Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego,

Data sporzadzenia
Prospektu: 10.03.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper . , . Lo . L.
PROFBUD LODZ Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie, nr Krajowego Rejestru Sadowego: 0000897829
Adres

Adres miejsca wykonywania dzialalno$ci gospodarczej oraz adres siedziby:
ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa

Adres punktow, gdzie bedzie przedstawiona oferta: ul. Tramwajowa 17b, 90-
132 L6dz (dalej: ,,Biuro Sprzedazy™)

Numer NIP i REGON

NIP 5223094532 REGON, 367634890

Numer telefonu

Biuro Sprzedazy Mieszkan PROFBUD EODZ Spélka z o. o.
605-606-606

Adres poczty elektronicznej

Biuro Sprzedazy mieszkan PROFBUD LODZ Spélka z o. o.
primo@profbud.info

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.profbud.info

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)



mailto:primo@profbud.info

Adres ul. Tramwajowa 17B w Lodzi (PRIMO I)

Data rozpoczecia 26.02.2018 1.

. . 27.05.2020 r.
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Tramwajowa 17B w Lodzi (PRIMO II)
Data rozpoczgcia 05.11.2018 r.
13.11.2020 r.

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Tramwajowa 7 w Lodzi (PRIMO III)
Data rozpoczecia 30.06.2022 1.
02.07.2024 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko NIE
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU




Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego!

Wszystkie dziatki potozone sa w miescie Lodzi, obrgb S-2 w rejonie ulicy Lindleya:
1. dziatka ewidencyjna nr 321/2,

2. dziatka ewidencyjna nr 321/4,

3. dziatka ewidencyjna nr 312/6

oraz dziatka nr 321/5 w obrebie S-2 w rejonie ulicy Narutowicza pod nr 7.

Numer ksiegi

. . LD1M/00084435/4
wieczyste]
Istniejace W dziale IV wpisane jest roszczenie o ustanowienie hipoteki umownej do kwoty 854.090,00 zt
obcigzenia (osiemset pigcdziesiat cztery tysigce dziewigldziesigt zlotych), celem zabezpieczenia
hipoteczne wierzytelnoéci wynikajacych z kredytu, z tytulu umowy kredytu nr 55 1020 3408 00004096

nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

0194 9916 z dnia 27 pazdziernika 2023 roku, na rzecz PKO Banku Hipotecznego Spotki
Akcyjnej z siedzibag w Warszawie (REGON 222181030, KRS 0000528469), z adnotacja, ze
hipoteka obcigza¢ bedzie lokal nr B113 potozony w Lodzi przy ul. Lindleya 8, przy czym
wskazane roszczenie nie stanowi obcigzenia Dewelopera.

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dzialki i stanie
prawnym
nieruchomo$ci?

stan prawny oraz powierzchnia zgodnie z Ksiggg Wieczysta.

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia®)

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Linia tramwajowa w ul. Tramwajowej (w odleglosci ok 50 m od Inwestycji) oraz linia
tramwajowa w ul. Narutowicza (w odlegtosci ok 90 m od Inwestycji)

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne na
terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym

Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji; w przypadku
studium — link do strony internetowej, na
ktorej jest zamieszczone, link do geoportalu,
na ktorym przedstawiono granice ustalen
aktu

UCHWALA NR 111/40/14 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 29 grudnia
2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w
rejonie ulic: Prezydenta Gabriela
Narutowicza, dr Stefana Kopcinskiego i
Juliana Tuwima na wschdd od planowanego
przedtuzenia ulicy Uniwersyteckiej
zmieniony Uchwatg nr XXXIII/1087/20
RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 2

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2)

W szczegolnosci imie¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciagzenia na nieruchomosci.




Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

grudnia 2020 r. — opublikowana w Biuletynie
Informacji Publiczne;j
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-
miejscowe/zmiana-miejscowego-planu-
zagospodarowania-przestrzennego-dla-
czesci-obszaru-miasta-lodzi-polozonej-w-
rejonie-ulic-prezydenta-gabriela-
narutowicza-dr-256/

nie dotyczy

nie dotyczy

Uchwata nr LXII/1871/22 Rady Miejskiej w
Lodzi z dnia 6 lipca 2022 r. w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacej
przy ulicach: Tramwajowej 7/9 i Williama H.
Lindleya 8 w Lodzi opublikowana w
Dzienniku  Urzedowym  Wojewodztwa
Lodzkiego, £.6dz, dnia 27 lipca 2022 r. poz.
4307 - opublikowana w Biuletynie
Informacji Publiczne;j

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1. Przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinne;j

b) tereny zabudowy ustugowej, z
wylaczeniem ustug handlu o powierzchni
sprzedazy ~ powyzej  2000m2,  ushug
ucigzliwych,  szpitali, domdéw  opieki
zdrowotnej, spotecznej i socjalnej oraz stacji
paliw, warsztatow samochodowych i stacji
obstugi samochodow

wraz z zagospodarowaniem, obiektami i
urzadzeniami budowlanymi, niezb¢dnymi do
uzytkowania tej zabudowy i tworzacymi z nia
caloé¢ funkcjonalna

2. Przeznaczenie uzupelniajace:

a) parkingi kubaturowe podziemne i
nadziemne

b) sieci 1 wurzadzenia infrastruktury
technicznej

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,9,
Minimalna intensywnos$¢ zabudowy: brak
okreslenia

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

od strony przestrzeni publicznych —
minimum 15 m, maksimum 18 m, do 5
kondygnacji nadziemnych, dla pozostatej
zabudowy — maksimum 18 m, do 5
kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢
zwigkszenie wysoko$ci maksymalnej o 1



https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/zmiana-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-czesci-obszaru-miasta-lodzi-polozonej-w-rejonie-ulic-prezydenta-gabriela-narutowicza-dr-256/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/zmiana-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-czesci-obszaru-miasta-lodzi-polozonej-w-rejonie-ulic-prezydenta-gabriela-narutowicza-dr-256/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/zmiana-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-czesci-obszaru-miasta-lodzi-polozonej-w-rejonie-ulic-prezydenta-gabriela-narutowicza-dr-256/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/zmiana-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-czesci-obszaru-miasta-lodzi-polozonej-w-rejonie-ulic-prezydenta-gabriela-narutowicza-dr-256/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/zmiana-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-czesci-obszaru-miasta-lodzi-polozonej-w-rejonie-ulic-prezydenta-gabriela-narutowicza-dr-256/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/zmiana-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-czesci-obszaru-miasta-lodzi-polozonej-w-rejonie-ulic-prezydenta-gabriela-narutowicza-dr-256/

kondygnacj¢ nadziemna i 3,8 m wylacznie
dla zabudowy typu penthouse

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Min 25%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla mieszkan w budynkach mieszkalnych
lub mieszkalno-ustugowych — od 0,5 do 1
stanowiska na kazde mieszkanie

Dla pozostatych ustug —od 5 do 15
stanowisk na kazde 1000m2 powierzchni
uzytkowej

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko za

wyjatkiem zespotow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowe;j, centrow
handlowych, garazy i parkingow

samochodowych oraz zespotéw parkingow
wraz z towarzyszacg im infrastruktura;
przedsiegwzie¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej, drog oraz linii kolejowych i
tramwajowych.

Nakaz zachowania istniejacych i
ksztaltowania nowych terendw zieleni
urzadzonej, zgodnie z  ustaleniami

szczegotowymi, nakaz ksztaltowania terenow
biologicznie czynnych o powierzchni zgodnej
ze wskaznikami okre§lonymi w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegolnych terenow,
nakaz  zagospodarowania  zieleniag (z
preferencja dla nasadzen drzew i krzewow
ptozacych) Iub wurzadzenie jako terenu
biologicznie czynnego wszystkich
nieutwardzonych powierzchni terenu, zakaz
wycinki  drzew, za wyjatkiem cie¢
koniecznych  podyktowanych wzgledami
bezpieczenstwa badz  kolidujacych  z
zabudowa lub infrastruktura,

nakaz rekompensowania wycinki drzew
nowymi nasadzeniami, realizowanymi na
zasadach  okre§lonych ~w  przepisach
odrebnych, w obr¢bie obszaru objgtego
planem, z preferencja dla lokalizacji nasadzen
zamiennych ~w  terenach  przestrzeni
publicznych,

nakaz stosowania nasadzen zieleni gatunkami
odpornymi na warunki miejskie,

nakaz ksztattowania projektowanej zieleni w

Sposob uniemozliwiajacy naruszenie
systemem korzeniowym obiektow
budowlanych, w tym: podziemne;j

infrastruktury ~ kolejowej,  infrastruktury
technicznej i drogowej;

w  zakresie  ochrony zasobow  wod
podziemnych zgromadzonych w Glownym
Zbiorniku  Wéd  Podziemnych: nakaz
stosowania rozwigzan technicznych




uniemozliwiajacych przenikanie
zanieczyszczen do wod podziemnych;

w zakresie ochrony przed hatasem:

teren oznaczony na rysunku planu symbolem
1.2.MW/U  zalicza si¢ do terendw
chronionych akustycznie okre§lonych jako
»tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”, w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

Brak okreslenia granic i sposobow
Wymagania dotyczace zabudowy i | zagospodarowania terenow narazonych na
zagospodarowania terenu polozonego na | niebezpieczenstwo powodzi ze wzgledu na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig | brak takich terenow w obszarze planu.

3)
4)
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwoscei zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

Brak okreslenia w planie zasad ochrony
dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu
na ich brak w obszarze planu

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Brak okreslenia granic i sposobow
zagospodarowania terendw gorniczych
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych ze wzglgdu na brak takich
teren6w w obszarze planu

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

obstuga komunikacyjna terenow:

- za pomocg zjazdéw indywidualnych i
publicznych z wyznaczonych w planie
drog publicznych oraz ciagéw pieszo-
jezdnych przylegtych do terenow, z
uwzglednieniem ograniczen
zapisanych w ustaleniach

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w szczegblowych dla drog,

zakresie komunikacji
- z drég dojazdowych wewnetrznych

niewyznaczonych na rysunku planu,
przy  zachowaniu  nastgpujacych
warunkow: minimalna szeroko$¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych 7 m, dla
drég bez wylotu, stuzacych obstudze
powyzej dwoch dzialek — obowigzek




zakonczenia placem do zawracania o
wymiarach zgodnych z przepisami
odr¢gbnymi.

Warunki i szczegétowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Ustala  si¢  nastgpujace  zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j:
1) wyposazanie terené6w w sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, a
takze przebudowe 1 rozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej:

a) w granicach terenow
przeznaczonych pod t¢ infrastrukture,
drog, placow, ciagow pieszych lub
pieszo-jezdnych, terendow  zieleni
publiczne;j,

b) w sposob maksymalnie chroniacy
istniejaca szate roslinna;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej w
terenach o innym przeznaczeniu niz
wymienione powyzej pod warunkiem
uzyskania prawa do dysponowania
terenem na ten cel;

4) w zakresie systemu zaopatrzenia w
wodg:

a) nakaz zaopatrzenia w wod¢ z
istniejacej lub projektowanej miejskiej
sieci wodociagowej,

b) nakaz lokalizacji
przeciwpozarowych,
przepisami odrebnymi;
5) w zakresie systemu odprowadzania
Sciekow:

a) nakaz odprowadzania S$ciekow
bytowych w oparciu o istniejaca lub
projektowang miejska sie¢ kanalizacji
sanitarnej lub istniejaca miejska sie¢
kanalizacji og6lnosptawne;j,

b) dopuszczenie lokalizowania
przepompowni $ciekow zgodnie z
wymaganiami zawartymi w przepisach
odrebnych,
c) zakaz
bytowych w
bezodptywowych,

d) nakaz stosowania
umozliwiajacych wykorzystanie

hydrantow
zgodnie z

gromadzenia  $ciekow
zbiornikach

urzgdzen
na

miejscu wod opadowych i
roztopowych, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do gruntu na

warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, w celu ograniczenia ich
odplywu do  sieci  kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej,

e) nakaz stosowania rozwigzan
projektowych umozliwiajacych
retencjonowanie  nadmiaru  woéd




opadowych i roztopowych,
sptywajacych z powierzchni
szczelnych dachow, ulic i placéw,
przed ich odprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawne;j,

f) nakaz rozdzielania instalacji odbioru
wod  opadowych od instalacji
kanalizacji  sanitarnej przed ich
podiaczeniem do sieci kanalizacji
ogo6lnosptawnej w przypadku budowy,
przebudowy lub zmiany sposobu
uzytkowania obiektu,

g) dopuszczenie budowy
podczyszczalni §ciekdw;

6) w zakresie systemu zaopatrzenia w
ciepto — dopuszczenie zaopatrzenia w
ciepto z istniejacej i projektowanej
miejskiej sieci wody goracej lub zrodet
wytwarzajacych energi¢ cieplng z
energii elektrycznej, gazu ziemnego,
lekkiego  oleju  opatowego oraz
odnawialnych paliw 1 nosnikow
energii, a takze innych zZrodet
posiadajacych certyfikat na ,znak
bezpieczenstwa ekologicznego”;

7) w zakresie systemu zaopatrzenia w
gaz — dopuszczenie zaopatrzenia w gaz
z istniejacych i  projektowanych
gazociagdw rozdzielczych niskiego lub
$redniego ci$nienia;

8) w zakresie systemu zaopatrzenia w
energie elektryczna:

a) nakaz zasilania w  energi¢
elektryczng  z  istniejgcej lub
projektowanej  sieci  $redniego i
niskiego napiecia,

b) w  przypadku  przebudowy
istniejacych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych 110 kV, 15kV i
0,4 kV lub budowy nowych linii, nakaz
realizacji jako podziemnych,

c) zakaz lokalizacji nowych stacji
transformatorowych SN/NN w
terenach drog publicznych, ciggow
pieszych 1 pieszo-jezdnych, =z
wylaczeniem stacji
transformatorowych podziemnych;

9) w zakresie systemu zaopatrzenia w
infrastrukture telekomunikacyjng — w
przypadku przebudowy istniejacych
napowietrznych kablowych linii
telekomunikacyjnych  lub  budowy
nowych linii, nakaz realizacji jako
podziemnych

Przeznaczenie terenu

Miejscowe plany obowigzujace w
promieniu 100 m od inwestycji:




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

1. UCHWALA NR 111/40/14 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 29
grudnia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr
Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima
na wschod od planowanego przedtuzenia
ulicy Uniwersyteckiej.

Przeznaczenie terenu:

KDZ+T - tereny drog publicznych —
ulice zbiorcze z tramwajem

KDL+T - tereny drég publicznych —
ulice lokalne z tramwajem

KDD - tereny drog publicznych — ulice
dojazdowe

KDY - tereny ciggdéw pieszo-jezdnych
KDX - tereny ciggdéw pieszych

MW/U — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej

PP — tereny placow publicznych
U — tereny zabudowy ustugowe;j

Obszary w promieniu 100m:

1IKDZ+T, 1KDL+T, 1KDD, I1KDY,
1KDX, 3KDD, 1.1.MW/U, 1.2.MW/U,
1.3MW/U, 15MW/U, 14MW/U,
4.1.MW/U, 42PP, 43U, 44U,
5.1.MW/U

2. UCHWALA NR I11/41/14 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 29
grudnia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Prezydenta  Gabriela = Narutowicza,
Williama Lindleya, Wodnej, Juliana
Tuwima i Henryka Sienkiewicza
zmieniony Uchwata nr XXXI11/1088/20
z dnia 2 grudnia 2020 r., a nastgpnie
zmieniony Uchwalg nr LVII/1722/22 z
dnia 16 marca 2022 r.

Przeznaczenie terenu:

UN - tereny zabudowy ustug nauki

U — tereny zabudowy ustugowe;j

KDT - tereny drog publicznych —
torowisko tramwajowe

KDD - tereny drég publicznych — ulice
dojazdowe

Obszary w promieniu 100m:
14.1.UN, 14.2.U, 1IKDT, 7KDD

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

dla terenéow 1.1. MW/U, 1.4 MW/U i
4.1.MW/U

maksimum 2,7, z zastrzezeniem:

dziatek naroznych o powierzchni do
1000 m2 wigcznie: maksimum 5,0,
dziatek naroznych o powierzchni od
1000 m2 do 2000 m2 - maksimum 3,8, z
wylaczeniem terenéw 4.1.MW/U i
12.1.MW/U, dla ktoérych ustala si¢
maksimum 4,8,

dziatek, na ktéorych powierzchnia
zabudowy istniejaca w dniu wejécia w
zycie planu przekracza 55%: maksimum
4,2,

dla terendéw 1.2.MW/U, 1.3. MW/U

- maksimum 2,9, z zastrzezeniem dziatek
naroznych o powierzchni do 2000 m2
wlacznie oraz dzialek w terenie
1.3.MW/U, dla ktérych ustala si¢
maksimum 3,9,

dla terenéw 1.5.MW/U, 5.1. MW/U,

- maksimum 5,5, z zastrzezeniem dzialek
w terenach 1.5.MW/U i 3.1.MW/U, dla
ktérych ustala si¢ maksimum 6,1.

dla terenéw 4.4.U

maksimum 5,0

dla terenéw 4.3.U

maksimum 2,8,

dla terenéw 4.2.PP

maksimum 0,1,

dla terenéw 14.1.UN

maksimum 4,2, z zastrzezeniem dzialek
naroznych o powierzchni do 2500 m2,
dla ktorych ustala si¢ maksimum 4,6,
dla terenéw 14.2.U

maksimum 5,3.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

dla terenow 1.1. MW/U, 1.4.MW/U i
4.1.MW/U

dla zabudowy od strony przestrzeni
publicznych — minimum 15 m,
maksimum 18 m, do 5 kondygnacji
nadziemnych, dla pozostatej zabudowy
— maksimum 18 m, do 5 kondygnacji
nadziemnych, z zastrzezeniem:

terenu 1.1.MW/U: dla zabudowy od
strony ulicy oznaczonej symbolem
IKDL 1/2+T (ul. Tramwajowa) —
minimum 15 m, maksimum 21 m, do 6
kondygnacji nadziemnych,

terenu 1.4.MW/U: dla pozostalej
zabudowy - maksimum 16 m, do 4
kondygnacji nadziemnych,

minimalna wysoko$¢ parteru budynkéw
od strony przestrzeni publicznych: 3,5
m;

dla terenow 1.2.MW/U, 1.3.MW/U
wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy od
strony  przestrzeni  publicznych  —




minimum 15 m, maksimum 18 m, do 5
kondygnacji nadziemnych, dla
pozostalej zabudowy — maksimum 18 m,
do 5 kondygnacji nadziemnych, z
zastrzezeniem: dopuszcza si¢
zwigkszenie wysokosci maksymalnej o 1
kondygnacj¢ nadziemna i 3,80 m
wylacznie dla zabudowy typu penthouse,
minimalna wysoko$¢ parteru budynkow
od strony przestrzeni publicznych: 3,5
m;

dla terenow 1.5.MW/U, 5.1.MW/U

dla zabudowy od strony przestrzeni
publicznych — minimum 15 m,
maksimum 21 m, do 6 kondygnacji
nadziemnych, dla pozostatej zabudowy —
maksimum 21 m, do 6 kondygnacji
nadziemnych, z zastrzezeniem:

strefy A oznaczonej na rysunku planu —
minimum 25 m, maksimum 33 m, do 10
kondygnacji nadziemnych,

strefy B oznaczonej na rysunku planu —
minimum 15 m, maksimum 24 m, do 7
kondygnacji nadziemnych,

terenu  1.5.MW/U (poza strefami
oznaczonymi na rysunku planu) — dla
zabudowy od strony przestrzeni

publicznych - minimum 15 m,
maksimum 18 m, do 5 kondygnacji
nadziemnych,

dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokoSci
maksymalnej o 1  kondygnacje
nadziemng 1 3,80 m wylacznie dla
zabudowy typu penthouse,

dla inwestycji obejmujacych obszar
wigkszy niz 5000 m2 dopuszcza si¢
zwigkszenie maksymalnej wysokosci o
wielko$¢ rowna odleglosci zabudowy od
najblizej potozonej linii
rozgraniczajacej, nie wigcej jednak niz
do 35 m, do 11 kondygnacji
nadziemnych,

dla terenu 4.4.U
maksimum 21 m, do 5 kondygnacji
nadziemnych,

dla terenu 4.3.U
maksimum 21 m, do 5 kondygnacji
nadziemnych,

dla terenéw 4.2.PP
- wysoko$¢ zabudowy max 4m

dla terenow 14.1.UN

dla zabudowy od strony przestrzeni
publicznych: minimum 15 m, maksimum
21 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
dla pozostatej zabudowy: maksimum 21
m, do 5 kondygnacji nadziemnych,




dla inwestycji obejmujacych obszar
wigkszy niz 5000 m2 dopuszcza si¢
zwigkszenie maksymalnej wysokosci o
wielko$¢ rowna odlegtosci zabudowy od
najblizej polozonej linii
rozgraniczajacej, nie wigcej jednak niz
do 35 m, do 9 kondygnacji nadziemnych,

dla terenow 14.2.U

- dla zabudowy od strony przestrzeni
publicznych: minimum 17 m, maksimum
25 m, do 6 kondygnacji nadziemnych,
dla pozostatej zabudowy: maksimum 25
m, do 6 kondygnacji nadziemnych,

dla inwestycji obejmujacych obszar
wigkszy niz 5000 m2 dopuszcza si¢
zwigkszenie maksymalnej wysokosci o
wielko$¢ rowna odlegltosci zabudowy od
najblizej potozonej linii
rozgraniczajacej, nie wigcej jednak niz
do 35 m, do 9 kondygnacji nadziemnych,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenéow 1.1. MW/U, 1.4.MW/U i
4.1.MW/U

- minimum 15%, z zastrzezeniem: -
dziatek naroznych o powierzchni do
1000 m2 wlacznie oraz w terenie
41.MW/U - dzialek naroznych o
powierzchni do 2000 m2 wlacznie —
minimum 0%,

- wszystkich dzialek w terenach
1.4AMW/U i 12.1.MW/U — minimum
5%,

- dla dziatek, na ktorych powierzchnia
zabudowy istniejaca w dniu wejscia w
zycie planu jest rowna badz wyzsza niz
80% obowiazuje utrzymanie
powierzchni biologicznie czynnej na co
najmniej istniejacym poziomie i
zastosowanie
rozwigzan zapewniajacych wegetacje
roslin,

alternatywnych

dla terenow 1.2.MW/U, 1.3.MW/U
- minimum 25%, z zastrzezeniem:

- dziatek naroznych o powierzchni do
2000 m2 wiacznie: minimum 10%,

- dla dziatek, na ktorych powierzchnia
zabudowy istniejagca w dniu wejscia w
zycie planu jest rowna badz wyzsza niz
80% obowigzuje
powierzchni biologicznie czynnej na co
najmniej
zastosowanie

utrzymanie

istniejacym  poziomie i
alternatywnych




rozwiazan zapewniajacych wegetacje
roslin,

dla terenow 1.5.MW/U, 5.1.MW/U

- minimum 20% 2z zastrzezeniem
dziatek w terenach 1.5.MW/U i
3.1.MW/U, dla ktorych wustala si¢
minimum 10%,

dla terenow 4.4.U

- minimum 0%

dla terenow 4.3.U

- minimum 0%

dla terenow 4.2.PP

- minimum 10%,

dla terenow 14.1.UN
- minimum 10%,

dla terenow 14.2.U

- minimum 10%,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

W zakresie

UCHWALY NR 111/40/14 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 29
grudnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta £.odzi potozonej
w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela
Narutowicza, dr Stefana Kopcinskiego
i Juliana Tuwima na wschod od
planowanego przedtuzenia ulicy
Uniwersyteckiej

dla samochodow osobowych:

a) dla mieszkan w  budynkach
mieszkalnych  lub  mieszkalno-
ushugowych — od 0,5 do 1

stanowiska na kazde mieszkanie,

b) dla budynkéw handlowych Iub
czgséci budynkow przeznaczonych na
te cele — od 3 do 8 ogdInodostepnych
stanowisk na kazde 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

c) dla hoteli Iub czesci budynkdéw
przeznaczonych na te cele -
minimum 4 stanowiska na kazde
1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

d) dla innych obiektow zamieszkania
zbiorowego lub czesSci budynkow
przeznaczonych na te cele — od 4 do
8 stanowisk na kazde 1000 m2
powierzchni uzytkowej,




e) dla administracji publicznej i biur —
minimum 3 stanowiska na kazde
1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

f) dla budynkow, takich jak: kina,
teatry, sale widowiskowe, a takze dla
obiektow  gastronomicznych lub
czgséci budynkow przeznaczonych na
te cele — od 10 do 20
ogolnodostepnych  stanowisk na
kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

g) dla pozostatych ustug — od 5 do 15
stanowisk na kazde 1000 m2
powierzchni uzytkowej; 2) dla
autobus6w — minimum:

h) dla hoteli — 1 stanowisko dla
kazdego obiektu,

i) dla budynkow, takich jak: kina,
teatry, sale widowiskowe oraz dla
budynkow wystawienniczych,
takich jak: muzea — 1 miejsce
postojowe na kazde 1000 m2
powierzchni uzytkowej

W zakresie

UCHWALY NR 111/41/14 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 29
grudnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru

miasta Lodzi potozonej w rejonie
ulic: Prezydenta Gabriela
Narutowicza, Williama Lindleya,
Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka
Sienkiewicza

zmieniony Uchwalg

nr XXXII1/1088/20 z dnia 2 grudnia
2020 r., a nastgpnie zmieniony
Uchwatg nr LVII/1722/22 z dnia 16
marca 2022 r.

dla samochodow osobowych:

a) dla mieszkan w  budynkach
mieszkalnych  lub  mieszkalno-
ushugowych — od 0,5 do 1
stanowiska na kazde mieszkanie,

b) dla budynkéow handlowych lub
cze¢sci budynkow przeznaczonych na
te cele — od 3 do 8 ogdlnodostepnych
stanowisk na kazde 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

c) dla hoteli lub czesci budynkow
przeznaczonych na te cele -
minimum 4 stanowiska na kazde
1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,




d) dla innych obiektow zamieszkania
zbiorowego lub czesci budynkow
przeznaczonych na te cele — od 4 do

8 stanowisk na kazde 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

e) dla administracji publicznej i biur —
minimum 3 stanowiska na kazde
1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

f) dla budynkéw, takich jak: kina,
teatry, sale widowiskowe, a takze dla
obiektow  gastronomicznych lub
cze¢sci budynkow przeznaczonych na

te cele — od 10 do 20
ogolnodostepnych  stanowisk na
kazde 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

g) dla pozostatych ustug — od 5 do 15
stanowisk na kazde 1000 m2
powierzchni uzytkowej; 2) dla
autobus6w — minimum:

h) dla hoteli — 1 stanowisko dla
kazdego obiektu,

i) dla budynkéw, takich jak: kina,
teatry, sale widowiskowe oraz dla
budynkow wystawienniczych,
takich jak muzea — 1 miejsce
postojowe na kazde 1000 m2
powierzchni uzytkowej

j) wydzielone lub wymienne z
miejscami dla samochodow
osobowych oraz zorganizowane
miejsce wsiadania i wysiadania dla

pasazeréw dla kazdego obiektu;

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy




wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z Zatacznikiem nr 4

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagos- podarowania przestrzennego
gminy

Zgodnie z Zatacznikiem nr 4

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zgodnie z Zatacznikiem nr 4

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z Zatacznikiem nr 4

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z Zatacznikiem nr 4

miejscowych planach odbudowy

Zgodnie z Zatacznikiem nr 4

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z Zatacznikiem nr 4

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Zgodnie z Zalacznikiem nr 4

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Zgodnie z Zatacznikiem nr 4

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zgodnie z Zatacznikiem nr 4

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji ~w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

Zgodnie z Zalacznikiem nr 4

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Zgodnie z Zatacznikiem nr 4

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Zgodnie z Zalacznikiem nr 4

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Zgodnie z Zatacznikiem nr 4

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w  zakresie = Centralnego  Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie z Zatacznikiem nr 4

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Zgodnie z Zatacznikiem nr 4

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Zgodnie z Zatacznikiem nr 4

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak®

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

tak*

3 Niepotrzebne skresli¢.




Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tae®

nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

decyzja nr DPRG — UA —1.1280.2023,
wydana w dniu 12 lipca 2023 roku przez
Prezydenta Miasta L odzi, znak: DPRG-
UA —1.6740.2023 328571.RW

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na budowe

07 sierpnia 2023 r.

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.

7 2020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 1 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot

Rozpoczecie robot budowlanych: 10.08.2023 r.
Zakonczenie robot budowlanych: 28.09.2025 r.
Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie: 27.11.2025 r.

budowlanych
Liczba budynkoéw 1 (stownie: jeden)
Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania Nie dotyczy (1 budynek)
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow na

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z norma PN — ISO 9836:2015-
12

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

Srodki wlasne

A\ nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Informacja bedzie znana na etapie
odpisywania umowy deweloperskiej




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkantowyrachunek po-
powierniczy™* wierpiezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

0,45 % (Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju 1 Technologii w sprawie
wysokosci  stawek  procentowych,
wedlug ktorych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny z dnia 21 czerwca 2022 r.)

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Zasady otwierania, prowadzenia 1 zamykania przez Bank otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego (dalej ,,OMRP”) oraz dysponowania
rachunkiem przez Dewelopera, okreslaja postanowienia zawarte w ,,0golnych
Warunkach Umowy dotyczace otwierania, prowadzenia 1 zamykania
mieszkaniowych rachunkéw powierniczych w mBanku S.A.” (dalej ,,OWU”), a w
zakresie opisanym przez Bank takze w ,,Regulaminie otwierania, prowadzenia i
zamykania Zintegrowanego rachunku bankowego w mBanku S.A.”

zasady dysponowania $rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na ww. rachunku

s nastepujace:

a)

W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyptaca Deweloperowi $rodki pienigzne wplacone na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy:

1/ nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
oraz

2/ po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego,-

w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w zlozonym w Banku harmonogramie przedsigwzi¢cia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego

b) Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewzigcia

©)
d)

deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy objetej Ustawa, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode
Nabywca.
Bank odmawia wykonania dyspozycji Dewelopera dotyczacej etapu realizacji
Przedsiewziecia deweloperskiego, ktorego zakonczenia Bank nie stwierdzit,
Deweloper zobowigzat si¢ dysponowac srodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu finansowania lub
refinansowania Przedsiewzigcia deweloperskiego,
prawo wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego przyshuguje tylko
Bankowi i tylko z waznych powodow, a termin wypowiedzenia wynosi 60
dni z zastrzezeniem ze termin ten ulegt skroceniu, w przypadku gdy przed
jego uplywem Deweloper zawrze umowg mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem; Bank informuje Nabywce na o terminie, w
ktorym wypowiedzial Umowe Rachunku Powierniczego,
w przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego Deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowg¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora
zostala wypowiedziana; $rodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwlocznie przekazywane
przez Bank na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera umowy o
prowadzenie rachunku powierniczego z nowym bankiem Iub o$wiadczenia z
tego banku potwierdzajacego, ze zostala zawarta umowa o prowadzenie




takiego rachunku,; w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi wskazanych
wyzej dokumentéow terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego Bank zwraca bez zbednej zwtoki
nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku,

g) w przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera albo

Nabywce na podstawie art. 43 Ustawy, Bank wyplaci Nabywcy s$rodki
zgromadzone na Rachunku Nabywcy w nominalnej wysokosci niezwlocznie
po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy deweloperskiej,

h) w przypadku rozwiazania Umowy Deweloperskiej innego niz na podstawie

art. 43 Ustawy, strony przedstawiaja zgodne oswiadczenia woli o sposobie
podziatu srodkéw pienigznych zgromadzonych przez nabywcg na Rachunku
Powierniczym; Bank wyptaca srodki zgromadzone na Rachunku Nabywcy w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu ww. o$wiadczenia,

i) w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera albo

)

k)

Nabywce, zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace
mu $rodki pozostate na Rachunku Nabywcy po otrzymaniu i weryfikacji
nastepujacych dokumentow:

1) oryginatu (lub kopii) o$wiadczenia Dewelopera lub Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy deweloperskiej, zawierajacego powotanie podstawy
odstapienia, przy czym oswiadczenie woli o odstagpieniu od Umowy
deweloperskiej powinno zosta¢ ztozone w formie pisemnej, z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi,

2) oryginalu (lub kopii) oswiadczenia Nabywcy, zlozonego w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o zgodzie na wykres$lenie
z wlasciwej/ych ksiggi/ag wieczystej/ych roszczenia o przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci — w przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis
takiego roszczenia do ksiggi/ag wieczystej/ych, a odstgpujacym od Umowy
deweloperskiej jest Nabywca (powyzsza zgoda moze by¢ zawarta w
oswiadczeniu, o ktorym mowa w pkt 1),

3) dowodu dorgczenia oswiadczenia o odstapieniu od Umowy deweloperskiej
drugiej stronie Umowy deweloperskiej - jezeli z zadaniem wyplaty wystepuje
strona odstepujaca od Umowy deweloperskiej,

Bank wylacznie weryfikuje, czy przedstawiono dokumenty wymienione w
pkt i) powyzej. Bank nie bada zdarzen stanowigcych podstawe odstapienia
oraz nie bada skuteczno$ci odstapienia,

zwrot Srodkow Nabywcy nastgpuje w formie przelewu na rachunek wskazany
w ,,O$wiadczeniu Nabywcy”, chyba ze Bank otrzyma zawiadomienie, iz
uprawnionym do otrzymania S$rodkow jest bank kredytujacy nabycie
przedmiotu Umowy deweloperskiej przez Nabywece,

1) w przypadku otrzymania przez Bank zawiadomienia od banku kredytujacego

nabycie lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego przez Nabywce o
korzystanie Nabywcy z dofinansowania wkladu wlasnego ze $rodkow
budzetu panstwa i odstgpienia przez Nabywceg lub Dewelopera od Umowy
deweloperskiej, Bank zwraca na rachunek banku kredytujacego $rodki w
wysoko$ci dofinansowania, w imieniu i na rzecz Nabywcy. Jezeli saldo
subkonta/rachunku wirtualnego mieszkaniowego rachunku powierniczego
przypisanego Nabywcy nie pozwala na zwrot $rodkéw, o ktorych mowa w
zdaniu poprzedzajacym, Deweloper zobowigzany jest do zaptaty tych
srodkébw Bankowi. Bank jest uprawniony do pobrania z rachunku
rozliczeniowego Dewelopera $rodki stanowigce ewentualng rdznice
pomiedzy kwota dofinansowania podlegajacg zwrotowi, a §rodkami
znajdujacymi si¢ na subkoncie/rachunku wirtualnym przypisanym Nabywcy,

m) Nabywca lub jego pelnomocnik moga ztozy¢ w Banku wniosek o informacje

o saldzie oraz wplatach i wyplatach w ramach przypisanego Nabywcy
wirtualnego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Po potwierdzeniu
tozsamosci Nabywcy i sprawdzeniu dostgpnych danych, Bank przekaze
Nabywcy informacje.




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

)]

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

etap I — rozpoczecie robot budowlanych poprzez prace przygotowawcze: nabycie
nieruchomosci, projekt budowlany, pozwolenie na budowe, organizacja zaplecza
budowy, stanowiacy 20 % (dwadziescia pig¢ procent) kosztow realizacji
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, planowane zakonczenie do dnia 10.08.2023
r.,

etap I - Wycinka drzew i rozbiorki budynkow, konstrukcja zabezpieczenia
wykopu, wykop wykonany w 30%, stanowiacy 10% (dziesi¢¢ procent) kosztow
realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, planowane zakonczenie do dnia
07.01.2024 r.,

etap III — Stan ,,0” konstrukcja podziemia od poziomu -1 do poziomu O,
stanowigcy 10% (dziesig¢ procent) kosztow realizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, planowane zakonczenie do dnia 06.04.2024 r.,

etap IV — Konstrukcja zelbetowa nadziemia, stanowiacy 10% (dziesig¢ procent)
kosztow realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, planowane zakonczenie do
dnia 03.09.2024 .

etap V - Mury (bez $cian dziatlowych wewnatrz lokali), stolarka okienna (bez
parteru), izolacje dachu, stanowigcy 10% (dziesi¢¢ procent) kosztow realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, planowane zakonczenie do dnia 01.01.2025
I.,

etap VI — Wewng¢trzne $ciany dzialowe, 20% elewacji bez wyprawy (izolacja
termiczna), rozprowadzenie w 50% wewngetrznych instalacji podtynkowych w
lokalach bez osprzetu i urzadzen, stanowiacy 10% (dziesie¢ procent) kosztow
realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, planowane zakonczenie do dnia
02.03.2025 r.

etap VII — 40% Tynkow, 100% rozprowadzenia wewnetrznych instalacji
podtynkowych w lokalach bez osprzetu i urzadzen, stanowiacy 10% (dziesig¢
procent) kosztéw realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, planowane
zakonczenie do dnia 01.05.2025 r.

etap VIII - Elewacja wykonana w 80% bez balustrad, tynki wykonane w 100%,
szlichty, stanowiace 10% (dziesi¢é procent) kosztow realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, planowane zakonczenie do dnia 30.07.2025 r.

etap IX — Malowanie i prace wykonczeniowe, drogi i chodniki, uzyskanie
prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, stanowiacy 10% (dziesig¢
procent) kosztéw realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, planowane
zakonczenie do dnia 27.11.2025 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

nie dotyczy

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej

obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
deweloperskiej (dalej tacznie: ,,Umowa”):

1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej, albo elementow, o ktéorych mowa w art. 36 Ustawy
Deweloperskiej — odstapienie moze nastapi¢ w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej - odstgpienie moze nastapi¢ w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

3) jezeli deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskie;j
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych Iub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym Iub jego zatgcznikach -
odstapienie moze nastapi¢ w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy - odstapienie moze nastapi¢ w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe nie zawiera
danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu informacyjnego -
odstapienie moze nastgpi¢ w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z Umowy w
terminie wynikajacym z tych umoéw - przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od Umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy Deweloperskiej - po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej — odstapienie moze nastgpi¢ w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie —
odstagpienie moze nastapi¢ po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;




12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Zgodnie z art. 45 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej: Oswiadczenie woli nabywcy o
odstapieniu od Umowy, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Zgodnie z art. 42 ust. 7 1 8 Ustawy Deweloperskie;j:

- Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy, w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysoko$ci okre§lonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej;

- Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
Umowy, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Zgodnie z art. 45 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku odstapienia od
Umowy przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskie;.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnoéci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje - NIE DOTYCZY;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje - NIE DOTYCZY.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci w Biurze Sprzedazy lub poprzez
strong¢ internetowa Ministerstwa Sprawiedliwos$ci (www.ms.gov.pl; https://ekw.ms.gov.pl/
eukw ogol/menu.do);

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej — w
Biurze Sprzedazy lub poprzez strong internetowa Ministerstwa Sprawiedliwo$ci (www.ms.gov.pl;
https://ekrs.ms.gov.pl/web/wyszukiwarka-krs/strona-glowna/index.html);

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu; — w Biurze Sprzedazy

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

w Biurze Sprzedazy lub za posrednictwem strony internetowej
https://www.profbud.info/pl/relacje-inwestorskie

5) projektem budowlanym (kserokopia: - Biuro Sprzedazy);

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu - Biuro Sprzedazy (po wydaniu);;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu - Biure Sprzedazy (po wydaniu);;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu - Biuro Sprzedazy (po wydaniu);;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A. z siedzibg w Warszawie [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytoéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytoéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetlnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. z siedziba w Warszawie [nazwa
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
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— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank S.A. z siedzibg w Warszawie [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta
takze z nastgpujacych znakéw towarowych: mBank, Private Banking mBanku S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



