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Badezimmer: 3
Géaste-WC vorhanden: Ja
Anzahl separater WCs: 2
Keller: Ja
Stellplatzanzahl: 3

Stellplatztyp:

AuRenstellplatz

Baujahr: 2016
Zimmer: 6
Wohnflache: ca. 120,00 m?
Grundstticksflache: ca. 500 m?
Gartenflache: 160 m?
Nutzflache: ca. 190 m?
Kellerflache: ca. 50 m?
Sonstige Flache: ca. 80 m?
Verfligbar ab: sofort
Heizungsart: FuRbodenheizung
Etagenzahl: 2

Zustand: Modernisiert
Qualitat der Ausstattung: Gehoben

Bodenbelag:

Fliesen, Parkett

Einbaukliche vorhanden:

Ja

Ausstattung Bad:

Kauferprovision

Provisionsfrei

Hinweis

Badewanne, Dusche,

Fenster, Bidet

Balkon vorhanden: Ja

Anzahl Balkone: 1
Terrasse vorhanden: Ja
Schlafzimmer: 3
Wintergarten vorhanden: Ja
Befeuerung/Energietrager: Erdwarme
Fahrzeit Autobahn: 10 min
Fahrzeit Flughafen: 45 min
Fahrzeit Hauptbahnhof: 40 min
FuBweg Offentl. Verkehr: 10 min

Kaufpreis:

1.100.000,00 €

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dem Kaufer gegentiber entsteht keine
Maklerprovision. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene

Kaufvertrag.
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Objektbeschreibung

Dieses im Jahr 2016 erbaute Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von 120 m2 und einem Walmdach befindet sich auf
einem Grundstiick von 500 m2. Es verfligt Gber drei Schlafzimmer, drei Badezimmer, eine Terrasse, einen Balkon und
einen Keller. Fir Fahrzeuge stehen drei Parkplatze zur Verfligung.

Die Raumlichkeiten des Hauses verteilen sich auf drei Etagen. Im Erdgeschoss befinden sich ein groRzligiges Wohnzim-
mer mit Kamin, eine moderne Kiiche, ein Essbereich sowie ein Badezimmer. Uber eine Treppe gelangt man ins Oberge-
schoss, wo sich das Schlafzimmer und ein groRes Badezimmer befinden, welche zusatzlich durch ein Ankleidezimmer
miteinander verbunden sind. Zusatzlich weist das Obergeschoss noch ein Arbeitszimmer auf. Vom Balkon des Schlafzim-
mers aus bietet sich ein schoner Blick in den Garten.

Vom Obergeschoss lauft die Treppe weiter, bishin ins Dachgeschoss. Dort eréffnet sich ein grolRes zweites Schlafzim-
mer, mit enorm viel platz.

Vom Erdgeschoss, direkt am Eingang, befindet sich noch eine Treppe, welche in den ausgebauten Kellergeschoss flihrt.
Weitere Raumlichkeiten, wie ein Wohnzimmer grof3es und ein Schlafzimmer sind vorhanden. Sogar fir gentigend Licht-
einfall ist gesorgt, durch eingebaute Fenster. Im Kellergeschoss findet sich zusatzlich ein weiteres groRes Badezimmer,
mit einer Dusche und dem Waschmaschinenanschluss. Das Kellergeschoss hat dariber hinaus, noch einen eigenen
Ausgang Richtung Garten. Eine Abstellkammer inkl. Hauswirtschaftsraum ist ebenfalls im Keller aufzufinden.

Der Garten des Hauses erstreckt sich iber eine Flache von ca. 160 m2 und I&adt zum Entspannen und Spielen im Freien
ein. Die Terrasse selbst mit ca. 80 m2 Iadt zu einem fréhlichem beisammen mit Gasten ein. Darliber hinaus befindet sich
ein Uberdachtes Hauschen im Garten, welches ideal als Grillplatz genutzt werden kann. Das gesamte Gebaude ist mo-
dernisiert und in einem sehr gepflegten Zustand. Insgesamt verfliigt das Haus Uber sechs Zimmer, die vielseitig genutzt
werden kénnen.

Betrieben wird das Haus Uber eine Erdwarmepumpe und weist in allen Rdumen eine Fussbodenheizung auf, die jeh
Raum einzeln regulierbar ist.

Ausstattung

Die Immobilie verfiigt Gber luxuridse ausgestattete Badezimmer, welche teils mit einer Badewanne, einer Dusche, einem
Fenster und sogar einem Bidet ausgestattet sind. Eine hochwertige Einbauktiche ist ebenfalls vorhanden, ebenso wie ein
gemiitlicher Kamin, der fir wohlige Atmosphare sorgt. Die Bodenbelage in der Immobilie variieren zwischen Fliesen und
Parkett im Dachgeschoss, was fir ein ansprechendes Design sorgt. Zusatzlich gibt es eine Gastetoilette und einen Win-
tergarten, der das ganze Jahr Uber genutzt werden kann. Die Qualitat der Ausstattung ist gehoben ausgefiihrt worden,
was einen gewissen Standard und Komfort in der Immobilie garantiert.

Abschlief3end weist das Haus ein Staubsauger Smartsystem auf, welches auf den Etagen verteilt ist.

Lagebeschreibung

Das Einfamilienhaus befindet sich in der Siedlung von Kleinmachnow, einer kleinen Stadt im Landkreis Potsdam-
Mittelmark nahe Berlin. Kleinmachnow liegt im Siidwesten der Hauptstadt und zeichnet sich durch seine griine
Umgebung und die ruhige Atmosphéare aus. Die Siedlung, in der sich die Immobilie befindet, ist gepragt von gepflegten
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Einfamilienhdusern und viel Griinflache. Der Stadtteil bietet eine gute Infrastruktur mit Supermarkten, Schulen und Kitas
in der Nahe, wahrend man gleichzeitig die Ruhe und Natur genief3en kann.

Kleinmachnow selbst ist eine charmante Stadt mit einer guten Anbindung an Berlin. Die Nahe zur Hauptstadt bietet
zahlreiche kulturelle und berufliche Méglichkeiten, wahrend man gleichzeitig in Kleinmachnow das entspannte Leben in
einer kleineren Stadt geniefl3en kann. Die Stadt verfiigt Uber diverse Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und
Freizeitangebote und ist beliebt bei Familien und Naturliebhabern.

Die Region rund um Kleinmachnow zeichnet sich durch ihre Lage im Berliner Umland aus. Aufgrund der Nahe zur
Hauptstadt und der guten Anbindung an das Umland ist die Gegend sehr beliebt bei Pendlern und Naturliebhabern. Die
umliegenden Walder und Seen bieten vielfaltige Moglichkeiten fir Outdoor-Aktivitdten und Erholung. Die Region ist
gepragt von einer hohen Lebensqualitat und bietet eine perfekte Mischung aus Stadt- und Landleben.
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Stellplatze
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Essbereich

Wonzimmer
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Flur KG
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Badezimmer KG

Badezimmer KG 2
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Wohnzimmer KG

Schlafzimmer KG
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