© FLOWFACT GmbH

W/

TRIWEX

DEVELOPMENT

Stilvoll wohnen — Grol3zugige 3-Zimmerwohnung mit zwei
Balkonen und optimalem Grundriss!

Die'tatsachliche Ausflhrung der A
Darstellung kann
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Keller: Ja
Balkon vorhanden: Ja
Anzahl Balkone: 2
Anzahl Schlafzimmer: 2
Barrierefrei: Ja
Befeuerung/Energietrager: Warmepumpe
Energieausweis: Vorhanden

Energieausweistyp:

Bedarfsausweis

Energieeffizienzklasse:

A+

Energiekennwert:

3,6 kWh/(m?*a)

Baujahr: 2027

Zimmer: 3
Wohnflache: ca. 87,79 m?
Nutzflache: ca. 94,4 m?
Verfligbar ab: 1.Quartal 2027
Heizungsart: Warmepumpe
Etagenzahl: 5

Etage: 1

Zustand: Erstbezug
Anzahl Badezimmer: 1
Alt-/Neubau: Neubau
Qualitat der Ausstattung: Gehoben

Bodenbelag: Fliesen, Parkett
Ausstattung Bad: Badewanne
Personenaufzug vorhanden:  Ja
Kauferprovision

Provisionsfrei

Hinweis

Fahrzeit Autobahn: 5 min
Fahrzeit Flughafen: 60 min
Fahrzeit Hauptbahnhof: 25 min
FuBweg Offentl. Verkehr: 1 min
Kaufpreis: 614.530,00 €

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dem Kaufer gegenulber entsteht keine
Maklerprovision. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene

Kaufvertrag.
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Objektbeschreibung

Das exklusive Wohnprojekt umfasst insgesamt 33 Einheiten, darunter zwei groRzligige Penthouses sowie zwei
Maisonettewohnungen im Gartenhaus. Die Wohnungen verteilen sich auf ein Vorderhaus mit finf Etagen und ein
Gartenhaus mit zwei Etagen. Die Wohnflachen variieren zwischen ca. 40 m? und ca. 110 m? und bieten Grundrisse mit 1
bis 3 Zimmern — ideal fiir Singles, Paare und kleine Familien.

Im Untergeschoss befinden sich 33 separate Kellerabteile, entsprechend der Wohnungsanzahl, sowie der Technikraum
des Gebaudes.

Die Wohnung zeichnet sich durch ihre hochwertige Ausstattung und moderne Architektur aus. Teils Gro3zlgige,
bodentiefe Fenster mit dreifacher Verglasung und robusten Kunststoff-Aluminium-Rahmen sorgen fir lichtdurchflutete
R&ume. Ein integrierter, bedienbarer Sonnenschutz bietet zusatzlichen Komfort.

Die gesamte Wohnflache ist mit einer FuBbodenheizung auf Trittschallddmmung ausgestattet. Stilvolles Eichenparkett in
Naturton schafft eine warme und elegante Atmosphére. In den Badern finden sich exklusive Sanitarobjekte von Villeroy &
Boch sowie geschmackvolle, hochwertige Fliesen.

Die Wohnung verfligt tber eine Videogegensprechanlage und einen ObertiirschlieRer an der Eingangstir, was Sicherheit
und Komfort gleichermalien gewahrleistet.

Die Wohnung verfligt zusatzlich zwei Balkone, um sowohl auf der Nord-, als auch auf der Siidseite, jeh nach Witterung,
die jeweiligen gemitlichen Stunden verbringen zu kénnen.

Die Wohnung selbst ist bequem Uber einen Aufzug sowie eine Treppe barrierefrei erreichbar.

Der griine Innenhof beherbergt neben Fahrradabstellplatzen auch einen kleinen Spielplatz und Iadt zum Verweilen ein —
ein Rickzugsort fiir Grof3 und Klein inmitten urbaner Umgebung.

Dariliber hinaus werden auf den Dachern Photovoltaikanlagen installiert und die Hauser Gber Warmepumpen energetisch
versorgt. Die hohe Energieeffizienz stellt ein weiteres herausragendes Merkmal und die Qualitat der Gebaude dar.

Ausstattung

- Hochwertige Echtholzparkettbdden mit Trittschallddmmung
- FuRbodenheizung in allen Wohnraumen

- Schwellenlos und barrierefrei (Vorderhaus)

- Bader mit hochwertigen Sanitarobjekten von Villeroy & Boch
- Hochwertige Badarmaturen von Hans Grohe

- Edle hochwertige Fliesen

- Hochwertig Kunststoff-Alu Fenster mit Dreifachverglasung
- Elektrisch bedienbarer Sonnenschutz

- Integrierter Obentirschliesser mit Einbruchhemmung

- Gegensprechanlage mit Videofunktion

- Balkone und Terrassen mit wetterresistentem Bodenbelag
- Aufzug vom UG bis ins DG im Vorderhaus

- Kellerdume

- Lichte Deckenhohe ca. 2,70m in den Wohnrdumen
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- Photovoltaikanlagen

- Warmepumpe

- Hofbereich mit Landschaftsplaner gestaltet
- Spielplatz

- Ausreichend Fahrradabstellplatze

Lagebeschreibung

Der Ortsteil Tegel, im Sidwesten Reinickendorfs gelegen, ist bekannt fiir den Tegeler See, der ein beliebtes Ausflugsziel
ist. Am nérdlichen Ende befindet sich das Humboldt-Schloss, welches im Privatbesitz der Nachfahren ist, die es auch
zum Teil bewohnen. Im angeschlossenen Park steht die "Dicke Marie", der wohl alteste Baum Berlins.

Das Projekt selbst befindet sich in 1 Minute FuRlaufig von der U-Bahn-Station Borsigwerke.

Nordwestlich von Alt-Tegel, wo wenig an die dorfliche Vergangenheit erinnert, befindet sich die Lebensader "Berliner
Stralle" mit Laden des taglichen Bedarfs und den Borsigwerken. Diese sind heute ein Erlebnisshoppingzentrum "Hallen
am Borsigturm" mit Kinos, Geschéften etc. inmitten alter Berliner Backsteinarchitektur. Das Eingangstor in burgartigem
Stil steht unter Denkmalschutz und ist ein Wahrzeichen des Bezirks.

Zum Ende des Jahres 2020 entstand in der GorkistralRe eine neue Fullgangerzone mit zahlreichen Shops, Biros, Cafés
und Restaurants, welches bundesweit einer der ersten Revitalisierungen einer kompletten Einkaufsstrafe und in die
Markthalle Tegel, die eine 100 jahrige Geschichte aufweist, integriert wird.

Die FuRgangerzone Gorkistrale und das Tegel-Center laden zum Einkaufen ein, wobei die umliegenden Seitenstralien
ruhig und mit Baumen gesaumt sind.

Die Greenwichpromenade mit Schiffsanlegestellen 1ddt zum Flanieren ein. Sehenswert ist die ehemalige rote Zollbricke,
die "Sechserbriicke" und die Humboldt-Bibliothek. In unmittelbarer Nahe befindet sich auch der Tegeler Hafen und das
Naherholungsgebiet Tegeler Forst.

Sonstiges

Nahe am Wasser in Berlin wohnen? Wir machen es mdglich!
Wir heiRen Sie Herzlich Willkommen zum Projekt "Borsig Green Living", wohnen nahe am Wasser.
Provisionsfrei!

Identische Wohnungen, zu der angebotenen, befinden sich zuséatzlich noch im 2.0G, 3.0G und 4.0G.
Bitte wenden Sie sich gerne bei Interesse an unser Vertriebsteam.
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Die: Adsstatiung stell ladiglicty sin Beispiel dar und gehset nicht zum Lelstungsumfang,
Darstalhung kann Sendenwiinsche enthalten, Andaringen bleibe vorehialten.
s
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Borsigwerke
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Makrolage
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Mikrolage

Apartment 4

Vorderhaus

Eckdaten:

1.0G

Flur / Hal 10,47m?
Schlafzimmer / Bedroom 16,75m?
Kinderzimmer / Childroom 18,01m?
Wohnen / Living 2311m?

Kochen / Kitchen 5,73mz
Badezimmer / Bathroom 7.10m?
Nordbalkon / North Balcony (100%) 7,83m2 (3,92m?)
Sudbalken / South Balcony (100%) 5,40m? (2,70m?)
Summe / Total (100%) 87,79m? (94,40m7)

WE 4 VH
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