30. APRIL 2025

Festi hf.

og
[NAFN]

Kaupréttarsamningur
i samraemi vid kaupréttardaetlun Festi hf.
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SAMNINGUR PESSI er gerdur pann 30. april 2025 & milli:

(1) Festi hf., kt. 540206-2010, Dalvegi 10-14, 210 Képavogi (,,félagid“); og

(2) [NAEN], kt. [¢], (, rétthafi”).

hér eftir sameiginlega nefndir ,,adilar” eda hver um sig ,adili“)

BAKGRUNNUR

(A) Félagid hefur akvedid ad veita rétthafa kauprétt ad hlutum i félaginu (hér eftir einnig nefndir
,hlutirnir”) med peim skilmalum sem kvedid er a um i pessum samningi.

(B) Kaupréttarsamningur pessi er i samraemi vid starfskjarastefnu félagsins sem sampykkt hefur
verid af adalfundi félagsins og kaupréttarazetlun félagsins sem stadfest hefur verid af

Skattinum.

UMSAMDIR SKILMALAR:

1 SKILGREININGAR

,nytingartilkynning”

»hytingardagur”

,nytingartimabil”

»kaupverd“

»,kaupréttargengi“

,starfslok an sakar”

er sérstok tilkynning sem rétthafi sendir félaginu til ad upplysa
ad hann velji ad nyta sér kauprétt samkveemt samningi pessum
og er efnislega samhljéda fyrirmyndinni i vidauka 1 eda a pvi
formi sem félagid dkvedur hverju sinni;

visar til peirrar dagsetningar sem innlausnartilkynning er afhent;

er pad timabil sem rétthafi getur virkjad kauprétt sinn, sbr.
akvaedi 2. gr.;

merkir pad verd sem rétthafi a rétt 4 ad kaupa hluti i félaginu 3,
bad er margfeldi fjélda hluta og kaupréttargengisins;

er kr. XXX,XX fyrir hvern hlut sem rétthafi akvedur ad nyta
kauprétt sinn vegna, verdid samsvarar vegnu medalverdi i
vidskiptum med hlutabréf félagsins tiu heila vidskiptadaga fyrir
gerd samnings pessa, sbr. 4. tl. 1. mgr. 10. gr. laga nr. 90/2003.

merkir starfslok rétthafa hja félaginu sem eru tilkomin vegna:

(a)  uppsagnar radningarsamnings rétthafa af halfu
félagsins an sakar af halfu rétthafa;

(b)  uppsagnar eda riftunar rétthafa a
radningarsamningi sinum vegna verulegra
vanefnda af halfu félagsins;

(c)  veikinda, 6rorku, eda andlats rétthafa; eda
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(d)  hvers konar annarra atvika eda astaedna sem
félagid (sem hefur fullt sjalfdeemi til ad dkveda
slikt) akvedur ad teljist til starfsloka an sakar.

»starfslok vegna sakar” merkir starfslok rétthafa hja félaginu sem tilkomin eru vegna:

(a) verulegra eda itrekadra brota rétthafa gegn
raéningarsamningi sinum vid félagid; eda
(b)  svika, fjardrattar eda annarra audgunarbrota
rétthafa, eda vegna pess ad rétthafi brytur a
annan hatt gegn tranadarskyldum sinum
gagnvart félaginu eda tengdum félégum.
»vioskiptadagur” visar til dags (annarra en laugardags og sunnudags) pegar
vidskiptabankar eru almennt opnir i Reykjavik.

KAUPRETTURINN

Rétthafa er heimilt ad kaupa hluti i félaginu i samraemi vid akvaedi samnings pessa.

Kaupréttinn getur rétthafi virkjad, ad hluta eda i heild, & pvi timabili sem tilgreint er i pessari
grein. Kaupréttartimabilio er tvo (2) ar fra dagsetningu pessa samnings og skiptist med
eftirfarandi haetti:

(a)  Fyrra timabilid er fra dagsetningu pessa samnings par til ad eitt ar er lidid par fra.

(b)  Sidara timabilid er fra lokum annars timabils og par til ad eitt ar er lidid par fra.

Kaupréttarhafa er heimilt ad kaupa i félaginu fyrir allt ad kr. 500.000,- & ari & hvoru
avinnslutimabili, sbr. po heimild til frestunar a nytingu kaupréttar & milli kaupréttartimabila i
greinum 2.4 og 2.5 hér ad nedan. Fjoldi hluta leidir af framangreindu hdmarkskaupverdi og
kaupréttargengi.

Kauprétturinn skiptist milli kaupréttartimabilanna med eftirfarandi heetti:

(a)  Vid lok fyrra timabils @ rétthafi rétt 8 ad kaupa hluti i félaginu fyrir allt ad kr. 500.000.
Kaupréttarhafi skal innan 10 vidskiptadaga fra birtingu arsfjérdungsuppgjors vegna 1.
arsfjérdungs 2026 gefa ut nytingartilkynningu. Ef rétthafi nytir ekki kaupréttinn med
utgafu nytingartilkynningar innan framangreindra timamarka (eda nytir kauprétt sinn
adeins ad hluta), er rétthafa heimilt ad fresta nytingu sinni til sidara nytingartimabils.

(b)  Vid lok sidara timabils & rétthafi rétt 4 ad kaupa hluti i félaginu fyrir allt ad kr. 500.000,
sbr. p6 einnig heimild til ad nyta aunninn en ényttan rétt fra fyrra kaupréttartimabili.
Kaupréttarhafi skal innan 10 vidskiptadaga fra birtingu arsfjordungsuppgjors vegna 1.
arsfjérdungs 2027 gefa at nytingartilkynningu. Ef rétthafi nytir ekki kaupréttinn med
utgafu nytingartilkynningar innan framangreindra timamarka (eda nytir kauprétt sinn
adeins ad hluta), fellur dnyttur réttur rétthafa nidur.

[ samraemi vid efni greinar 2.4. er rétthafa heimilt ad fresta nytingu sinni, i heild eda hluta, &
fyrra nytingartimabili til sidara nytingartimabils. A3 loknu sifara nytingartimabili falla allir
Onyttir kaupréttir nidur.
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Rétthafi ma nyta kaupréttinn & hlutunum med pvi ad afhenda félaginu nytingartilkynningu

NYTING KAUPRETTAR

innan peirra timamarka sem tilgreind eru i, og ad 6dru leyti i samraemi vid, akvaedi gr. 2.4.

Kaupréttinn ma nyta i heild eda ad hluta. Vardandi heimildir til frestunar @ nytingu kaupréttar
a milli nytingartimabila visast til greina 2.4 og 2.5, sbr. einnig gr. 9.1.

KAUPVERD

Kaupverd hlutanna skal greitt i reidufé vid afhendingu og reiknad Ut pannig ad fjoldi keyptra
hluta skal margfaldadur med kaupréttargengi.

Kaupverd & hverju kaupréttartimabili nemur ad hamarki kr. 500.000, sbr. pé heimild i grein 2.4
og 2.5 til frestunar 4 nytingu kaupréttar @ milli kaupéttartimabila.

TENGSL KAUPRETTAR OG STARFS

Kauprétturinn og nyting hans er had pvi skilyrdi ad rétthafi sé starfsmadur félagsins vid nytingu
kaupréttarins.

Ef rétthafi haettir ad vera starfsmadur vegna starfsloka an sakar, skal rétthafi eiga rétt 4 ad nyta
pann hluta kaupréttarins sem, hlutfallslega, hefur aunnist vid starfslok rétthafa en adrir hlutar
kaupréttarins skulu falla nidur.

Rétthafi skal, i tilvikum starfsloka an sakar, hafa sextiu (60) daga fra starfslokum til ad tilkynna
um nytingu pess hluta kaupréttarins sem aunnist hefur skv. gr. 2. Danarbu rétthafa hefur rétt
i 60 daga fra andlati til ad innleysa dunninn kauprétt.

Ef starfslok rétthafa ber ad vegna sakar eda vegna pess ad hann segir sjalfur upp
radningarsamningi sinum dan pess ad félagid hafi vanefnt hann verulega, skal sa hluti
kaupréttarins sem ekki hefur verid nyttur falla nidur strax vid starfslok.

AFHENDING

Eigi sidar en tiu (10) virkum dégum eftir ad rétthafi hefur tilkynnt félaginu um nytingu
kaupréttar skal eftirfarandi vera framkvaemt af adilum kaupréttarsamningsins:

(a)  Rétthafi skal greida kaupverdid a peim degi og inn & pann bankareikning sem félagid
tilgreinir (,,uppgjorsdagur”).

(b)  Pegar greidsla hefur borist 4 uppgjorsdegi skal félagid afhenda rétthafa pann fjolda hluta
sem fram kemur i tilkynningu um nytingu kaupréttar inn a vorslureikning (VS — reikning)
samkvaemt fyrirmaelum rétthafa.

BREYTINGAR A HLUTAFE FELAGSINS

Greidi félagid ard (eda adra samsvarandi uUthlutun) til hluthafa eda verdi hlutafé félagsins
breytt vegna samruna eda med Utgafu jofnunarhluta eda samsvarandi utgafu hluta, p.m.t.
skiptingu hluta (e. stock split) a8ur en kaupréttur er nyttur, ad hluta eda ollu leyti, skal
Utistandandi kaupréttur breytast i hlutfalli vid j6fnun eda samsvarandi atgafu hlutafjar og
kaupgengi adlagad i samraemi vid breytingar & hlutafé.
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Rétthafi ber einn abyrgd 4 hverjum peim skéttum og gjoldum sem kunna ad verda al6gd vegna

SKATTAR

nytingar rétthafa 4 kaupréttinum. Félagid ber ekki dbyrgd a skattalegum afleidingum vegna
nytingar rétthafa a kauprétti eda vegna rddstafana hans a keyptum hlutum.

Kaupréttarsamningur pessi er gerdur a grundvelli kaupréttardaetlunar sem stadfest hefur verid
af Skattinum i samraemi vid akvaedi laga nr. 90/2003 um tekjuskatt. Tekjur rétthafa vegna
nytingar @ kauprétti skv. samningi pessum skulu skattlagdar sem fjarmagnstekjur ad
fullnaegdum skilyrdum 10. gr. laga um tekjuskatt.

Skattlagning tekna rétthafa a grundvelli pessa samnings sem fjarmagnstekna er had pvi skilyrdi
ad rétthafi eigi hlutina i tvo ar fra nytingu kaupréttar. Félagid gerir ekki krofu um ad rétthafi
eigi hlutina i tvo ar frd nytingu kaupréttar en kjosi rétthafi ad selja hlutina fyrir pad timamark
leidir pad til pess ad rétthafi glatar rétti til ad nyta skattalegar ivilnanir sem felast i
kaupréttaraaetlun félagsins, sbr. 10. gr. laga nr. 90/2003 um tekjuskatt.

INNHERJAUPPLYSINGAR

Sé rétthafi innheriji i skilningi laga nr. 60/2021 um adgerdir gegn markadssvikum og peirra
reglugerda og tilskipana sem innleiddar eru & grundvelli laganna, p.m.t. reglugerd
Evrépupingsins og Radsins (ESB) nr. 596/2014, er regluverdi félagsins heimilt ad hafna
tilkynningu um nytingu kaupréttar ef rétthafi hefur undir hondum innherjaupplysingar, i
skilningi framangreindra reglna, a pvi nytingartimabili sem rétthafi dskar eftir ad nyta kauprétt
sinn. Ef rétthafi getur ekki nytt kauprétt sinn & sidasta mogulega nytingartimabili vegna
innherjaupplysinga innan félagsins getur stjérn félagsins framlengt heimild rétthafa til nytingar
samkvaemt samningi pessum.

Rétthafi skuldbindur sig vid medferd og nytingu kaupréttar til ad fara i einu og 6llu eftir peim
I6gum og reglum, p.m.t. innri reglum félagsins, sem gilda um vidskipti med hlutabréf sem skrad
hafa verid a skipulegum markadi, p.m.t. reglur sem gilda um vidskipti innherja.

NIDURFELLING KAUPRETTARAZTLUNAR

Samkvaemt 7. gr. kaupréttardaetlunar félagsins er heimilt undir dkvednum kringumstaedum ad
fella nidur kaupréttarasetlunina sem og oll réttindi og skyldur sem af henni leida. Verdi
kaupréttardaetlun félagsins felld nidur fellur samningur pessi pvi jafnframt nidur. —
Skuldbinding félagsins samkvaemt samningi pessum er avallt had pvi skilyrdi ad félagid geti
afhent hlutafé til ad efna samninginn.

TILKYNNINGAR

Allar tilkynningar og samskipti i tengslum vid samning pennan, skulu vera skriflegar (bréf eda
tolvupdstur) og skulu sendar med sannanlegum haetti. Tilkynningar sem sendar eru med bréfi
teljast komnar til vidtakanda vid afhendingu, en vid sendingu séu paer sendar med télvuposti.
Méttaka tilkynninga sem sendar eru med télvupdsti eru a abyrgd vidtakanda.

Allar tilkynningar og samskipti sem adilar senda sin @ milli samkvamt samningi pessum, skulu
gildar ef sendar sem hér segir:

(a) Til félagsins:



Festi hf.

Dalvegur 10-14,

210 Képavogur

b.t. regluvardar

Tolvupdstfang: regluvordur@festi.is

(b)  Til rétthafa:

[o]
[*]
12 FRAMSAL
12.1 Réttindi samkvaemt samningi pessum eru ekki framseljanleg og er rétthafa éheimilt ad veita

vedréttindi yfir samningi pessum eda réttindum & grundvelli hans.

13 YMIs AKVADI

13.1 Um samning pennan gilda islensk 16g. Ef dgreiningur ris um réttindi og skyldur adila samkvaemt
samningi pessum skal mal vegna hans rekid fyrir Héradsddmi Reykjavikur.

13.2 Heimilt er ad undirrita samning pennan med fullgildri rafreenni undirskrift i samraemi vié l6g
nr. 55/2019 um rafraena audkenningu og traustpjonustu fyrir rafraen vidskipti.

f.h. Festi hf. Rétthafi
J\,;. 6%%&

Asta S. Fjeldsted, forstjori Festi hf.
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VIDAUKI 1

FORM NYTINGARTILKYNNINGAR

Til: Festi hf. (,,félagid”)

b.t. regluvardar

Undirritadur  (,rétthafi“), visar til kaupréttarins sem félagid veitti rétthafa samkveemt
kaupréttarsamningi, dags. [°].

Hér med tilkynnist ad rétthafi hyggst nyta sér framangreindan kauprétt sem tekur til [fjoldi] hluta i
félaginu.

Innlausnarverdid samkvaemt kaupréttarsamningnum svarar til pess ad félagid selji hvern hlut a genginu
[kr. ] Pannig skulu kr. [*] samtals greiddar vid afhendingu hlutanna.

Virdingarfyllst,

[RETTHAFI]



