] Biidingen

lebendige Familienstadt

Stadt Blidingen, Stt. Didelsheim
Bebauungsplan Nr. 20
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Kraftenborn

Flur 5

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB), Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)
OK (max)
Teilflache Baugebiet GRZ GFz Z (max) FH (max) Bauweise | Haustyp
TH (max)
1 GEe 0,6 OK (max) =
vgl. Fests. 1.2.1.2 ) 9,5m
04 II TH (max) =
2 Wik (max)
(SG zulassig) 6,5m
0,4 II FH (max) =
3 " Wt PR 72
9.5m
4 0,4 I FH (max) =
wa T e | A
(SG nicht zulassig) 9,5m
5 04 I TH (max) =
WA (SG zulassig) 6,5m (o}
Flache fiir Gemeinbedarf, OK (max)=
6 Zwecksbestimmung 8.5
Feuerwehr
Bei Konkurrenz von GRZ und Uiberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung
SG= Staffelgeschoss

h
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Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Naturschutzgesetz (HeNatG), Wasserhaushaltsgesetz
(WHG), Hess. Wassergesetz (HWG), Hess. Bauordnung (HBO), Gebaudeenergiegesetz (GEG),
sowie sonstige einschlagige Gesetze und Bestimmungen in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fassung.
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Zeichenerklarung
Katasteramtliche Darstellungen
Flurgrenze, Flurnummer
Flurstlicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

gem. § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO:

-Die Ausnahmen geman § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe sowie Tankstellen sind somit unzuléssig.

Gewerbegebiet, eingeschrankt (gem. § 8 BauNVO)

Gem. gem. § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO:

- zulassig sind ausschliefilich Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren (GEe) (s. Fests. 2.1)

- Tankstellen und Vergniigungsstatten jeglicher Art sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Hoéhe baulicher Anlagen in m Uber dem angegebenen Bezugspunkt
(vgl. Tabelle Art und MaR der baul. Nutzung sowie Textl. Fests. 2.3)

maximale Traufhthe
maximale FirsthOhe

maximale Oberkante baul. Anlagen

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Baugrenze
- Uberbaubare Flache
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(Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstticksfléche gilt die engere Festsetzung)

Flache flr den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB)

Feuerwehr / Feuerwehrgeratehaus (s. Fests. 2.5)

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 (1) 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache/ -begrenzungslinie
(Bestand/ Planung)

Landwirtschaftlichem Verkehr vorbehaltene Flache
- befestigt

ErschlieBungsweg
FuBweg, (wasserdurchlédssig befestigt)

Parkplatz, 6ffentlich

Flache flur Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BauGB)

Zweckbestimmung Elieldizitzh (Thafo - Staiion)
(entsprechende bauliche Anlagen diirfen die Grenzabstande gem. HBO
unterschreiten)

Flachen flir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der
Ruckhaltung und Versikerung von Niederschlagswasser ( § 9 (1) 14

BauGB)

Zweckbestimmung Ruckhalte- und Abflussmulde Niederschlagswasser
(nachhaltige Sicherstellung der Funktionserfiillung!)

Grinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Spielplatz, 6ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flir
MafRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Extensivwiese nach Ansaat (vgl. textl. Fests. 2.7.6)
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen Baumen und

Strauchern (vgl. Fests. 2.9)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

nérdlicher, befestigter Fahrbahnrand "Am Kraftenborn"
(Einmessung: Stadt Biidingen / Digitalisierung: PG Seifert, 06/2020)

Hoéhenlinien
(Einmessung: Stadt Biidingen / Digitalisierung: PG Seifert, 06/2020)

Hohen-Bezugspunkt/ Kanaldeckel
(Einmessung: Stadt Blidingen / Digitalisierung: PG Seifert, 06/2020)

Bemaliung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
(§ 9 (7) BauGB)

2.1

2.2

2.3

2.3.1

2.3.2
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2.5

2.6

2.7
2.71

2.1.2

2.1.3

2.74

2.75

2.7.6

2.9

2.9.1

2.9.2

2.10

T ich Zuh

Gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO - Gerauschkontingentierung nach DIN
45691. Fur die festgelegte GEe (Teilflache 1) gilt:

Zuldssig sind nur Vorhaben und Betriebe, die die nachstehend angefiihrten
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 h) noch nachts
(22.00 bis 6.00 h) Uberschreiten:

tags: Lgx=57 dB/m?> /  nachts Lgx= 42 dB/m?

Gem. § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO:

Bei Mehrfamilienhdusern mit 3 und mehr Wohnungen und Reihenhéusern darf die zulassige
Grundflache gemal Grundflachenzahl durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von
GRZ = 0,8 Uberschritten werden.

Gem. § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) 4 und § 18 BauNVO:

Als oberer Bezugspunkt flr die Hohenermittlung gilt:

Die maximale Firsthbhe und die maximale Oberkante baulicher Anlagen ist die Oberkante
der Dachhaut am héchsten Punkt des Geb&audes bzw. der oberste Attika-Abschluss. Die
maximale Traufhdhe ist bei geneigten D&chern der Schnittpunkt der verlangerten
AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut und entspricht bei Flachdachern dem obersten
Attika-Abschluss Uber dem letzten zuldssigen Vollgeschoss.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete technische und sonstige Aufbauten
(z.B. Kamine, Abluftanlagen, Antennen, Solaranlagen).

Als unteren Bezugspunkt fiir die Héhenermittlung gilt:

Oberkante der das jeweilige Baugrundstiick erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache
(Fertighohe), gemessen senkrecht in der Mitte des jeweiligen der Strae zugewandten
Gebaudes. Bei Eckgrundstlicken (d.h. durch zwei Stral3en erschlossenen Grundstiicken) gilt
die tiefer liegende ErschlieBungsstrale als Bemessungsgrundlage.

Grundsatzlich gilt:

Auffillungen und Abgrabungen auf dem Grundstiick sind so durchzufilhren, dass die
natlrlichen Gelandeverhéltnisse so wenig wie moglich beeintréchtigt werden. Die
Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berlcksichtigen bzw.
aufeinander abzustimmen.

Die Festsetzung 3.3.3 bezlglich der maximal zuldssigen Héhe von Stiitzmauern ist zu
beachten.

Gem. § 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) u. § 14 BauNVO:

In den Teilbereichen Nr. 4 und Nr. 5 sind Garagen und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Ausgenommen hiervon sind Regenwasserzisternen, durch die das Baugrundstlck lediglich
unterbaut wird, sowie Einrichtungen und Anlagen zur Versickerung und/ oder
oberflachlichen Ableitung von Regenwasser

Flache fir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB):

Die Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr dient der
Unterbringung des Feuerwehrgeratehauses einschlieBlich der zugehdrigen Aufenthalts-,
Schulungs- und Sanitdrrdume sowie aller sonstigen mit diesem Nutzungszweck
verbundenen baulichen Anlagen und Nutzungen. _

Gem. § 9 (1) 6 BauGB:
Mit Ausnahme des Teilbereiches Nr. 2 sind je Wohngebdude maximal 2 Wohnungen (bei
Doppelhausern je Haushalfte max. 2. Wohnungen) zulassig.

Gem. § 9 (1) 20 BauGB:

PKW- Stellplatze, Hofflachen, Gehwege und funktionsbedingte Nebenflachen sind in
wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z.B. Folie, Kunstrasen, Vlies) sind zur
Freifldchengestaltung unzulassig. Zudem gilt Festsetzung 3.5.

Fur die PflanzmaBnahmen geméal den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
standortgerechte, heimische Laubgehdlze gemal der Artenlisten im Umweltbericht zu
verwenden.

Lichtemissionen:

Es sind ausschlieBlich streulichtvermeidende AufRenbeleuchtungen mit einem UV-armen
Lichtspektrum (z.B. insektenfreundliche LED-Leuchten in einer geschlossenen Konstruktion)
mit einer Farbtemperatur von max. 2.700 Kelvin zu verwenden.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind im AuRenbereich helle,
weit reichende klnstliche Lichtquellen sowie der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit
wechselndem oder bewegtem Licht unzul&ssig.

Unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehduse darf eine Lichtwirkung nur auf
die zu beleuchtende Flache erfolgen (keine Lichtemission nach oben).

Auenwirkungen durch indirekte Beleuchtung und Blendwirkungen (z.B. auch durch
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen) auf angrenzende potenzielle Lebensrdume
nachtaktiver oder nachts ruhebedrftiger Lebewesen sind grundsatzlich zu vermeiden; dies
gilt auch in Bezug auf die Stralle ,Am Kraftenborn® und die B 521.

Zusammenhéngende Glasflachen bei Gebduden von mehr als 10 m2 sind so zu gestalten,
dass Vogelschlag vermieden wird.

Entwicklungsmalnahmen - Extensivwiese (Flst. 79/6 Nordteil):

Die Ackerflache ist nach der Ernte im Spétsommer zu pfligen und nachfolgend mit Egge
etc. das Saatbett fiir die Extensivwiese vorzubereiten; Anssat im Herbst. Das Saatgut muss
aus Hessen und dabei mdglichst dem Naturraum D53 ,Oberrheinisches Tiefland und
Rhein-Main-Tiefland“ entstammen. Ab dem Folgejahr 2-mal jahrlich Mahd im Juni und im
September mit Abraumung des Mahguts nach mindestens 3-tagiger Trocknung.

Hinweis zum Ausgleich der Eingriffswirkungen auf stadteigenen Grundstiicken

(§ 1a (3) S. 4 BauGB):

Der ermittelte Kompensationsbedarfes wird unter Beriicksichtigung der vorstehend, unter
2.6 festgesetzten Entwicklungsmalnahmen, ergénzend durch externe Kompensations- bzw.
ErsatzmaBnahmen im Rahmen der Okokontofilhrung der Stadt Biidingen ausgeglichen.
Dazu wird dem Eingriff in Héhe von 245.800 Biotopwertpunkten (BMP) der Ausgleich
aus der vorlaufenden ErsatzmaRnahme (,Okokonto*) der Stadt Budingen Ifd.Nr. 11
<Umwandlung des vorhandenen Fichtenbaumholzes in einen funktionsgerechten Waldrand
und natirlicher gewésserbegleitender Vegetation im Bereich des Wolfsbaches” auf dem
Flurstiick 67/5 Flur 1 Gemarkung Dudenrod mit einem entsprechenden Umfang an BWP
bzw. einem aquivalenten Flachenanteil zugeordnet

Lage der externen Ausgleichsfliche (Okokonto) informelle Darstellung !

Gem. 9 (1) 25 BauGB:

Im Bereich der umgrenzten von Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist pro
laufenden Meter mindestens 1 heimischer Strauch und dariiber hinaus pro 10 m mindestens
1 heimischer, kleinkroniger Laubbaum aus der Pflanzliste im Anhang des Umweltberichtes
zu pflanzen. Wegen Schédlingsdruck auf den angrenzenden Acker sind hier Pfaffenhtitchen
(Euonymus europaea), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) und Wildrosenarten
(Rosa canina und andere Arten) nicht zulassig.

Die Pflanzausfélle sind nachzupflanzen. Im Pflanzstreifen sind keine baulichen
Nebenanlagen und Bodenbefestigungen zuldssig.

Anpflanzung ist grundstlicksbezogen in einem Freiflachenplan darzulegen. Die
Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes (§§ 38 49) sind zu beachten; mittel- und
grolRkronige Laubbdume (gemaR der Artenliste im Umweltbericht) sind wegen der
angrenzenden Ackernutzung nicht zuléssig.

Fensterlose AuBenwandflachen > 20 m?2 sind durch standortgerechte Gehélze einzugriinen
oder mit Rank- und Kletterpflanzen zu begrtinen.

Gem. 9 (1) 26 BauGB:

Von der StraRenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf den
privaten Grundstiicksflichen zu dulden, sofern und soweit sie zur Herstellung des
Straltenkérpers erforderlich sind.

3.1

3.1.1

3.1.3

3.14

3.2

3.2.1

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.4

3.41

3.5

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

B rdnungsrechtlich ngsvor: rif

§9 (4) BauGB i,V.m, § 91 HBO
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 (1) Nr. 1 HBO:

Staffelgeschosse sind gegeniiber der Auflenwand des darunter liegenden Vollgeschosses

- auf mindestens drei Gebaudeseiten um mind. 1,5 m zurlick zu setzen; eine zurlickgesetzte

Gebé&audeseite ist stralRenseitig anzuordnen.

Staffelgeschosse sind im Bereich der Teilbereiche Ifd. Nr. 4 unzuléssig.
Doppelhduser und Reihenh&duser sind mit gleicher Firsthéhe,
Dacheindeckung, einheitlich.auszufiihren..

Dachneigung und

Fir Hauptgebaude sind Sattel, Walm- und Kriippelwalmdacher zulassig.

Zudem sind Flachdacher nur zulassig, sofern diese dauerhaft extensiv begriint werden.
Flachdacher von Garagen und Carports von bis zu 6° sind dauerhaft extensiv zu begriinen.
Nebengebdude wie z.B. Gartenh&user sind von dieser Festsetzung ausgenommen,

Zur Eindeckung von geneigten Déchern sind nicht reflektierende Tonziegel und Dachsteine
in schiefer-grauer, anthrazitfarbener und roter/ rotbrauner Farbgebung zu verwenden.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachflachen sind ausdricklich zuléssig.
Nebengebaude wie z.B. Gartenhauser sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Werbeanlagen (§ 91 (1) Nr. 2 HBO:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig (keine Fremdwerbung).

Werbeanlagen an Geb&uden dlrfen die jeweilige Traufhéhe nicht Gberragen; Werbeanlagen

auf Dachflachen sind unzulassig.
Aufienanlagen, Einfriedungen (§ 91 (1) Nr. 3 HBO)

Wertstoff- und Restmillbehélter im Holsystem sind mit einem festen Sichtschutz aus Holz zu
umgeben und/oder dich mit Laubgehdlzen zu umpflanzen.

An allen Grundstiicksseiten sind ausschlieBlich offene Einfriedungen (z.B. Drahtgeflecht,
Holzzaune, Laubstrauchhecken) bis zu max. 1,5 m Uiber der Gelandeoberflache zuléssig.
Sofern (unter Beachtung der nachfolgenden Festsetzung 3.3.3) eine Stiitzmauer erforderlich
ist, betrégt die Gesamthéhe von Stitzmauer und Einfriedung maximal 2,0 m (ber dem
Stralenniveau.

Die Verwendung von Kunststoffstreifen und -bahnen oder sonstige Kunststoffelementen
innerhalb von Z&unen ist unzulassig.

Auffillungen und Abgrabungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren, dass die
natirlichen Gelandeverhaltnisse so wenig wie moglich beeintrachtigt werden. Die
Gelandeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berticksichtigen bzw.
aufeinander abzustimmen.

Gemauerte- und Betoneinfriedungen sind, sofern und soweit erforderlich, nur als
Stltzmauern bis zu einer maximalen Héhe von 1,0 m Uber dem StraRenniveau (vgl. Fests.
2.3.2) zulassig; auf der jeweiligen Talseite des Grundstiickes bezieht sich die maximale
Hoéhe von 1,0 Giber dem StraBenniveau auf den tiefsten Punkt des Grundstiickes.

Die Gesamthéhe von Stiitzmauer und Einfriedung betréagt maximal 2,0 m.

Soweit die Einfriedungen nicht an der Grenze zu Verkehrsflachen verlaufen, ist ein
Mindestbodenabstand von 0,15 m einzuhalten.

Zaune/ Einfriedungen am 0&stlichen und nérdlichen Geltungsbereichsrand miissen einen
Mindestabstand von 0,5 m zu den angrenzenden Ackerflachen einhalten.

Grundstiickszufahrten, Stellplatze (§ 91 (1) Nr.3 und 4 HBO):

Maximal 50 % der Grundstlickslange/- breite entlang der erschlieBenden Stralle dirfen als
Grundstiickszufahrt hergestellt werden; bei Eckgrundstiicken max. 25 % je
Grundstuickslange/- breite.

Strallenseitig sind je Grundstlick maximal zwei Stellplatze zulassig.

Diese Festsetzung gilt nicht fiir die Teilflachen des WA,.

Je 5 Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen; die Baume koénnen bei der
Mindestanpflanzung gem. Fests. 3.5 angerechnet werden.

Zudem wird auf die Stellplatzsatzung der Stadt Blidingen in der zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung geltenden Fassung hingewiesen.

Grundsttcksfreiflachen (§ 91 (5) HBO)

Fir die festgesetzten WA gilt:

Mindestens 80 % der Grundstlicksfreiflichen (nicht bebaubare Flache It. GRZ incl.
Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO) sind als Garten, Griinfliche oder Pflanzbeet zu
gestalten. Hiervon sind 30 % der Flache mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen; die
nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen
zur Anrechnung gebracht werden,

Mit Ausnahme von FuBwegen und PKW-Stellpldtzen sind Stein-; Kies-, Split- und
Schotterschittungen von mehr als 1 m? Flache (,Steingarten) sowie Flachenabdeckungen
mit Holzschnitzeln unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB), Hinweise
Gebédudeenergiegesetz

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Geb&uden (Gebaudeenergiegesetz GEG) sowie die
kommunale Warmeplanung und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir einen moglichst
sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlieRlich einer zunehmenden Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom wird ausdriicklich
hingewiesen.

Es gilt jeweils die um Zeitpunkt der Bauantragsstellung wirksame Fassung.

Nachbarrechtsgesetz
Auf die Grenzabstande fir Bepilanzungen geméEl §§ 3 -
Nachbarrechtsgesetz (NachbarrechtsG) wird hingewiesen

40 des Hess.

Verwertung von Niederschlagswasser (vgl. 4.1)

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 (2) WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen (§ 37 (4) HWG).

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem.

Denkmalschutz:

Innerhalb des Plangebietes kdnnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt
werden.

Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 21 HDSchG wird hingewiesen.

Artenschutz

Die Beachtung der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG gilt auch bei allen MaRnahmen
der Planumsetzung. Durch Vorhabentrager und/oder Bauherr muss den Erfordernissen des
Artenschutzes auch hier Rechnung getragen werden (Priifung der Artenschutzbelange bei
allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren; dies gilt auch fir
Vorhaben nach § 55ff HBO).

Zur Vermeidung einer Zerstérung oder Besch&digung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
von besonders und streng geschitzten Arten (vgl. § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG) sind
insbesondere Baumafnhahmen, die zu einer Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten fihren kdnnen sowie Geholzriickschnitte und rodungen
sowie Beseitigung von Vegetation nur auRerhalb der Brut- und Setzzeit (d.h. nur vom 01.10.
28.02.) vorzunehmen.

In der Brut- und Aufzuchtzeit der Offenlandarten vom 01. Méarz bis zum 31. Juli (bzw.
Getreideernte) durfen im Ackerland und auf Feldwegen keine Erdarbeiten begonnen
werden. Ist dies zwingend erforderlich, sind die Flachen ab 01. Marz dauerhaft
vegetationsarm zu halten oder es ist nachzuweisen, dass keine Bruten auf den betreffenden
Flachen erfolgen.

Vorgezogene KompensationsmaRnahmen (CEF / FCS) - Feldlerche

Herstellung eines Bluhstreifens Uber die Gesamterstreckung der West-Ost verlaufenden
Wegeparzelle, Flurstiick 55/0, Flur 20 Gemarkung Didelsheim (ca. 187 m lang x 5 m breit
= 935 m?) - ,Sicherungsfidche fiir CEF-MalBnahmen*) oder eine mindestens gleich groBen
Flache in unmittelbarer Nahe:

Saatgut nach HALM Anlage 6b ,Mehrjéhrige Bllhstreifen/- fliichen® HMUKLV 2017. Kein
Einsatz von Dunger, Herbiziden, Insektiziden, Fugiziden.

Auf die diesbeziiglichen Ausfiihrungen im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird explizit
hingewiesen.
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Infomelle Darstellung, ohne Malstab!

Bodenkundliche Baubegleitung

Aufgrund der Schutzwirdigkeit der hochwertigen Béden wird auf das Erfordernis einer
qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) im Zuge der ErschlieBungs- und
BaumalBnahmen ausdriicklich hingewiesen. Dies insbesondere im Hinblick auf eine
ordnungsgemafie Wiederverwendung des Oberbodens.

Die diesbezliglich einschlagigen Bestimmungen sind zu beachten.

Zuftihrung von Niederschlagswasser zur Rickhalte- und Abflussmulde bzw. einem
oberirdischen Gewésser (Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen
Belangen in der Bauleitplanung, HMfUKLuV, August 2023):

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser ist
emissionsbezogen das Arbeitsblatt DWA-A 102 Teil 2 bezogen auf Trennsysteme als
allgemein anerkannte Regeln der Technik im Sinne des § 60 Abs. 1 WHG anzusehen und
insbesondere bei Neubaugebieten (,entwasserungstechnische NeuerschlieBung von
Siedlungsflachen®) zu beachten. Angefallenes Abwasser ist dem Beseitigungspflichtigen zu
Uberlassen, wobei der Beseitigungspflichtige bestimmen kann, wie ihm das Abwasser zu
Uberlassen ist und ob dieses vorher behandelt werden muss (§ 43 Abs. 3 HWG).

Auf die eventuell notwendige Behandlung/ Reinigung von Niederschlags- und
Oberflaichenwasser auf den Gewerbegebietsflachen (Teilflaichen Ifd. Nr. 1) wird
hingewiesen.

6 Vermerke
A. Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung: 10.08.2018
ortsibliche Bekanntmachung im ,,Kreisanzeiger": 18.07.2020
und www.stadt-buedingen.de: 18/20.07.2020
2.  Fruhz. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB:
ortsilibliche Bekanntmachung im ,,Kreisanzeiger": 18.07.2020
und www.stadt-buedingen.de: 18/20.07.2020
offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung/ Bauamt: 27.07. bis 28.08.2020
3.  Fruhz. Beteiligung der Behérden und TOB gem. § 4 (1) BauGB:
Anschreiben an die Behérden u. Tréger 6ff. Belange: 23.07.2020
4. Beteiligung der Offentlichkeit/ 6ff. Auslegung gem. § 3 (2) BauGB:
ortstibliche Bekanntmachung im ,,Amtsblatt fiir die Stadt Bldingen": 21.06.2024
und www.stadt-buedingen.de: 21.06.2024
offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung/ Bauamt: 24.06 bis 31.07.2024
5. Beteiligung der Behérden und TOB gem. § 4 (2) BauGB:
Anschreiben an die Behérden u. Trager 6ff. Belange: 21.06.2024
6. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung: 04.07.2025
Budingen, den 10.07.2025 o
o /{
Harris
Bilrgermeister
B. Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 20 ,Eichmorgen“ im Stadtteil
Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Dldelsheim, bestehend aus

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplan mit den hierzu ergangenen Beschliissen

der Stadtverordnetenversammiung Ubereinstimmt und die

el W

entspricht.

Bidingen, den 11.07.2025

unterzeichnete Fassung des

etenversammlung beschlossenen Fassung

Harris
Blrgermeister

C. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan (Satzung) ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt

Budingen (2013) entwickelt und tritt gemaR § 10 (3) S. 4
Bekanntmachung in Kraft.

Ortstibliche Bekanntmachung im ,,Amtsblatt fiir die Stadt Blidingen":

und www.stadt-bu

BauGB mit der ortstblichen

01.08.2025
01.08.2025

Harris
Bilrgermeister
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Datengrundlage: Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation

FASSUNG ZUR SATZUNG Format (in cm) : 80 x 116 MaRstab 1: 1.000
Art der Anderung Datum Bearbeiter / digit. Bearbeitung
Vorentwurfskonzept 07.02.2020, 25.06.2020 M. Rick /A. West
Entwurfsfassung 07.01.2021, 25.01.2021

Flste. 80 - 95 auBerhalb des Geltungsbereiches +

neue Entwurfsfassung 12.02.2021
Flst. 34/1 nicht mehr im GB, Erg. Anschl .- u. Benutzerzwang 28.04.2021
Erg. Ruckhalte- und Abwassermulde 20.10.2021
Erg. textliche Festsetzung / Entwurfsplanung 29.01.2024
Anpassung artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 05.06.2024

Kol

rr. Summe Biotopwertpunkte (2.8), Erg. bodenkundliche

Ba

ubegleitung (5.6), Verzicht auf wasserr. Fests.,

Erg. Hinweis Einleitung von Niederschlagswasser

Fassung zur Satzung / Satzungsbeschluss

30.10.2024 / 04.07.2025
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