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Escritorios Corporate

Cidade de Sao Paulo

Escritorios > Visao Geral > Cidade: Sao Paulo > Perfil/Classe: Mult. > Trimestre: 4T23
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Analytics
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FILTRO: Escritorios > Visdao Geral > Cidade: Sao Paulo > Perfil/Classe: Corporate + Office > Trimestre: 4723

e O mercado de escritorios de Sao Paulo, o maior da
América Latina, encerrou o 4T23 com um estoque total
de 17,14 milhdes de m* A composicdo do universo
Corporate’ reflete a diversidade do tecido empresarial
da cidade, com 16% de ativos Classe A+, 13% Classe A e
41% nas Classes B e C ("Outros"), enquanto os edificios
Office’ somam 30% do total.

e O principal destaque do 4° trimestre de 2023 foi o forte
reaquecimento da demanda, resultando em uma
absorcdo liquida positiva e expressiva de +155.844 m?.
O dado mais relevante é que essa recuperacao foi
disseminada por todas as classes de ativos, indicando
uma melhora de mercado mais ampla e consolidada,
gue nao se restringe apenas ao segmento de altissimo
padrao.

e Essa retomada generalizada é visivel nos numeros: a
classe "Outros" reverteu o resultado negativo do
trimestre anterior, registrando uma absorcao positiva

[1] A metodologia de classificacdo da RealtyCorp para os edificios de escritérios é baseada na classificacdo da Buildings, sendo: Office: Edificios com conjuntos menores que 100 m?% Corporate:
Edificios com conjuntos maiores ou iguais a 100 m? A+: Edificios equivalentes ao AAA e AA da Classificacdo Buildings; A: Edificios equivalentes ao A da Classificacdo Buildings; Outros: Edificios

equivalentes ao BB, B e C da Classificacao Buildings;

¢ PAINEL DINAMICO DO
ANALYTICS
Acesse agora clicando aqui

de +36.563 m*. A performance foi complementada pela
forte demanda continua nos segmentos premium, com a
classe A+ registrando +62.659 m? e a classe A, +42.492 m?
de absorcao liquida.

A analise dos precos pedidos de locacao revela um
comportamento misto, diretamente influenciado pela
dinamica de cada segmento. A forte procura por ativos
Classe A impulsionou o preco medio, que subiu de R$
94,82/m? para R$ 102,38/m? Em contrapartida, a Classe
A+ registrou um leve recuo, de R$ 108,25/m* para R$
104,60/m?, possivelmente como estratégia para acelerar
a ocupacao de espacos recem-entregues.

A dinamica do mercado é reforcada pela absorcao bruta,
que totalizou 303.984 m?, e pela entrega de 52.234 m* de
novo estoque. A atividade construtiva em andamento,
que soma mais de 774 mil m? sinaliza uma forte
confianca dos investidores no crescimento futuro. A taxa

de vacancia encerrou o periodo em 17,34%.

[2] Os dados estatisticos de Alphaville nédo estdao contabilizados juntamente com os dados da cidade de Sao Paulo;
[3] Os dados estatisticos deste Analytics referem-se ao 4° trimestre de 2023 e foram consolidados em 31/12/2023.

[4] A RealtyCorp passou a adotar a nova divisao de regides da Buildings, conhecida como Regides Buildings 2.0. Acreditamos que esta divisdao esta mais coerente com a realidade das regides de

escritorios das cidades de Sao Paulo e Rio de Janeiro.
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Escritorios Corporate

Chucri Zaidan | Sao Paulo

&8 RealtyCorp
Escritorios > Detalhes > Cidade: Sao Paulo > Regiao: Chucri Zaidan > Perfil/Classe: Corporate + Office > Trimestre: 4T23 Analytics
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FILTRO: Detalhes > Cidade: Sao Paulo > Regido: Chucri Zaidan > Perfil/Classe: Corporate + Office > Trimestre: 4723

e A regido da Chucri Zaidan, um dos principais polos Alem disso, a regido viu a entrega de um novo estoque de
corporativos da capital paulista, encerrou o 4723 com  7.507 m? que foi prontamente absorvido pela demanda
um estoque total de 1,17 milhdo de m*. A &rea é aquecida, demonstrando a vitalidade do mercado local.
caracterizada pela alta concentracao de ativos de alto
padrdo, com 65% de seu estoque Corporate’ classificado
como A+, 0 que a consolida como um destino

preferencial para grandes empresas.

e Como reflexo direto da alta procura, a dinamica de
precos mostrou uma clara valorizacao. O valor medio de
locacdo na regido subiu de R$ 84,70/m* no 3T23 para R$
85,31/m* no 4T23, um indicativo da pressdo exercida

e O 4° trimestre de 2023 demonstrou um notavel pela forte competicio por espacos disponiveis.

agquecimento na atividade de locacao da regidao, que
registrou uma absorcao liquida positiva e expressiva de
+35.773 m?. Esse resultado robusto evidencia a continua
atratividade da Chucri Zaidan e a forte demanda por
lajes corporativas de qualidade em um dos enderecos
mais estratégicos da cidade.

e Apesar da absorcao expressiva, a taxa de vacancia na
regiao encerrou o trimestre em 25,57/%. Este indicador,
embora ainda elevado, sinaliza que a regiao ainda possui
um volume consideravel de espacos de qualidade para
locacdo, criando um ambiente de oportunidades para

o ~ ) N novas empresas e futuras negociacoes.
e A atividade de locacao no periodo foi intensa, resultando

em uma absorcdo bruta de 46.915 m?.

[1] A metodologia de classificacdo da RealtyCorp para os edificios de escritérios é baseada na classificacdo da Buildings, sendo: Office: Edificios com conjuntos menores que 100 m?% Corporate:
Edificios com conjuntos maiores ou iguais a 100 m? A+: Edificios equivalentes ao AAA e AA da Classificacdo Buildings; A: Edificios equivalentes ao A da Classificacdo Buildings; Outros: Edificios
equivalentes ao BB, B e C da Classificacao Buildings;

[2] Os dados estatisticos de Alphaville nédo estdao contabilizados juntamente com os dados da cidade de Sao Paulo;

[3] Os dados estatisticos deste Analytics referem-se ao 4° trimestre de 2023 e foram consolidados em 31/12/2023.

[4] A RealtyCorp passou a adotar a nova divisao de regides da Buildings, conhecida como Regides Buildings 2.0. Acreditamos que esta divisdao esta mais coerente com a realidade das regides de
escritérios das cidades de Sao Paulo e Rio de Janeiro.
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Cidade do Rio de Janeiro

RealtyCorp
Escritorios > Visao Geral > Cidade: Rio de Janeiro > Perfil/Classe: Mult. > Trimestre: 4T23 Aﬂa§ytiCS
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Acesse agora clicando aqui

FILTRO: Visdo Geral > Cidade: Rio de Janeiro > Perfil/Classe: Corporate + Office > Trimestre: 4723

e O mercado de escritérios do Rio de Janeiro encerrou o
4T23 com um estoque total de 9,13 milhdes de m? A
composicdo do segmento Corporate' atende a variadas
demandas, com 12% em edificios Classe A+, 8% em

registrando uma absorcdo liquida de +25.524 m* Em
forte contraste, os edificios de alto padrao das classes
A+ e A apresentaram desocupacoes liquidas de -3.236

| . m? e -1.358 m?, respectivamente.

Classe A e uma fatia majoritaria de 41% nas Classes B e

C ("Outros").

e Os precos de locacao refletiram essa dinamica, com a
Classe A registrando um aumento para R$ 56,09/m?
e O 4° trimestre de 2023 registrou uma absorcao liquida enquanto a Classe A+ teve uma queda para R$
positiva, ainda que modesta, de +26.912 m? A grande 82,83/m?. Essa variacdo reforca a sensibilidade do
historia do periodo, no entanto, é a nitida divergéncia mercado 30 custo de ocupacao.

de performance entre as classes de ativos, com o

resultado geral sendo sustentado exclusivamente pela ® Apesar do cenario desafiador para oS ativos premium, O
busca por espacos mais eficientes em custo. mercado se manteve ativo, com uma absorcao bruta
total de 67.285 m?. A taxa de vacancia geral encerrou o
trimestre em 20,08%, consolidando um cenario de
cautela e resiliéncia, onde a busca por eficiéncia
operacional dita o ritmo das locacdes.

e Essa tendéncia de "voo para o valor" (flight to value) é
clara nos numeros: a classe "Outros" foi a grande
protagonista,

[1] A metodologia de classificacdo da RealtyCorp para os edificios de escritérios é baseada na classificacdo da Buildings, sendo: Office: Edificios com conjuntos menores que 100 m?% Corporate:
Edificios com conjuntos maiores ou iguais a 100 m? A+: Edificios equivalentes ao AAA e AA da Classificacdo Buildings; A: Edificios equivalentes ao A da Classificacdo Buildings; Outros: Edificios
equivalentes ao BB, B e C da Classificacao Buildings;

[2] Os dados estatisticos de Alphaville nédo estdao contabilizados juntamente com os dados da cidade de Sao Paulo;

[3] Os dados estatisticos deste Analytics referem-se ao 4° trimestre de 2023 e foram consolidados em 31/12/2023.

[4] A RealtyCorp passou a adotar a nova divisao de regides da Buildings, conhecida como Regides Buildings 2.0. Acreditamos que esta divisdao esta mais coerente com a realidade das regides de
escritorios das cidades de Sao Paulo e Rio de Janeiro.
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Escritorios Corporate

Portuaria | Rio de Janeiro

RealtyCorp
gAnaiymcs

Escritorios > Detalhes > Cidade: Rio de Janeiro > Regiao: Portuaria > Perfil/Classe: Corporate + Office > Trimestre: 4T23
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FILTRO: Detalhes > Cidade: Rio de Janeiro > Regiao: Portuaria> Perfil/Classe: Corporate + Office > Trimestre: 4T23

e A Regiao Portuaria, um dos submercados mais
modernos do Rio de Janeiro, finalizou o 4723 com um
estoque total de 393.887 m?* Sua composicdo de
estoque é diversificada, com forte presenca de edificios
Corporate' Classe A+ (44%).

e O mercado na regiao passou por um periodo de ajuste
durante o 4° trimestre de 2023, registrando uma
absorcdo liquida negativa de -1.617 m?. Este indicador
aponta que o volume de desocupacdes superou o de

novas locagbes, sugerindo um movimento de
otimizacao de espacos por parte das empresas
ocupantes.

ANALYTICS
Acesse agora clicando aqui

e Apesar do resultado liquido negativo, 0 mercado nao ficou
estagnado, como demonstra a absorcao bruta de 4.001
m?. O cendrio de desocupacdo liquida impactou
diretamente os valores de locacao, com o preco medio
pedido recuando de R$ 58,98/m* para R$ 57,53/m?
tornando a regiao mais competitiva.

e A taxa de vacancia na Regiao Portuaria encerrou o periodo
em 24,13%. A combinacao de uma taxa de vacancia
elevada com a pressao de baixa nos precos caracteriza um
"mercado de inquilinos", criando um cenario vantajoso
para empresas que buscam espacos de alta qualidade
com condicOes de negociacao mais favoraveis.

[1] A metodologia de classificacdo da RealtyCorp para os edificios de escritérios é baseada na classificacdo da Buildings, sendo: Office: Edificios com conjuntos menores que 100 m?% Corporate:
Edificios com conjuntos maiores ou iguais a 100 m? A+: Edificios equivalentes ao AAA e AA da Classificacdo Buildings; A: Edificios equivalentes ao A da Classificacdo Buildings; Outros: Edificios

equivalentes ao BB, B e C da Classificacao Buildings;

[2] Os dados estatisticos de Alphaville nédo estdao contabilizados juntamente com os dados da cidade de Sao Paulo;
[3] Os dados estatisticos deste Analytics referem-se ao 4° trimestre de 2023 e foram consolidados em 31/12/2023.
[4] A RealtyCorp passou a adotar a nova divisao de regides da Buildings, conhecida como Regides Buildings 2.0. Acreditamos que esta divisdao esta mais coerente com a realidade das regides de

escritorios das cidades de Sao Paulo e Rio de Janeiro.
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Condominios Logisticos

Estado de Sao Paulo

RealtyCorp
Analytics

Logistico > Visao Geral > Regiao: Sudeste > Estado: SP > Classe: Mult. > Trimestre: 4723
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ANALYTICS
Acesse agora clicando aqui

FILTRO: Logistico > Visao Geral > Estado: SP > Classe: Todos > Trimestre: 4723

e Consolidado como o principal hub logistico do pais, o motor do trimestre, com a classe A+/A impulsionando o

[1] A metodologia de classificacdo da RealtyCorp para os edificios de escritérios é baseada na classificacdo da Buildings, sendo: Office: Edificios com conjuntos menores que 100 m?% Corporate:
Edificios com conjuntos maiores ou iguais a 100 m? A+: Edificios equivalentes ao AAA e AA da Classificacdo Buildings; A: Edificios equivalentes ao A da Classificacdo Buildings; Outros: Edificios

Estado de Sao Paulo detém um impressionante estoque
de 18,66 milhdes de m* de condominios logisticos. O
mercado e caracterizado pela alta qualidade, com 78%
dos ativos pertencendo ao padrao elevado das Classes
A+/A.

O setor manteve seu forte dinamismo no 47123,
registrando uma absorcao liquida robusta de +307.105
m?. A resiliéncia do mercado é notavel, pois essa
absorcao ocorreu em um trimestre que também viu a
entrega de um volume expressivo de 386.557 m? de
novo estogque de alta qualidade, provando a capacidade
do setor de absorver nova oferta.

e A demanda por eficiéncia logistica moderna foi o

principal

equivalentes ao BB, B e C da Classificacao Buildings;
[2] Os dados estatisticos de Alphaville nédo estdao contabilizados juntamente com os dados da cidade de Sao Paulo;
[3] Os dados estatisticos deste Analytics referem-se ao 4° trimestre de 2023 e foram consolidados em 31/12/2023.

[4] A RealtyCorp passou a adotar a nova divisao de regides da Buildings, conhecida como Regides Buildings 2.0. Acreditamos que esta divisdao esta mais coerente com a realidade das regides de

escritérios das cidades de Sao Paulo e Rio de Janeiro.

resultado com +310.091 m* de absorcdo liquida. Em
contrapartida, a classe "Outros" registrou uma leve
devolucéo liquida de -2.985 m?.

Os precos de locacao para galpdes de alto padrao
(A+/A) mostraram forte valorizacao, subindo de R$%
24,96/m* para R$ 26,36/m? no trimestre, um reflexo
direto da alta demanda por ativos modernos e bem
localizados.

A confianca no futuro do setor € evidenciada pela
intensa atividade construtiva, com mais de 1,4 milhao
de m? em desenvolvimento. A absorcdo bruta no
periodo somou 555.366 m? e a taxa de vacancia
encerrou o ano em saudaveis 10,99%, indicando um
mercado aquecido e equilibrado.
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Condominios Logisticos

Sao Paulo (Capital) | Sao Paulo

RealtyCorp
Logistico > Detalhes > Regiao Brasil: Sudeste > Estado: SP > Eixo: Sao Paulo (capital) > Classe: A+/A,Outros > Trimestre: 4T23 gAnaly‘(i(js

1.201.072 1.012.743 188.329
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Acesse agora clicando aqui

FILTRO: Logistico > Detalhes > Eixo: Sao Paulo (Capital) > Classe: A+/A, Outros > Trimestre: 4T23

e O eixo logistico da capital paulista encerrou o 4T23 com O preco médio de locacao manteve-se praticamente
um estoque total de 1,20 milhdo de m? sendo um estavel, com uma leve queda de R$ 35,60/m?* para R$
mercado majoritariamente focado em ativos de alto 35,57/m? mostrando resiliéncia nos valores pedidos.

padrao, com 71% do inventario classificado como A+/A.

e Como reflexo da nova oferta, a taxa de vacancia na
regiao subiu, encerrando o periodo em 15,68%. O
cenario aponta para um reequilibrio de mercado, onde a
nova oferta cria oportunidades para locatarios em uma
das localizacbes mais estrategicas do pais para a
logistica de ultima milha (last mile).

e O 4° trimestre de 2023 apresentou um cenario
desafiador para a regiao, que registrou uma absorcao
iquida negativa de -6.038 m? Este resultado foi
impactado pela entrega de um novo estoque de 56.684
m*, que o mercado ainda estd em processo de absorver.

e Apesar do indicador liquido negativo, houve
movimentacao de locacao, com uma absorcao bruta de
31.535 m°.

[1] A metodologia de classificacdo da RealtyCorp para os edificios de escritérios é baseada na classificacdo da Buildings, sendo: Office: Edificios com conjuntos menores que 100 m?% Corporate:
Edificios com conjuntos maiores ou iguais a 100 m? A+: Edificios equivalentes ao AAA e AA da Classificacdo Buildings; A: Edificios equivalentes ao A da Classificacdo Buildings; Outros: Edificios
equivalentes ao BB, B e C da Classificacao Buildings;

[2] Os dados estatisticos de Alphaville nédo estdao contabilizados juntamente com os dados da cidade de Sao Paulo;

[3] Os dados estatisticos deste Analytics referem-se ao 4° trimestre de 2023 e foram consolidados em 31/12/2023.

[4] A RealtyCorp passou a adotar a nova divisao de regides da Buildings, conhecida como Regides Buildings 2.0. Acreditamos que esta divisdao esta mais coerente com a realidade das regides de
escritérios das cidades de Sao Paulo e Rio de Janeiro.
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Condominios Logisticos

Estado do Rio de Janeiro

RealtyCorp
Logistico > Visao Geral > Regiao: Sudeste > Estado: RJ > Classe: Mult. > Trimestre: 4723 Amaiytics
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Estoque Total (m?) Ocupacao (m?) Vacancia (m?)
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Acesse agora clicando aqui

FILTRO: Logistico > Visao Geral > Estado: R] > Classe: Todos > Trimestre: 4723

e O mercado logistico do Rio de Janeiro, com um estoque e O segmento A+/A, por sua vez, manteve uma demanda

total de 2,91 milhdes de m? destaca-se pela altissima constante e contribuiu com +12.856 m* de absorcéo
concentracao de ativos de padrao elevado, com liquida.

impressionantes 94% do inventario pertencendo as

Classes A+/A. e A dinamica de precos apresentou um comportamento

peculiar: enquanto os ativos A+/A tiveram leve aumento
para R$ 21,16/m?, a classe "Outros" registrou uma queda
acentuada para R$ 19,00/m? o que provavelmente
estimulou a nova demanda neste segmento.

e O 4° trimestre de 2023 marcou um claro sinal de
retomada para o mercado fluminense, com o registro de
uma absorcdo liquida positiva de +18.462 m* O
destaque foi a performance positiva em todas as classes,
indicando uma recuperacao mais equilibrada e saudavel e A atividade de locacao no periodo resultou em uma

da demanda. absorcdo bruta de 46.319 m?% Com uma atividade

construtiva de mais de 233 mil m? sinalizando novas

e A melhora no sentimento de mercado e visivel na entregas, a taxa de vacancia encerrou o trimestre em

performance da classe "Outros", que reverteu o 16,99%, apontando para um cenario de reacomodacao e
resultado negativo do trimestre anterior e registrou uma otimismo moderado.

absorcdo positiva de +5.607 m-.

[1] A metodologia de classificacdo da RealtyCorp para os edificios de escritérios é baseada na classificacdo da Buildings, sendo: Office: Edificios com conjuntos menores que 100 m?% Corporate:
Edificios com conjuntos maiores ou iguais a 100 m? A+: Edificios equivalentes ao AAA e AA da Classificacdo Buildings; A: Edificios equivalentes ao A da Classificacdo Buildings; Outros: Edificios
equivalentes ao BB, B e C da Classificacao Buildings;

[2] Os dados estatisticos de Alphaville nédo estdao contabilizados juntamente com os dados da cidade de Sao Paulo;

[3] Os dados estatisticos deste Analytics referem-se ao 4° trimestre de 2023 e foram consolidados em 31/12/2023.

[4] A RealtyCorp passou a adotar a nova divisao de regides da Buildings, conhecida como Regides Buildings 2.0. Acreditamos que esta divisdao esta mais coerente com a realidade das regides de
escritérios das cidades de Sao Paulo e Rio de Janeiro.
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