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RESUMO

O presente trabalho aborda a proposta de criagdo de um apart-hotel no
municipio de Muriaé, visando atingir o publico alvo ndo s6 da prépria cidade em geral,
mas também as pessoas vindas de fora para atividades temporarias mais prolongadas
na localidade, entre empresarios, executivos, profissionais liberais, serventuérios,
servidores publicos em todas as esferas, professores, médicos, estudantes
universitarios e representantes comerciais entre outros possiveis, que necessitem de
confortavel hospedagem com servicos qualificados e possam arcar adequadamente
com seus valores. O objetivo desse projeto é criar um empreendimento que alie o
conforto de um apartamento com a comodidade dos servi¢os oferecidos por um hotel.
A escolha do tema e do local para implantacdo se justifica pelo atual modo de vida
das pessoas e suas necessidades, no crescimento populacional, da economia, da
demanda e da sensacao de inseguranca, no desenvolvimento da cidade, e sobretudo
na necessidade do maior aproveitamento do tempo no cotidiano das pessoas, cada
vez com menor disponibilidade para os afazeres domeésticos e de lazer. Esse estudo
apresenta a origem dos hotéis e sua adaptacdo em apart-hotéis, analisa a viabilidade
socioecon6mica e projetual, justificando a escolha do tema e a relevancia da sua
localizacdo, restando demonstrado através de andlises graficas e textuais 0s
elementos para entendimento do tema abordado, os subsidios necessarios para
elaboracao do projeto, além de uma apresentacéo das legislacdes pertinentes ao caso
e o programa de necessidades de modo apropriado. Por fim, essa pesquisa detalha o
maior numero de informacdes acerca do tema proposto no aprimoramento do

desenvolvimento do projeto proposto.

Palavras-chave: Apart-hotel. Muriaé. Hotelaria. Comodidade.



SUMARIO

1. INTRODUGAO ... ..ot eeeteeteeeee ettt sttt et en e nens 05
2. HISTORICO ...ttt ettt es et e ne e 07
3. PUBLICO ALVO .tiiiiiitieeteeeteie ettt ettt sttt ne e 10
N 10 S N | O N N 14
4.1, SODre a Cldade.......ccooeeiiieeeee e 14
o Yoo o] o1 - 20
4.3, VIabildade ........oveiiiiiie e 22
5. LOCAL DE INTERVENCAO ............................................................................ 30
o I Y o= 1 1Yo (o T =T = [ TR 30
5.2. CondicioNaNntes NALUIAIS ........cuuuuuiiieeeeieieiiiiea e e e e e e eeeeeeanias e e e e e eeeeennnnnns 32
5.3. ChEIOS € VAZIOS......uuuiiiiieeieeeeeiiiie e ettt s e e e e e e e e et s e e e e e e e e eeeannnna s 33
5.4, USOS € TUNGOES ....vvvtiiiiiiiiiiiiiiiiiiibtbbbbeieie bbb 34
5.5. Tipologia ArqUItETONICA .......ccevviiiiiieeeee et e e e e e e e 35
LI T €= 0= 111 (o R 36
I o 1T = 100 (U= Y - T - 37
RS T 0 1 (0 RS [0 0 F= L 38
B. LEGISLACGAD ...ttt sttt st et et aesteeeesteeneas 41
6.1. Plano Diretor MUNICIPaAl..........couuuiiiiiie e e e 41
6.2. Plano de Ordenacao Fisica (VIeNte)...........uceeiiieeeiiieeiiiiiie e eeee e 42
6.3. Norma e Lei de acessibilidade..........ccccevvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee 43
6.4. Lei de Prevencdo e Combate a Incéndio € Panico..........cccceeeeevvvvviinnnnnnnn. 44
7. VISITAS TECNICAS ...ttt ete et eteste e e, 46
7.1. Serrano APart HOtel ..........coooiiiiiiiiii e 46
7.2. Solar Flat HOtel .......oooviiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 51
7.3. Visita complementar — Caicara Hotel € Eventos...........ccccoeeeeeeiiiiveiiiinnnnnn. 56
8. REFERENCIAS PROJETUAIS ESPECIFICAS ......ccvoveieeeeeececeeeee e, 63
8.1. Apart HOtel CanajUré ...........ccoooiiiiiiiiii e 63
8.2. Richardson Apartments ...........couiiiiiiiiiii e 68
9. REFERENCIAS PROJETUAIS GERAIS ......cveieeececeeeee e, 76
9.1. Linx Hotel INnternational ............ouuuuiiiiiiiie e 76
9.2. HOtel CarloS GOMES.... .ottt e e e aaea s 81

10. PROGRAMA DE NECESSIDADES ... 83



10.1. Justificativas de QUaNtAAES ...........ceviieeiiiieiiiiiiir e

11.REFERENCIAS



1. INTRODUCAO

O presente trabalho, aborda a proposta de implantacdo de um apart-hotel na
cidade de Muriaé, Minas Gerais, trazendo para discussédo, o maior numero possivel
de informacdes acerca do tema proposto e do perfil sécio econémico e cultural da
localidade e da regido em que se insere visando aprimorar o desenvolvimento do

projeto do empreendimento.

O tema se justifica pelo crescimento econémico da cidade e sua regido e na
crescente demanda local por hospedagem, buscando ofertar opcdes mais

confortaveis na forma de apartamentos e servi¢cos qualificados simultaneamente.

Dessa forma, com énfase no setor hoteleiro, a proposta busca atrair o interesse
de uma faixa de publico, ndo sé local, mas também regional, tendo em vista 0
desenvolvimento da cidade e da economia, 0 crescimento populacional, da sensacéo
de inseguranca, da demanda e sobretudo da necessidade do maior aproveitamento
do tempo no cotidiano das pessoas, cada vez com menor tempo para os seus afazeres

domeésticos face ao atual modo de vida das pessoas e suas necessidades.

O empreendimento em estudo prop&e a atingir o publico alvo de empresarios,
executivos, profissionais liberais, serventuarios, servidores publicos, idosos,
estudantes e viajantes, entre outros possiveis. Nestes se incluem pessoas da propria
cidade e vindas de outras cidades para atividades mais prolongadas, porém néo
definitivas na localidade, a exemplo de juizes, promotores, advogados, médicos,
engenheiros, executivos, aposentados, pensionistas, estudantes e outros em geral,
gue necessitem de hospedagem confortavel com servicos qualificados e que possuam

condi¢cBes econdbmicas compativeis a sua remuneracao.

Dentre os estudos de viabilidade efetuados e demonstrados, incluem:
e A pesquisa dos dados gerais do municipio de Muriaé e sua regiao;
e A pesquisa e investigacao ao tema proposto;

e O estudo da viabilidade socioeconémica do empreendimento;

e A andlise técnica descritiva do espaco fisico a partir de levantamentos,

mapas e fotografias;



O estudo dos elementos obtidos através de visitas técnicas a outros

empreendimentos congéneres em regides distantes

As referéncias projetuais, bem como as especificas, utilizadas como

elementos ao desenvolvimento do projeto;

A definicdo dos procedimentos necessarios a implantacdo do

empreendimento.



2. HISTORICO

A histéria mundial da hotelaria teve inicio através do comércio e do lazer na
época dos Jogos Olimpicos na Grécia Antiga (Olimpiadas de 776, a.C.) (figura 1), pois
esses mesmos duravam entre 2 e 3 dias, e as cidades onde eles ocorriam recebiam
muitas pessoas de outras localidades que precisavam se hospedar (AMERICANO,
2014).

Fonte: Alves, 2014.

A determinacdo desse marco inicial entre o ano de 4000 a.C. e 476 d.C.
culminou no entendimento de que, para que haja hospedagem necessita-se de
deslocamento (AMERICANO, 2014).

Dessa forma, a necessidade da construcdo de estradas para que o homem
pudesse transitar foi a percussora da expansao dos meios de hospedagem em Roma,
assim como ainda na Grécia antiga, tendo em vista que nessa época 0s meios de
transporte percorriam pequenos trechos diarios ndo superiores a 60 km e as viagens

na maioria das vezes duravam alguns dias (ibid).

Com a queda do Império Romano no periodo da Idade Média (século V a XV),
época marcada pela recessédo econdmica de novo modelo econdémico (Feudalismo) e
pelo inicio das peregrinacdes religiosas, os meios de hospedagem passaram a ser
oferecidos atraves de instituicdes religiosas e também de mosteiros, instituindo novas
ofertas. O constante desenvolvimento dos meios de transporte e crescimento das
cidades ao final da idade média (século Xlll) foram fatores influenciadores na

expanséo da hotelaria pelo mundo (ibid).



Na Idade Moderna (periodo entre os anos de 1456 a 1789) foram surgindo as
primeiras denominacgdes relacionadas a hospedagem, como os palacios urbanos e o

turismo (ibid).

No ano de 1840, surgiram as ferrovias, foram criadas novas normas para 0s
meios de hospedagem se adequarem ao meio de transporte e surgiu a rede de Hotéis
Royal Park, em Londres (figura 2), em Euston e na Inglaterra. Evidentemente devido

ao fim das diligencias como meio de transporte (ibid).

® Ay
\

e 4 N N

==

Figura 2 - Royal Park Hotel em Londres.
Fonte: Royal Park (site), 2016

No Brasil, a histéria hoteleira teve seu inicio com a chegada dos portugueses
gue precisavam se hospedar em algum ponto e se abrigaram em casas de outras

pessoas ou em mosteiros, assim como ocorria em Roma (ibid).

No passar dos séculos, os hotéis foram se transformando sob denominacfes
diversas para o mesmo tipo de funcédo, a de oferecer hospedagem as pessoas que

dela necessitam (Histérico da Evolucédo Hoteleira, 2016).

A exemplo do “Apart-hotel” ou “flat services” que se trata apenas de um prédio
de apartamentos dotado dos mesmos servigos tipicos de um hotel, com servigos de
camareira, lavanderia e refeitdério e outros. Além de pioneira nesta modalidade

hoteleira, a cidade de S&o Paulo foi a maior proliferadora desta no Brasil (ibid).


https://pt.wikipedia.org/wiki/Hotel

Considerada segura para pessoas gue nao possuem tempo para a rotina
habitual de uma moradia, o “apart-hotel” tornou-se um empreendimento imobiliario
composto por apartamentos com varios tipos de servicos em diversos niveis de
conforto. (MATOS E BARTKIW, 2014).

E diferentemente de um hotel, o “apart-hotel” contribui para o convivio social
dos hoéspedes, sem as formalidades, tarifas e horarios referentes a diaria
caracteristicas de um hotel, esse tipo de moradia pode ser adquirido para investimento
pessoal ou empresarial, de modo a oferecer retorno econémico na forma de aluguel

residencial ou de moradia propria (ibid).

Esse modelo de hospedagem surgiu no Brasil ao final da década de 20 na
finalidade de utilizacdo mista, de forma a ser ocupado, tanto por moradores
permanentes que se utlizavam dos servigos de hotelaria, como também por

destinatarios temporarios, como acontece normalmente em um hotel (ibid).

Ainda com resquicios hibridos do modelo de “apartamento e hotel”, a década
de 1980 é o marco em que se firma a modalidade “apart-hotel” no Brasil. E somente
na década seguinte (1990) ha o langamento de edificios detentores de caracteristicas
de apart-hotel com grande potencial de vendas, viabilizando a construcao de diversas
unidades habitacionais sob este modelo proporcionando o crescimento econémico

desse setor (ibid).

De um lado, a crise econdmica nos anos iniciais da década de 80, os efeitos
prejudiciais da "Lei do Inquilinato” (locacao de imoveis) e a desanimadora perspectiva
de novos e lucrativos empreendimentos imobiliarios para pequenos e médios
investidores acarretando grande estagnacdo da industria imobiliaria de locacao
residencial, e de lado outro, a desaceleracdo do ritmo do crescimento da oferta de
novos hotéis com o fim dos financiamentos de longo prazo e dos incentivos fiscais,
acabaram por impulsionar os “apart-hotéis” como produto desenvolvido para atender
a nova realidade do mercado ofertando ao setor de construcéo, a oportunidade de um

novo negaqcio, seguro e viavel (Historico da Evolucao Hoteleira, 2016).

E ao final do século XX surge uma variedade de proje¢cées denominadas de
hospedagens e de classificacdes terminoldgicas, ocasido em que surge o termo
“apartment house” o que para alguns, o0 mesmo que “french flats”, posteriormente

também denominados “apartment hotel” (apart-hotel).
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3. PUBLICO ALVO

A presente proposta objetiva alcancar o publico alvo de pessoas que desejam
acomodactes confortaveis proporcionadas por este tipo de edificacdo com servigos
qualificados, seja devido a caréncia ou necessidade de ajuda nos servicos domésticos

ou simplesmente por comodidade.

Dessa forma, essa proposta busca atrair o interesse de uma faixa de publico,
ndo so6 local, mas também regional, seja para fins de moradia permanente ou

temporaria com os servicos tipicos de hotelaria, como ocorre em um hotel.

Resumidamente, um publico enquadrado no perfil de pessoas que nao dispdem

de tempo para as tarefas domeésticas ou procuram utilidades e conforto.

E sob tais condi¢des, o empreendimento tem por publico alvo, os empresarios,
executivos, profissionais liberais, serventuarios, servidores publicos, aposentados,

estudantes, viajantes e outros em linhas gerais.

Entre estes, se incluem pessoas da prépria cidade e vindas de fora para
atividades mais alongadas na localidade, porém de forma nao definitiva, a exemplo
de juizes, promotores, advogados, médicos, engenheiros, empresarios, executivos,
inspetores, aposentados, pensionistas, universitarios e outros que necessitam de
confortavel hospedagem com servicos qualificados e que possuam condi¢des
financeiras de arca-la, tendo em vista que o valor financeiro dessas acomodacoes e

servicos em alguns casos, € inacessivel financeiramente a boa parte da populacéo.

De outro lado, ainda se incluem neste publico alvo, os idosos, vilvos, solteiros
e estudantes desejosos da independéncia da assisténcia familiar, bem como os casais

gue trabalham e ou estudam e ndo dispdem de tempo para 0s servicos domésticos.

E conforme se extrai dos dados estatisticos da populacédo de Muriaé (IBGE) e
justificativas adiante apresentadas, a cidade de Muriaé possui publico e condi¢cdes
favoraveis ao sucesso do mencionado empreendimento, a considerar a sua boa malha
viaria de acesso, a boa infraestrutura de comércio e servicos, a rede educacional de
nivel médio e superior, a polarizacdo de uma populacdo regional de 530 mil
habitantes, a renda per capita e PIB (Produto Interno Bruto), o nivel de renda de
aposentados e pensionistas, e dos servidores das iniUmeras instituicdes e reparticées
publicas estaduais e Federais instaladas em Muriaé de atuacéo local e regional.
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Embora o crescimento populacional e o perfil socioecondémico apontado pelo
Censo IBGE 2010 possa justificar a implantacdo do empreendimento em questédo, ha
ainda de se considerar uma série de muitos outros eventos favoraveis ocorridos na

cidade de Muriaé posteriormente ao Censo 2010, entre estes:

- A implantacdo de outras 3 Varas da Justica Estadual (2 Civeis e 1 de
Execucdes penais ao final de 2010 e em 2012), e de 1 da Vara Regional da Justica
Federal, geraram a migracdo para Muriaé de Juizes, promotores, escrivaes e
inimeros outros cargos de servidores vindos de outras cidades, duplicando a

demanda (de 5 para 9 Varas das Justicas Estadual, Federal e Trabalhista).

- A expanséo atual para mais de 520 mil atendimentos anuais do Hospital do
Cancer de Muriaé da Fundacéao Cristiano Varella, fez ampliar o corpo médico para 68
médicos e também de forma proporcional, todo o corpo clinico de outros profissionais
especializados suprido em maioria quase absoluta, de pessoas procedentes de outras
cidades, como também os pacientes e familiares vindos temporariamente para
Muriaé. (O Hospital do Cancer de Muriaé recebe pacientes de cerca de 220 cidades)

(Revista “Informe” do Hospital do Cancer de Muriaé).

- A crescente necessidade da elevacao do corpo docente para atendimento a
expansao de inimeros novos cursos de nivel superior criados em Muriaé, apos 2010,
supridos por profissionais, cuja grande maioria, procede de outras cidades, além de

estudantes. (Revista “Expressées Muriaeenses — Muriaé em numeros” - 2015).

- Ainda a implantacdo nos dltimos 8 anos em Muriaé e funcionamento de
instituicBes e reparticdes publicas de ambito regional, a exemplo do Batalhdo e Cia.
da Policia Militar, Grupo de Policia Militar Ambiental e Pelotdo de Bombeiros Militar,
Delegacia Regional de Policia Civil com 9 delegados, 9 escrivaes, 60 Policiais civis,
34 investigadores, 2 médicos legistas, 5 peritos, Penitenciaria Estadual: 250 agentes
e 20 administrativos, Agencia da Receita Federal e Estadual, Emater e outras muito
contribuiram ndo s6 para a populacdo local como para uma nova populacéo
temporaria procedente de outros municipios, com muitos novos cargos e empregos

de faixas salariais mais elevadas a serem exercidos na cidade de Muriaé.

- Em 2016 (Projecdo IBGE Censo 2010), h4 uma populacdo residente de
15.039 de idade a partir de 60 anos, 18.426 aposentados ou pensionistas, 3.181 de
renda mensal entre 5 a 10 salarios minimos e 1.515 de renda superior a 10 salarios.
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Ou ainda, 4.980 domicilios com rendimento nominal mensal domiciliar de mais de 5 a

10 salarios minimos, 1.601 de mais de 10 a 20 e 820 de mais de 20 salarios minimos.

- E segundo a “Revista Expressdes Muriaeenses” — 2015, Muriaé contava em
2015 com uma frota de 48.045 veiculos automotores e afetos; 7 emissoras de radio e
1 de televisao; 12 agéncias bancarias; 71 escolas até o nivel médio; 29 restaurantes;
79 farmécias; 4 hospitais; 4 clinicas; 10 laboratérios de analises clinicas, 465
cabeleireiros; 30 supermercados, 33 cursos (ciéncias, exatas e humanas) em 3
faculdades com 3.213 universitarios matriculados, etc. E a massa de profissionais
especializados de 1.428 professores até o ensino médio e 259 de nivel superior, 502
advogados, 309 engenheiros e arquitetos; 265 meédicos, 173 farmacéuticos, 846
enfermeiros, 169 cirurgides dentistas, 384 contadores e técnicos; 68 jornalistas; 245

bancarios, etc.

- A taxa de crescimento populacional de 7,1% estimada pelo IBGE entre o0 ano
de 2010 a 2016 projeta para Muriaé, o elevado crescimento populacional de 11,82%

até a proxima década (2020) com uma populacédo de 112,6 mil pessoas (IBGE).

- A elevada migracéo populacional para Muriaé apontada no Censo 2010 para
a populacédo total residente, onde 5,26% nao residiam em Muriaé nos 5 anos

anteriores ao Censo 2010 e 23,78% nao naturais de Muriaé.

E a partir destes dados e pesquisas elaborou-se a seguinte expectativa dentre

os varios perfis do publico alvo de renda a partir de 10 salarios minimos (Fig. 3 abaixo):

Expectativa de hospedagens do publico sem
Publico com renda acima de 10 salarios 2 o tempo ou condigdes para atividades domesticas
minimos. (Entre residentes na cidade e vindos Origem 2 § E cotidianas, com renda acima de 10 salarios
de outra cidade). &2 £ hospedes hospedes
§. T2 Permanentes Temporarios Total
outra | = § Indivi|Acompa|Total | Indivi [Acompa| Total
Perfil (*1) Local | 8 P P Geral
cidade dual | nhante 1 dual | nhante ]
1 [Aposentados e pensionistas do local. X 1415 #1 18 9 27 3 2 5 32
2 |Servidores publicos municipais, estaduais e Federais.| X X 140 #2 1 1 2 1 1 2 4
3 |Servidores e serventuarios da Justica. X X 120 #2 1 1 2 1 0 1 3
Oficiais Militares da Policia e Bombeiros,
4 . R X X 100 #2 0 0 0 1 1 2 2
Delegados, Escrivdes e afetos a seguranga
5 |Advogados, procuradores e representantes X X 200 #2 1 1 2 2 1 3 5
6 |Médicos e outros profissionais da saude X X 650 #2 4 3 7 5 3 8 15
7 |Profissionais afetos a educacdo em diversos nive| X X 260 #2 1 2 2 1 3 5
Empresdrios, executivos, gerentes, inspetores,
8 i X X 500 #3 4 3 7 3 2 5 12
representantes comerciais e outros afetos.
Engenheiros, arquitetos e afins; Contadores,
9l .. . L ) X X 160 #2 1 1 2 1 1 2 4
técnicos e afins; bancarios e outras categorias
10|Publico a passeio, turistas ou a interesse X 500 #3 0 0 0 8 4 12 12
Familiares e estudantes; Familiares e pacientes
11 i P X | s00 #2 2 0 2| 6 3 9 | 1
em tratamento no Hospital do Cancer de
Total 4545 33 20 53 33 19 52 105
Populagdo considerada em projeto 105

Figura 3 — Estimativa do numero de hospedes a ser considerado no empreendimento.
Fonte: Da autora.
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NOTAS E CONSIDERACOES:
*1 - PERFIL DO PUBLICO:

N2 considerado
de individuos e
acompanhantes

Publico alvo com renda acima de 10 salarios minimos sem tempo ou condigdes para atividades domesticas cotidianas/
Consideragdes acerca da extimativa quantitativa.

1 Aposentados e pensionistas do local: Solteiros, viuvos ou casal morando sem filhos. 1415
Publico extraido do Censo 2010 projetado para 2016, conforme indice do IBGE

Servidores publicos municipais, estaduais e Federais: Vindos de fora desacompanhados ou ndo e residentes na ciade com familiares

2 |Estima-se com rendas acima de 10 saldrios minimos nas repartigdes estaduais e federais um publico de 30 funcionarios origindrios de 140
outras cidades e 30 do local, e superior a 80 do local vinculados ao Municipio.

Servidores e serventuarios da Justica: Vindos de fora desacompanhados ou ndo e residentes na cidade com familiares

3 |Estima-se com rendas acima de 10 saldrios minimos nos 3 Tribunais de Justica (9 varas): 60 funcionarios origindrios de outras cidades e 50 120
do local, entre juizes, promotores, escrivios, etc, e cerca de 10 nos diversos Cartérios de oficio e outros assemelhados.

Militares da Policia e Bombeiros, Delegados, Escrivdos e cargos afetos a seguranga publica: Vindos de fora desacompanhados ou ndo e
residentes na cidade com familiares

4 |Estima-se com rendas acima de 10 saldrios minimos no Batalhdo, Cia e Pelotdes da Policia Militar, de Meio Ambiente e de Bombeiros 90
Militar; Policia Rodovidria Federal; Delegacia Regional de Policia Civil; Penitencidria Estadual, Receita Federal e Estadual: uma populagdo
de 70 pessoas originadas de outras cidades e 30 do local;

Advogados, procuradores e representantes afetos: Vindos de fora desacompanhados ou ndo e residentes com familiares

5 |Estima-se a vinda temporaria de cerca de 200 profissionais afetos a justiga origindrios de outras cidades para Muriaé apds a implantagdo 200
de outros 3 Tribunais de Justiga com significativa migragdo de profissionais devido ao maior numero de agées.

Médicos e outros profissionais da saude: Vindos de fora desacompanhados ou ndo e residentes na cidade com familiares

Estima-se segundo a sociedade médica local, um aumento de cerca de 650 profissionais afetos a diversos ramos da saude, cuja renda é
superior a 10 saldrios minimos, grande parte originddos de outras cidades nos ultimos 5 anos com familiares de forma definitiva apds a
expansdes da Fundagdo Cristiano Varella - Hospital do Cancer de Muriaé vinculado ao INCA, Instituto Nacional do Cancer.

650

Professores de cursos de nivel superior e outros afetos: Vindos de fora desacompanhados ou ndo e residentes com familiares

7 |Estima-se cerca de 260 profissionais afetos a educagdo em diversos niveis com renda é superior a 10 saldrio minimos, boa parte originddos 260
de outras cidades ou naturais da cidade regressados nos ultimos 5 anos.

Empresarios, executivos, gerentes, inspetores, representantes comerciais e outros afetos: Vindos de fora desacompanhados ou ndo e
residentes na cidade com familiares

8 |Registra-se a visita temporaria de mais de 600 profissionais do setor de vendas e assistencia todo mes, com migragdo de outros na 500
instalagdo e expans@o dos negdcios a nivel regional na cidade. Estima-se um numero superior a 500 profissionais no setor empresarial na
cidade com renda superior a 10 saldrio minimos.

Engenheiros, arquitetos e afins; Contadores, técnicos e afins; bancarios e outras categorias: Vindos de fora desacompanhados ou ndo e
residentes na cidade com familiares

Estima-se em mais de 110 profissionais nas diversas dreas anteriormnte néo relacionadas residentes na cidade com renda é superior a 10
saldrio minimos. E estima-se a visita temporaria de cerca de 50 profissionais destes setores todo mes.

Publico a passeio, turistas ou a interesse pessoal: Vindos de fora desacompanhados ou ndo e residentes na cidade com familiares

10 —— - — - — v . — — 500
Segundo estimativa da Secretaria Municipal de Turismo, Muriaé recebe um fluxo médio mensal superior a 1000 visitantes a passeio, férias,

turismo ou a interesse pessoal diversos.

Estudante e familiares; Familiares de pacientes em tratamento no Hospital do Cancer de Muriaé: Vindos de fora desacompanhados ou
ndo eresidentes na cidade com familiares

11 (Estima-se um publico mensal superior a 500 pessoas vindas de fora da cidade, entre estudantes de nivel superior (permanente) e familiares 500
de pacientes (temporarios) em tratamento no hospital do cancer de Muriaé, Prontocor, Hospital Sédo Paulo e outros estabelecimentos de
saude.

*2 - Populacdo considerada:
#1 Extraida do Censo 2010 projetado para 2016 (IBGE)
#2 Média de pessoas envolvidas na atividade ou ramo de trabalho
#3 Estimativas da Secretaria Municipal de Turismo de Muriaé.

Origem: Procedentes de Muriaé ou de outras cidades para fungdes no local - Ambos sem tempo para atividades domesticas cotidianas.

Expectativa de hospedagens do publico sem tempo ou condi¢Ges para atividades domesticas cotidianas, com renda acima de 10S.M.:
Permanentes: com estadia continua no empreendimento
Temporarios: com estadia passageira ou temporada no empreendimento.

Individual: Estadia do individuo caraterizado no Perfil (*1)
Acompanhante: Estadia do acompanhante do individuo caraterizado no Perfil (*1) Esposa, filhos, parentes

(%) Percentual de indivduos a serem atendidos, considerados para cada Perfil do publico alvo.

Foi considerado um percentual médio de 1,5% (entre 1,1% e 1,7%) de individuos a serem atendidos no empreendimento para cada Perfil. Neste caso,
apenas a quantidade "individual" foi considerada haja vista que os acompanhantes ndo se incluem no perfil adotado de renda.

Ressaltando por fim, que as unidades habitacionais do empreendimento seréo
destinadas a venda, onde os adquirentes poderdo destinar as unidades tanto para
moradia propria como para locagédo na forma de hospedagem ou locacdo mensal.
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4. JUSTIFICATIVA

4.1. Sobreacidade

Com uma populagao de aproximadamente 107.916 habitantes (IBGE, 2016), a
cidade de Muriaé esta localizada na Zona da Mata Mineira, na regido Sudeste do
Estado de Minas Gerais e na confluéncia das rodovias BR-116, BR-356 e MG-447.

A cidade de Muriaé faz parte do Circuito Turistico da Serra do Brigadeiro e,
devido a sua localizagdo junto a confluéncia de diversas rodovias e proxima as divisas
com os Estados do Rio de Janeiro (~ 18 km) e do Espirito Santo (~ 100 km), o que a
torna rota viaria para diversas outras cidades (IBGE).

BRASIL: ESTADOS E CAPITAIS REGIAO SUDESTE
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Figura 4 - Mapas dos Estados do Brasil.
Fonte: Guia Dica, editado pela autora/2016.

A distancia entre 0 municipio e as principais capitais brasileiras é: Vitéria — 314
km, Rio de Janeiro — 293 km, Belo Horizonte — 309 km e S&o Paulo — 614 km (Google
Earth, 2016).
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_ MICRORREGIOES DA ZONA DA MATA DE MG
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Figura 5 - Mapa das Mesorregides e Microrregides da Zona da Mata.
Fonte: Clube de Geografia, editado pela autora/2016.

Embora em 5° lugar no Estado em extensao territorial com aproximadamente
841 km? (IBGE, 2015), segundo dados do Censo 2010, Muriaé é 0 29° municipio mais
populoso do estado e o 3° da Zona da Mata, antecedido por Juiz de Fora e Uba,
distantes cerca de 160 km e 120 km respectivamente, tornando-a devido a distancia,
um micro polo regional.

Cidade polo de uma microrregido servida de excelente malha viaria e
progressivos avancos nos setores de servicos, comeércio, ensino e saude, Muriaé
exerce relevante influéncia regional atraindo a populacdo de mais de 30 municipios
préximos, estimada em mais de meio milhdo de pessoas em um raio de até 60 km,
conforme levantamentos a partir de dados disponibilizados pelo IBGE e estudos de
viabilidade econémica do SINDVEST (Sindicato das Industrias de Vestuarios no
Estado de Minas Gerais) e do CDL — Muriaé (Camara de Dirigentes Lojistas).

O que pode se verificar comprovado através das figuras 6A e 6B adiante,
extraidas do Censo 2010, que apontam 5.305 pessoas ou 5,26% da populacéo total
residente no municipio de Muriaé (de 100.765 pessoas), ndo residiam em Muriaé nos
5 anos anteriores a 2010 (n&o residiam no municipio antes de 30/07/2005), e que
23.961 pessoas ou 23,78% da populacdo total residente ndo € natural da
municipalidade de Muriaé, registros que apontam uma elevada migracao populacional

para a cidade de Muriaé na atualidade.
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Naturalidade Pessoas %
Pessoas de 5 anos ou mais de idade que nao residiam no 5
municipio em 31/07/2005 s Si20ots
Total da Populacéao Residente, em 31/07/2010 100.761 100,00%

Figura 6A — Migracao para o Municipio de Muriaé nos ultimos 5 anos anteriores ao Censo 2010.

Fonte: Censo 2010, IBGE.

NATURALIDADE - POPULAGAO DE MURIAE

Naturalidade Pessoas %
Pessoas Naturais de Muriaé 76.804 76,221%
Pessoas Nao Naturais de Muriaé 23.961 23,779%
Total da Populagao Residente 100.765 100,00%

Figura 6B — Composicéo da populacdo residente entre naturais e ndo naturais - Municipio de Muriaé.

Fonte: Censo 2010, IBGE.

A figura 6C (Censo IBGE, 2010) demonstra os municipios proximos a Muriaé e

sua populacdo estimada para 2016 que totaliza cerca de 530 mil pessoas, cujo

epicentro desta microrregiao é a cidade de Muriaé, mais populosa, dotada de maiores

recursos em geral e de inimeras agencias estaduais e federais. (Receitas Estadual e

Federal, EMATER Regional, Justica Estadual, Federal e Trabalhista, Hospital do

Cancer vinculado ao Instituto Nacional do Cancer, INCA - Fundacéao Cristiano Varella,

Consorcio Intermunicipal de Saude, Associacdo dos Municipios do Médio Rio Pomba

— AMERP, Bancos e inumeras outras entidades intermunicipais, publicas e privadas.

POPULAGAO DOS MUNICIPIOS NO ENTORNO DE MURIAE, MG. (Estimada 2016, Conf. IBGE)
1 - MUNICIPIOS DA MICROREGIAO DE MURIAE

Municipio Populagao Municipio I Populagao Municipio | Populagéao
1 Muriaé 107.916| 8 Fervedouro 10.389| 15 Eugendpolis 11.229
2 Mirai 14.852| 9 Carangola 33.513| 16 Antoénio Prado de Minas 1.670
3 S.S. da Vargem Alegre 2.930|10 Faria Lemos 3.383| 17 Patrocinio do Muriaé 5.649
4 Roséario da Limeira 4.553|11 Divino 20.074| 18 Barao do Monte Alto 5.676
5 Miradouro 10.799|12 Orizania 7.891| 19 Tombos 8.899
6 S. Francisco do Gldria 5.114(13 Caiana 5.398| 20 Pedra Dourada 2.427
7 Vieiras 3.753| 14 Espera Feliz 24.641

Populagao total 1: 290.756 habitantes

2 - MUNICIPIOS USUARIOS DE SERVICOS, COMERCIO, ENSINO E SAUDE DE MURIAE, MG. (Até 60 Km)

Municipio ]Populagéo Municipio IPopuIag:éo Municipio |Populag:éo

21 Cataguases 74.609| 25|Laranjal 6.826| 29 Guiricema 8.743

22 Sant. de Cataguases 3.856| 26 |Palma 6.750( 30 Miracema - RJ 26.607

23 Envlia 18.944| 27 |Recreio 10.682| 31 Laje do Muriaé - RJ 7.257

24 | eopoldina - MG 53.252| 28|Dona Euzébia 6.483| 32 Natividade - RJ 14.986
Populagédo total 2: 238.995 habitantes

POPULAGAO TOTAL DA REGIAO DE INFLUENCIA:

529.751 HABITANTES

Figura 6C - Municipios no entorno de Muriaé e sua populagéo.
Fonte: IBGE, SINDVEST e CDL-MURIAE.
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As figuras 6D e 6E (Censo IBGE, 2010) demonstram que 13.01% da populagao
de Muriaé, é composta de pessoas ha idade a partir dos 60 anos e que 15.94% da
populacédo total do Municipio de Muriaé é composta de aposentados ou pensionistas,
hoje (2016) estimadas em 14.042 pessoas com idade a partir de 60 anos e 17.205

aposentados ou pensionistas.

CONDIGAO DAPOPULAGAO APARTIR DE 60 ANOS) - MURIAE

Condicao de atividade Pessoas %
1) - Pessoas na idade de 60 a 64 anos 3.781 3,75%
Economicamente ativa 1.695 1,68%
Ocupada 1.665
Desocupada 30
N&o economicamente ativa 2.086 2,07%
2) - Pessoas na idade de 65 a 69 anos 3.069 3,05%
Economicamente ativa 656 0,65%
Ocupada 644
Desocupada 12
Nao economicamente ativa 2.413 2,39%
3) - Pessoas na idade de 70 anos ou mais 6.262 6,21%
Economicamente ativa 665 0,66%
Ocupada 619
Desocupada 46
Nao economicamente ativa 5.597 5,55%
Total da Populagdo Residente a partir da idade de 60 anos 13.112 13,01%
Total da Populagédo Residente 100.765 100,00%

Figura 3D — Condi¢éo de atividade da populacdo de Muriaé a partir de 60 anos de idade.
Fonte: Censo 2010, IBGE.

CONDIGAO DOS APOSENTADOS OU PENSIONISTAS - POPULAGAO DE MURIAE

Condicgao de atividade Pessoas %

1) - Aposentadas ou pensionistas 16.065 15,94%
Economicamente ativa 3.709 3,68%
Nao economicamente ativa 12.356 12,26%

2) - Nao aposentadas ou pensionistas 71.850 71,30%
Economicamente ativa 49.226 48,85%
Nao economicamente ativa 22.624 22,45%

3) - Sem declaragdo de aposentada ou pensionista 19 0,02%
Economicamente ativa 9 0,01%
N&o economicamente ativa 10 0,01%

Total da Populagado Residente 100.765

Figura 4E - Municipios no entorno de Muriaé e sua populagéo.
Fonte: Censo 2010, IBGE.

Ja a figura 6F (Censo IBGE, 2010) aponta que em média, 6% da populacdo
residente dos municipios proximos a Muriaé “exerce o trabalho principal” ou “frequenta
escola” em “outro municipio” e crescimento populacional médio de +4,05%, enquanto

que a populagdo de Muriaé, apenas 3% e crescimento populacional de +7,10%.
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POPULAGAO COM EXERCICIO DO TRABALHO PRINCIPAL OU EDUCACIONAL (ESCOLA/CRECHE) EM OUTRO MUNICIPIO (2010).
MUNICIPIOS NO ENTORNO DE MURIAE, MG (Conf. Censo IBGE, 2.010)

e Local de exercicio trabalho P Local da Escola/Creche -

g 5 g pringipal g B s

il 8 (| 1] ] ¢ Ele T g 82

Censo 2.010/ 2 23 g 3| % 3 g 5 { 3 ife
Unidades da 2 < 8 g § 2 é 29 e £ £ g g 28 - |
Federacdo g 2 g e g 2t £ £ é é 2 £ 23 % % 3t
£33 || &8¢ & |sE| 8 3¢ ||ge3 = 3 $¢ ||°88¢
Ss || 5s ||| Ss|Eslz|5s|e|5s|e||SsEae|5s|g|5s|2(|5s|¢e
1 |Mirai MG| 13.808 575|4,2 5.892 0]0,0 843|14,3| 5.049(85,7 3.347 | 0]0,0 566| 16,9 2.781|83,1 1.409(10,2
2 |S.S.daVargem Alegre|MG 2.798 106(3,8 1.291 24119 167/12,9| 1.100|85,2 741 0/0,0 971131 644/ 86,9 264( 9,4
3 |Rosdrio da Limeira MG| 4.247 105(2,5 1.965| 12/0,6 338/17,2| 1.615|82,2 1.132( 0[0,0 114/10,1| 1.018(89,9 452(10,6
4 |Miradouro MG| 10.251 416(4,1 4.449 | 38|09 322| 72| 4.089(91,9 2600 0]0,0 242| 9,3 | 2.358/90,7 564| 5,5
5 [SFco. do Gléria MG 5.178 216/4,2| | 2.388| 17[0,7| 190/ 8,0 | 2.181(913| | 1.314| 4/03 175(13,3| 1.135|86,4 365| 7,0
6 |Vieiras mG|  3.731 134/3,6 1476 7(05| 11377 | 1.356/919 855 0[0,0 106|12,4|  749|87,6 219 5,9
7 |Fervedouro MGl 10.349 134(1,3 3.886 | 40(1,0 125/ 32 | 3.721|958 3.072| 0]/0,0 187| 6,1 | 2.885/93,9 312| 3,0
8 |Carangola MGI 32.296 1.996|6,2 15.589 | 290|1,9 570| 3,7 | 14.729(94,5 8.595 | 22|03 370| 43| 8.203|954 940| 2,9
9 |Faria Lemos MG| 3.376 183(5,4 1.578 12(0,8 156 9.9 [ 1.410(89,4 979 | 0(0,0 141 14,4 838 85,6 297| 8,8
10 |Divino MG[ 19.133 813(4,2 8.695| 29|03 182| 2,1 | 8.484/97,6 4.874( 0(0,0 283| 58| 4.591|94,2 465( 2,4
11 |Orizania MGI 7.284 105(1,4 2125| 34|16 131 6,2 | 1.960|92,2 2025 00,0 93 46 ( 1.932/954 224| 31
12 [Caiana MGI 4,968 137(2,8( | 2425 00| 275(11,3| 2.150({88,7| | 1.366| 0[00| 223|16,3| 1.143(837 498(10,0
13 |Espera Feliz MGI 22.856 1.049(4,6| | 11.184 | 169|155 495 4,4 [ 10.520(94,1| | 6.794 [ 0[0,0| 898132 5.896|86,8( | 1.393(6,1
14 |Eugendpolis MGI 10.540 368|3,5 4.787 1904 420( 8,8 | 4.348/90,8 2432 0/0,0 294112,1| 2.138)87,9 714| 6,8
15 (A io Prado de G 1.671 92(5,5 743 410,5 124|167 615(82,8 421 0]/ 0,0 44(10,5 377|89,5 168(10,1
16 |Patrocinio do Muriae (MG 5.287 228(4,3 2434 11(0,5| 378 |15,5| 2.045 (84,0 1.249( 0(0,0 152 |112,2| 1.097 | 87,8 530/ 10,0
17 [Bardo do Monte Alto (MG| 5.720 21437 1.894 2|01 260|13,7| 1.632|86,2 1.578 ( 0(0,0 66| 4,2 [ 1.512/958 326( 5,7
18 (Tombos MG|  9.537 737|7,7| | 4.033| 44/1,1| 539|134 3.450|855| | 2.260| 0]/00| 489|21,6( 1.771 |78,4| | 1.028/10,8
19 |Pedra Dourada mG| 2191 57(2,6 636 0,0 61] 9,6 575(90,4 951 | 0[0,0 46| 4,8 905/ 95,2 107| 4,9
20 |Porciuncula RI| 17.760 1.005|57| | 7.362| 74|10 802|109 6.486(88,1| | 5.316| 6[0,1 623(11,7| 4.687(88,2| [ 1.425 8,0
21 |Natividade RI| 15082 1.028|6,8 6.496 | 150{2,3| 847 13,0 5.499 (84,7 4.104 | 00,0 389 95| 3.715 (90,5 1.236| 8,2
22 |Laje do Muriaé R 7.487 364|4,9 3.127 | 23(0,7 539|17,2| 2.565|82,0 2167 | 00,0 357|16,5| 1.810|83,5 896| 12,0
23 [Miracema RI| 26.843 1.179|4,4| | 11.886 | 183|15| 1.285(10,8( 10.418(87,6| | 7.987 [ 0[0,0| 811[102| 7.176|89,8| | 2.096| 7,8
24 |Guiricema MG| 8.707 335/3,8 3.907| 37(09 341| 8,7 | 3.529(90,3 2028 00,0 328/ 16,2| 1.700|83,8 669 7.7
25 |Dona Eusébia MG| 6.001 234|139 3.125| 206(6,6 449(14,4( 2.470(79,0 1.541 0/ 0,0 256(16,6| 1.285/83,4 705(11,7
26 [Recreio MGI 10.299 434(42| | 3834 34/09| 352|9,2| 3448/899| | 2419| 0[00| 245/10,1| 2.174/89,9 597 5,8
27 |palma MGI 6.545 379(58| | 2507 | 10/04| 260|104 2.237(89,2| [ 1.463| 0[00| 291(199| 1.172(80,1 551( 8,4
28 |Laranjal MG| 6.465 317149 2903 | 74(25 223| 7,7 | 2.606(89,8 1416 0(0,0 339|23,9| 1.077|76,1 562 8,7
29 |Cataguases MG| 69.757 5.148(7,4| | 29.561 | 342|1,2| 1.796| 6,1 | 27.423{92,8( | 20.532| 0[00| 1.797| 8,8 | 18.735/91,2| | 3.593| 5,2
30 |Santana Cataguases |[MG|  3.622 143(3,9 1.502 | 38(25 221(14,7| 1.243/82,8 901| 0[0,0 123|/13,7|  778(86,3 344]| 9,5
31 |Ervdlia MG| 17.946 61834 9.285| 290(3,1 290( 3,1 | 8.705/93,8 4.356 | 0[0,0 285| 6,5 | 4.071|93,5 575| 3,2
32 (Leopoldina MGI 51.130 2.971|5.8( | 22.712 21.245(93,5( | 14.101| o0[00| 715/ 51 | 13.386/94,9| | 1.863| 3,6
Total no entorno de Muriaé] 422.865 21.820(5,2 (*1) | 25.387| 6,0

Muriaé (*2) [ma| 100.765 | | 6.440[6.4|

NOTAS:

(*1) Populagdo do entorno de Muriaé (sem Muriaé), estimada para 2016 = 439.991 (+4,05%)

(*2) Populagdo de Muriaé, estimada para 2016 = 107.916 (+7,10%)

Figura 6F — Municipio de Muriaé e do entorno - Populacdo que estuda ou trabalha em outro municipio.

Fonte: Censo 2010, IBGE.
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Ainda acerca dos dados da figura 6F (Censo IBGE, 2010), se analisado esta
mesma condi¢do anterior no perfil da populagdo das 10 cidades mais proximas a
Muriaé que integram a microrregido sob sua influéncia distando até 30 km (Mirai, Sao
Sebastido da Vargem Alegre, Rosario da Limeira, Miradouro, Eugendpolis, Antnio
Prado de Minas, Patrocinio do Muriaé, Bardo do Monte Alto, Palma e Laranjal)
verifica-se que o percentual médio da populacdo de pessoas desta regido que
“exercem o trabalho principal” em “outro municipio” € de 12,4% e das que “frequentam
escola” em “outro municipio” é de 13,2%, representando uma significativa populagao
diaria de imigrantes temporarios de 25.708 pessoas para outras cidades.

Evidentemente que esta massa de pessoas em deslocamento ndo esta
direcionada totalmente para Muriaé e nem resulta em hospedagens, mas move
significativamente a socioeconomia desta microrregiao, cuja cidade polo € Muriaé e
gue certamente recebe grande parte dela.

O que justifica a elevada frota de veiculos de outras cidades vista nas ruas da
cidade de Muriaé, tanto de particulares como publicos de cidades da regiéo.

Héa ainda o fato de que Muriaé possui um 6timo sistema educacional dotado
das melhores escolas da regido até o nivel médio, inimeros cursos de nivel superior
e de poés-graduacdo em diversas areas profissionais, amplos recursos em saude,
comeércio e servigcos vastamente diversificados em diversos setores que ofertam
maiores oportunidades na educacdo, trabalho e emprego face ao contexto das
cidades vizinhas na sua regiao.

Outro fato curioso acerca deste deslocamento populacional esta registrado nos
estudos técnicos socioambientais do licenciamento ambiental do aterro sanitario
municipal de Muriaé - Demsur, recentemente implantado (2013), nas amostragens
acerca do perfil dos residuos solidos domiciliares, que apontou uma geragao de 15%
a 18% maior destes residuos no curso dos dias Uteis em relacdo aos finais de semana,
atribuindo este excedente a populagao “flutuante nao residente” (Fonte: DEMSUR,
Depto. Municipal de Saneamento Urbano de Muria€, Setor de limpeza publica).

Assim, a elevada taxa de migracao tanto a de pessoas ndo naturais como as
gue nao residiam em Muriaé nos ultimos 5 anos, (Censo 2010) e demais fatos retro
citados acerca da relevante migragdo temporaria a trabalho e/ou estudos vinda das
cidades vizinhas, sdo evidencias que nos remetem a concluir que esta elevada taxa
de migracédo decorre em boa parte, desta populagao “flutuante” vinda das cidades

vizinhas que tendem naturalmente ao longo do tempo, a se fixar e residir em Muriaé.
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4.2. Economia

De forma sustentavel e crescente, Muriaé vem se destacando economicamente
na regiao da Zona da Mata Mineira, com 750 empresas formais que empregam hoje
aproximadamente 13.000 profissionais, ocupando o 4° lugar no ranking do polo téxtil
de Minas Gerais e na confeccdo de artigos de vestuario e acessorios (fonte:
SINDIVEST e Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico de Muriaé,
publicado no Guia Muriaé site, 2016).

Ainda se consolidando como referencial no setor confeccionista, Muriaé ja se
tornou o 2° maior polo de influéncia da regido da Zona da Mata Mineira com destaque
no aumento de cerca de 12% nas vendas e no numero de pecas fabricadas a partir
de parcerias entre as industrias e 0 SEBRAE (Servico Brasileiro de Apoio as Micro e
Pequenas Empresas)iniciadas em 2006, no desenvolvimento de produtos,
investimentos em pesquisa, equipamentos modernos, utilizacdo de tecidos
inovadores e, principalmente, em design(fonte: CONDESC - Centro de
Desenvolvimento Econémico do Setor de Confec¢cbes de Muriaé e MegaMinas.com).

Embora em menor escala, a cidade também investe em outras industrias, como
as de producéao de alimentos, bebidas, vidros temperados, carretas rodoviarias e uma
modesta participacdo da agropecuaria.

Contudo ha de se destacar a boa infraestrutura de servicos refletida nos
resultados do PIB (Produto Interno Bruto) dos municipios (IBGE, 2013), onde na Zona
da Mata Mineira o PIB de servicos ocupa a 22 posicao e o PIB total a 42 posicéao,
ficando na 532 posicdo no ranking estadual de municipios (853municipios) e na 4262
posicao no ranking nacional (5.570 municipios).

Conforme dados do IBGE em 2013, o PIB total de Muriaé foi de 1.745.455 reais
e 0 PIB per capita de 16.488 reais.

De outro lado, o Censo IBGE em 2010, apontou entre a populacao total de
100.765 pessoas, 52.994 pessoas (52,54%) economicamente ativas composta de
28.988 homens (28,77%) e 23.956 mulheres (23,77%), dos quais 5.606 pessoas
(5,56%) possuem o nivel de instru¢éo superior completo e o rendimento médio mensal
economicamente ativo de 1,9 salarios minimos.

O que representa um mercado de trabalho de elevada participagdo feminina

(45,25%), nivel de instrucéo e remuneracdo mensal face a microrregido em se insere.
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Ainda a implantacdo e a ampliacdo de diversas instituicbes de ensino em
Muriaé como a UNIFAMINAS — Centro universitario Unifaminas, o IF Sudeste-MG
- Instituto Federal de Educacgéo, Ciéncia e Tecnologia do Sudeste de Minas Gerais,
campus Muriaé, a FASM - Faculdade Santa Marcelina, o SENAI-FIEMG Muriaé CFP
Cézar A. Bianchi Botaro e outras instituicdes de ensino, passaram juntas a ofertar
mais de 52 cursos entre graduacdo e poés-graduacdo, além de inUmeros cursos
técnicos, profissionalizantes e qualificacdo profissional que elevaram o fluxo e a
permanéncia de pessoas na cidade entre estudantes, professores e outros
profissionais da educacao vindos de outras cidades concorrendo na ampliagdo do
comeércio e de servicos gerando indiretamente novos negocios e postos de trabalho
(fonte: Instituicbes de ensino de Muriaé, Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico de Muriaé e SINE Muriaé).

Somente acerca das grandes redes comerciais implantadas nos ultimos anos
como reflexo da expansao comercial sustentavel por esta nova demanda em Muriaé,
podemos citar: as Lojas Americanas, o Supermercado Sales, o Bahamas Mix, o
Empdrio Bahamas, o Bob’s, 0 Magazine Luiza, as Casas Bahia, entre outras, além da
abertura e expansao de novas lojas das redes comerciais locais (Cadastro Econémico
Municipal de Muriaé, 2016).

Assim, para atender a estas novas demandas de consumo, Muriaé se expande
gradativamente face a oferta de novos negocios e a ampliagdo dos negocios
existentes, que proporcionam o aumento na transicdo de viajantes pela regido e até
mesmo no fluxo de pessoas, principalmente considerando que o municipio € o polo
da microrregido, localizado geograficamente em um ponto de intercessao entre as
microrregifes da mesorregido da Zona da Mata como ja descrito anteriormente.

Cenario que se confirma na observacao da correlacéo l6gica com a expansao
da rede hoteleira de Muriaé, ndo sé na implantacdo de 7 novos hotéis (Golden JK,
Cllin Premium Plaza, Sesc Pousada Muriaé, Minas Palace de Muriaé, Jodo XXIIl e
Ibis - em fase final de constru¢do) como na ampliacdo com melhorias em 3 hotéis ja
tradicionais (Premium Plaza, Arrastdo Premium Plaza e Regina) atendendo a diversas

faixas de precos e de conforto e servigos, classificados entre “regular” a “muito bom”.


https://www.google.com.br/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=4&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjqv_nQme7QAhWGkJAKHTcjAZ4QFghrMAM&url=http%3A%2F%2Fwww.sescmg.com.br%2Fwps%2Fportal%2Fsescmg%2Funidades%2Fhospedagem%2Fsesc_pousada_muriae&usg=AFQjCNFOyK20m7mdYdV2zwga6cgWdGHHXw
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4.3. Viabilidade

Muriaé possui atualmente cerca de aproximadamente 15 hotéis dispersos tanto
no centro da cidade, como em bairros periféricos mais afastados. O total de quartos
disponiveis para locagdo é cerca de 503 em diversos niveis de conforto e servigos.

Segundo a Secretaria Municipal de Turismo, a rede hoteleira local tem taxa
meédia atual de ocupacdo superior a 40% em diversas modalidades de conforto e
servigos, porém carece de outras de maior comodidade em nivel de conforto,
formalidades, tipos de servicos e seguranca, a exemplo da modalidade “Apart-Hotel”.

A situacdo geografica da cidade em relagcdo aos inUmeros municipios
circunvizinhos de menor porte e sem estrutura no raio de até 50 km de Muriaé € um
fator de elevada contribuicdo ao maior indice de ocupacéao da rede hoteleira local.

Héa ainda a contribuicdo de atrativos como bares, restaurantes, redes de fast
food, e casas noturnas, a diversidade do comércio local dotado de grandes redes, a
oferta de servicos de saude de alta qualificacéo e especializacdo, como o Hospital do
Cancer de Muriaé, estabelecimentos de ensino superior e alguns pontos turisticos que
se aliam a boa infraestrutura de transportes na facilidade do fluxo viario ao longo das
rodovias que interligam as iniUmeras cidades dessa regido e ao restante do Pais, como
fatores atrativos para a concentracdo da hospedagem na cidade Muriaé.

De outro lado as consequéncias do elevado crescimento demografico, a falta
de investimentos na seguranca publica e a crescente sensacao de inseguranca da
populacdo local impdem uma elevada busca por moradias mais seguras, 0 que
justifica a enorme expansdo da industria da seguranca, como portdes eletrénicos,
cercas eletrificadas, cameras de monitoramento e outros (fonte: IBGE - cidades,
IGESP - Integracdo em Gestdo de Seguranca Publica, CDL Muriaé e imprensa local).

N&do obstante a crescente elevacdo da inseguranca, a participacdo da
populacdo feminina no trabalho externo e compromissos regidos por horérios
agendados impostos no cotidiano da vida atual dificutam e ou ampliam a
responsabilidade na realizacdo dos tradicionais afazeres domésticos ampliando a
demanda destes servicos, a exemplo de seguranca, alimentacéo, lavanderia, limpeza
e entrega entre outros (a exemplo do fast-food, delivery, motoboys, etc.)

Ainda, a grande dificuldade na contratagdo particular de profissionais para
realizacdo de servicos domésticos e os significativos custos trabalhistas sdo fatores
gue conduziram o avango e o sucesso da modalidade Apart-Hotel em muitas cidades
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cuja participagdo feminina no mercado de trabalho, a inseguranga e o poder aquisitivo
séo elevados face ao cenério regional.

Uma vez reconhecidos os requisitos favoraveis decorrentes da elevada
participagao feminina no mercado de trabalho, renda, inseguranga e a necessidade
do maior aproveitamento do tempo no cotidiano das pessoas do local, justificam a
necessidade da criagdo de mais um espaco destinado a moradia, a modalidade Apart-
Hotel, inexistente na cidade polo desta microrregido de grande fluéncia de pessoas.

Noutro giro, quanto ao referido Apart-Hotel, parte de suas unidades poderao
ser alocadas a hospedagem mais prolongadas da populacgéo flutuante e visitantes de
maior poder aquisitivo que buscam compartilhar uma moradia temporaria de maior
comodidade quanto ao conforto, formalidades, servigos e seguranca.

Neste perfil, € preponderante ao sucesso do empreendimento a sua boa
localizacdo na regidao central da cidade junto a bairros de maior importancia no
contexto da cidade, facil acesso atraveés das vias mais importantes e proximidade aos
pontos de comeércio e servicos variados, Foéruns da justica, Terminal rodoviério,

Prefeitura, transporte publico e atrativos como lanchonetes, bares, restaurantes, etc,

conforme indica a figura 7 dos bairros da cidade,
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— — PERIMETRO DA AREA URBANIZADA

= RTO MURIAE
BAIRROS:

1- JOANOPOLIS

2 - SAO JOAQUIM

3 - FRANCO sUI¢o

4 - JOSE CIRILLO

5 - DORNELAS 3

6 - DORNELAS 2

7 - DORNELAS

8 - SANTANA

9 - BOM PASTOR

10- CARDOSO DE MELO

11- NAPOLEAO

12- FLORESTAL

13- VILA CAVALIER

14- AEROPORTO

15- PATRIM. SAO JOSE

16- UNIAO

17- NOVA BARRA

18- GASPAR

19- LOT. ESPLANADA

20- UNIVERSITARIO

21- SOFOCO

22- CHEVROLET

N
o

BR - 116

23- LOT. EDUARDO CORREA
24- BOA VISTA

25- CHACARA

26- GAVEA

27- ESPERANCA

28- CHACARA BRUM

29- SAO PEDRO

30- RECANTO VERDE
31- VILA CONCEICAO
32- PORTO BELO

33- EDGARD MIRANDA
34- CHALE

35- INCONFIDENCIA
36- CHACARA LEBLON
37- SANTA LAURA

38- PEDRE TIAGO

39- PORTO

40- SANTA TEREZINHA
41- ENCOBERTA

42- SAO CRISTOVAO
43- SANTO ANTONIO IT
44- CENTRO

-
o~y

BR - 356

45- SAO FRANCISCO

46- SANTO ANTONIO

47- VALE DO CASTELO

48- ALTO DO CASTELO
49- LOT. VILA REAL

50- SAO GOTARDO

51- QUINTA DAS FLORES
52- BICO DOCE

53- COLETY

54- ALTEROSA

55- PRIMAVERA

56- JOAO XXIII

57- JOAO VI

58- RESIDENCIAL SOLARE
59- DISTRITO INDUSTRIAL
60- SOLAR DAS PALMEIRAS
61- SANTA HELENA

62- JOSE ABREU

63- PLANALTO

64- SAFIRA

65- CERAMICA

66- SIMEAO FERES

67- BARRA

Figura 7 - Bairros da cidade de Muriaé.
Fonte: Secretaria Municipal de Obras Publicas de Muriaé.
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Outro fator favoravel ao empreendimento em questdo foi o lancamento do

empreendimento “Hotel ibis” em Muriaé da Rede Internacional de Hotéis ibis Budget
(fonte: Confianca Imdveis site) com garantias ao investimento no mercado futuro deste
setor quanto a demanda e caréncia local a partir de uma assegurada remuneracao
mensal aos investidores no primeiro ano de funcionamento resultando em pleno éxito.

Embora sua construcdo se encontre ainda em fase final de acabamentos e
situado em relativa distancia ao centro da cidade, o empreendimento vem atraindo
para seu redor, um excelente e amplo restaurante e churrascaria, posto de
combustiveis, agéncia de automaoveis e outros ainda em fase projetual (fatos notérios
comprovaveis no local) demonstrando que o empreendimento se mostra assegurado
na crescente demanda e caréncia regional de boas acomodacbes e servicos de
hospedagem.

A seguir, reproducdo de anuncio comercial da época, relativa a oferta para
investimentos no Hotel ibis em Muriaé da Rede Internacional de Hotéis ibis Budget

rapidamente bem-sucedida em seu objetivo.
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Oportunidade para Investidor para Venda, Muriae / MG,
bairro QUARTO DO HOTEL IBIS - INVESTIMENTO, 1 aoan
dormitorio, 1 suite

N Proposta ¥ ' Ind
\_ informecse @ movel < imivel
RS 149.990,00

|b|s

Endereco: Rodovia BR 116, Km 709
Bairro: QUARTO DO HOTEL IBIS - INVESTIMENTO

Dormitorios: 1
Suttes: 1
HOTELS

PARA VOCE INVESTIDOR
VENDO QUARTO/COTA DO HOTEL IBIS, o primeiro Hotel de Rede Intemacional em Muriae, situado em looal privilegiado e estrategicamente
na BR 116, entrada da cidade & no corredor higando oz principais Centros como S30 Paulo, Rio de Janeiro, Vitoria & Belo Horizonte.

Margem de Lucratividade:

Seuimovel ja alugado em Sistema de Pool Hoteleiro, sendo a rentabilidade total do hotel e dividida pelo numero total de umdades iguaimente,
onde o primeiro ano de funcionamenta o 15tz garantira o rezuitado do primeiro ano arcando com o valor de RS 800,00 a RS 1000,00
MENSALMENTE. O proceszo & mais lucrativo @ seguro do que a locagao dos imovets residenciais. Uma excelents farma de aphicar seu dinheiro
cOm Zeguranga.

Voce zera proprietario de uma suite totalments equipada no padrao Iois & ganha duas vezes: na valorizagao do imavel adquirido & com a
rentabibdade menzal atraves de um pool de locagan.

OPORTUNIDADE: FACILIDADE NO PAGAMENTO E ACEITAMOS NEGOCIACAD.

O PRIMEIRO
HOTEL DE REDE
INTERNACIONAL
EM MURIAE

Figura 8-Oferta de investimento no Hotel ibis em Muriaé.
Fonte: Confianca Imdveis site.

Evidentemente que ndo sé as circunstancias mercadolégicas favoraveis do
setor de hotelaria asseguram o sucesso do empreendimento no setor da modalidade
de Apart-Hotel, contudo favorecem e colaboram ao sucesso do empreendimento haja
vista que a crescente demanda por confortaveis hospedagens refletem na caréncia
local de confortaveis acomodag¢des acompanhadas da prestagdo de servigos de
alimentacdo, lavanderia, faxina e limpeza das dependéncias e outros do tipo
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domésticos, das utilidades e da segurancga necessaria, tanto como utilizagdo como
para hospedagens mais prolongadas.

Devido a esses e outros fatores retro citados, esse projeto tem por finalidade
atender a crescente demanda regional, bem como proporcionar o aumento do nimero
de ofertas pertinentes a cidade.

Para viabilizar o projeto o terreno escolhido € de suma importancia, atentando
para o fato de que se encontra em um local de facil acesso tanto para os moradores
da cidade de Muriaé, quanto para os viajantes, muitas vezes em transito pelo
municipio.

O terreno escolhido para o investimento, tem localizagéo privilegiada na Zona
Central, devido a sua proximidade ao centro econémico da cidade, farta oferta de
transporte publico (6nibus e taxi) a qualquer horario e facilidade de acesso através da
cidade ou através da rodovia BR-356.

O terreno conta com 4 acessos, sendo dois originarios do centro da cidade
através da Av. Constantino Pinto e da Av. Juscelino Kubistchek, e outros dois vindos

através da Av. Dr. Passos e da rodovia BR-356.

A sequir, figura 8 com detalhes da cidade, malha rodoviaria, localizacdo dos

hotéis que compdem a rede hoteleira local e outros.
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— =— PERIMETRO DA AREA URBANIZADA
TERRENO

@y RIO MURIAE

= BR-116

== BR- 356

HOTEL GAUCHAO - (28 QUARTOS)

ARRASTAO PREMIUM PLAZA (55 QUARTOS)

PREMIUM PLAZA HOTEL (60 QUARTOS)

CLLIN PREMIUM PLAZA (44 QUARTOS)

HOTEL GAVEA (34 QUARTOS)

HOTEL REGINA (52 QUARTOS)

HOTEL REX (17 QUARTOS)

POUSADA SESC (54 QUARTOS)

HOTEL MINAS PALACE (36 QUARTOS)

i HOTEL GOLDEN JK (27 QUARTOS)

HOTEL JOAO XXIII (13 QUARTOS)

HOTEL FAZENDA Y JUCA PIRAMA (30 QUARTOS)
HOTEL IBIS (Em construgdo)

HOTEL E CHURRASCARIA LIDER (40 QUARTOS)
HOTEL SAIONARA (13 QUARTOS)

Figura 9-Localizacao do terreno escolhido e dos hotéis na cidade de Muriaé.
Fonte: Google Earth.
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O terreno possui formato retangular com area de 8.115,726m? e dimensdes de
86,03m de frente, 97,86m de fundos, 83,99m de profundidade lado direito e 73,99m
de profundidade lado esquerdo, de esquina com a Av. Dr. Passos ia Constantino Pinto.

O entorno do terreno conta com um comeércio variado e amplo, entre farmacias,

loterias, barbearias, supermercados, postos de combustiveis, hospital, lojas de

vestuarios, de eletrodomésticos, de mobiliarios e diversas outras, além de

lanchonetes, restaurantes, bares, hotéis e afetos, além de instituicbes publicas,

terminal rodoviario e outras de uso publico que tornam ativa a vida social diurna e

noturna do local também com a presenca préxima de edificacdes para fins de

utilizacao privada.

Atividades vizinhas ao terreno escolhido (no raio de ~150 metros)

- Terminal
Terreno Posto de A Rodoviario

escolhido combustiveissuparmercados Prefeity

] @\ Google Eari
Fig.10 — Av. Constantino Pinto, confluéncia com
Av. Dr. Passos. O terreno escolhido ao lado do
Posto de combustiveis e a proximidade ao T.
Rodoviario, Prefeitura, supermercado, Bob’s, etc.

Fonte: Fotos Street View - Google Earth.

| s - GoogPwEth|
Fig. 12 — Av. Constantino Pinto, Supermercado
Sales na divisa de fundos do terreno escolhido.
Fonte: Fotos Street View - Google Earth.

Premium
Plaza Hotel
e

¢

. Y, ‘Godgle E;rt’
Fig. 11- Pouco antes do ponto anterior: Hotel
Premium Plaza, Loteria, farmacia e barbearia.

Fonte: Fotos Street View - Google Earth.

__‘.;f’.'_ 3 R Goo’gfe@th

Fig. 13 - Av. Dr. Passos a frente do terreno

com comercio em geral e ponto de énibus.
Fonte: Fotos Street View - Google Earth.



Fig. 14 - Adiante na Av. Dr. Passos junto a late
esquerda do terreno: Lanchonete, farmacia.
Fonte: Fotos Street View - Google Earth.

ith
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Figuras 16- Vida social noturna na localidade
proxima ao terreno.
Fonte: arquivo préprio.
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ntes

Bares e rest:

e Maua’s
-

o b \
Google Earth

Fig. 15 - Adiante: Lojas de materiais, vestuarios,
Bahamas Empdrio, restaurantes, bares, etc.
Fotos Street View - Google Earth.

Figura 17 - Vida social noturna na localidade
proxima ao terreno.
Fonte: arquivo proprio.
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5. LOCAL DE INTERVENCAO

51 Anélise do terreno

A presente andlise do terreno compreendeu um raio de 400m (quatrocentos
metros) visando o melhor local para implantacéo do projeto.

A anadlise nessa extensdo de raio abrange todo o foco de interesse dos
héspedes e assim permite obter o melhor local de implantagéo.

Neste procedimento foram analisados 0s seguintes pontos: Condicionantes
Naturais, Cheios e Vazios, Usos e Funcdes, Gabarito, Tipologia Arquitetdnica,
Hierarquia de Vias, Fluxos de Veiculos e também de Transportes e Pontos Nodais.

LEGENDA:

Terreno

B Rio Muriae
F—— _ 0 S0 100  200m

Figura 18 - Mapa raio de 400 m ao redor do terreno.
Fonte: Prefeitura de Muriaé/editado pela autora, 2016.
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Figura 18A - Detalhe da visada do terreno
Fonte: Prefeitura de Muriaé/editado pela autora, 2016
Fontes das fotos abaixo: arquivo proprio
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Figura 19 - Vlsada 1-Direita, fundos do terreno e
ao fundo, a lateral direita do terreno.

Figura 20 - Visada 2-A0 fundo, lateral direta e &
esquerda, a parte frontal do terreno
k‘y_*f" 3 TG uT

Figura 21 - Visada 3- Frente do terren, Figura 22 - Visada 4 - Frente do terreno, direita
esquerda, a lateral direta do terreno a lateral esquerda do terreno

Figura 23 - Visada 5 - Esquina do terreno: a esquerda - Av. Dr. Passos
frente; a direita - Av. Constantino Pinto: lateral esquerda
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5.2.
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Condicionantes Naturais

se apresentam alagaveis.

O terreno se localiza proximo ao Rio Muriaé em regido inundavel quando das
elevadas precipitacdes em determinados anos, contudo o imdvel e seu entorno ndo

O terreno n&o possui barreiras que impegam a ventilagdo uma vez que o seu
entorno esta ocupado por edificagBes circunvizinhas de pouca altura (até 2 pisos),

guanto a insolagao as edificacdes préximas ndo atuam como barreiras a insolagéo do
terreno, atuando como barreiras apenas em relagdo aos pedestres.
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®o0ens godo ooee® '..‘“.‘
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Terreno

B Rio Muriae

Ventos dominantes
@ Arvore

Sol Nascente
 Sol Poente

2] Alagamento

incidéncia maior de

incidéncia menor de

Alagamento

Figura 24 - Mapa de condicionantes naturais.
Fonte: Prefeitura de Muriaé/editado pela autora, 2016.
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5.3. Cheios e vazios

Na figura 26, a &rea do terreno é destacada na cor vermelha hachurada e esta

localizada na zona central da cidade de Muriaé.

Os cheios (cor preta) séo as edificacdes e os vazios (cor branca) compreende

os locais que nao possuem edificacoes.

Consta-se que a taxa de ocupacao (adensamento) € maior na parte central da
area analisada e a grande parte dos vazios correspondem as areas de APP do Rio
Muriaé, as faixas de dominio da BR-356 e as areas mais declivosas mantidas como

areas verdes.

LEGENDA:

Terreno
M Rio Muriaé

Arvore

- Area Construida

Figura 25 - Mapa de cheios e vazios.
Fonte: Prefeitura de Muriaé/editado pela autora, 2016.



34

5.4. Usos e Funcdes

No entorno do terreno se verifica ao longo das vias mais importantes a presenca
de edificios predominantemente residencial/comercial, saindo das vias importantes ha
o predominio de residencial com alguns pontos institucional, a exemplo do Terminal
Rodoviario proximo ao terreno.

Condicdo que torna a localidade atrativa a finalidade a que se destina o
empreendimento devido a existencia de uma grande variedade de comercio e servigos

gue geram facilidades de acesso e ao mesmo tempo, mescla a existencia de outros
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moradores proximos.

*oveev et yeee?

LEGENDA:

k'ronono
M Ric Muriae
© Arvore

- Comercial
Residencial

[RL
Uso Misto(Comércial os *°
Bl ecidencial) o Y \.,
I Institucional — /& 3 0 S0 100  200m

Figura 26 - Mapa usos e func¢des.
Fonte: Prefeitura de Muriaé/editado pela autora, 2016.
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5.5. Tipologia Arquitetdnica

No entorno do terreno se observa um misto de muitas edificagdes, entre estas,

os Galpdes de muita importancia ao projeto, a exemplo do Terminal Rodoviério.

No entorno

do terreno pode se observar um misto de muitas edificacbes de

diversas tipologias arquitetdnicas, entre estas, a localizacdo proxima dos Galpdes que

sdo de muita importancia ao projeto, como no caso do Terminal Rodoviério,

supermercados e outros.
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LEGENDA:

Terreno
M rio Muriaé
© Arvore
Bl sobrado Comercial

W edificio
[ Galpao

Sobrado Residencial

Figura 27 - Mapa tipologia arquiteténica.
Fonte: Prefeitura de Muriaé/editado pela autora, 2016.



36

5.6. Gabarito

O mapa abaixo permite observar que o gabarito na regidao do entorno do terreno
analisado é predominante baixo (até 2 pavimentos) coma existéncia de diversas
edificacbes até 5 pavimentos, porém se observa na regido contigua a analisada, a

existéncia de edificagdes com até 11 pavimentos.

G - -
(Al T Y T auw

Coumpooaete apatd

LEGENDA:

"I'on.no
M rio Muriaé
@ Arvore
. 1 pavimento
- 2 pavimentos
B 3 a 5 pavimentos
. 6 a 8 pavimentos
M + 8 pavimentos

Figura 28- Mapa de gabarito.
Fonte: Prefeitura de Muriaé/editado pela autora, 2016.
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5.7. Hierarquia viaria

O limite da lateral esquerda leste do terreno € provida de vias coletoras de fluxo
moderado enquanto que a parte frontal possui grande fluxo de veiculos.

Observando ainda, o intenso fluxo de pedestres na localidade.

O acesso ao imovel é facilitado, tanto originario da cidade através de vias
coletoras como originario da BR-356 considerada a via arterial mais préoxima.

O terreno do empreendimento é préximo a diversos pontos de 6nibus de
transporte urbano publico no curso da rota das linhas ofertadas para todos os bairros
da cidade, além de muito proximo ao Terminal Rodoviario e pontos de taxi que
proporcionam ao local do terreno um acesso bastante facilitado.

As facilitadas condic¢des de acessibilidade no local do terreno € um fator atrativo
ao empreendimento proposto de grande relevancia.

LEGENDA:

Terrono
M Ric Muriae
Arvore
M via Arterial
Via Coletora i)
Via Secundaria : -
“* Sentido do Fluxo . Q._ —

= Ponto de Onibus - 8® J N v
Ponto de Taxi . 4 o 0 S0 100 200m

Figura 29 - Mapa de hierarquia viaria.
Fonte: Prefeitura de Muriaé/editado pela autora, 2016.
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5.8. Pontos Nodais

Como referenciais informais de localizagéo, o terreno do empreendimento tem
em seu entorno uma grande variedade de pontos nodais muito préximos, como o:
Terminal rodoviario municipal, Centro Administrativo Municipal (Prefeitura e Demsur),
Tribunais de Justica Estadual e Federal, CPEM — Central de Pronta Entrega de Muriaé
(o mais tradicional centro de vendas de confeccfes produzidas na cidade), além de
diversos bares, restaurantes, lanchonetes e sorveterias tradicionais na cidade.

Contudo, o préprio terreno do empreendimento ja € um ponto nodal como local
do antigo “Estadio Soares de Azevedo”, campo do Nacional Atlético Club por mais de

40 anos.

LEGENDA:

TTorr.no
M rio Muriaé

Arvore
- Forum
Bl prefeitura
[ Terminal Rodoviario I

| |Hospital

[:}C.nhll de Lojas
de Confecglio

Dnaus e Lanchonetes

Lanchonetes :
Fast-Foots / og v 0 S50 100 200m

Figura 30 - Mapa dos pontos nodais.
Fonte: Prefeitura de Muriaé/editado pela autora, 2016.



Figura 31- Férum da Justica Estadual.

Fonte: arquivo proprio.

Prefeitura (Centro Adm. Municipal)

=

Figura 33 - Centro dministrativo Municipal.

Fonte: arquivo proprio.

Central de Lojas de Confeccédo

Figura 35 - CPEM — O mais tradicional varjo das
confecg¢Bes da cidade eretine~20 fabricas locais.

Fonte: arquivo préprio.

Lanchonetes Fast-food

F‘igﬁrah 37-Maua’s.
Fonte: arquivo préprio.

2 - Justica Federal

Figura 32 - Forum da Justica Federal.
Fonte: arquivo proprio.

Terminal Rodoviario

Figura 34 - Terminal Rodoviario.
Fonte: arquivo proprio.

Bares e Restaurantes
W 5 = , |

e . I o
- '

—

Figura 36 - Bee Halls, Cais do Chopp e Inove.
Fonte: arquivo préprio

urgers
Fonte: arquivo préprio

39
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Hospital Prontocor ‘ Nacional Atlético Club

~——— e e

Flgura 39 - CPEM Hospltal Prontocor Figura 40- Nacional Atlético Club Iocal do terreno
Fonte: arquivo proprio. Fonte: arquivo proprio
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6. LEGISLACAO

6.1. Plano Diretor Municipal

A Lei N° 3.377 de 2006 que institui o Plano Diretor Participativo e o Sistema
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento de Muriaé sera consultada ao longo
do projeto a fim de estabelecer diretrizes e ao mesmo tempo orientar a configuracéo
dos espacos da construcado do empreendimento.

Conforme o mapa de Macrozoneamento Urbano estabelecido na citada Lei
urbanistica da cidade, o terreno estd localizado na Zona de Restricdo de
Adensamento (ZRA) e na Zona de Preservagao Historica (ZPH).

Assim definidas legalmente como: ZPH — Zona de Preservacgao Historica (Art.
24, 8§ 1°), compreende as areas necessarias a preservacao do patriménio cultural e a
ZRA — A Zona de Restricdo de Adensamento (Art. 24, 8 2°), compreende as areas em
gue a ocupacédo e uso do solo sdo limitados em parametros mais restritivos que as
Zonas de Controle de Adensamento, ZCA.

Entretanto, conforme seu texto legal, todos os coeficientes, limites e restricoes,
inclusive das atividades permitidas em cada Zona serao fixados através da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo.

Entretanto, ndo promulgada a nova Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do
Solo que regulamenta o Plano Diretor, as possiveis restricbes contidas nao se
encontram vigentes, estabelecendo apenas, novo zoneamento.

Posto isto, a Lei N° 3.377 de 2006 que institui o Plano Diretor, ndo imp&e

gualquer restricdo sendo assim, indcua ao empreendimento.
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LEGENDA

ZAV - Zona de Implementagdo de Areas Verdes;

®
@ ZAE - Zona de Atividade Economica;
Macrozoneamento @) ZAC - Zona de Ocupacdo Controlada;
Urbano  ZEIS - Zona Especial de Interesse Social;

ZI - Zona Industrial;

ZCA - Zona de Controle de Adensamento;
ZRA - Zona de Restricdo de Adensamento;
ZAP - Zona de Adensamento Preferecial;
ZPH - Zona de Preservagdo Histdrica;

@ ZEU - Zona de Expansdo Urbana;

® z1a-Zonade Impacto Ambiental.

3]

A

Figura 41 - Macrozoneamento urbano conforme Plano Diretor.
Fonte: Lei N° 3.377 de 2006.

6.2. Plano de Ordenacéo Fisica (vigente)

Noutro giro, ainda na vigéncia da Lei n° 1232 de 1987 que dispde sobre o uso
e a ocupacao do solo urbano do Municipio de Muriaé ou Plano de Ordenacéo Fisica,
verifica-se nesta que o terreno escolhido para implantacdo do empreendimento tem a
sua edificacéo caracterizada na modalidade de uso “Residencial Multifamiliar Vertical”
e tipo TE-7, devido a area superior a mil metros quadrados do imével (8.115,726 m?).

Neste enquadramento legal, a edificacdo proposta esta limitada a ocupacéo
maxima de 60% e ao coeficiente de aproveitamento maximo de 7,0, obedecendo aos
seguintes afastamentos minimos — frontal: 3,0 m; Posterior: 2,0 m; Lateral: 2,0 m;
contendo o minimo de uma (1) vaga de garagem para cada unidade autbnoma.
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E ainda conforme a figura abaixo de zoneamento da antiga Lei 1232 de 1987,
Anexo 1A, a localidade do terreno escolhido para o empreendimento esta situado no
Setor Especial 3 — SE 3, onde sob as condi¢les e restricdes estabelecidas para este
Setor, todas as atividades previstas no empreendimento proposto poderdo ser

plenamente desenvolvidas sem restrigoes.

»é

LEGENDA

ONAS RESIDENCIAS  ZONAS COMERCIAIS  SETORES ESPECIAL

Figura 42 - Macrozoneamento urbano conforme lei vigente.
Fonte: Lei n° 1232 de 1987.

6.3. Normae Lei de Acessibilidade

No Municipio de Muriaé, a Lei N° 2.769 de 2003 estabelece as normas gerais
e critérios para a promocéao da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia
ou com mobilidade reduzida.

A citada legislacéo impde de igual forma, a acessibilidade nos espagos publicos
e nas edificagbes publicas e de uso coletivo, com algumas imposic¢des nas edificacdes
de uso privado sob os critérios da NBR 9050 da ABNT sendo estas definidas no Artigo

12, conforme abaixo reproduzido, o seu texto legal:
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Art. 12 - Os edificios de uso privado em que seja obrigatoria as instalacdes de
elevadores deverdo ser construidos atendendo aos seguintes requisitos minimos
de acessibilidade:

| — Percurso acessivel que una as unidades habitacionais com o exterior e com as
dependéncias de uso comum;

Il — Percurso acessivel que una a edificacdo a via publica, as edificacbes e aos
servigos anexos de uso comum a aos edificios vizinhos;

Il — cabine do elevador e respectiva porta de entrada acessiveis para pessoas

portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.
(Reproducéo do texto do Artigo 12 da Lei Municipal N° 2.769 de 2003)

Ja a NBR 9050/2015 que trata da acessibilidade nas edificacbes, do mobiliario,
espacos e equipamentos urbanos, estabelece ainda que pelo menos 5%, ou 0 minimo
de 1 (um), do total de dormitdrios com sanitario, deva ser acessivel e que estes néo
devem estar isolados dos demais, mas distribuidos em toda edificacédo, por todos os
niveis de servigos e localizados em rota acessivel, recomendando ainda, que outros
10% do total dos dormitdrios sejam adaptaveis a acessibilidade necessaria.

Contudo, todas estas imposicdes ja foram consideradas no projeto proposto e
previstas as adequacOes necessarias a serem implantadas para que a edificacao
permita 0 acesso a todos, ja que este fator € preponderante ao empreendimento.

Posto isto, ndo ha quaisquer obstaculos quanto ao cumprimento da referida

legislacéo e das condicdes previstas na NBR 9050/2015.

6.4. Leide Prevencédo e Combate a Incéndio e Panico

O Decreto Estadual n° 46.595 de 2014 regulamenta as normas de seguranca
contra incéndio e panico nas edificacdes e areas de risco no Estado de Minas Gerais.

As exigéncias das medidas de seguranca contra incéndio e panico devem ser
cumpridas visando proporcionar condi¢cdes de segurancga contra incéndio e panico
possibilitando o abandono seguro da edificacéo evitando perdas de vida; minimizar os
riscos de eventual propagacédo do fogo, proporcionar meios de controle e extingdo do
incéndio e panico e dar condi¢cdes de acesso as operacdes do Corpo de Bombeiros e
intervengdes de socorro urgente.

Verificada a importancia da definicdo das saidas de emergéncia quanto ao tipo
de escada exigida a seguranca edificagdo face a viabilidade do empreendimento
consta-se na IT — 08 SAIDAS DE EMERGENCIA EM EDIFICACOES entre outras
Instru¢des Técnicas do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Minas Gerais, que a
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edificacdo proposta, segundo a Tabela 1, o seguinte enquadramento a partir de sua

altura:
Tabela 1 - Classificagdo das edificagcdes quanto a altura (IT —08)
Tipo Denominagao Altura
| EDIFICACAO BAIXA H <12,00 m

Figura 43—-Tabela de classificacdo das edificagdes quanto a altura.
Fonte: IT — 08 Saidas de emergéncia em edificacbes (CBMMG).

E aplicado com demais dados da edificagédo a Tabela 6 - NUmero de saidas e
tipos de escada da IT — 08, consta-se na coluna “Tipo Escada” a referéncia: “NE”-
Escada ndo enclausurada (escada comum), definindo como desnecessaria a
utilizacédo de escadas enclausuradas no empreendimento, apenas escadas comuns.

Neste caso, todas as demais imposi¢cdes ja foram consideradas no projeto
proposto e previstas nas adequacdes necessarias a serem implantadas para que a
edificacdo contenha todas as condicbes de seguranca previstas em Lei ou normas
técnicas pertinentes.
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7. VISITAS TECNICAS

7.1. Serrano Apart Hotel

O Serrano Apart-Hotel esté localizado no Centro da cidade de Juiz de Fora, na
Rua Batista de Oliveira, n° 809.
O edificio possui sacadas estreitas na sua fachada principal, havendo assim

circulacdo de ar no interior dos apartamentos. O prédio possui um certo recuo com

duas palmeiras na frente demonstrando imponéncia. E de facil acesso a Rua Halfed,
ao Aeroporto, ao Shopping Center Independéncia, a Universidade Federal de Juiz de

Fora e ao Museu Mariano Procépio conforme demonstra a figura 44 abaixo.
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Figura 45-Lbca|izagéo do Serrano Apart Hotel e pontos turisticos de Juiz de Fora, MG,
Fonte: Google Maps.
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O prédio possui 9 pavimentos, com um total de 36 apartamentos distribuidos
em 4 unidades por andar e variam entre 5 modalidades: 7 duplo solteiro, 8 duplo casal,
9 triplo casal, 4 triplo solteiro e 2 conjugados denominados duplo casal e duplo solteiro.

W) PERTENCE A0
APLRY - BIOVEL

#%
Bonans N,

) ) N Figura 47 - Croqui da cobertura da edificagéo
Figuras46-Croqui do térreo da edificagcéo do do Serrano Apart-Hotel.

Serrano Apart-Hotel Fonte: arquivo proprio.
Fonte: arquivo proprio.

Py

Figura 48 -Croqui do pavimento tipo da edificacdo do Serrano Apart-Hotel
Fonte: arquivo préprio.

Todas as unidades se apresentam bem ventiladas e possuem a area individual
de 30 m?com banheiro privativo; cozinha compacta com fogdo cooktop de duas
bocas, frigobar, armarios e acessoérios de cozinha; quartos com cama, criado-mudo,
tv a cabo, guarda-roupa, espelho e escrivaninha; sala com sofa e varanda. Todos
dotados de internet gratis, ar-condicionado e servi¢os de quarto.

Todos os apartamentos possuem pisos de madeira e ceramica com uma

arquitetura que nos reporta a sensacao de acolhimento.



48

Observando que parte dos apartamentos possuem hospedes permanentes de
longa data.

Os 2 apartamentos denominados conjugados possuem uma carateristica que
os diferenciam dos demais com a presenca de duas portas para separacgdo, que
possibilitam tanto a sua interligacdo, no caso de familias maiores, como a

individualizag&o, conforme o interesse da ocasiéo.

CON JUGADO
Figura 49-Croqui do apartamento conjugado do Serrano Apart Hotel.
Fonte: arquivo préprio.

Abaixo fotografias do apartamento conjugado na forma individualizada com

um apartamento duplo casal e outro apartamento duplo solteiro.

Figura 50 - Apartamento conjugado duplo casal - Serrano Apart Hotel.
Fonte: arquivo préprio.
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Figura 51- Apartamento conjugado duplo solteiro - Serrano Apart Hotel.
Fonte: arquivo préprio.
No térreo esta localizada um aconchegante hall de entrada conjugado a
recepcao e elevador onde também se encontra a unidade administrativa atendendo

adequadamente ao fluxo de pessoas.

Figura 52- Recepc¢do Serrano Apart Hotel.
Fonte: arquivo préprio.

Na cobertura da edificacdo se encontra o restaurante com cozinha, saldo,
deposito e banheiro.

Com uma varanda para a fachada principal, o saldo do restaurante se
apresenta bem ventilado a partir de varias janelas amplas e porta de passagem.

O almoxarifado, a lavanderia e a rouparia também estdo localizadas na

cobertura, contudo de forma individualizada em relag&o ao restaurante.
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Figura 53- Cobertura Serrano Apart Hotel.
Fonte: arquivo préprio.

Contribuicdo ao Projeto:

e Quartos conjugados duplo casal e duplo solteiros para o uso de familias maiores,
separados com portas dentro do quarto, que podem ser utilizadas ou néo.
e Recuo da fachada principal oponente.
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Solar Flat Hotel
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O Solar Flat Hotel esté localizado na Avenida Getulio Vargas, n° 353, Centro

de Juiz de fora, MG.

O edificio possui fachada recuada e ampla com embasamento e uma lamina.

Figura 54 - Fachada principal —

A

Fonte: Google Maps.

Solar Flat Hotel. '

E de facil acesso a Rua Halfed, ao Aeroporto, ao Shopping Center

Independéncia, a Universidade Federal de Juiz de Fora e ao Museu Mariano Procdpio.
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AFi‘gu;a 55-Localizagdo do Solar Flat Hotel e pontos turisticos de Juiz de Fora, MG,

Fonte: Google Maps.
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Figura 56 - Fachada e acessos do Solar Flat Hotel.
Fonte: arquivo préprio.

O edificio possui lojas, portaria, recepcao com hall e espaco de convivéncia
bem amplos.

Possui ainda garagem, apartamentos, restaurante, uma pequena academia e
uma sala de convencdes (com capacidade para a realizacdo de reunides, inclusive
eventos de apresentacdes e promocionais de empresas).

O edificio possui 14 pavimentos sendo, 4 em garagem, almoxarifado,
governanta e manutencdo, e o total de 110 apartamentos subdivididos em
15unidadespor andar, sendo alguns ja vendidos e na propriedade de terceiros.

Em sintese, a edificacdo esta dividida na seguinte utilizacao por andar:

El -Recepcdo, espaco de convivéncia, geréncia e a garagem;

E2 — Garagem;

E3 - Sala de manutencéo e garagem;

E4 - Alimoxarifado, governanta e garagem;

A5 ao Al3 - Apartamentos;

C14 - Academia, restaurante, sala de convengdes e area para fumantes;

Quanto ao hotel, este possui 3 tipos de apartamentos: individual, duplo e luxo,
observando que estes Ultimos possuem a capacidade para até 2 pessoas cada.
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Edificado sobre uma galeria comercial, as suas lojas estéo situadas no andar
térreo sob administracdo do mesmo condominio, conforme fotos a seguir. No caso,

parte das despesas condominiais da galeria comercial sdo separadas do restante.

T
Figura 57 - Lojas da galeria.
Fonte: arquivo préprio.

Portaria, recepcao, espaco de convivéncia, geréncia e a garagem.

Figura 58-Recepcao, espaco de convivéncia, geréncia e garagem.
Fonte: arquivo proprio.

Cobertura com academia, restaurante, sala de convencbes e area para

fumantes, contendo uma vista privilegiada da cidade.
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AP o ] B ‘_\ > -_ i ,-;
Figura 59- Cobertura Solar Flat Hotel.
Fonte: arquivo proprio.

Todos os corredores sdo bem ventilados e de boa acessibilidade.

Figura 60-Corredores Solar Flat Hotel.
Fonte: arquivo préprio.

Os apartamentos possuem arquitetura aconchegante, a area de 30m? e o piso

em ceramica com rodapés em madeira

Todas as unidades se apresentam bem ventiladas, mobiliadas e divididas nas
seguintes dependéncias: sala (conjugada a cozinha), mobiliada com sofa, mesa e
televisdo; cozinha compacta: pia equipada com fogdo cooktop de duas bocas,
frigobar, arméarios e acessorios de cozinha; corredor com guarda-roupa, cofre e
espelho; banheiro acessivel com barras de apoio; um quarto mobiliado com cama,

criado-mudo, espelho, televiséo e prateleira.
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QCOZINH

Figura 61-Croqui e fotos do apartamento duplo do Solar Flat Hotel.
Fonte: arquivo proprio.

Todos as unidades contam com internet gratis, ar-condicionado (inclusive no

banheiro) e servicos de quarto.

Contribuicdo ao Projeto:

e Espacos de convivéncias bem amplos e de boa acessibilidade.
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7.3. Visita Complementar — Caigcara Hotel e Eventos

O Caicara Hotel e Eventos se situa em Itaperuna no KM 3 da Rodovia BR-356.
Sua edificacdo possui fachada recuada e oponente com jardim e uma rotatoria.

Tem acesso facilitado através da BR-356 e seu terreno possui 2.400mz.

Fonte: Google Maps.
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NITERO!

Figura 63 - Localiza¢é@o do Caigara Hotel e Eventos em Itaperuna, RJ.
Fonte: Google Maps.

A edificacdo contem plano primeiro andar, em nivel mais elevado, uma ampla
recepcao e hall de entrada com vista para a area da piscina, banheiros, uma pequena

academia, sala de internet, sala de conveng0les, restaurante e uma sala de estar
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equipada com tv. Na parte mais baixa area de lazer com piscina, banheiros, sala de
jogos e garagem.

Em 3 pavimentos, o hotel possui garagem e area de lazer na parte mais baixa
do primeiro andar e o total de 41 apartamentos ativos e 12 inativos instalados em

terreno irregular.

S

7 . AN
Eventos.

Figura 64 - Garagem Caicara Hotel e
Fonte: arquivo préprio.

&R
Er

l.-_J 4
Figura 65 - Area de lazer Caicara Hotel e Eventos.
Fonte: arquivo préprio.



Figura 66 - Recepcédo/hall de entrada.
Fonte: arquivo préprio.

Figura 67- Restaurante.
Fonte: arquivo préprio.

Figura 68 - Area técnica.
Fonte: arquivo préprio

Figura 69 - Sala de estar.
Fonte: arquivo proprio.

58
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Figura70 - Academia e sala de internet.
Fonte: arquivo proprio.

Figura 71 - Sala de convencgdes.
Fonte: arquivo préprio.

Corredores, escadas e elevadores amplos e de boa acessibilidade.

Figura 72 - Escada elevadores corredores amplos.
Fonte: arquivo préprio.

No segundo e terceiro andar quartos com sacada e banheiro social, totalizando
41 apartamentos ativos e 12 inativos. Sendo que no segundo piso estéo localizadas as
suites de solteiro e no terceiro piso as suites luxo, cai¢ara e simples.

Com pisos e rodapés em madeira e pinturas em tons claros e cor branca aliada
as formas arquitetdnicas, dao ao ambiente, a sensagéo de tranquilidade.



_________

Ifigura 73 - Quarto luxo.
Fonte: arquivo préprio.

Figura 74- Suite Caicara.
Fonte: arquivo préprio.

Figura 75 - Banheiro Suite Ciara.
Fonte: arquivo proprio.

60
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LEGENDA
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Figura 76 - 1° pavimento- Nivel mais inferior - Cai¢ara Hotel e Eventos.
Fonte: autoria prépria.
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Figura 77 - 1° pavimento Caigara Hotel e Eventos.
Fonte: autoria propria.
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 LEGENDA
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Figura 78 - 2° pavimento Caigara Hotel e Eventos.
Fonte: autoria propria.
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Figura 79 - 3° pavimentos Caicara Hotel e Eventos.
Fonte: autoria propria.

Contribuicdo ao Projeto:

e Quartos bem distribuidos e ventilados;

e Areas de estar bem arejadas e de alto padrdo de acabamento;

eArea de lazer bem ampla com piscinas, espreguicadeiras, jogos e banheiro;
e A escada em madeira atrai muita atengao;

e A sala de convengdes no primeiro andar e apartamentos nos demais andares.
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8. REFERENCIAS PROJETUAIS ESPECIFICAS

8.1. Apart Hotel Canajuré

Figura 80 - Apart Hotel Canajuré.
Fonte: Galeria da Arquitetura site, 2016.

Local: SC, Brasil
Area do terreno: 12.996 m?
Area construida: 5.942 m2

O Apart Hotel Canajuré esta situado em Florianépolis, SC, em frente a Ilha do
Francés e foi construido para se tornar referéncia na area da hotelaria.

O projeto arquitetdnico foi do escritério ARK7 Arquitetos.

E acerca desta enfatiza a arquiteta Silvana Carlevaro Jobim: “Buscamos

inspiracdo em hotéis boutique do mundo todo”. (Fonte: galeriadaarquitetura.com.br)

Figura 81-A obra se destaca na topografia do terreno e no relevo do seu entorno junto a costa.
Fonte: Galeria da Arquitetura site, 2016.


http://www.galeriadaarquitetura.com.br/i-t/projetos/arquitetura-de-lazer-e-turismo/10/
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Figura 82-Localizacdo do hotel Canajuré na costa de Florianépélis, a frente a llha do francés.
Fonte: Google Maps.
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Figura 83 - Topografia acentuada.
Fonte: Galeria da Arquitetura site, 2016.

Embora fator de dificuldade a concepg¢éo do projeto, a topografia acentuada foi
ao mesmo tempo também um fator favoravel a visdo das belas vistas para a ilha do

francés e do ambiente maritimo, e neste sentido, acabou por nortear a construgao.


http://www.galeriadaarquitetura.com.br/projetos/referencias-ambientes-c/140/vistas-e-paisagens/
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O projeto do Apart Hotel Canajuré se destaca pela adequacédo aos desniveis e

aproveitamento do visual da regido de seu entorno.

Figura 84 - Adequacéo da area aos desniveis e a bela vista para a ilha e o mar.
Fonte: Galeria da Arquitetura site, 2016.

A implantacédo de3 blocos em 'U’, (um bloco central e 2 laterais) na parte mais
elevada do terreno, com um patio central possibilitou a visdo da paisagem em todas
as unidades privativas e areas comuns, como visto na figura 85 anterior, do espaco
de lazer da cobertura e da area préxima a piscina.

Fonte: Galeria da Arquitetura site, 2016.

Com o grupo dos blocos principais no topo da encosta e8 unidades de bangalbs
distribuidas pelo terreno abaixo, estes sao os destaques do projeto, pela singularidade
arquitetonica e integragdo com a topografia e a vegetacao (coberturas verdes).
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Figura 86 - Adequacao da area aos desniveis e a vista para a ilha e o mar.
Fonte: Galeria da Arquitetura site, 2016.

Na fachada do Apart Hotel Canajuré, foram utilizados madeira, vidro, concreto
aparente e reboco texturizado que pouco interferem na paisagem que entendemos se
dever a sua rusticidade em meio ao ambiente da natureza ainda preservada e natural.

Quanto ao interior, segue a mesma linha da arquitetura moderna de espacos

agradaveis para o conforto e lazer dos usuarios.

Figura 87- Fachada do bloco central com fachada para a via publica (edificagcao central).
Fonte: Galeria da Arquitetura site, 2016.

O bloco central ou edificagdo central que compde a fachada principal ou frontal
do hotel, conta com cinco pavimentos, incluindo o subsolo garagem e a cobertura.

Nele também estdo instaladas as areas de apoio como sala de refei¢bes e as
salas multiusos. Na cobertura, foram acomodados espaco fitness, lounge bar e
terracos abertos para a vista.

As suites do Apart Hotel Canajuré foram projetadas com um e dois dormitérios,

além dos estudios (apartamentos mais compactos e sem paredes internas, onde tudo


http://www.galeriadaarquitetura.com.br/projetos/referencias-ambientes-c/110/fachadas-de-edificios/
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€ integrado, a exce¢do do banheiro — basicamente se diferencia do loft porter uma
area muito inferior a este).

Figura 88 - O edificio possui 8 bangalds.
Fonte: Galeria da Arquitetura site, 2016.

Os oito bangal6s possuem cobertura de telhado verde e separados em duas
tipologias, porém os bangalés e a edificacao central (frontal) se caracterizam pelos
detalhes em madeira e por possuirem grandes aberturas em vidro voltadas para a

praia. Observa-se na foto acima que o bangalé nao tem divisbes internas, apenas no
banheiro. (Estudio)

Figura 89 - Paisismo. 7
Fonte: Galeria da Arquitetura site, 2016.

Embora o terreno em si, j seja privilegiado pela natureza local e a paisagem
maritima da praia de Canavieiras, o projeto de paisagismo ajudou a ressaltar as areas
verdes que permeiam as unidades isoladas, como nos bangalés, com caminhos

integrados, limitando o acesso veicular ao conjunto.


http://www.galeriadaarquitetura.com.br/projetos/referencias-ambientes-c/137/telhados-verdes/
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Contribuicdo ao Projeto

8.2.

A rusticidade do conjunto de madeira, vidro, concreto aparente e reboco
texturizado. Detalhes em madeira e grandes aberturas em vidro voltadas para
areas verdes;

A grande abertura (vao) ao centro do conjunto das edificacOes a ser utilizado
para lazer;

Area de lazer composta de saunas e piscina com areas livres em seu entorno;

O uso de sacadas nos apartamentos.

Richardson Apartments

Figura90 - Richarson Apartmnts.
Fonte: DBArchitect site, 2016.

O Richardson Apartments possui cinco andares e oferece habitacdo de apoio

permanente a uma populacdo de baixa renda, anteriormente, moradores de rua,

intitulados sem-teto.

A edificacdo situa-se na rua Fulton,365, com a rua Gougg, S&o Francisco,

Califérnia, Estados Unidos.

O projeto tem o intuito de criar habitacdes em um denso bairro de transito de

pessoas sobre varejo e ruas amigaveis a pedestres e ciclistas.


https://translate.googleusercontent.com/translate_c?depth=1&hl=pt-BR&prev=search&rurl=translate.google.com.br&sl=en&u=http://www.architravel.com/architravel/city/san-francisco-california/&usg=ALkJrhgq5uTRlPVP2Eq5LVyFHgn6vWvANA
https://translate.googleusercontent.com/translate_c?depth=1&hl=pt-BR&prev=search&rurl=translate.google.com.br&sl=en&u=http://www.architravel.com/architravel/city/san-francisco-california/&usg=ALkJrhgq5uTRlPVP2Eq5LVyFHgn6vWvANA
https://translate.googleusercontent.com/translate_c?depth=1&hl=pt-BR&prev=search&rurl=translate.google.com.br&sl=en&u=http://www.architravel.com/country/United-States/&usg=ALkJrhgwyg5qVKnIJAQchSgckMejpLEWWw
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Figura 91- Entrada.
Fonte: DBArchitect site, 2016.

A entrada através da Rua Fulton contempla um atrio espacoso que funciona
como recepcgao. O patio orientado para o sul enquadra um mural em mosaico em
pintura e vidro com dancarinos ao lado da garagem em terreno contiguo (figura 92).

Sao quatro pavimentos construidos com apartamentos estudios equipados com

vista para os espacos de uso comum: o patio e o jardim, ambos privativos do imével.

Figura 92 - Patio orientado para o sul.
Fonte: DBArchitect site, 2016.

Uma escada interna ao ar livre na area interna comum do imdével interliga o
edificio verticalmente, reduz a dependéncia de elevador e incentiva a interacao entre

0s moradores.
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Flgura 94 Area comum e de mteragao dos
moradores.
Fonte: DBArchitect site, 2016.

Figura 93 - Area ao ar livre.
Fonte: DBArchitect site, 2016.

O projeto foi construido sob a orientacdo do Build It Verde Green Point
M e comunidades verdes com caracteristicas sustentaveis, contendo sistema de
purificacéo da agua pluviais (bioswale—filtro biol6gico composto de vegetacao e outros
para reaproveitamento das aguas pluviais), painéis solares e sistemas elétricos para
agua quente domestica e outros.

Localizado em um bairro bastante adensado e de grande transito de veiculos,
nao ha estacionamento no local, somente estacionamento para bicicletas.

O edificio responde ao tecido existente do bairro, variando as cores, materiais
e alturas em sua fachada para sugerir um conjunto de estruturas relacionadas mais
modestas.

A baia, canto proeminente que se levantando sobre a entrada de varejo em
Fulton e Gough contribui para a visdo dramatica, para baixo o comprimento do edificio
gue culmina com a Camara Municipal na distancia proxima.

Em um nivel alto de varejo, uma trelica como um toldo que se estende sobre a
calcada, ajuda a manter uma escala humana na beira da rua.

Um espaco de varejo € dedicado a um programa de treinamento de trabalho
para os residentes. Outros servicos de apoio e recursos incluem um centro de
aconselhamento e um saldo de residentes, bem como uma sala de comunidade
proeminente.

O hotel possui uma clinica de saude para acesso direto dos residentes, além

disso ha também uma suite médica reservada no local para cuidados aos residentes


https://translate.googleusercontent.com/translate_c?depth=1&hl=pt-BR&rurl=translate.google.com.br&sl=en&tl=pt-BR&u=http://www.builditgreen.org/index.cfm%3Ffuseaction%3Dgreenpoint&usg=ALkJrhgGRERDFTHcNNJb7aBVlbPzVUqPNg
https://translate.googleusercontent.com/translate_c?depth=1&hl=pt-BR&rurl=translate.google.com.br&sl=en&tl=pt-BR&u=http://www.builditgreen.org/index.cfm%3Ffuseaction%3Dgreenpoint&usg=ALkJrhgGRERDFTHcNNJb7aBVlbPzVUqPNg
https://translate.googleusercontent.com/translate_c?depth=1&hl=pt-BR&rurl=translate.google.com.br&sl=en&tl=pt-BR&u=http://www.greencommunitiesonline.org/&usg=ALkJrhhU7k90jYinFlGMCSxzkrrgIVxldQ
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Figura 95- Saldo e a Clinica.
Fonte: DBArchitect site, 2016.

Figura 96 - Patio.
Fonte: DBArchitect site, 2016.

Figura 97 - Espago interno apartamento.
Fonte: DBArchitect site, 2016.

A construgdo possui 120 apartamentos ou microunidades assemelhados a
pequenos estudios, contendo um banheiro, um quarto e uma cozinha.
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Figura 98 - Setorizacdo dos apartamentos.
Fonte: DBArchitect site, 2016.

Na cobertura ha um telhado verde que cobre praticamente toda a superficie
proporcionando os seguintes beneficios ambientais e aos moradores:

1 — A cobertura verde e a camada de solo ameniza a insolacéo e o calor;

2 -Possibilita ainda o plantio e o cultivo de uma agricultura caseira, aberta a
todos os residentes;

3 — Atua como filtro bioldgico em um sistema de purificacdo de aguas pluviais,
denominado bioswale, onde a vegetacdo, solo e outros substratos removem o0s
sedimentos e a poluicdo da agua permitindo ao final do processo natural, o
reaproveitamento das aguas pluviais para diversas atividades da edificacéo.

Também na cobertura se encontra o sistema de aquecimento da agua
domiciliar através da energia solar ativa.

Nota 1: O intenso trafego de veiculos na localidade ocasiona o lancamento de
muitos particulados no ar (area de geracdo elevada poluicdo urbana) que se
depositam sobre os telhados e outras superficies sendo recolhidas no escoamento
superficial das aguas pluviais quando das chuvas.

Nota 2: O sistema denominado “bioswale” € um processo consagrado.

(Fontes: Soil Science Society of América e New York City)


https://translate.googleusercontent.com/translate_c?depth=1&hl=pt-BR&prev=search&rurl=translate.google.com.br&sl=en&u=https://en.wikipedia.org/wiki/Silt&usg=ALkJrhh0QTYFXCUgka4Gk-ZT_7SUWZg6Aw
https://translate.googleusercontent.com/translate_c?depth=1&hl=pt-BR&prev=search&rurl=translate.google.com.br&sl=en&u=https://en.wikipedia.org/wiki/Pollution&usg=ALkJrhgdYujqFZh91Wup3iX4HSVf7JOGiA
https://translate.googleusercontent.com/translate_c?depth=1&hl=pt-BR&prev=search&rurl=translate.google.com.br&sl=en&u=https://en.wikipedia.org/wiki/Surface_runoff&usg=ALkJrhh_BqRrqTZcSbwLvHMgOug37abFKg
https://translate.googleusercontent.com/translate_c?depth=1&hl=pt-BR&prev=search&rurl=translate.google.com.br&sl=en&u=https://en.wikipedia.org/wiki/Surface_runoff&usg=ALkJrhh_BqRrqTZcSbwLvHMgOug37abFKg
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Figura99 - Cobertura com telhado verde e placas de aquecimento solar.
Fonte: DBArchitect site, 2016.

Ha um pétio lateral partindo da Rua Gough, proximo a garagem em terreno
contiguo (local do mural em mosaico de Josef Norris), até o patio central no interior
do terreno do hotel.
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Figura 100- Setorizag&o.
Fonte: DBArchitect site, 2016.
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Observa-se que a disposicao das unidades habitacionais do hotel, permite que
todos os apartamentos contenham suas janelas (aberturas) voltadas para a via publica
ou para o patio interno no centro do terreno, permitindo uma boa ventilagdo e

luminosidade natural comum a todos.

Figura 101- Planta 1.
Fonte: DBArchitect site, 2016.
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Sobre a sua cobertura, os painéis solares e a cobertura verde em parte desta.

Figura 102- Planta 2.
Fonte: DBArchitect site, 2016.

Contribuicdo ao Projeto

A composicao de vidros, formas lineares, madeiras e cores de pintura;

A abertura no centro do projeto para utilizacdo em lazer e ventilacéo;

Formas lineares na fachada;

Aproveitamento e otimizag&o de recursos naturais.
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9. REFERENCIAS PROJETUAIS GERAIS

9.1. Linx Hotel International

¥ ATEL
JNX HOTES
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Figura 103- Linx Hotel International.
Fonte: Galeria da Arquitetura site, 2016.

FICHA TECNICA:

Local: RJ, Brasil

Inicio do projeto: 2012
Concluséao da obra: 2013
Area do terreno: 4.800 m2
Area construida: 7.528 m?

O Hotel Linx Hotel foi construido em uma area de concessao da Infraero,
localizada dentro do Aeroporto Internacional Anténio Carlos Jobim.

Visando atender a demanda gerada pela Copa do Mundo e pelos Jogos
Olimpicos na cidade do Rio de Janeiro, o prazo para execucdo da obra foi reduzido
face a necessidade de economia de tempo impondo a utilizagdo decomponentes e
materiais pré-fabricados, a exemplo dos banheiros fornecidos a obra em modulos
prontos.

Em razdo da limitacdo da altura da construcdo impostos na legislacéo
aeroportuaria e no programa de necessidades, o projeto foi revisto e alterado com a
divisdo da construcéo em duas edifica¢des (volumes) interligadas por duas passarelas

nos dois primeiros pavimentos.
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Figura 104- Primeiro volume Linx Hotel.
Fonte: Galeria da Arquitetura site, 2016.

No primeiro volume com dois pavimentos, se inserem as areas sociais na parte

frontal do pavimento térreo e no segundo pavimento (mezanino e terraco) inserida a
area de servicos na parte posterior do pavimento térreo.

=== = s

Figura 105- Area externa Linx Hotel.
Fonte: Galeria da Arquitetura site, 2016.

No térreo, o hall, restaurante e café possuem balcdes de acesso a internet. Ja
o0 terragco conta com uma piscina, uma sala de ginastica, vestiarios, espacgos de estar
e um bar/restaurante. Tanto o0 mezanino como as passarelas no térreo conduzem o

hospede até a segunda edificacao.
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Figura 106- Area de lazer Linx Hotel.
Fonte: Galeria da Arquitetura site, 2016.

Figura 107- Segundo volume Linx Hotel.
Fonte: Galeria da Arquitetura site, 2016.

No primeiro volume com dois pavimentos, areas sociais na parte frontal do

pavimento térreo e no segundo pavimento

No segundo volume com seis pavimentos se inserem 0s 162 quartos divididos

entre o térreo e 0 sexto andar com vinte e sete quartos por andar. Todos possuem
rouparia, duas escadas destinadas as saidas de emergéncia, elevadores sociais e de

servico,
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Apenas os quartos localizados nas extremidades, tanto frontal como posterior,
apresentam dimensdes consideravelmente maiores. Entre os 27 quartos por andar, 9

deles, por andar, atendem aos portadores de necessidades especiais.

Figura 108 - Fachada Linx Hotel.
Fonte: Galeria da Arquitetura site, 2016.

De acordo com o0s responsaveis pela execucao do projeto, visando a
otimizacdo do uso dos recursos naturais, a edificacdo possui diversos recursos de
eficiéncia energética como: painéis de aquecimento solar, automacéao dos sistemas e
cobertura verde.

Toda a estrutura foi construida com a utilizacdo de concreto pré-fabricado,

inclusive os painéis de concreto na vedacao.

— = = *--.7.",.‘”5 =
Figura 109 - Estrutura em concreto.
Fonte: Galeria da Arquitetura site, 2016.
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Figura 110- Painéis na fachada.
Fonte: Galeria da Arquitetura site, 2016.

Os painéis arquitetbnicos das fachadas foram pigmentados para destacar a

comunicacao visual da rede de hotéis.

Contribuicdo ao Projeto:

e O uso de vidros com o contraste de cores fortes com claras.
Exemplo: madeira e pintura branca, amarela e cinza;
e Janelas bem marcadas;

e Area de Lazer com piscina,

e Aproveitamento e otimizacao de recursos naturais.
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9.2. Hotel Carlos Gomes
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Figura 111- Hotel Carlos Gomes.
Fonte: Galeria da Arquitetura site, 2016.

Ijocal: RS, Brasil
Area do terreno: 81.191 m2
Area construida: 5.181 m2

O Hotel Carlos Gomes foi projetado pelo escritério Nucleo RS Arquitetura.
Observa-se relevante neste projeto, as formas adotadas nas faces externas da
edificacdo em semelhanca a um amontoado de containers empilhados, induzindo a

concepcao de uma moradia moderna e acolhedora em um container.

“Simular ambientes com o mesmo conforto de uma casa a partir de uma célula
temporaria faz parte de uma proposta que tem também como propdésito surpreender
pelo design inovador, quem passa por uma das avenidas mais movimentadas de Porto

Alegre” (Fonte: “Hotel container”, texto: lan Vieira — Galeria da arquitetura)

“‘Apos estudos na volumetria para atender as legislagbes e viabilizar o
empreendimento, criamos uma composi¢do que remete a ideia de um agrupamento
de containers, o que possibilita a continuidade entre a fachada e o interior do edificio”,

explica a arquiteta Milene Mdiller.
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Para isso, a fachada do hotel foi desenhada com painéis de aluminio que

lembram o material metalico dos containers — solugdo que, por sinal, € reciclavel.

“Também especificamos a pele de vidro para permear as circulagdes da torre.
E o acabamento tera o uso de pedras, cerdmicas e outros materiais proprios da

regiao”, conta a arquiteta Milene Muller.

O projeto do Hotel Intercity Carlos Gomes tem 10 pavimentos, 117 quartos e
outras atividades que oferecerdo comodidade aos héspedes como: Business Center;
Coffee Shop; Fitness Center; estacionamento préprio e Port Cochere. (Fonte: Galeria

da arquitetura site)

e e e ——— —_
Figura 112- Fachada desenhada em painéis de aluminio.
Fonte: Galeria da Arquitetura site, 2016.

Figurall3 -Quarto e restaurante do Hotel Carlos Gomes.
Fonte: portoimagem.wordpress.com — M. Grupo.

Contribuicdo ao Projeto:

e O contraste de cores e Formas bem marcadas.
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10. PROGRAMA DE NECESSIDADE

NOTA: As justificativas e memorias de célculo da area do deposito de lixo e nUmero
de vagas de garagem com as estimativas da populacdo envolvida no
empreendimento e areas dos setores estdo apresentadas ao final deste capitulo.

10.1 justificativas de Quantidades

1 - Estimativa da capacidade de atendimento

Tipos de Apartamentos Area | Capacidade N® de Lotagdo (Hospedes)
(m?) (Hospedes) |Apartamentos

Apartamentos Casal (I) 40,77 2 16 32

Apartamentos Casal (I1)-Adaptado | 43,70 2 2 4

Apartamentos Solteiro 40,77 1 9 9

Apartamentos Duplo Solteiro 40,77 2 18 36

Apartamentos conjugados 84,50 4 6 24
Capacidade total 51 105

NOTA: Na consideragdo da reversdo dos Apartamentos Conjugado em 2 unidades individuais, o
numero total poderad atingir 57 unidades individuais em certas ocasides sem acrescimo do numero
total de hospedes.
Figura 114 - Estimativa da populacéo de hospedes do empreendimento
Fonte: Da Autora.

2 - Apuracao de areas totais setoriais

2 - Administrativo Area (m?)

Administragdo 14,92

1 - Academia Area (mz) Arquivo 7,70

Circulagao 25,14

Musculacdo(Academia) 144,5] [omL 8,29

Recepgao 15,90| |Geréncia 10,54

Salade Aula 29,09| |Hall de Acesso ao Edificio 266,23

Sala do Professor 12,78| |Maleiro — 9,8

Sanitario Feminino 10,83 Sl deiRaanlad 10,14

. " Sala de Seguranga 14,94
Sanitario Masculino 10,84 — —

Sanitario Feminino 6,80

Sanitario PNE 5,87] [sanitario Masculino 4,33

Areatotal 229,81 Areatotal 382,83

Figura 115 -Totalizac&o de &reas setoriais.
Fonte: da autora.

3 - Area Técnica Area (m?) 4 - Bar Area (m?)

Casa de Maquinas 18,57| |Atendimento Bar 17,21
Circulagdo de Funcionarios 34,99( |Cozinha 21,43
Gas 21,50| |Deposito de Lixo 7,40
Subestacdo 29,55( |Deposito de Material 5,72
Reservatério de Agua 91,00| [Lavabo 4,49
Areatotal 195,61 Area total 56,25

Figura 116 -Totalizac&o de areas setoriais.
Fonte: da autora.



Figura 119 -Totalizac&o de &reas setoriais.

Fonte: da autora.

5 - Restaurante Area (m?) 6- Lazer Area (m?)
Area da Cozinha 34,31| |Area gourmet 81,21
Atendimento 46,47 | |Circulagdo 27,40
Caixa 6,43 Deck 871,46
Circulagdo 42,96 I?eck Molhado 53,73
Controle de Alimentos 6,89| |Areagourmet 63,53
Depdsito de Alimentos 4,92 Area gourmet Ga 54
Deposito de Bebiba 6,46 ;—I;:i;ionr]nassagem 2222
Dep05|tf) de Lixo 18,53 Pergolada 2887
Lougas limpas 10,10 p— 195,60
Lougas sujas 17,04 Vestidrios Feminio 27,80
Pré - Lavagem 4,59 |Vestigrios Masculino 27,80
Saldo 367,26| |vestigrios PNE 12,05
Sanitdrio Feminino 26,06/ [sala de Jogos 48,29
Sanitario Masculino 25,92| [sauna Fiminino 22,93
Sanitario PNE 12,36| [Sauna Masculino 22,93
Areatotal 630,30 Area total 1661,28
Figura 117 -Totalizacéo de areas setoriais.
Fonte: da autora.
8 - Setor de Servico Area (m?)
7 - Estacionamento Area (m?) Cirgulacdo 2862
Controle de Funcionarios 11,10
Garagem Func./Carga e Descarga 298,61| DML 3,01
Garagem Hospedes 1523,06( |Estar de Funcionarios 33,01
Guarita Garagem Funcionario} 10,70| |Lavanderia / Rouparia 73,55
Guarita Garagem Héspedes 10,83| [Refeitdrio de Funciondrios 21,85
Lavabo Guarita G. Funcionarios 3,16| |Vestiarios Feminio 22,98
Lavabo Guarita G. Hospedes 3,16| |Sauna Masculino 22,81
Vagas de Garagem 9,00| [Vestidrios PNE 10,35
Area total 1858,52 Area total 227,28
Figura 118 -Totalizac@o de &reas setoriais.
Fonte: da autora.
Area Ne de Area
9 - Apartamentos indiv. ()| Aptos Total
Aptos
Apartamentos Casal (1) 40,77 16 652,32
Apartamentos Casal (ll)-Adaptado| 43,70 2 87,40
Apartamentos Solteiro 40,77 9 366,93
Apartamentos Duplo Solteiro 40,77 18 733,86
Apartamentos conjugados 84,50 6 507,00
Area total 51 2.347,51

84
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SETORES Area (m?)
1 - Academia 229,81
2 - Administrativo 382,83
3 - Area Técnica 195,61
4 - Bar 56,25
5 - Restaurante 630,30
6 - Lazer 1661,28
7 - Estacionamento 1858,52
8 - Setor de Servigo 227,28
9 - Apartamentos 2.347,51

TOTAL 7.589,39

Figura 120 -Totalizacédo geral das areas setoriais.
Fonte: da autora.

3 - Memorias de calculo e justificativas

Quantidade minima de vagas de garagem conf. legislagdo municipal

Discriminagao N2 Aptos Vagas:
1vaga por unidade residecial 51 51
1vaga a cada 100m” comerciais 300 3
Vagas minimas necessarias 54
Vagas necessdrias com +10% funcionais 59

Figura 120 - Avaliacdo de vagas de garagem conf. Legislacdo Municipal Muriaé.
Fonte: Lei Municipal N°1231 de 1987.

Estimativa da drea minima necessaria ao deposito de lixo
Consideracgao - Dados carateristicos de Muriaé

1 kg Residuo solido domiciliar urbano = ~6,7 litros
Geracdo residuo solido per capita/dia = 0,50 kg

Avaliagdo de produgo total diaria de lixo (Area Tecnica do empreendimests)disria de

Descrigao da populagdo Quant. Ge.rac;éc.a PEF L
capita/dia (kg)| EmKg Em litros
Hospedes 105 0,50 52,50 354,375
Funcinarios 12 0,50 6,00 40,500
Visitantes 25 0,50 12,50 84,375
Totais 142 71,00 479,25

Estimativa da area necessaria ao deposito de lixo na retencao de 5 dias.

Areade 1carro de lixo c/rodas- mil litros ~(133cm x 138cm) = 1,85 m?
Producdo para 5dias de lixo (Litros) = 2.396,25
Numero necessario de carros de 1000 litros = 2,40
Area minima exigida p/3 carros + 30% para manobras (mz) 7,215
Area prevista no projeto (m?) 7,40

Figura 121 - Avaliacéo da area do depdsito de lixo da area técnica.
Fonte: Dados conforme amostragens do DEMSUR acerca do perfil local.
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