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GLOSSARIO DOS PRINCIPAIS TERMOS E EXPRESSOES UTILIZADOS NO
REGULAMENTO

Definicdes. Os termos e expressoes utilizados neste Regulamento, quando iniciados por
letra maidscula, tém o significado a eles atribuido no Glossario abaixo. Além disso, (i)
sempre que exigido pelo contexto, as definicbes contidas neste Regulamento aplicar-
se-a0 tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-
versa; (ii) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as
suas alteragoes, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementacoes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente; (iii) referéncias a disposi¢des legais serao
interpretadas como referéncias as respectivas disposicdes conforme alteradas,
estendidas, consolidadas ou reformuladas; (iv) salvo se de outra forma expressamente
estabelecida neste Regulamento, referéncias a clausulas ou anexos aplicam-se a
clausulas e anexos deste Regulamento; e (v) todas as referéncias a quaisquer partes

incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados.

‘Administradora” A SINGULARE CORRETORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo

financeira autorizada pela CVM para o exercicio

profissional de administragéo de carteiras de valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 1.498,
de 28 de agosto de 1990, com sede na cidade de
Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, Avenida
Rebougas, n° 2.942, andar 7° ao 12° Parte | -
Pinheiros, CEP 05.402-500r, inscrita no CNPJ sob o
n°®62.285.390/0001-40, ou sua sucessora a qualquer

titulo.

“‘Agéncia_de Classificacdo de Agéncia de classificagdo de risco que pode ser

Risco” contratada pela Gestora, em nome do Fundo, para
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realizar a avaliacao de risco das Cotas, nos termos

dispostos neste Regulamento.

Sdo o0s Anexos da respectiva Classe deste
Regulamento, dos quais constam as regras

especificas aplicaveis a cada Classe.

Todos 0s anexos, conjuntamente.

Assembleia para a qual s&o convocados todos os

Cotistas do Fundo.

Em conjunto, Ativos de Liquidez, Ativos Imobiliarios

e Ativos Financeiros Imobiliarios.

Em conjunto, Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros

Imobiliarios

Os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir,
sendo que os recursos deverdo ser aplicados em
investimentos considerados de baixo risco de
crédito, com liquidez diaria, limitando-se a (i) cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades da classe, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Resolugdo 175; (iii) titulos publicos federais e
operagdes compromissadas com lastro em tais
papéis; e (iv) certificados de depdsito bancario

emitidos por instituicao financeira.;
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A classe tem por objetivo a aplicagdo dos recursos
sob sua gestao nos seguintes ativos (i) certificados
de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (ii) letras
hipotecarias (“‘LH”"); (iii) letras de crédito imobiliario
(“LCI"); (iv) letras imobiliarias garantidas (“LIG”); (v)
certificados de potencial adicional de construgao
emitidos com base na Resolugido CVM n° 84, de 31
de margo de 2022, conforme em vigor; (vi) agdes,
debéntures, bdonus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depésito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimento, notas promissérias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; (vii) agbes ou quotas de
sociedades cujo unico propoésito se enquadre entre
as atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio; (viii) outros ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios permitidos pela Resolucao 175; e
(xii) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (“Cotas de FIIS”)

Os seguintes ativos: (ix) ativos prontos, localizados
dentro do territério da Republica Federativa do
Brasil, para desenvolvimento, reforma ou retrofit, tais
como, mas nao se limitando a: (a) lajes corporativas
e salas comerciais; (b) apartamentos e casas

residenciais; (c) terrenos; (d) edificios comerciais e
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residenciais; (e) galpbes; (f) condominios
residenciais, comerciais e logisticos; (g) imoveis
rurais; (h) quotas ou agbes de sociedades de
propésito especifico (SPEs), desde que seu
propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos
Flls, conforme Resolugéo 175 (“Bens Imodveis”); e (i)

quaisquer direitos reais sobre Bens Imdveis

Instituicdo que devera ser contratada pela
Administradora, em nome do Fundo, para prestar
servigos de auditoria independente dos documentos

contabeis do Fundo e da Classe, conforme aplicavel.

O Banco Central do Brasil.

A Administradora podera deliberar por realizar novas
emissoes das cotas, sem a necessidade de
aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, desde
que limitadas ao montante total de R$
5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais).

Classe unica de Cotas, constituida sob a forma de
condominio fechado, conforme regras especificas
dispostas no respectivo Anexo da Classe.

O Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério

da Fazenda.
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Instituicio que podera ser contratada pela
Administradora, em nome do Fundo, para prestar
servicos de consultoria  especializada de
investimentos, nos termos dispostos neste

Regulamento.

Conta corrente de titularidade da Classe, mantida
junto a Administradora, utilizada para movimentagao
dos recursos da Classe, inclusive para pagamento

dos encargos da Classe.

Conta corrente de titularidade do Fundo, mantida
junto a Administradora, utilizada para movimentacao
dos recursos do Fundo, inclusive para pagamento

dos encargos do Fundo.

Contrato celebrado entre a Administradora, com
interveniéncia da Gestora, em nome da Classe e /ou
do Fundo, e a Consultora Especializada, com a
interveniéncia da Administradora.

Cotas de emissao da Classe Unica.

O titular de Cotas, sem distin¢ao.

A Comissao de Valores Mobiliarios.

A data da primeira subscricao e integralizacdo de

Cotas.
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Qualquer dia que nao seja (a) sabado, domingo ou
feriado nacional; ou (b) dia em que, por qualquer
motivo, ndo houver expediente bancario ou nao
funcionar o mercado financeiro na cidade de S&o

Paulo, Estado de Sao Paulo.

Se aplicavel, o documento que formaliza a
subscricao referente a distribuicido das Cotas,

elaborado nos termos da regulamentagao aplicavel.

Eventos previstos na Clausula 10 do Anexo da
Classe cuja ocorréncia enseja a imediata
convocacao da Assembleia Geral para deliberar se
deverdao ser considerados Eventos de Liquidagao

Antecipada.

Eventos definidos na Clausula 10 do Anexo da
Classe cuja ocorréncia enseja a observancia dos
procedimentos de liquidacdo da Classe e do Fundo,

conforme dispostos no Regulamento.

O ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/MF sob n°
45,188.066/0001-95, regido pela Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cddigo
Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e
Anexo Normativo Ill da Resolugdo n° 175, de 23 de

dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissao
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de Valores Mobiliarios, incluindo todas as suas

Classes para todos os fins.

Fundo de investimento Imobiliario constituido na

forma prevista na Res. CVM 175.

A ZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS
S.A., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo,
na Rua Campos Bicudo, n.° 98, Cj. 22, inscrito no
CNPJ sob o n°® 10.790.817/0001-64, devidamente
autorizada a administrar carteira de titulos e valores
mobiliarios pela CVM, por meio do Ato Declaratério
n® 10.555, de 26 de agosto de 2009, que presta

servigco de gestao da carteira de Ativos do Fundo

indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela
Fundacgao Getulio Vargas, ou outro indice que venha

a substitui-lo.

Os imoveis que poderao ser objeto de investimento

pelo Fundo;

Dispbe sobre a elaboracido e divulgacdo das
Demonstracbes Financeiras dos Fundos de

Investimento Imobiliario.

Instrumento que formaliza a transferéncia dos
respectivos Ativos Imobiliarios, podendo ser

representado por todo e qualquer instrumento,
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celebrado entre o Fundo e o0s respectivos

Vendedores.

Qualquer instituicdo  bancaria  devidamente

autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil.

Investidores que se enquadrem no conceito de
investidor profissional, conforme definido na
Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme alterada.

Investidores que se enquadrem no conceito de
investidor qualificado, conforme definido na
Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme alterada.

A sociedade controladora ou sob controle da
Administradora, da Gestora caso venha a ser
contratado, de seus administradores e acionistas; A
sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, sejam os mesmos do Administrador, da
Gestora, com excegdo dos cargos exercidos em
6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, da Gestora,
desde que seus titulares nao exercam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e parentes
até segundo grau das pessoas naturais referidas nos

incisos acima.
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Valor dos recursos em caixa acrescido do valor dos
Ativos integrantes da carteira da Classe e/ou do

Fundo, deduzidas as exigibilidades.

Ocorrera sempre que os valores das obrigacdes da
Classe e/ou do Fundo (passivos) superarem a soma

de todos os seus ativos.

Prevista no Capitulo 6 do Regulamento e detalhada
no Anexo da Classe a ser observada pela Gestora

na gestao profissional dos Ativos.

A Administradora e a Gestora, quando referidas em

conjunto.

Regulamento do Fundo, compreendendo os Anexos

€ 0s Suplementos para todos os fins.

Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada, que dispbe sobre a
constituicdo, o funcionamento e a divulgagdo de
informacgdes dos fundos de investimento, bem como
sobre a prestagdo de servicos para os fundos,
incluindo todos os seus anexos, apéndices e

similares para todos os fins.

Reserva para pagamento de despesas e encargos
da Classe e/ou do Fundo, prevista no Capitulo do

Anexo da Classe.
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Reserva para pagamento de amortizacdes de Cotas

prevista no Capitulo 8 do Anexo da Classe.

Exposicdo da Classe ao risco de seu Patriménio
Liquido ficar negativo em decorréncia de aplicagdes

de sua carteira de Ativos.

Sistema de Informacdes de Créditos do BACEN

Apéndice descritivo do qual constardo as
particularidades de cada Subclasse, se houver, o

qual integra o Regulamento para todos os fins.

Remuneragao devida pela Classe e/ou Fundo a
Administradora prevista no Capitulo 3 do
Regulamento e detalhada no Anexo da Classe ou do
Suplemento da respectiva Subclasse, conforme

aplicavel.

Remuneragdo devida pela Classe e/ou Fundo a
Gestora prevista no Capitulo 3 do Regulamento e
detalhada no Anexo da Classe ou do Suplemento da

respectiva Subclasse, conforme aplicavel.

Remuneragdo maxima devida pelo Fundo aos
distribuidores de Cotas contratados, nos termos do

Anexo da Classe.
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CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

O ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), inscrito no CNPJ/MF sob o n°
45.188.066/0001-95, € uma comunhdo de recursos, constituido sob a forma de
condominio fechado de natureza especial, disciplinado pela Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993 e Anexo Normativo Il da Resolugéo do n°® 175, e regido por este Regulamento,
seu Anexo, e pelas demais disposicbes legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis, conforme o disposto abaixo.
Os termos definidos e expressdes adotadas com iniciais em letras mailusculas no
presente Regulamento, em seus Anexos e respectivos Suplementos, se houver, terao
o significado a eles atribuido no Glossario deste Regulamento, aplicavel tanto no
singular quanto no plural.
O Fundo é constituido por deliberagdo conjunta dos Prestadores de Servigos
Essenciais, os quais foram os responsaveis pela aprovacdo, no mesmo ato, do
Regulamento.

e O Fundo possui Classificagdo Anbima “Multiestratégia”

¢ Tipo de gestao: Ativa.

e Segmento: “Multicategoria”.

Este Regulamento é composto por esta parte geral (“Parte Geral”), e o Anexo, que

dispde sobre as a Classe Unica de Cotas do Fundo (“Anexo”).
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1. DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS, OBRIGAGOES E
RESPONSABILIDADES

1.1. DA ADMINISTRADORA

1.1.1. A Administradora, observadas as limita¢cdes estabelecidas neste Regulamento e
nas disposi¢des legais e regulamentares pertinentes, tem amplos e gerais poderes para
praticar todos os atos necessarios a administragao fiduciaria do Fundo, a custédia dos
valores mobiliarios e dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, a
controladoria e a escrituragdo das Cotas, sem prejuizo dos direitos e obrigacdes da

Gestora e de terceiros contratados para prestacao de servigos ao Fundo.

1.1.2. Incluem-se entre as obriga¢cées da Administradora, além das demais previstas
nos Artigos 83 e seguintes da Parte Geral e nos Artigos 25 e seguintes do Anexo lll, da
Res. CVM 175:

(a) controladoria do ativo e do passivo do Fundo;

(b) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem: (i) o registro de Cotistas; (ii) o livro de Atas das Assembleias de
Cotistas; (iii) o livro ou lista de presenca de Cotistas; (iv) os pareceres do auditor
independente; e (v) os registros contabeis referentes as operagdes e ao

patrimdnio do Fundo;

(c) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao das Cotas no mercado

organizado;

(d) pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislagao vigente,
por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao

aplicavel,
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elaborar e divulgar as informacdes periédicas e eventuais da Classe;

manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo Fundo, sejam os definidos como essenciais ou nao, inclusive
os contratados pela Gestora, bem como as demais informagdes cadastrais do

Fundo e da Classe;

manter servico de atendimento aos Cotistas, sendo responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamacdes, conforme
definido neste Regulamento;

monitorar os Eventos de Liquidacdo Antecipada;

cumprir as deliberacdes das Assembleias de Cotistas;

contratar o Auditor Independente, nos termos das disposi¢cées regulatérias

aplicaveis.

receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores

atribuidos a Classe de cotas;

manter os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos
custodiados em entidade de custddia autorizada ao exercicio da atividade pela
CVM;

1.1.3. A Administradora pode contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos

facultativos:

(a)
(b)

distribuicdo primaria de cotas;

consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de

analise, selecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos
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imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira

de ativos; e

empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de

empreendimentos integrantes do patriménio da classe de cotas, a exploragao do

direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos

respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados

das companhias investidas para fins de monitoramento.

1.1.4. A contratagdo da Administradora, Gestora, consultor especializado ou partes

relacionadas para o exercicio da fungéao de formador de mercado deve ser submetida a

prévia aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas.

1.1.5. Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos abaixo relacionados

devem ser arcados pela Administradora:

(a)

(b)
(c)

1.1.6.

(a)

(b)

(c)
(d)
(e)

departamento técnico

habilitado a prestar servicos de andlise e

acompanhamento de projetos imobiliarios; e

atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;

escrituragao de Cotas.

Compete ainda a Administradora, observado o disposto no regulamento:

realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o

objeto da Classe de cotas;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes

do patriménio da Classe de cotas;

abrir e movimentar contas bancarias;

representar a Classe de cotas em juizo e fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo de cotas em mercado

organizado; e



(f)

(h)
(i)
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providenciar a averbacio, no cartério de registro de imoéveis, das restrigdes
determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imoéveis e direitos integrantes da carteira que

tais ativos imobiliarios:
(i) n&o integram o ativo da Administradora;

(ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da

Administradora;

(iii) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;
(v) nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores da Administradora,
por mais privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais, exceto para

garantir obrigacdes assumidas pelo Fundo ou por seus cotistas;

(g) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em

perfeita ordem:

(i) a documentacao relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo ou da

Classe; e

(ii) os relatorios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Res. CVM

175, quando for o caso;
receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela

Classe; e

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem Ativos

da Classe.
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11.7. Como custodiante somente receber ordens emitidas pela Gestora ou por

seus representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados e que estejam

diretamente vinculados as operagdes da Classe.

1.1.8. Os atos que caracterizem conflito de interesses, nos termos do § 1° do art.
27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da Resolugao 175 entre
a Classe de Cotas e a Administradora, Gestora ou consultor especializado dependem

de aprovacgao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

1.2. DA GESTORA

1.2.1. A Gestora, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento e nas
disposicdes legais e regulamentares pertinentes, tem amplos e gerais poderes para
praticar todos os atos necessarios a gestdo profissional dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigacdes da Administradora e de
terceiros contratados para prestacdo de servicos ao Fundo. Compete a Gestora
negociar os Ativos Financeiros Imobiliarios, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato ou documento relativo a negociagdo de Ativos Financeiros
Imobiliarios, qualquer que seja a sua natureza, representando a Classe para essa

finalidade.

1.2.2. Incluem-se entre as obrigacdes da Gestora, além das demais previstas na Res.
CVM 175:

(a) informar o Administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo em prestador
de servigo por ele contratado;
(b) providenciar a elaboragao do material de divulgagéo da classe para utilizagéo pelos

distribuidores, as suas expensas;
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(c) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacéo relativa as operacdes da classe de cotas;

(d) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composi¢cado e concentracao

e, se for o caso, de exposi¢cao ao risco de capital;
(e) observar as disposigdes constantes do regulamento; e

(f) cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas.

(g) selecionar os Ativos que comporao o patriménio da Classe de Cotas, de acordo com
a Politica de Investimento prevista no respectivo Regulamento;

(h) fornecer aos Cotistas, conforme conteudo e periodicidade previstos no Regulamento,
atualizagdes periddicas dos estudos e analises que permitam o acompanhamento dos
investimentos realizados, objetivos alcangados, perspectivas de retorno e identificagdo
de possiveis acdes que maximizem o resultado do investimento;

(i) diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem, as suas
expensas, os livros de atas de reunides dos conselhos consultivos, comités técnicos e
de investimentos.

1.2.3. Sempre que forem requeridas informagdes na forma da Alinea “a@” acima, os
prestadores de servicos essenciais podem submeter a questdo a prévia apreciacao da
Assembleia Geral de Cotistas, tendo em conta os interesses da Classe de Cotas e dos
demais cotistas, assim como eventuais conflitos de interesses em relacdo a
conhecimentos técnicos e as empresas nas quais a classe tenha investido, ficando,

nesta hipétese, impedidos de votar os cotistas que requereram a informacgao.

1.2.4. Inclui-se entre as obrigagdes do gestor contratar, em nome do fundo, com
terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos: | -—
intermediacdo de operagbes para a carteira de ativos; |l — distribuicdo de cotas; Il —
consultoria de investimentos; IV — classificagéo de risco por agéncia de classificagao de
risco de crédito; V —formador de mercado de classe fechada; e VI — cogestao da carteira

de ativos.
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1.2.41. O gestor e o administrador podem prestar os servigos de que tratam os
incisos | e Il do caput, observada a regulamentagao aplicavel as referidas

atividades.

1.2.5. Caso a Gestora contrate parte relacionada a prestador de servigo essencial para
o exercicio da funcdo de formador de mercado, a contratacao deve ser submetida a

aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

1.2.6. Sem prejuizo de outros pardmetros eventualmente definidos neste
Regulamento, cabe a Gestora monitorar a adimpléncia da carteira de Ativos Imobiliarios
constituidos de direitos creditérios e, em relagao aos direitos creditorios vencidos e nao

pagos, diligenciar para que sejam adotados os procedimentos de cobranca.

1.2.7. Compete a Gestora negociar os Ativos, bem como firmar, quando for o caso,
todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagédo de Ativos, qualquer que

seja a sua natureza, representando o Fundo ou a Classe para essa finalidade.

1.2.8. A Gestora deve encaminhar & Administradora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
subsequentes a sua assinatura, uma cépia de cada documento que firmar em nome do

Fundo ou da Classe.

1.2.9. As ordens de compra e venda de Ativos devem sempre ser expedidas pela
Gestora com a identificagao precisa do Fundo e, se for o caso, da Classe em nome da

qual devem ser executadas.

2. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

21. Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servicos do
Fundo e/ou da Classe respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de
atuagao, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do Fundo

ou a regulamentacao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas
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hipoteses expressamente previstas na Res. CVM 175, bem como naquelas

eventualmente previstas neste Regulamento.

2.2. A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servicos tem como
parametros as obrigacdes previstas na Res. CVM 175 e em regulamentacdes
especificas, assim como aquelas previstas neste Regulamento e no respectivo contrato

de prestacgao de servigos.

2.3. Sem prejuizo das obrigacdes dispostas na regulamentacgéo e na autorregulacao,
compete ao responsavel pela distribuicdo de Cotas verificar com a maxima diligéncia na
sua selecao: (i) o perfil adequado do investidor; (i) atendimento as determinagdes
quanto a prevengao e combate ao crime de lavagem de dinheiro; (i) adequado
esclarecimento quanto a Classe especifica que o investidor aportara, detalhando entre

outros, riscos, taxas e responsabilidade pelo patrimdnio negativo.

2.4. Arelagao contendo a identificacdo dos demais prestadores de servigos do Fundo
encontra-se descrita no respectivo Anexo da Classe, no website dos Prestadores de

Servicos Essenciais e no website da Comissao de Valores Mobiliarios.

3. DA REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS
(TAXA DE ADMINISTRAGAO E TAXA DE GESTAO)

3.1. O Fundo pagara a Administradora e a Gestora, pela prestagdo dos servigos
descritos neste Regulamento, respectivamente, a Taxa de Administragdo e a Taxa de

Gestao, que serao calculadas na forma descrita no Anexo da Classe.

3.2. A Taxade Administracao e a Taxa de Gestao nao incluem as despesas previstas
na Clausula 9 do presente Regulamento, a serem debitadas do Fundo pela

Administradora ou pela Gestora, conforme o caso.
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3.3.  Osvalores devidos aos demais prestadores de servigo do Fundo e/ou da Classe,
a titulo de remuneracao, correrao: (i) por conta do Fundo, caso estejam previstos no rol
de encargos constante da Clausula 9.1 do presente Regulamento; ou (ii) por conta do
Prestador de Servigo Essencial que for responsavel pela contratacédo, caso nao estejam

previstos no rol de encargos constante da Clausula 9.1 do presente Regulamento.

3.4. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo incluem os valores
correspondentes as taxas, a remuneragao dos prestadores de servigcos e aos demais
encargos incidentes sobre os fundos investidos, exceto nos casos em que esses fundos:
(i) tenham suas cotas admitidas a negociagdo em mercado organizado e (ii) sejam
geridos por partes nao relacionadas a Gestora, os quais também podem cobrar taxa de

ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos.

3.5. A Administradora e a Gestora podem estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragcdo e/ou da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
respectivos prestadores de servigo contratados, desde que o somatério dessas parcelas
nao exceda o montante total da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Gestao,

conforme o caso.

3.6. Na hipotese de existir acordo de remuneracdo com base na taxa de
administracao, performance ou gestdo, que deve ser paga diretamente pela classe
investida a classes investidoras, nos termos do inciso XVIlI do art. 117, o valor das
correspondentes parcelas das taxas de administracao ou gestao deve ser subtraido e
limitado aos valores destinados pela classe investida ao provisionamento ou pagamento

das despesas com as referidas taxas.

3.7. E vedado que o acordo de remuneragdo direta ou indiretamente resulte em
desconto, abatimento ou redugédo de taxa de administragcédo, performance, gestdo ou

qualquer outra taxa devida pela classe investidora a investida.
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3.8. A Taxa Maxima de Distribuicao devera ser expressa, obrigatoriamente, em

percentual anual do Patriménio Liquido da Classe (base 252 dias).

4, DA FORMA DE CONSTITUICAO DO FUNDO E CLASSE

41. O Fundo é constituido na categoria “Fundo de Investimento Imobiliario (FIl)”, sob
a forma de condominio de natureza especial fechado, em classe unica (a Classe), cujas
caracteristicas, tais como, mas nao limitadamente publico-alvo, responsabilidades dos

Cotistas e regime da Classe, estao definidas neste Regulamento e no Anexo.

4.2. As Cotas correspondem a fragcbes ideais do patrimdnio do Fundo e/ou da Classe
e somente serdo resgatadas em virtude da liquidagdo do Fundo e/ou da Classe,

conforme o caso.

As Cotas serao escriturais e mantidas em contas de depdsito em nome dos respectivos
Cotistas.
5. DO PRAZO DE DURAGAO

5.1. O funcionamento do Fundo tera inicio na primeira Data de Subscrig¢ao Inicial. O
Fundo tera prazo de duragao indeterminado, podendo ser liquidado por deliberagéo da

Assembleia de Cotistas em conformidade com o disposto neste Regulamento.

6. TRIBUTAGAO

6.1. O disposto neste CAPITULO 6 — foi elaborado com base na legislagéo e
regulamentacdo em vigor e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma
sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra aos Cotistas e ao Fundo, n&o se
aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacao especificas, na forma da legislagao

e regulamentacao em vigor.
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6.2. Ha excegdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e
tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem
consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributagdo aplicavel nos

investimentos realizados no Fundo.

Tributacao aplicavel as operacbes da carteira:

l. Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo n&o estao sujeitos
a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagbes financeiras de renda fixa

ou variavel, que se sujeitam as regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento
imobiliario (“FII”), admitidas a negociagédo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcao, ha regra de isengéo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25

de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solucdo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenacdao Geral de
Tributacdo, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que
os ganhos de capital auferidos na alienagédo de cotas de fundos de investimento
imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF

a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o
imposto a ser retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus

cotistas sujeitos a tributacao.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o
percentual maximo do total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador,
construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera

subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles
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ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo

estara sujeito a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.
Tributacao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:
. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das
cotas, bem como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime de

caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e
(i) antecipacado do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os

investidores pessoa juridica.

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033,
o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragdo de ajuste anual, sobre as
distribuicdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo FUNDO,
exclusivamente na hipétese de o Fundo, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100
(cem) cotistas; e b) as cotas serem admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo sera concedido ao
cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos

auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas,
definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779,
de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou

mais da totalidade das cotas emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario, ou
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ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%

(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira

integralizacao de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser
posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente,
ocasido na qual podera vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo
FUNDO, de acordo com os termos da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia

tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagéo pelo

IRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas
em jurisdigdo de tributagao favorecida, conforme definigdo do artigo 24 da Lei n° 9.430,
de 27 de dezembro de 1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolugao do Conselho Monetéario Nacional n° 4.373, de
29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos
Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a

aliquota de 15% (quinze por cento).

Os lucros apurados sob o regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos cotistas
pessoas fisicas residentes no exterior também serao isentos de tributagcao pelo IRF,
inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas condicdes

para os cotistas residentes.

Cobranga do IRF:
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Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados pelo IRF no
momento da amortizagdo de rendimentos das cotas, da alienagdo de cotas a terceiros
e do resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo de duragéo ou da liquidagao

antecipada do Fundo.

Il IOF:

IOF/TVM: O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor
do resgate, limitado ao rendimento da aplicacdo em funcdo do prazo de acordo com
tabela regressiva anexa ao Decreto n°® 6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96%
(noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicagao. Resgates e alienagdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias
da data de aplicagdo na classe de cotas podem sofrer a tributagdo pelo IOF/TVM,
conforme tabela decrescente em fungédo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicagao nao ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota zero as operagdes
do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser alterada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e

cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-se a aliquota de
1,5% (um virgula cinco por cento) nas opera¢des com titulos e valores mobiliarios de
renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas
por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobiliario, observado
o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento)

caso o fundo nédo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

IOF/Cambio: As operagbes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, estdo sujeitas ao
IOF-Céambio. Atualmente, as operagdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para
investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota

de 0% (zero por cento). De igual modo, as operagbes para remessas € ingressos de
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recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas aplicagbes no mercado internacional,
nos limites e condi¢des fixados pela CVM, também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero
por cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer

tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

7. DA ORIGINAGAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS

7.1. A originagdo e a cessdo dos Ativos Imobilidarios da Classe observardo, no

minimo, os procedimentos descritos a seguir:

(i) a Gestora encaminhara previamente para Administradora as informacdes a

respeito dos Ativos Imobiliarios que pretende adquirir;

(i) a Administradora verificara o atendimento dos Ativos Imobiliarios a Politica de
Investimento e a verificacdo dos limites de concentracdo, conforme regras

dispostas no Anexo da Classe;

(iii) a Administradora sinalizara a Gestora que as condi¢gdes foram satisfeitas, a
Gestora aprovara a aquisicdo dos Ativos, desde que estejam enquadrados a
Politica de Investimento; e

(iv) cumpridas e aprovadas as etapas anteriores, sera realizada a assinatura dos
respectivos Instrumentos de Aquisigao, conforme aplicavel, e o pagamento do
preco de aquisigao pela Administradora, em nome da Classe do Fundo.

8. DAS VEDAGOES

8.1. Em complemento as vedagdes descritas na Res. CVM 175, é vedado a

Administradora e a Gestora a utilizacdo dos recursos da Classe de Cotas para:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;
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(i) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se para garantir obrigagdes assumidas
pelos Cotistas;

(iii)  aplicar, no exterior, recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipétese de aprovagao em assembleia de cotistas, nos termos do
art. 31 do Anexo Normativo Ill da Res. CVM 175, realizar operacdes da Classe de Cotas

quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre:

(a) a Classe de Cotas e o Administrador, Gestor ou Consultor Especializado;
(b) a Classe de Cotas e Cotistas que detenham participagao correspondente

a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da Classe de Cotas;
(c) a Classe de Cotas e o representante de Cotistas; e

(d) a Classe de cotas e o empreendedor;

(v) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da Classe de
Cotas, exceto para garantir obrigagdes assumidas pela Classe;

(vi)  realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas neste Regulamento e no Anexo Normativo Ill da Res. CVM 175;

(vii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acgdes, de
exercicio de bonus de subscri¢gdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacao; e

(viii) realizar operagcbes com derivativos, exceto quando tais operagcbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegao patrimonial e, desde que a exposig¢ao

seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

8.2. A vedacao prevista na alinea “v” da clausula anterior ndo impede a aquisicao de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos O6nus reais anteriormente ao seu

ingresso no patrimoénio.
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8.3. A Classe de Cotas pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagcbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigco
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar

garantias de operagdes préprias.

8.4. E vedado a qualquer prestador de servicos, essencial ou ndo, receber ou orientar
o recebimento de depdsito em conta corrente que nédo seja a Conta da Classe, nos

termos dispostos neste Regulamento.

8.5. E vedado a Administradora e & Gestora, em suas respectivas esferas de
atuagao, aceitar que as garantias prestadas em favor da Classe sejam formalizadas em
nome de terceiros, ressalvada a possibilidade de formalizagdo de garantias em favor da
Administradora, da Gestora ou de agentes de garantias que representem o Fundo e/ou
a Classe como titular da garantia, os quais devem diligenciar para segrega-las
adequadamente dos seus préprios patrimdnios, respondendo, inclusive, caso néo o

facam, pelos danos que causarem ao Fundo e/ou a Classe.

9. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

9.1. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser
debitadas diretamente, assim como de suas Classes de Cotas, além da Taxa de

Administracao e da Taxa de Gestao:

(i) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo

e/ou da Classe;

(i) despesas com o registro de documentos, impressao, expedi¢ao e publicagao de
relatérios e informagdes periddicas previstas neste Regulamento e na Res. CVM
175;



(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)
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despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicacdes
aos Cotistas, ressalvadas as correspondéncias por meio fisico quando

permitidas por este Regulamento e solicitadas pelo préprio Cotista;

honorarios e despesas relativas a contratacdo do Auditor Independente e da

Agéncia de Classificagdo de Risco;

emolumentos e comissdes pagas sobre as operagbdes da carteira de Ativos,
incluindo despesas relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos

iméveis que componham seu patriménio;

despesas com a manutenc¢ao de Ativos cuja propriedade decorra de execugao

de garantia ou de acordo com Devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas
em razao de defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora

dele, inclusive o valor da condenacéao imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos da
carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices
de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores

dos servigos no exercicio de suas respectivas fungoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da

carteira;

despesas com a realizagao de Assembleias Geral de Cotistas;

despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporagao, cisdo, transformagao ou

liquidag&o da classe;



(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

9.2.
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despesas com liquidagao, registro e custddia de operagbes com Ativos da

carteira;

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de

Ativos;

distribuicao primaria das Cotas;

admissao das Cotas a negociagdo em mercado organizado;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que
cobrados de acordo com contrato estabelecido entre a Administradora e a
instituicdo que detém os direitos sobre o respectivo indice;

montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneracao
com base na Taxa de Administracao, Taxa de Gestdo ou taxa de performance,
observado o disposto no art. 99 da Res. CVM 175;

taxa maxima de distribuicao das Cotas;

despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado das Cotas;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde

que acordo com as disposicdes regulatérias aplicaveis;

Em acréscimo ao disposto acima, constituem encargos do Fundo, também, as

seguintes despesas:

(i)

taxa de performance, se houver;
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(i) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagcdo ou arrendamento dos imdveis que
componham seu patrimonio;

(iii)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV
do art. 27 deste Anexo Normativo Ill da Res CVM 175;

(iv)  taxa maxima de custddia de ativos financeiros;

(v) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias;

(vi) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoveis
integrantes do patriménio do Fundo; e

(vii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do Anexo
Normativo Ill da Res. CVM 175.

9.2.1. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos abaixo relacionados

devem ser arcados pela Administradora:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;

(c) escrituragao de cotas; e

(d) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira de ativos, na hipotese de

0 administrador ser o Unico prestador de servigos essenciais.

9.3. Os encargos relacionados a admissdo das Cotas a negociagdo em mercado
organizado serdao arcados pelos subscritores das Cotas que serdao admitidas a

negociacao.

9.4. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correm por conta
do Prestador de Servigo Essencial que as tiver contratado, sem prejuizo do disposto na

Clausula 3.5 deste Regulamento.
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10. ALTERAGAO DE REGULAMENTO, ASSEMBLEIA DE COTISTAS,
CONVOCAGAO, INSTALAGAO E DELIBERAGOES

10.1. As alteragbes do Regulamento dependem da prévia aprovagao da Assembleia

de Cotistas, salvo nas hipoteses previstas na Clausula 10.3 deste Regulamento.

10.1.1. Salvo se aprovadas pela unanimidade dos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, as alteracbes do Regulamento sio eficazes, com relagao a
incorporacao, cisao, fusdo ou transformagao do Fundo, apenas a partir do decurso do
prazo para pagamento do reembolso aos Cotistas, nos termos do §2° do art. 119 da
Res. 175 da CVM. ,.

10.2. A Administradora deve encaminhar exemplar do novo Regulamento,
consolidando as alteragdes efetuadas, por meio de sistema eletrénico disponibilizado
pela CVM na rede mundial de computadores, na data do inicio da vigéncia das

alteracdes deliberadas em Assembleia Geral de Cotistas.

10.3. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da realizacdo de

Assembleia de Cotistas, sempre que tal alteracio:

(a) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados em que as Cotas sejam admitidas a negociagéao ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislagc&o aplicavel e de convénio com
a CVM;

(b) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores
de servigcos do Fundo e/ou da Classe, tais como alteracdo na razao social,

endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou

(c) envolver redugéo de taxa devida a prestador de servigos.
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10.3.1. As alteragdes referidas nas alineas “(a)” e “(b)” da Clausula 10.3 acima devem
ser comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que

tiverem sido implementadas.

10.3.2. A alteragdo referida na alinea “(c)” da Clausula 10.3 acima deve ser

imediatamente comunicada aos Cotistas.

10.3.3. A Administradora tem o prazo de até 30 (trinta) dias, salvo determina¢cdo da CVM
em contrario, para proceder as alteracbes determinadas pela CVM, contado do

recebimento das referidas exigéncias.

10.4. Em acréscimo aos documentos previstos na Clausula 10.2, na data do inicio da
vigéncia das alteracdes deliberadas em assembleia, a Administradora deve encaminhar
a lamina atualizada, se aplicavel, por meio de sistema eletrénico na rede mundial de
computadores.

10.5. E da competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(a) as demonstragdes contabeis na forma da Clausula 10.6 deste Regulamento;

(b) a substituicao de quaisquer dos Prestadores de Servigo Essenciais;

(c) emissao de novas cotas, na classe fechada, hipétese na qual deve definir se os
cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, sem

prejuizo do disposto no art 48, paragrafo 2°, inciso VIl da Resolugdo CVM 175;

(d) fusao, incorporagéao, cisdo (total ou parcial), transformagao ou a liquidagédo do

Fundo e/ou da Classe, na forma do Capitulo 14 do Anexo;

(e) a alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto na Clausula 10.3 acima e no
art. 52 da Parte Geral da Res. CVM 175



(f)

(9)

(h)

(i)

()

(k)

(1

REGULAMENTO DO ZAGROS

QITECH MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE
v 4
LAGROS LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
CAPITAL 45.188.066/0001-95 — consolidado em 29 de
dezembro de 2025.

o plano de resolugéo de Patriménio Liquido Negativo e/ou o respectivo pedido
de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, em caso de Classe com
limitagdo de responsabilidade dos Cotistas, nos termos da Clausula 12 do Anexo

da Classe;

a prorrogagao do prazo de duragado do Fundo ou da Classe.

a alteragdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociagao;

apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizacéo

de cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o art. 20 do
Anexo Normativo lll da Res CVM 175, fixacao de sua remuneragao, se houver,
e aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no

exercicio de sua atividade;

aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos deste Anexo
Normativo Il da Res. CVM 175;

alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracao e taxa de

gestao.

10.6. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as

demonstragdes contabeis da Classe de Cotas, assim como a Assembleia Geral de

Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis do Fundo, no prazo de até

60 (sessenta) dias apods o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM,

contendo relatério do auditor independente
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10.6.1. A Assembleia de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze)
dias apos estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis relativas ao

exercicio encerrado, contendo parecer do auditor independente.

10.6.2. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas pode

dispensar o prazo estabelecido na Clausula 10.6.1 acima.

10.6.3. As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia

Geral de Cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

10.6.4. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser encaminhada a cada
Cotista e disponibilizada nas paginas da Administradora, da Gestora e, se alguma
distribuicdo de Cotas estiver em andamento, nas paginas dos respectivos distribuidores

na rede mundial de computadores.

10.7. A convocacgao da Assembleia de Cotistas enumerara, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberag&o da respectiva Assembleia

de Cotistas.

10.8. No caso de participagdo do Cotista por meio de sistema eletronico, a
Administradora enviara todas as informacdes detalhando as regras e os procedimentos
para viabilizar a participagdo e votagdo a distancia, incluindo as informacdes
necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema, assim como se a

Assembleia de Cotistas sera realizada parcial ou exclusivamente de modo eletronico.

10.9. As informacgdes requeridas na convocagao, conforme descritas na Clausula 10.8
acima, podem ser divulgadas de forma resumida, com indicagdo dos enderegos na rede
mundial de computadores em que a informacgéo completa deve estar disponivel a todos

os investidores.
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10.10. A convocagao da Assembleia de Cotistas deve ser feita, no minimo, com 10 (dez)
dias de antecedéncia da data de sua realizagao, sem prejuizo de regras especificas que
sejam aplicaveis ao Fundo em funcao de sua categoria e do disposto no item abaixo

relativo aos prazos para a primeira convocacao.

10.10.1. A primeira convocacao das Assembleias de Cotistas deve ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias

Ordinarias; e

(ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias

Extraordinarias.

10.11. Da convocacao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia de

Cotistas ser realizada parcial ou exclusivamente eletrénica.

10.12. O aviso de convocagéao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores
em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida

a apreciacao da Assembleia de Cotistas.

10.12.1. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacéo,
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de

voto em assembleias:

(a) em sua pagina na rede mundial de computadores;
(b) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema

eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por
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entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a
CVM para esse fim; e
(c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas

sejam admitidas a negociagao.

10.12.2. Nas Assembleias Ordinarias, as informacdes de que trata o item 10.12
acima incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso lll, do Anexo Normativo
Il da Res. CVM 175, sendo que as informagodes referidas no art. 36, inciso |V, devem

ser divulgadas até 15 (quinze) dias apés a convocagao dessa assembleia.

10.13. Por ocasido da Assembleia Ordinaria de Cotistas, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao de matérias na

ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

10.13.1. O pedido de que trata a Clausula 10.13 deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo Il da Res. CVM 175, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da assembleia

ordinaria.

10.13.2. O percentual de que trata a clausula 10.13 deve ser calculado com base
nas participagcdes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da

assembleia.

10.14. A presenca da totalidade dos respectivos Cotistas supre a falta de convocacgao.
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10.15. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o custodiante, o Cotista ou grupo de
Cotistas que detenha, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas podem
convocar, a qualquer tempo, Assembleia de Cotistas para deliberar sobre ordem do dia

de interesse do Fundo, da Classe ou da comunhao de Cotistas.

10.16. O pedido de convocacao pela Gestora, pelo custodiante ou por Cotistas deve
ser dirigida a Administradora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do

recebimento, convocar a respectiva Assembleia de Cotistas.

10.17. A convocacgao e a realizacdo da Assembleia de Cotistas devem ser custeadas
pelos requerentes, salvo se a Assembleia de Cotistas assim convocada deliberar em

contrario.

10.18. A Assembleia de Cotistas se instala com a presencga de qualquer niumero de

Cotistas.

10.19. A Assembleia de Cotistas pode ser realizada:

(a) de modo exclusivamente eletrdnico, caso os Cotistas somente possam participar

e votar por meio de comunicagéo escrita ou sistema eletrénico; ou

(b) de modo parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacao escrita ou sistema

eletronico.

10.20. A Assembleia de Cotistas realizada exclusivamente de modo eletrbnico é

considerada como ocorrida na sede da Administradora.

10.21. No caso de utilizagdo de modo eletrdnico, a Administradora deve adotar meios

para garantir a autenticidade e a seguranga na transmissdo de informagdes,
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particularmente os votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica

ou outros meios eficazes para assegurar a identificacdo do Cotista.

10.22. Os Cotistas podem votar por meio de comunicacao escrita ou eletrbnica, desde
que recebida pela Administradora pelo menos 2 (duas) horas antes do inicio da

Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto neste Regulamento.

10.23. Sera admitida que as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas sejam
adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos

Cotistas.

10.23.1. Na hipotese de consulta formal, deve ser concedido aos Cotistas o
prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestagao, contado da consulta por meio

eletrénico, ou de 15 (quinze) dias, contado da consulta por meio fisico.

10.24. Para o calculo do computo do quérum e manifestagdes de voto na Assembleia
de Cotistas, a Administradora considera a quantidade de votos representativa da
participacao do respectivo Cotista em relagdao ao Fundo e/ou a Classe em questao,

conforme o caso.

10.25. Ressalvado o disposto na Clausula 10.23.1, as deliberag¢des seréo tomadas pela
maioria do percentual de votos dos presentes a Assembleia de Cotistas, incluindo, sem

limitagdo, as deliberagdes relativas as matérias previstas na Clausula 10.5 acima.

10.25.1. As deliberagbes exclusivamente relativas as matérias previstas na
Clausula 10.55 alineas (“b”), (“e”) e (“f"), assim como as matérias previstas nas alineas
(“h™) ("), (]") e (“*K”) dependem da aprovagédo por maioria de votos dos Cotistas

presentes e que representem:

(@) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a

classe de cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
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(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a classe de cotas tiver até

100 (cem) cotistas.

10.25.2. Os percentuais referidos nos incisos do caput devem ser determinados
com base no numero de cotistas indicados no registro de cotistas na data de
convocacgao da assembleia, cabendo ao administrador informar no edital de convocacéao
qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a

deliberagao por quérum qualificado.

10.26. Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagdo da assembleia, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos.

10.27. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas devem se ater as matérias de
interesse exclusivo da Classe de Cotas, cujos procedimentos estdo descritos no

Capitulo “Assembleia Geral de Cotistas" respectivo Anexo.

10.28. O Cotista que se utilizar de procurador deve outorgar mandato com poderes
especificos para a sua representacdo em Assembleia Geral de Cotistas, devendo o
procurador entregar um exemplar do instrumento do mandato a mesa, para sua

conferéncia, utilizagao e arquivamento pela Administradora.

10.29. N&o podem votar nas Assembleias Geral de Cotistas:

(a) A Administradora, a Gestora ou os demais prestadores de servigos do Fundo

e/ou da Classe;

(b) partes relacionadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e

empregados;
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(c) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe no que se refere

a matéria em votagao; e

(d) Quando aplicavel, o Cotista, na hipétese de deliberacio relativa a laudos de

avaliacido de bens de sua propriedade.

10.29.1.

(i)

(i)

10.29.2.

Nao se aplicam as vedacodes previstas na Clausula 10.29 acima quando:

os unicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso no Fundo, na
Classe, conforme o caso, as pessoas mencionadas nas alineas “(a)” a

“(d)” da Clausula 10.29 acima; ou

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo,
da Classe, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria
Assembleia de Cotistas ou constar de permissao previamente concedida
pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela

Administradora.

Previamente ao inicio das deliberagdes, cabe ao Cotista de que trata a

alinea “(d)” da Clausula 10.29 acima declarar @ mesa seu impedimento para o exercicio

do direito de voto.

10.30. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no

registro de Cotistas na data da convocagao da respectiva Assembleia Geral de Cotistas,

seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

10.30.1.

O pedido de representacdo em Assembleia Geral de Cotistas,

encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou

anuncio publicado, deve satisfazer os seguintes requisitos:

(a) contertodos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
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(b) facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

(c) serdirigido a todos os Cotistas.

10.30.2. E facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas, solicitar a Administradora o envio
de pedido de procuracao aos demais cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos

os requisitos da Clausula 10.30.1.

10.30.3. A Administradora que receber a solicitacdo de que trata a Clausula
10.30.2 deve encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao,
conforme conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco)

dias uteis da solicitacao.

10.30.4. Nas hipoteses previstas na clausula 10.30.2, a Administradora pode
exigir:
(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
(b) copia dos documentos que comprovem que O signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.

10.30.5. E vedado a Administradora:
(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata a clausula
10.30.2;
(b) cobrar pelo fornecimento da relagao de cotistas; e
(c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades

ou a apresentacgao de quaisquer documentos nao previstos na clausula 10.30.4.

10.30.6. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdao pela

Administradora em nome de cotistas devem ser arcados pela classe afetada.
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10.30.7. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse da classe de cotas.
10.30.8. Além das hipoteses previstas na clausula 10.29, quando todos os

subscritores de Cotas forem condbminos de ativo com que concorreram para a
integralizagdo de Cotas, estes podem votar na assembleia de cotistas que apreciar o
laudo utilizado na avaliagdo do ativo para fins de integralizagdo de Cotas, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata 0 § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404, de 1976.

10.30.9. O resumo das decisdes da Assembleia Geral de Cotistas deve ser
disponibilizado aos respectivos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de

realizacao da Assembleia Geral de Cotistas.

1. DAS INFORMAGOES OBRIGATORIAS E PERIODICAS

11.1. A Administradora e a Gestora deverao prestar, na forma e dentro dos prazos
estabelecidos, todas as informagdes obrigatérias e periddicas constantes da Res. CVM
n°® 175, sem prejuizo do disposto nas demais disposi¢des legais e regulatorias aplicaveis

e neste Regulamento, notadamente na presente Clausula.

12 DOS FATOS RELEVANTES

12.1. A Administradora é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou
relacionado ao funcionamento do Fundo ou da Classe ou aos Ativos integrantes da
carteira, assim que dele tiver conhecimento, observado que é responsabilidade dos
demais prestadores de servicos, em especial a Gestora, informar imediatamente a
Administradora sobre os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento,

respondendo pelos prejuizos que causar na hipétese de omissao.

12.2. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no
valor das Cotas ou na decisédo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter

Cotas.
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12.3. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da

Classe ou dos Ativos da carteira deve ser:

(a) comunicado a todos os Cotistas;

(b) informado as entidades administradoras de mercados organizados em que as

Cotas estejam admitidas a negociagéo, se for o caso;
(c) divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
(d) mantido nas paginas da Administradora e da Gestora e, ao menos enquanto uma
distribuicdo de Cotas estiver em curso, se for em caso, do distribuidor de Cotas na rede
mundial de computadores.
12.4. Considera-se exemplos de fatos potencialmente relevantes:
(a) alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe ou aos Cotistas;

(b) contratagdo de formador de mercado e o término da prestacao desse servico;

(c) contratacdo de Agéncia de Classificagdo de Risco, caso nao estabelecida no

Regulamento;

(d) mudanga na classificagdo de risco atribuida a Classe;

(e) alteracdo da Administradora ou da Gestora do Fundo;

(f) fusao, incorporacéo, cisdo ou transformacao da Classe;

(9) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de Cotas;



(h)

(i)
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(1)

(m)

(n)
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cancelamento da admisséo das Cotas a negociacdo em mercado organizado; e

emissdo de Cotas.

o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem

percentual significativo dentre as receitas da Classe;

a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis que sejam
destinados a arrendamento ou locagao e que possa gerar impacto significativo

na rentabilidade da Classe;

o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na

rentabilidade da Classe;

propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-

financeira da Classe; e

a venda ou locacao dos iméveis destinados a arrendamento ou locagao, e que

possam gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe.

12.4.1.Nos casos de classes nao listadas em mercado organizado de valores

mobiliarios e que sejam, cumulativamente, exclusivas, dedicadas exclusivamente a

investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantenha vinculo familiar

ou societario familiar, a divulgagao das avaliacbes de que trata a clausula 12.4.2 é

facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos Cotistas quando requeridas.

12.4.2. Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagao relativa aos

imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela Classe de cotas, nos termos do § 3° do

art. 40 deste Anexo Normativo Ill da Res. CVM 175, com exceg¢ao das informacgdes
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mencionadas no item 1.7 do Suplemento H quando estiverem protegidas por sigilo ou

se prejudicarem a estratégia de investimentos.

13. DAS COMUNICAGCOES

13.1. As informagbes ou os documentos para os quais esse Regulamento exija
“encaminhamento”, “comunicag¢ao”, “acesso”, “envio”, “divulgacao” ou “disponibilizagao”
pela Administradora serdo disponibilizados aos Cotistas e demais destinatarios

especificados neste Regulamento por meio eletrénico, nos termos da Res. CVM 175.

13.2. A obrigacao prevista na Clausula 13.1 acima sera considerada cumprida pela
Administradora na data em que a informagao ou documento se tornar acessivel para os

Cotistas.

13.3. O envio de correspondéncias por meio fisico aos Cotistas que fizerem tal
solicitagdo a Administradora estardo sujeitos a cobranga para pagamento de custos

relacionados ao envio.

13.4. Nas hipéteses em que este Regulamento exija “atestado”, “ciéncia”,
“manifestacao” ou “concordancia” dos Cotistas, admite-se que a manifestagdo em
questao seja realizada por meio eletrénico, observada as disposi¢des do art. 12 da Parte
Geral da Res. CVM 175.

13.5. Caso ndo seja comunicado a Administradora a atualizagdo do endereco fisico ou
eletrébnico do Cotista, a Administradora fica exonerada do dever de envio das
informacdes e comunicacgdes previstas neste Regulamento e na Res. CVM 175 a partir
da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorre¢do do seu enderego

declarado.

13.6. A Administradora preservara a correspondéncia devolvida, bem como os

respectivos registros eletrénicos, enquanto o Cotista mantiver cotas de sua titularidade,
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inclusive nos casos de amortizagcdo extraordinaria, ou até a liquidacdo do fundo,

conforme o caso, sem prejuizo do disposto no art. 130 da Resolugdo CVM n° 175.

14. DAS DISPOSIGOES GERAIS E DO FORO

14.1. Sao partes integrantes e indissociaveis ao presente Regulamento os Anexos e

respectivos Suplementos, se houver.

14.1.1.Em caso de conflito entre 0o Regulamento e os Anexos ou Suplementos,

prevalecera o Regulamento.

14.1.2. Em caso de conflito entre qualquer Suplemento e os Anexos, prevalecerao os

Anexos.

14.2. Os prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do
Fundo respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao, por seus
proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do Fundo ou a
regulamentacgao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses
expressamente previstas na Res. CVM 175, bem como naquelas eventualmente

previstas neste Regulamento.

14.3. A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servicos tem como
parametros as obrigacdes previstas na Res. CVM 175 e em regulamentacbes
especificas, assim como aquelas previstas neste Regulamento e no respectivo contrato

de prestagao de servicos.

14.4. Ressalvada as hipoteses de dolo ou ma-fé, devidamente comprovadas, fica
acordado que a transferéncia de administracao de quaisquer Fundos, somente ocorrera
apos o pagamento de todos os custos do Fundo ou da Classe, inclusive aqueles
advindos de bloqueios judiciais de valores na conta da Administradora quando esta,

indevidamente fora inserida no polo de acdo contra o Fundo e/ou da classe.
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Cotista, a Gestora podera realizar aplicagoes que coloquem em risco parte ou a
totalidade do patriménio dos Cotistas, uma vez que a carteira da Classe e, por
consequéncia, seu patrimoénio estao sujeitos a riscos diversos. Antes de adquirir
qualquer Cota, o Cotista devera ler cuidadosamente o Regulamento, os Anexos e
respectivos Suplementos, se houver, bem como tirar todas as diuvidas com a
Gestora e com Administradora e analisar todos os fatores de risco da Classe
dispostos nos Anexos, uma vez que o Cotista é integralmente responsavel pelo

investimento realizado.

Fica eleito o foro central da cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir

quaisquer questdes oriundas do presente Regulamento.
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ANEXO
DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO
ZAGROS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. DO REGIME DA CLASSE
1.1. A Classe é constituida sob o regime fechado, de modo que as Cotas somente

serao resgatadas em virtude de liquidagao da Classe, em conformidade com o disposto

no Regulamento.

2. DO PUBLICO-ALVO
21. A Classe ¢ destinada a investidores em geral.
3. DO PRAZO DE DURAGAO DA CLASSE

3.1. A Classe tera prazo de duracao indeterminado, podendo ser liquidada por
deliberacdo da Assembleia Geral em conformidade com o disposto no Regulamento e

neste Anexo |.

3.2. O prazo de duracdo da Classe deve ser compativel com o prazo de duragao do

Fundo.

4. EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZACAO, DISTRIBUICAO DE
RESULTADOS, AMORTIZAGAO E TRANSFERENCIA DAS COTAS

4.1. O valor unitario das Cotas sera calculado todo Dia Util, para efeito de definicdo
de seu valor de integralizacdo, observados os critérios definidos na Clausula 12 do

presente Anexo.

4.1.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes

do Documento de Subscri¢cdo, independentemente de notificagao judicial ou
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extrajudicial, nos termos do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao
pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Documento de

Subscricao.

4.2. A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliagao elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H do

Anexo lll da Res. CVM 175, e aprovado pela Assembleia de Cotistas.

4.2.1. A aprovacao do laudo pela Assembleia de Cotistas n&o é requerida quando se
tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinacao de recursos da primeira oferta

publica de distribuicdo de Cotas.

4.3. No momento da subscri¢cao das Cotas, o Cotista atestara, por meio de assinatura
de termo de adesdo, que: (i) possui pleno conhecimento dos riscos envolvidos no
investimento no Fundo e na Classe, inclusive da possibilidade de perda total do capital

investido; e (ii) teve acesso ao inteiro teor do Regulamento e seu Anexo.

4.4. A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificacdo, pela
Administradora, do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na

Res. CVM 175 e nas demais disposigdes legais e regulatdrias aplicaveis.

4.5. Na hipétese de transferéncia por meio de negociagédo em mercado organizado,
cabe ao intermediario verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no
Regulamento, na Res. CVM 175 e nas demais disposi¢cbes legais e regulatérias

aplicaveis.

4.6. Adistribuicdo de Cotas deve observar a regulamentagao especifica sobre ofertas

publicas de distribuicdo de valores mobiliarios.

4.7. As importancias recebidas na integralizacao de Cotas durante o processo de
distribuicdo devem ser depositadas em instituicdo integrante do Sistema de
Pagamentos Brasileiro (SPB) ou aplicadas em valores mobiliarios ou outros Ativos

compativeis com as caracteristicas da Classe.



QITE&ECH ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO ZAGROS
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ZAGROS  RESPONSABILIDADE LIMITADA
CAPITAL

48. Caso a Classe ja esteja em funcionamento, os valores relativos a nova
distribuicdo de Cotas devem ser escriturados separadamente das demais aplicagdes

até o encerramento da distribuicdo, devendo ser aplicados em Ativos.

4.9. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicdo das Cotas, os

recursos poderao ser investidos na forma prevista no Regulamento.

4.10. Entende-se por resultado da Classe, o produto decorrente das receitas geradas
pelos ativos integrantes do patriménio da Classe, bem como os eventuais rendimentos
oriundos de aplicagdes em Ativos de Liquidez e Ativos Financeiros Imobiliarios,
deduzindo-se: (i) as despesas operacionais incorridas pela Classe ou antecipadas para
serem incorridas pela Classe durante tal periodo; (ii) quaisquer reservas constituidas; e,
(iii) demais despesas previstas no Regulamento para a manuteng¢ao do Fundo, tudo em

conformidade com as disposi¢coes da Res. CVM 175 e do Regulamento.

4.11. A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos

da legislagao e regulamentagao aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuicdo”).

4.12. Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa
podera, a critério do Gestor e de comum acordo com a Administradora, ser distribuido
aos cotistas, mensalmente, sempre no 14° (décimo quarto) dia util do primeiro més

subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribuicdo”,

respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na
Data de Distribuicao relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre,
tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos do art. 10°,

paragrafo Unico, da Lei 8.668.

4.13. Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que
excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo e que nao tenham sido distribuidos nos
termos do paragrafo anterior, serao, a critério do GESTOR, em comum acordo com o
ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, para posterior

distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a
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Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior
distribuicdo aos cotistas, observadas as restricdbes decorrentes da legislacdo e/ou
regulamentacao aplicaveis, exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberagdo dos

cotistas; (ii) de liquidacao da classe.

4.14. Sem prejuizo do disposto acima, poderado ser retidos, total ou parcialmente, os
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas em determinado semestre, caso
aprovado pelos cotistas em Assembleia Geral Extraordinaria ou de acordo com os

termos estabelecidos na legislac&do e regulamentacéo pertinentes.

4.15. O percentual minimo a que se refere a Clausula 4.11 acima sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderéo

nao atingir o referido minimo estabelecido.

4.16. Farao jus aos rendimentos de que trata a Clausula 4.11 acima os Cotistas que
tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util do
respectivo més de apuragdo de rendimentos aos Cotistas (“Data de Apuracao”), de

acordo com as contas de depodsito mantidas pelo Escriturador.

4.16.1. Para suprir inadimpléncias e deflagido em reajuste nos valores a receber
da classe e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que néao se refiram aos gastos
rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao
aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderado ser incorporados ao valor da
Reserva de Contingéncia., sem prejuizo da distribuigdo minima referida no caput

deste artigo.

4.16.2 Para a constituigdo ou recomposi¢cao da Reserva de Contingéncia sera
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral

apurado pelo critério de caixa.

4.12. Para fins de apuracao de resultados, o Fundo mantera registro contabil das
aquisi¢des, locacdes, arrendamentos ou revendas dos Iméveis integrantes de sua

carteira.
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4.13. A Gestora, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de
eventuais Despesas Extraordinarias dos Imoéveis e dos Ativos Imobiliarios integrantes
do patriménio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados

semestralmente pelo Fundo.

4.14. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes,
tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, a Administradora, mediante
notificacdo recebida da Gestora, a seu critério, devera convocar, nos termos deste
Regulamento, Assembleia Geral para discussao de solugdes alternativas a venda dos

Imodveis e dos Ativos Imobiliarios.

4.15. Caso a Assembleia Geral prevista na clausula 4.12 nao se realize ou ndo decida
por uma solucdo alternativa a venda de Imoéveis e dos Ativos Imobiliarios, como, por
exemplo, a emissdo de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos
relacionados deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipétese do montante obtido com
a alienagao e/ou cessao de tais ativos do Fundo nao seja suficiente para pagamento
das despesas ordinarias e das Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderdo ser
chamados, mediante deliberacdo em Assembleia Geral, para aportar capital no Fundo,

para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

4.16. Cabera a Gestora recomendar a Administradora a realizagéo da (i) distribuicéo
de rendimentos; e (ii) amortizagdo extraordinaria das Cotas, sem a necessidade de

aprovagao prévia pela Assembleia Geral de Cotistas.

4.17. Para fins de integralizacdo de Cotas, devera ser utilizado o valor da Cota em
vigor no fechamento do mesmo Dia Util da efetiva disponibilidade dos recursos
depositados pelo investidor diretamente na Conta do Fundo/Conta da Classe. Para fins
de amortizagao extraordinaria das Cotas, devera ser utilizado o valor da Cota em vigor

no fechamento do Dia Util imediatamente anterior ao dia do pagamento da amortizac&o.
5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO
5.1. A Administradora recebera por seus servicos uma taxa de administragao,

custddia, controladoria e escrituragdo equivalente a soma dos seguintes montantes

(“Taxa de Administragao”): (a) 0,2% (vinte centésimos por cento) ao ano, a razao de
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1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), aplicado (a.1) sobre o patrimdnio liquido
da classe de cotas do Fundo; observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte
mil reais) nos primeiros 4 meses e R$ 25.000,00 (vinte cinco mil reais) a partir do 5°
més, inclusive, atualizado anualmente pela variacdo positiva do indice Geral de Precos
de Mercado, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE (“IPCA”), a partir do més subsequente a data de inicio da prestacao dos servicos;
e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para
negociagdo em mercado de bolsa ou de balcdo, sera acrescentada a Taxa de
Administracdo o montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos de por cento) ao ano,
a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), aplicado sobre a Base de
Célculo da Taxa de Administragdo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00
(cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagédo positiva do IPCA, a partir

do més subsequente a data da prestacao de servigo, o que ocorrer primeiro.

5.1.1. A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e
paga até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que 0s servigos

forem prestados.

5.1.2. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao
sejam pagas diretamente pela classe aos prestadores de servigos contratados,
desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de

Administragao.
Taxa de Gestao

5.2. A Gestora recebera por seus servigcos uma taxa de gestao equivalente a soma
dos seguintes montantes: (a) 1,5% a.a. (um inteiro e cinco décimos por cento) ao ano,
a razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), aplicado (a.1) sobre o valor do
patrimonio liquido da classe; ou observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco
mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do IPCA, a partir do més subsequente
a data de funcionamento da classe perante a CVM e/ou da prestagao de servico, o que

ocorrer primeiro.

5.2.1. A Taxa de Gestao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até
0 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem

prestados
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5.2.2. A Gestora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas
diretamente pela classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o

somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Gestao.

Taxa de Performance

5.3. Além da remuneracao que lhe é devida nos termos do caput, a Gestora fara jus
a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada
diariamente e paga semestralmente, até o ultimo dia util do 1° (primeiro) més do
semestre subsequente, diretamente pela Classe a Gestora, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da

seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Corre¢cao x ™
i}

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracao

de performance;

Taxa de Correcao x ™' = Variagao do IPCA + 5% a.a. no periodo de apuragio. Esta taxa
nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de
riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizacdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da
oferta no caso do primeiro periodo de apuragcdo da Taxa de Performance de cada
emissao de cotas, ou patrimbnio liquido contabil utilizado na apuragado da ultima Taxa
de Performance efetuada, para os periodos de apuragao subsequentes

Resultado: conforme férmula abaixo:

Resultadom-1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribuicdes Corrigidasm-1)]

Onde:

Distribui¢6es Corrigidasm—1 : £ Rendimentoi * (1 + Taxa de Corregédoi m-1 m—1)

i=x
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PL Contabil m-1 = patriménio liquido contabil mensal da classe de m-1 (més anterior ao

da provisao da Taxa de Performance);

Rendimento m-1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme

definido na formula acima);

m-1 = més anterior ao da apuragao da Taxa de Performance).

i = Més de apuracao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula

acima);

X = més de integralizacdo de cotas de uma emisséo da classe, ou, més de pagamento

da ultima Taxa de Performance devida.

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL
Contabil m-1 sera o valor da integralizagdo de cotas da classe, ja deduzidas as

despesas da Oferta.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao

ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

Para os f ins do calculo de atualizacdo do PL base e distribuicbes de
rendimentos: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizagéo de
cotas da classe, sera considerada realizada ao f inal do més-calendario no qual
a integralizacgao foi efetuada; e (b) cada distribuigdo de resultados/amortizagéo
sera considerada realizada ao f inal do més-calendario de sua competéncia,
sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance é o

rendimento efetivamente distribuido ex-performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe
for inferior ao seu valor por ocasiao da ultima cobranga efetuada. Nesses termos,
caso o valor da cota da classe, em determinada data de apuracao, for inferior ao
seu valor por ocasiao da ultima apuragao da Taxa de Performance com resultado
superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuracao

sera considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira
Emissao: (i) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as
tranches correspondentes a cada liquidagdo da nova emissdo de cotas,

respeitando o item (a) do §3° deste mesmo artigo ; e (ii) a Taxa de Performance
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em cada data de apuragao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos
valores apurados para cada tranche; e (iii) apés a cobranca da Taxa de
Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches
serao atualizados para o patrimdnio liquido contabil utilizado na ultima cobranca

de Taxa de Performance efetuada.

5.3.6. A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducgao de todas as despesas da
classe, inclusive da Taxa de Administragdo, podendo incluir na base do calculo

os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacao ou de rendimentos.
Taxa de Distribuicéo

5.4. Para os servigcos de distribuicdo das Cotas sera devido uma taxa maxima de
0,02% sobre o valor do aporte, com pagamento até o 5° dia util do més subsequente a
subscrigdo ou o valor minimo de R$ 10.000,00 (dez mil reais) ao fechamento da oferta

(n&o inclusa na taxa de administrag&o).
Taxas de Ingresso e Saida

5.5. N&o serdo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Ndo obstante,
a cada nova emissao de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado
primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser
paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizacao, se
assim for deliberado em assembleia geral ou no ato da Administradora que aprovar a

respectiva oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

5.6. A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.
6. POLITICA DE INVESTIMENTO, ENQUADRAMENTO E CONCENTRAGAO
6.1. Os recursos da classe do Fundo serao aplicados diretamente pela Gestora, ou,
conforme o caso, pela Administradora, por indicagao da Gestora, segundo politica de

investimentos definida neste Regulamento, objetivando auferir rendimentos periddicos

e ganho de capital pela negociagédo dos Ativos Alvo.
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A Gestora podera investir a totalidade dos recursos sob sua gestdo nos Ativos

Alvo, em qualquer proporgao, desde que de acordo com a politica de investimentos

fixada neste Regulamento.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.3.

Adicionalmente ao disposto na Clausula 6.2. acima, a Classe podera investir em
Ativos de Liquidez, conforme o disposto na politica de investimentos fixada neste

Regulamento.

Os investimentos e desinvestimentos da classe em Ativos Financeiros
Imobiliarios e em Ativos de Liquidez serao realizados diretamente pela Gestora,

nos termos deste Regulamento.

Para os Ativos Alvo, em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de
investimento por modalidade, nos termos da Resolugédo 175, ndo havera limite
maximo de exposicao do patriménio liquido da classe ou qualquer limite de
concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza

dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo.

Se, em caso de aquisi¢cao de Ativos Alvo, houver a necessidade de captacao de
recursos financeiros adicionais, a classe devera emitir novas cotas, a fim de que
se subscreva e integralize, no minimo, montante suficiente a realizagédo do

investimento, observadas as disposi¢cdes deste Regulamento.

A Administradora podera, para fins dos itens.6.2.1 e 6.2.2 acima, outorgar
poderes para que a Gestora celebre todo e qualquer instrumento necessario
para estes fins, observado, entretanto, que a gestdo dos Bens Imoveis de
titularidade do Fundo, competira exclusivamente a Administradora, que detera a

propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

Os Imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serao objeto
de prévia avaliagado, nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo 175. O laudo de avaliagdo dos imoveis devera ser elaborado

conforme o Suplemento H da Resolugéo 175.

A Classe podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus

reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio da classe.
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6.3.1. Os Imoéveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverdo estar

localizados em territorio brasileiro.

6.4. Caso a classe de cotas invista mais de 50% (cinquenta por cento) em valores
mobiliarios devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugdo 175, cabendo a
Administradora e a Gestora respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento

estabelecidas nas referidas nas regras gerais sobre fundos de investimento.

6.5. Competira a Gestora decidir sobre a aquisicdo ou a alienagao dos Ativos Alvo e
dos Ativos de Liquidez de titularidade da classe, observando o disposto neste
Regulamento, devendo a Administradora, para tanto, outorgar poderes suficientes a
celebracao, pela Gestora, de quaisquer negdcios, desde que de acordo a politica de
investimentos estabelecida neste Regulamento, ndo havendo qualquer limite de
concentracdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos

créditos originados de qualquer operagao com os Ativos Alvo.

6.5.1. A Gestora podera, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas, praticar
quaisquer atos necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo, desde que de
acordo com este Regulamento e com legislagcéo aplicavel, tais como, mas néo
se limitando a, selec¢ao, aquisigdo, venda ou permuta dos Ativos Alvo ou dos

Ativos de Liquidez.

6.5.2. Os ativos que integrarao o patriménio liquido do Fundo poderao ser negociados,
adquiridos ou alienados pela Gestora sem a necessidade de aprovagao por parte
da assembleia especial de cotistas, observada a politica de investimentos
prevista neste Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito de

interesses, nos termos da regulamentagao aplicavel.

6.5.3. O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderao ser alterados
por deliberacdo da assembleia especial de cotistas, observadas as regras

estabelecidas no presente Regulamento.
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6.6. As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Anexo, serdo aplicadas, conforme os limites

previstos na legislacao aplicavel, em Ativos de Renda Fixa:

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo
com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugao
175;

(i) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais
papéis; e

(iii) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicao financeira.

6.6.1. A Gestora podera investir em derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da

classe.

6.7. O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderado ser alterados
por deliberacdo da assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no

Anexo.

6.8. A Classe pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios,
desde que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de
servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para

prestar garantias de operagdes proprias.

6.9. A Classe esta autorizada a prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob
qualquer forma, para garantir obrigagbes assumidas pela Classe, conforme aprovado
em assembleia, nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis na data da

pratica do ato.

6.10. A Classe esta autorizada a constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do
patrimdnio da classe, para garantir obrigacbes assumidas pela Classe, nos termos da

legislagdo e regulamentacao aplicaveis.
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6.11. E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedagées estabelecidas pela legislagio
aplicavel e por este Regulamento, em relacédo as atividades da Administradora e da

Gestora:

(i) aplicar recursos na aquisicdo debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depdosito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissodrias e quaisquer
outros titulos e valores mobiliarios que nao estejam dentre as definicbes dos Ativos Alvo

e os Ativos de Liquidez;

(i) aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos

Creditorios Nao-Padronizados;

(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto (i) em depédsito de garantias em operagdes com derivativos, e (ii) na

hipotese prevista na Clausula 6.8 deste Regulamento.

6.12. Os Ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio da Administradora e deverao

observar as estipuladas no item (f) da Clausula 1.1.6.

7. ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS

7.1. Sem prejuizo do disposto nas condigdes gerais deste Regulamento, esta sujeita
exclusivamente a aprovagdo da maioria representativa da respectiva participacao dos

Cotistas na Classe, a deliberagao referente a alteracido de caracteristica da Classe.

8.  DAS CLASSES DE COTAS, EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO,
DISTRIBUICAO DE RESULTADOS, AMORTIZAGAO, E TRANSFERENCIA DAS
COTAS

8.1. As Cotas correspondem a fragbes ideais do patriménio do Fundo e somente
serao resgatadas em virtude do término dos respectivos prazos de duragéo da Classe
de Cotas ou em virtude da liquidacdo do Fundo. As Cotas serao escriturais e mantidas
em contas de depédsito em nome dos respectivos Cotistas. A qualidade de Cotista

caracteriza-se pela abertura da conta de depdsito em seu nome.



QITE&ECH ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO ZAGROS
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ZAGROS  RESPONSABILIDADE LIMITADA
CAPITAL

8.1.1. As emissobes de Cotas da Classe, bem como as condigbes para emissao, ficarao
a critério da Gestora, inclusive quanto a existéncia ou nao de direito de preferéncia para

os Cotistas, ndo dependendo da aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas;

8.2. A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliagao elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H do

Anexo lll da Res. CVM 175, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

8.2.1. A Administradora deve tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de
diligéncia para assegurar que as informagdes constantes no laudo de avaliagao sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissao nesse seu

dever.

8.2.2. A integralizacido em bens e direitos deve ocorrer no prazo estabelecido pelo
compromisso de investimento ou no documento de aceitacao da oferta, aplicando-se,
em acréscimo ao art. 78 da parte geral da Res. CVM 175, o art. 18 deste Anexo
Normativo Il e, no que couber, os arts. 8° a 10, 89 e 98, § 2°, da Lei n°® 6.404, de 1976.

8.2.3. O avaliador deve apresentar declaragao de que nao possui conflito de interesses

que diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas fungoes.

8.2.4. As avaliagdes realizadas para fins deste item e da legislagdo vigente devem
observar, ainda, as regras contabeis que tratam da mensuragéo do valor justo dos bens

e direitos avaliados.

8.2.5. Fica autorizada a subscrigdo parcial de cotas das emissdes das Classes, bem
como o cancelamento do saldo nao colocado, observadas as disposi¢cdes da
regulamentagao especifica que dispde sobre as ofertas publicas de distribuicao primaria

ou secundaria de valores mobiliarios.

8.2.6. Na hipotese do item anterior, o ato que aprovar a emissédo deve estipular um
valor minimo a ser subscrito que, uma vez ndo atingido, implica o cancelamento da
oferta publica, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a execugao da

politica de investimentos.
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8.2.7. Caso o valor minimo referido no item 9.2.6 nio seja alcancado, a Administradora
deve, imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas propor¢cdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos

liquidos porventura auferidos pelas aplicacées da carteira.

8.3. As demais caracteristicas das Classes de Cotas, quais sejam; (a) emissao;
(b) subscricao; (c) integralizacao; (d) distribuicdo de resultados; (e) amortizacao; e (g)

transferéncia das Cotas encontra-se descritas no Anexo.

9. METODOLOGIA DE AVALIAGAO DO PATRIMONIO LiQUIDO, DAS COTAS E
DOS ATIVOS

9.1. O Patriménio Liquido da Classe equivale ao valor dos recursos em caixa
acrescido do valor dos Ativos integrantes da carteira da Classe do Fundo, deduzidas as

exigibilidades.

9.2. As Cotas terdo seu valor calculado todo Dia Util, nos termos descritos neste

Regulamento.

9.3. A constatacdo de Patriménio Liquido Negativo de Classe fechada sera
considerada Evento de Avaliagao, devendo a Administradora, se for o caso, divulgar tal

constatacao aos Cotistas da respectiva Classe imediatamente, na forma do Anexo.

9.4. A apuragcdo do valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo é de
responsabilidade da Administradora, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir
dos seus critérios, metodologia e fontes de informagdo, de acordo com a
regulamentacao vigente. A Administradora deve manter sempre contratada instituicao

custodiante, caso assim exigido, nos termos da regulamentagéo em vigor.

9.5. Os Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe que sejam negociados em bolsa
de valores ou mercado de balcao organizado serdo marcados a mercado, nos termos

da legislacéo em vigor e segundo os critérios de precificagdo da Administradora.

9.6. No caso de Ativos Alvo, constituidos por iméveis, o reconhecimento contabil sera
feito inicialmente pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado pela

Administradora, Gestora, conforme o caso, ou por empresa especializada.
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9.7. Cabera a Gestora, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de avaliagao

especificado na Clausula 10.6, quando aplicavel, e informar a Administradora.

10. LIQUIDAGAO DA CLASSE, EVENTOS DE AVALIAGAO E EVENTOS DE
LIQUIDAGAO ANTECIPADA E PROCEDIMENTOS A SEREM OBSERVADOS NA
LIQUIDAGAO DA CLASSE E DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E
PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO

10.1. A Classe limita a responsabilidade dos Cotistas ao valor das respectivas Cotas

subscritas.
10.2. A Classe podera ser liquidada por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
convocada especialmente para esse fim, ou, caso nao existam Cotas em circulagao, por

deliberacao da Administradora.

10.3. A ocorréncia de qualquer das seguintes hipoteses constituira Evento de

Avaliagao:
(i) atraso na conclus&o ou a ndo conclusdo das obras de qualquer Ativo Imobiliario;
e

(i) verificagao de Patrimonio Liquido Negativo.

10.4. Na ocorréncia de qualquer Evento de Avaliagédo, a Gestora, imediatamente, (a)
suspendera o pagamento de amortizagdes extraordinaria das Cotas, se houver, e (b)
convocara a Assembleia Geral de Cotistas para deliberar se tal Evento de Avaliagéo

deve ser considerado, ou ndo, um Evento de Liquidagao Antecipada.

10.5. Caso delibere que determinado Evento de Avaliagao deve ser considerado um
Evento de Liquidagao Antecipada, a Assembleia Geral de Cotistas referida acima devera

deliberar sobre os procedimentos relativos a liquidagao da Classe.

10.6. Ressalvado o disposto na Clausula 11.7 abaixo, caso o Evento de Avaliacédo nao
seja considerado um Evento de Liquidacao Antecipada, a Classe reiniciara o processo

de amortizacao extraordinaria, se houver, bem como de aquisicao de Ativos, conforme



QITE&ECH ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO ZAGROS
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ZAGROS  RESPONSABILIDADE LIMITADA
CAPITAL

0 caso, sem prejuizo da implementacao de eventuais ajustes aprovados pelos Cotistas

na Assembleia Geral de Cotistas em questao.

10.7. A ocorréncia de qualquer das seguintes hipoteses constituira Evento de

Liquidagdo Antecipada:
(i) deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao da Classe;

(i) deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, de que um Evento de Avaliagdo

constitui um Evento de Liquidacido Antecipada; ou

(iii)  renuncia da Administradora, sem que uma nova instituicdo assuma suas fungoes

no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias.

10.8. Na hipotese de ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagao Antecipada, a
Administradora, imediatamente, (a) suspendera o pagamento de amortizagdo
extraordinaria, se houver; (b) interrompera a aquisicao de Ativos; e (c) convocara a

Assembleia Geral de Cotistas para deliberar os procedimentos de liquidagao da Classe.

10.9. Na hipodtese de liquidagao da Classe por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, a Administradora deve promover a divisdo de seu patrimonio entre os Cotistas,
na proporcao das respectivas Cotas de suas titularidades, no prazo oportunamente

definido na Assembleia Geral de Cotistas em questao.

10.10. A Assembleia Geral de Cotistas que for convocada para decidir sobre a

liquidagéo da Classe deve deliberar, no minimo, sobre as seguintes matérias:

(a) o plano de liquidacéo, a ser elaborado, conjuntamente, pelos Prestadores de
Servigo Essenciais, de acordo com os procedimentos e demais regras previstas
no Regulamento e nas disposi¢des legais e regulatorias aplicaveis, observado
que de tal plano de liquidagao deve constar uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma

de pagamentos;
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(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e as obrigacdes dos Cotistas que n&o
puderam ser contatados quando da convocagdao da Assembleia Geral de

Cotistas; e
(c) possibilidade, ou n&o, de novas subscricbes de Cotas;

10.11. O Auditor Independente deve emitir parecer sobre a demonstracdo da
movimentacao do Patriménio Liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes contabeis auditadas e a data da efetiva liquidacao,

manifestando-se sobre as movimentagdes ocorridas no periodo.

10.11.1. Deve constar das notas explicativas as demonstragdes contabeis uma
andlise quanto a existéncia, ou ndo, de débitos, créditos, ativos ou passivos nao

contabilizados.

10.12. Caso a carteira de Ativos possua provento a receber, é admitida, durante o prazo

previsto na Assembleia Geral de Cotistas, a critério da Gestora:

(a) a transferéncia dos proventos aos Cotistas, observada a participacdo de cada

Cotista na Classe e sua ordem de prioridade de recebimento; ou
(b) a negociacao dos proventos pelo valor de mercado.
10.13. No &mbito da liquidacao da Classe, a Administradora deve:

(a) fornecer informacgdes relevantes sobre a liquidagao a todos os Cotistas, de
maneira simultanea e tdo logo tenha ciéncia das informagbes, devendo
providenciar atualizagées conforme as circunstancias se modifiquem; e

(b) verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de Ativos asseguram um
tratamento isonémico na distribuicdo dos resultados da liquidagéo aos Cotistas,
ainda que os resultados ndo sejam distribuidos em uma unica ocasiao ou que a

cada distribuigdo de resultados sejam contemplados diferentes Cotistas;

10.14. No ambito da liquidacdo da Classe e desde que de modo aderente ao plano de
liquidagdo definido na Clausula 11.10, fica dispensado o cumprimento das regras

listadas a seguir:
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(a) prazos para conversao e pagamento do resgate total das Cotas;
(b) método de conversao de Cotas; e

(c) vigéncia diferida de alteragdes do Regulamento em decorréncia de eventual

deliberacao unanime dos Cotistas, nos termos da Clausula 11.10 acima.

10.15. Outros requisitos podem ser dispensados no ambito da liquidacdo, desde que
submetidos a aprovacao da superintendéncia competente da CVM, a partir de pedido
prévio e fundamentado a ser formulado pelos Prestadores de Servico Essenciais,
conjuntamente, em que seja indicado o dispositivo objeto do pedido de dispensa e
apresentadas as razdes que desaconselham ou impossibilitam o cumprimento da norma

no caso concreto.

1. DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS E DO EXERCICIO SOCIAL DO
FUNDO

11.1. O Fundo e a Classe devem ter escrituracdo contabil préprias, devendo as suas
contas e demonstragdes contabeis ser segregadas entre si, assim como segregadas

das demonstracdes contabeis dos prestadores de servigo essenciais.

11.2. O exercicio social do Fundo e da Classe deve ser encerrado a cada 12 (doze)
meses, todo dia 30 de junho de cada ano, quando devem ser levantadas as

demonstragdes contabeis do Fundo e de sua Classe, relativas ao mesmo periodo findo.

11.3. Aelaboragéo e a divulgagado das demonstrac¢des contabeis do Fundo e da Classe
serao elaboradas na forma da Instru¢do CVM n° 516/11 e demais regras especificas

que vierem a ser editadas pela CVM.

11.4. As demonstracbes contabeis do Fundo e de sua Classe serdo conduzidas
anualmente por Auditor Independente registrado na CVM, observadas as normas que

disciplinam o exercicio dessa atividade.

11.5. A auditoria das demonstragdes contabeis nao é obrigatéria para Fundos e a

Classe em atividade ha menos de 90 (noventa) dias.
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11.6. O exercicio social do Fundo e da Classe tem duracdo de 1 (um) ano e encerra-

se em junho de cada ano.
12. DOS FATORES DE RISCO DA CLASSE

12.1. A Classe podera realizar aplicagées que coloquem em risco parte ou a totalidade
de seu patriménio. A carteira da Classe e, por consequéncia, seu patriménio estao
sujeitos a riscos diversos, dentre os quais, exemplificativamente, os analisados abaixo,
além daqueles descritos na Parte Geral do presente Regulamento. Antes de adquirir as
Cotas, todo investidor deve ler cuidadosamente os fatores de risco abaixo descritos,

responsabilizando-se integralmente pelo seu investimento.

a. Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios — A propriedade das
Cotas néo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios da
Classe e/ou do Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos da
carteira da respectiva Classe, de modo nao individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas. Desta forma, o Cotista nao tera qualquer direito aos Ativos
da Classe e/ou do Fundo, ndo podendo negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre

tais Ativos.

b. Riscos do Prazo - Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo sao
aplicagcbes, preponderantemente, de meédio e longo prazo, tendo em Vvista
principalmente o desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios, e a sua baixa
liquidez. Neste mesmo sentido, os Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da apuragao de seu valor justo,
de modo que o ajuste no valor dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo, visando
ao calculo do Patrimébnio Liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisdao do Patriménio Liquido pela quantidade de
cotas emitidas até entao, o que pode impactar negativamente na negociagao das cotas

pelo investidor que optar pelo desinvestimento mediante alienacdo das Cotas.

C. Risco de Potencial Conflito de Interesses -Pode haver Ativos Imobiliarios que
sejam de propriedade direta ou indireta de pessoas ligadas aos Cotistas, bem como
prestadores de servicos no desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios que

sejam pessoas ligadas. Deste modo, é possivel que as situagdes acima previstas
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venham a se concretizar e caracterizarao conflito de interesses efetivo ou potencial, o
que devera ser aprovado em Assembleia Geral, em qualquer cenario, pode acarretar

perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

d. Riscos de nao Distribuicido do Montante Minimo das Cotas da Primeira
Emissao do Fundo - Caso ndo sejam subscritas Cotas correspondentes, no minimo,
ao montante minimo da primeira emissao da Classe, a oferta das Cotas da primeira
emissao sera cancelada e a Classe e/ou o Fundo sera liquidado. Nesta hipétese, o
Administrador ira devolver os valores depositados aos subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes da Classe, calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizacao,
deduzidos os tributos incidentes, se houver. Nao ha qualquer garantia de que a Classe
tera qualquer rentabilidade ou recursos suficientes para, apdés o pagamento de
despesas pela Classe e/ou o Fundo, devolver os valores aportados acrescidos de
qualquer rentabilidade. Ainda, ndo ha quaisquer garantias de que os Cotistas terdo

opcdes de investimento similares as Cotas a época da devolucéo.

e. Risco de Distribuicdo Parcial das Cotas da Primeira Emissdo do Fundo — E
permitida a distribuicdo parcial de Cotas da primeira emissdo, desde que sejam
subscritas Cotas equivalentes, no minimo, ao montante minimo da primeira emissao do
Fundo. Ainda, os Cotistas poderao condicionar a sua ordem a colocagao da totalidade
de Cotas ou a montante minimo por ele determinado, nao inferior ao montante minimo,
0 que podera resultar na desconsideragéo de suas ordens. Caso nao seja realizada a
colocagao integral das Cotas, o Fundo terd& menos recursos para investir em
empreendimentos imobiliarios, o que podera resultar na diminuicao e/ou dificultar
sensivelmente a aquisicdo de Ativos Imobiliarios e, consequentemente, impactar
negativamente o patrimdnio do Fundo e a rentabilidade das Cotas. Além disso, a menor
quantidade de Cotas do Fundo registradas para negociagao em mercado secundario

pode influenciar negativamente a liquidez das Cotas do Fundo.

f. Risco de Crédito dos Ativos Financeiros da Carteira da Classe - Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicdes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢cdes econdmicas,

legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
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trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores. Mudancas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,

comprometendo também sua liquidez.

g. Atrasos e/ou nao Conclusao das Obras dos Empreendimentos - O atraso na
conclusao ou a nao conclusao das obras de qualquer Empreendimento da Classe, por
qualquer motivo, podera impactar negativamente a expectativa de recebimento pelo

Fundo, prejudicando a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.



