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PROJEKT

Privatsphare trifft
Grosszugigkeit

Ihr neues Zuhause in Wermatswil. Auf vier Etagen
erheben sich vier einzigartige Eigentumswohnungen,
die das Leben in Wermatswil im grossen Stil definie-
ren. Wohnflachen von 160 bis 194m? mit 4.5 oder 5.5
Zimmern stehen zur Auswahl, darunter die einzig-
artige Gartengeschosswohnung, zwei vergleichba-
re Obergeschosse mit herrlicher Aussicht und eine
atemberaubende Attikawohnung.

Sie haben die Freiheit, Ihr perfektes Zuhause zu
wahlen. Geniessen Sie den Luxus einer gesamten

Etage, die ganz Ihnen gehort.
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Wermatswil —1m
Bezirk Uster

Inmitten der malerischen Landschaft thront das
idyllische Dorf Wermatswil, auf einer Anhdhe
uber Uster, ausgerichtet zur Sonne.

Die Gemeinde besticht durch die attraktive Lage, umgeben von
einer atemberaubenden Kulisse fur Naturliebhaber und Erholungs-
suchende. Die Landschaft, der dorfliche Charakter und nicht zuletzt
die Nahe zu Uster und dessen Infrastruktur Uberzeugen die Bewoh-
ner. Zahlreiche Wander- und Radwege durchziehen die Umgebung
und laden zu ausgedehnten Spaziergangen oder Fahrradtouren ein.
Der nahegelegene Greifen- und Pfaffikersee bietet zudem Moglich-
keiten fUr zahlreiche Aktivitaten und entspannte Stunden am Ufer.
Die Sportanlage Buchholz, rund Tkm entfernt, zahlt zu den gréss-
ten Sportanlagen im Kanton ZUrich und verfugt Gber ein vielfalti-
ges Sportangebot. Stdlich des Neubauprojekts befindet sich der
schone Fohlenhof mit der grosszugigen Reitanlage, welche fur den
Amateur- und den internationalen Spitzensport bekannt ist.
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Bushaltestelle
Bahnhof

Schule

Einkaufen

Spital

Post
Autobananschluss

Sportanlage Buchholz

Uster
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SITUATION

Verbindungen zwischen
Dorf, Stadt und Natur

Wermatswil offeriert ausgezeichnete offentliche Verkehrsverbin-
dungen. Ein neu erstellter Fussweg, nordlich der Parzelle, bietet
direkten Zugang zur Bushaltestelle «Ledi», von der aus Sie den
S-Bahnhof Uster in nur 7 Minuten erreichen und nach Zuarich in we-
niger als 30 Minuten gelangen. DarUber hinaus ist die Anbindung an
die Al15 hervorragend, sodass Sie den Flughafen ZUurich-Kloten

in nur 14 Autofahrminuten erreichen konnen.

In Gehdistanz finden Sie einen Kindergarten, eine Primarschule und
einen gemutlichen Hofladen - sowie jede Menge Natur. Nur weni-
ge Minuten entfernt erwartet Sie das pulsierende Leben von Uster,
der drittgréssten Stadt im Kanton Zurich. Hier finden Sie eine Fllle
von Detaillisten und Grossverteilern, Restaurants und kulturellen
Hotspots. Auch ein vielseitiges Angebot fur Businessorientierte ist
durch die Uber 1300 ansassigen Unternehmen gegeben, was die
Region zu einem ausserst dynamischen Wirtschaftsstandort macht.

WYDE bietet nicht nur ein Zuhause — sondern auch eine lebendige
Nachbarschaft.






AUSBAU

Stiller Luxus

Besonderes Wohneigentum verdient eine
hochwertige Ausstattung.

Durchdachte Grundrisse und edelste Materialen verschmelzen zu
einem harmonischen Gesamtbild, das ein Leben in hdchstem Kom-
fort und Stil verspricht. Jedes Zimmer strahlt eine Art der Exklusivi-
tat aus, wahrend gleichzeitig gentigend Raum fur Individualitat und
personlichen Ausdruck bleibt. Hier haben Sie die Mdglichkeit, |hre
Wohntraume Realitat werden zu lassen.

Mit grosszugigen Budgets kdnnen Sie den Innenausbau nach ihren
eigenen Vorstellungen und Wunschen gestalten, um ein Ambiente
zu schaffen, das ihren personlichen Lebensstil widerspiegelt, um ihr
eigenes Meisterwerk zu schaffen.
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Facts & Figures

Bezirk Uster

Gemeinde Wermatswil

Objektadresse Fohlenweidstrasse 51 + 53, Wermatswil
AT AT Steuerfuss 112 %

Kataster-Nr. H1328 / H1329

Grundstiicksflache 1444 m?

Wohnzone L2/30

Erschliessung Uber Pféffikerstrasse / Fohlenweidstrasse

Die Wohnungen

WHG-NF. Ebene Zimmer m2WF Terrasse /| WG [ Garten m?
1 Erdgeschoss 55 193.7 93.0/13.5/250.0
2 Obergeschoss 5.5 180.6 103.0/13.6
3 2. Obergeschoss 5.5 180.7 83.0/13.6

4 Attika 4.5 165.0 58.3
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Untergeschoss

Keller 4
Abstellraum 1
Abstellraum 2
Tiefgaragenplatze

26.1m?
26.1m?
26.1m?
26.1m?
20.3 m?
26.1m?

10 Stk

5
] Mst.1:100
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Fohlenweidstrasse
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Foh\enweidstrasse
Wohnung Nr. 1
55-Zimmer
Erdgeschoss
Wohnfléche 193.7 m?
Terrasse 92.0 m?
Wintergarten 13.5m?
Garten 250.0 m?
0 5
[ I I I I ] Mst. 1:100
o8
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Wintergarten
135

Terrasse
[ ) 92.00
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Wohnung Nr. 2

5.5-Zimmer

1. Obergeschoss
Wohnflache
Terrasse
Wintergarten

Foh\enweidstrasse

180.6 m?
103.0 m?
13.6 M2

5
] Mst.1:100
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Wintergarten
136

Terrasse
L 103.0
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Foh\enweidstrasse
Wohnung Nr. 3
5.5 - Zimmer
2. Obergeschoss
Wohnflache 180.7 m?
Terrasse 83.0 m?
Wintergarten 13.6 m?
0 5
[ I I I ] Mst.1:100
32

Wintergarten
13.6

Terrasse
83.0
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WYDE

Terrasse Nord
19.5

Fohlenweidstrasse
Wohnung Nr. 4
4.5 Zimmer e T e e
Terrasse Siid
Attika
Wohnfléche 165.0 m?
Terrasse Sud 38.8m2
Terrasse Nord 195 m? 1 O O O O | o
********************** B BB B O R RO RO ROCROCROCROROBOROBOIRC
0 5
[ I I I I ] Mst. 1:100
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KURZBAUBESCHRIEB

Neubau von 4 Eigentumswohnungen
Unterniveaugarage mit total

10 Autoeinstellplatzen

ROHBAU

Decken/Wande

= Fundamentplatte und Umfassungswande im
Untergeschoss in Stahlbeton, Innenwande
Untergeschoss Beton/KN

= Geschossdecken in Stahlbeton

= Treppenhauswande sowie teilweise
Wohnungstrennwande in Stahlbeton

= Weitere Trennwande in den Wohnungen in
Backstein

= Schallhemmende, schwimmende
Unterlagsbdden

Fassaden
= Aussenwande in Stahlbeton und Backstein
= Holzfassade vertikal hinterlUftet, vorvergraut

Dach
= Stahlbetondecke mit Warmedammung,
Abdichtung und extensiver Dachbegrinung

= PV Anlage auf dem Dach

Terrassen/Balkone

= Stahlbetonboden, Trittschallddmmung,
Abdichtung sowie Feinsteinzeugplatten fur den
Aussenbereich mit Unterkonstruktion als Endbelag

Fenster
= Kunststoff/Metall Fenster, 3-fach verglast

Sonnenschutz

= Rafflamellen VR90 mit Motorenantrieb in
allen Raumen

= Ausstell- Stoffmarkisen, elektrisch bedienbar
1x pro Wohnung, in Attika Pergolino
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Elektroanlagen

= Einbauleuchten in Kichen, Korridoren und
Nassraumen nach Elektroplan

= in Wohn-/Essraum mindestens eine Multimedia-
Steckdose

= Sonnerie- und Gegensprechanlage Eingang TG mit
Video/Eingang Pfaffikerstrasse ohne Video

= Steckdosen in jedem Raum, davon eine geschaltet

Spiegelschranke mit Beleuchtung und Steckdosen
oder Spiegel mit Beleuchtung

= Aussensteckdose und Beleuchtung auf den
Terrassen

Ringleitung fur Anschluss E-Mobility ist
vorgesehen

Heizungsanlage

= Energiegewinnung weitgehend durch erneuerbare
Energie (Luft-/Wasserwarmepumpe)

= zentrale Warmeerzeugung mittels
monovalentem Warmepumensystem und
Brauchwasservorwarmung, Cooling fur den
Sommer

= Fussbodenheizung mit
Einzelraumtemperaturregulierung und individueller
Warmemessung

Liiftungsanlagen

= FUrjede Wohnung separate Nassraumentluftung,
bei Nasszellen ohne Fenster

= Keller- und Hauswirtschaftsraume mit
mechanischer Entliftung und Entfeuchter direkt
angeschlossen ans Ablaufsystem

Sanitaranlagen

= Sanitarapparate und Armaturen gemass
Sanitarbudget: Geschosswohnungen CHF
30°000.00, Attikawohnung CHF 40°000.00 inkl.
Duschtrennwande

= Waschmaschine und Tumbler in der Wohnung
Budget CHF 4°‘000.00, Standort wahlweise im
Untergeschoss

= 1 x frostsicheres Gartenventil auf allen Terrassen
bzw. Sitzplatzen Ix pro Wohnung

Liftanlage

= Elektromechanischer Personenaufzug,
rollstuhlgangig

= SchlUsselschalter flr direkten Zugang in die
Attikawohnung

AUSBAU

Treppenhaus und Korridore

= Elementtreppen Kunststein, textile Bodenbelage
RF1 auf Podesten

= Wande und Decken mit Abrieb, gestrichen

= Hauseingangspartie Metallverglasung

Eingang / Garderobe / Korridor

= Wohnungseingangstiren (EI30) Farbe und
Ausfuhrung gemass Konzept Architekt,
Mehrpunkt-Sicherheitsverschluss

= Bodenbelage nach Wahl Kaufer, Budgets CHF
180.00/m? fertig verlegt bzw. CHF 200.00/m?
fUr die Attikawohnung fertig verlegt, inkl. allen
Anschluss- und Nebenarbeiten.

= Decken mit Weissputz bzw. Wande Abrieb
1 mm gestrichen

= Garderobe- und Putzschrankanlage

Wohn- und Schlafrdume

= Decken mit Weissputz bzw. Wande Abrieb T mm
gestrichen

= Bodenbeldage nach Wahl Kaufer, Budgets CHF
180.00/m? fertig verlegt bzw. CHF 200.00/m?
fUr die Attikawohnung fertig verlegt, inkl. allen
Anschluss- und Nebenarbeiten.

Badezimmer

= Decken mit Weissputz, gestrichen

= Boden- und Wandbelage nach Wahl Kaufer,
Budgets CHF 180.00/m? fertig verlegt bzw. CHF
200.00/m? fertig verlegt fir die Attikawohnung,
inkl. allen Anschluss- und Nebenarbeiten.

Kiichen

= Kliche gemass Vorschlag Kichenbauer, innerhalb
des Budgetsfrei wahlbar: Geschosswohnungen
CHF 55°000.00, Attikawohnung CHF 60‘000.00

= Decken Weissputz gestrichen Bodenbelage
nach Wahl K&ufer, Budgets CHF 180.00/m? fertig
verlegt bzw. CHF 200.00/m? fertig verlegt fir
die Attikawohnung, inkl. allen Anschluss- und
Nebenarbeiten.

Reduits

= Bodenbelage nach Wahl Kaufer, Budgets CHF
180.00/m? fertig verlegt bzw. CHF 200.00/m?
fertig verlegt fur die Attikawohnung, inkl. allen
Anschluss- und Nebenarbeiten.

= Decken Weissputz gestrichen

Keller

= Boden Zementlberzug Wande Beton oder KN
gestrichen

= optionales Entfeuchtungsgerat
= Decken zum Teil isoliert (nach Angabe Bauphysiker)

AUSSENANLAGEN

Gartengestaltung

e Grunflachen, Hecken und Bepflanzungen gemass
Umgebungskonzept

e zweckmassige Wegbeleuchtung

e Verbindungsweg zur Bushaltestelle

Alle Budgetpositionen verstehen sich netto
inkl. 8.1 % Mehrwertsteuer
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ZAHLUNGSMODUS

Wissenswertes
zum Kauf

Schriftliche Kaufzusage mit einer Anzahlung von CHF 50°000.00.
Durch den Abschluss der Reservationsvereinbarung wird das Ver-
kaufsobjekt fur den Kaufinteressenten fur eine angemessene Perio-
de reserviert. Diese Anzahlung wird an den Kaufpreis angerechnet.

Als Kaufer einer Eigentumswohnung im Neubauprojekt WYDE in
Wermatswil werden Sie von Anfang an Eigentimer lhres Landanteils
der GesamtUberbauung. Bei der Beurkundung bzw. Eigentumstber-
tragung des Kauf- und eines separat abzuschliessenden Werkver-
trages, wird der Landpreis fallig und die Kaufer werden sodann im
Grundbuch als EigentUmer eingetragen.

Im Verlauf der Bautatigkeit wird die Goldi & Partner Architektur
GmbH dem Baufortschritt entsprechende Abschlagszahlungen in
Rechnung stellen, sodass bis Bauende und Ubergabe des Werkes
nur noch eine Restzahlung und eventuell entstandene Mehrkosten
aus Kauferwunschen zur Zahlung fallig werden.
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KONTAKT

WYD

Beratung / Verkauf

Goldi & Partner Immobilien AG
Gruningerstrasse 22a
CH-8624 Grut-Gossau ZH
T+4143 277 66 33
wyde@goeldi-immobilien.ch
wyde-wermatswil.ch

Architektur

Goldi & Partner Architektur GmbH
GrUningerstrasse 22a

CH-8624 Grut-Gossau ZH

Erstellerin

Baugesellschaft WYDE

Goldi & Partner Architektur GmbH
Kinzli Immobilien AG

m-quadrat Bauinvest AG

GOLDI&
PARTNER

IMMOBILIEN - ARCHITEKTUR
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