HELDELA INVESTMENTS
&CONSTRUCTION

MERCADO RESIDENCIAL ESPANOL

El mercado en
cifras

714.174 compraventas de vivienda en 2025 - +11,5% frente a 2024 - maximo desde 2007

Datos 2007-2026 - Fuentes: INE, Colegio de Registradores, Banco de Espafia, Eurostat



EL CICLO HELDELA

Un aio récord: la recuperacion se ha completado

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 201e 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

714.174

compraventas en 2025, la cifra mas

alta desde el maximo de 2007
(775.300)

Fuente: INE — Estadistica de Transmisiones de Derechos de la Propiedad (ETDP). Compraventas de vivienda registradas.



ESTACIONALIDAD HELDELA

La demanda se dispara en otoino y cae en agosto

El mismo patrén aparece en el interés de busqueda: una ventana Gtil para planificar anuncios y campafas.
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Fuente: INE — Estadistica de Transmisiones de Derechos de la Propiedad (ETDP). Compraventas de vivienda registradas.



GEOGRAFIA HELDELA

Donde esta el volumen: principales provincias, 2025

Madrid 81.593

73.500

Barcelona

Alicante 54.656

Valencia 41.547

36.797

Malaga
Murcia 27.634

Sevilla 26.559

Fuente: INE — Estadistica de Transmisiones de Derechos de la Propiedad (ETDP). Compraventas de vivienda registradas.



QUIEN COMPRA Y VENDE HELDELA

Siete de cada diez operaciones son entre particulares

Comprar a una promotora o empresa (Empresa — Particular) supone en torno a una de cada seis operaciones, un indicador aproximado del peso de
la obra nueva y la inversion institucional.

Particular — Particular

Empresa - Empresa - 6,9%
Particular - Empresa . 4,4%

70,9%

Fuente: INE (ETDP). Tipo de transmitente y adquirente, nacional, media de 2025 (persona fisica = particular, persona juridica = empresa).



PRECIOS HELDELA

El precio por m? marca maximos y varia casi x5 por region
Precio declarado medio nacional: 2.429 €/m2 (maximo historico). De Madrid (4.407 €/m?2) a Extremadura (912 €/m?).

i 1 4.407
lls: Balears [ 4.173
pais Vasco | 3.474
Cataluria I 2852
Canarias I 2699
Navarra I 2.387
cantabria I 2363
Andalucia I 2.061
C. Valenciana I 1.963
Aragén I 1881
Galicia I 1.740
Asturias I 1.687
La Rioja I 1.507
Murcia [ 1.462
Castilla y Leon NI 1.303
C.-La Mancha I 1.085
Extremadura NN 512

Fuente: Colegio de Registradores — Estadistica Registral Inmobiliaria, 1T 2026. Precio declarado por m?, general.



PRODUCTO HELDELA

La obra nueva: mas cara y con mas tiron

Precio medio nacional por m2 (1T 2026) y crecimiento de compraventas en 2025.

2.655 €/m? 2.366 €/m?

+16,1% compraventas en 2025 +10,3% compraventas en 2025

La obra nueva cotiza un ~12% por encima de la usada y sus ventas crecen mas rapido, pese a ser el segmento con menos oferta disponible.

Fuentes: Colegio de Registradores (precio, 1T 2026) y Banco de Espafia / INE (compraventas registradas, 2025).



HELDEL A

Se forman casi el doble de hogares que viviendas se inician

Viviendas iniciadas

Nuevos hogares

137 mil

258 mil

-121.000

hogares al afo sin vivienda nueva
que los absorba.

Solo el 11,3% de lo iniciado es
vivienda protegida.




COMPRADOR EXTRANJERO

Top 10 nacionalidades que compran desde fuera

6,8%

Reino Unido

6,6%

Paises Bajos

Marruecos 6,2%

Alemania 6,1%

Italia 5,5%

Francia 5,2%

Rumania 5,2%

Polonia 4,6%

4,3%

Bélgica

3,1%

Ucrania

Fuente: Colegio de Registradores — Estadistica Registral Inmobiliaria, 1T 2026. % sobre el total de compras de extranjeros.

HELDELA

13,9%

de todas las compraventas son de

extranjeros; el 58% de ellos, de la
UE




COMPRADOR EXTRANJERO HELDELA

Donde pesa mas: cuota extranjera por provincia

En Alicante casi la mitad de las compraventas son de extranjeros. El arco mediterrdneo y las islas concentran la demanda foranea.

Alicante 44,6%

Malaga 34,3%

llles Balears 28,9%

S.C. Tenerife 26,1%

Girona 24,7%

21,7%

Murcia

Las Palmas 20,1%

Almeria 17,8%

15,2%

Tarragona

Fuente: Colegio de Registradores — Estadistica Registral Inmobiliaria, 1T 2026. % de compraventas realizadas por extranjeros.



COMPRADOR EXTRANJERO HELDELA

Cuanto paga cada origen: el extranjero paga una prima

Precio medio por m2 segun la procedencia del comprador (1T 2026). Todos los origenes superan la media nacional (2.429 €/m?).

Media nacional 2.429

4.336

Ameérica del Norte

Unién Europea 3.085

Oceania (Australia/NZ) 2.945

Resto de Europa 2.813

Asia 2.668

Fuente: Colegio de Registradores — Estadistica Registral Inmobiliaria, 1T 2026. Precio medio por m2 por zona de procedencia.



CONTEXTO EUROPEO HELDELA

Espana lidera el crecimiento de precios en Europa

Variacion interanual del indice de precios de la vivienda en términos reales, 2025.

+12,7%

+8,5%

+5,2%

+4,0%
+3,2%

+0,7%

—-0,7% -0,9%

Espafa Paises Bajos Zona euro Italia Alemania Francia Reino Unido EE. UU.

Fuente: Banco de Espafia (a partir de BCE/OCDE/BIS). indices de precios reales, tasa interanual, 2025.



FINANCIACION Y RENTABILIDAD HELDELA

Viento de cola para el comprador y el inversor

2,8 % 9,9 % 64,8 % 34,3 %

Tipo medio de las Rentabilidad bruta Relacion préstamo/valor Esfuerzo tedrico:
nuevas hipotecas (2025) por alquiler (2025) media (LTV) % de renta para pagar

La rentabilidad total de la vivienda (alquiler + revalorizacion) acumulé un 18,4% en 2025, muy por encima de bonos y depdésitos.

Fuente: Banco de Espafia — Indicadores del mercado inmobiliario (1.5), julio 2026.



HELDELA INVESTMENTS
&CONSTRUCTION

LO QUE DICEN LOS DATOS

Mercado en maximos
01 714.174 compraventas en 2025 (+11,5%), las mas altas desde 2007, con precios en récord historico.

El extranjero, pilar estructural
02 El 13,9% de las compras son de foraneos; britanicos y neerlandeses lideran y en Alicante rozan el 45%.

Espaiia, lider de precios en Europa
03 Los precios reales suben un 12,7%, muy por encima de la zona euro (5,2%), con financiacion cada vez mas barata.

Datos: INE (ETDP), Colegio de Registradores (ERI 1T 2026), Banco de Espafia, Eurostat. Elaboracion propia.
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