AW DEWELOPER

AW DEWELOPER SP. Z 0.0.
ul. Przemystowa 4/225

30-701 Krakow

KRS 0000971761

REGON 522035939

NIP 6793239146

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POLEGAJACEGO NA BUDOWIE DWOCH
BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DWULOKALOWYCH W
ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ, MUROW OPOROWYCH, WEWNETRZNEJ I ZEWNETRZNEJ
INSTALACJI KANALIZACIJI SANITARNEJ, WODOCIAGOWE]J I ELEKTROENERGETYCZNE]
ORAZ UTWARDZENIA TERENU (MIJSCE GROMADZENIA ODPADOW STALYCH,
DOJSCIA, DOJAZD, TARAS).



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

29.06.2026

PROSPEKT INFORMACYINY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper AW DEWELOPER SP. Z 0.0.
Adres Ul. Przemystowa 4/225
30-701 Krakow
Nr NIP i REGON NIP: 6793239146 | REGON: 522035939
Nr telefonu 669 169 296
Adres poczty elektronicznej biuro@awdeweloper.pl
Nr faksu ---
Adres strony internetowej dewelopera | https://www.tatrzanskaresidence.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

| HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Brak — spotka celowa utworzona dla realizacji inwestycji

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi si¢)

. ) NIE
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 00 zt
I1I. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego !

Ul. Tatrzanska, 34-530 Bukowina Tatrzanska,
Numer dziatki ewidencyjnej: 4279/3
Numer obrebu ewidencyjnego: 0301

Nr ksiegi wieczystej

NS17/00049071/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Deweloper zastrzega sobie prawo korzystania z kredytu badz pozyczki w trakcie
realizacji inwestycji.

W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci 2

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych na warunki
zycia ¥

Inwestycja otoczona jest terenem zabudowy mieszkalno-ustugowe;.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy — nie ma jeszcze, Uchwata Nr XX/274/20 Sejmiku

prace trwaja Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia
Miejscowy plan zagospodarowania 27 kwietnia 2020 roku w sprawie
przestrzennego Potudniowomatopolskiego Obszaru

Migjscowy plan odbudowy Chronionego Krajobrazu (Dziennik




Inne®

Urzgdowy Wojewddztwa
Matopolskiego z 22.05.2020 r., poz.

3482)
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Brak
miejscowego planu zagospodarowania | Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | Brak
przestrzennego dla terenu objgtego Maksymalna i minimalna nadziemna Brak
przedsigwzigciem deweloperskim lub | intensywno$éé zabudowy
zadaniem inwestycyjnym Maksymalna powierzchnia zabudowy | Brak
Maksymalna wysokos$é zabudowy Brak
Minimalny udziat procentowy Brak
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Brak
parkowania
Warunki ochrony srodowiska i Brak
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i Brak
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa Brak
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | Brak
terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
Warunki i szczegbtowe zasady obstugi | Brak
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegblowe zasady obstugi | Brak
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak
miejscowego planu zagospodarowania | Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | Brak
przestrzennego dla dziatek lub ich Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak
fragmentow, znajdujacych si¢ w intensywno$¢ zabudowy
odlegtosci do 100 m od granicy terenu | Maksymalna powierzchnia zabudowy | Brak
objetego przedsigwzigciem Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Brak
deweloperskim lub zadaniem Minimalny udziat procentowy Brak
inwestycyjnym *) powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Brak
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i Zabudowa mieszkaniowa

zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

jednorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania te

renu

Gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej od 9 m
do 17 m

Forma architektoniczna

Nawiazujaca do budownictwa
lokalnego

Usytuowanie linii zabudowy

23 m od krawedzi jezdni

Intensywno$¢ wykorzystania terenu

10% - 15%

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Planowana inwestycja nie jest
zaliczona do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywad na $rodowisko

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzig

Uchwata Nr XX/274/20 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia
27 kwietnia 2020 roku w sprawie
Potudniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dziennik
Urzgdowy Wojewddztwa
Matopolskiego z 22.05.2020 r., poz.
3482)

Warunki ochrony dziedzictwa Zgodnie z tresciag WZ
kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspodtczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych | Brak

terenéw lub obiektoéw podlegajacych




ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Bezposrednia dostepnosc¢ z drogi
wojewodzkiej nr 960

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi | Zgodnie z trescia WZ
w zakresie infrastruktury technicznej
Minimalny udzial procentowy 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

10% - 15%

Wysoko$¢ zabudowy

12,5m

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym ©), zawarte w:

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Brak

Decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zgodnie z informacjami na portalu
BIP gminy Bukowina Tatrzanska

Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

Uchwata o obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania

Miejscowy plan odbudowy Brak
Mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszcz

enia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

Decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

Decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak" Nie*
Czy pozwolenie na budowe jest x -
ostateczne Tak RNie

Czy pozwolenie na budowe jest Tak® Nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz 86/2026
nazwa organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢ decyzji 24.04.2026
pozwolenia na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej Nie dotyczy

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z




dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682,
z poézn. Zm.), oraz oznaczenie organu
do ktorego dokonano zgloszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu Grudzien 2027

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia i Sierpien 2026

zakonczenia robot budowlanych

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego | Liczba budynkow 2

bul zadania inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na 0 cm — zabudowa blizniacza
nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstgp miedzy budynkami

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Srodki whasne, wplaty Klientow.
Deweloper dopuszcza udziat Banku
lub inwestora prywatnego dla
wspotinansowania inwestycji

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz OMRP - 045%
Gwarancyjny”) ZMRP - 0,1%

Stawka zgodna z art. 49 ust. 6 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r.

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

W ramach Rachunku Powierniczego dla kazdego z Nabywcow lokalu
utworzone zostanie subkonto, na ktorym ewidencjonowane beda wplaty/wyptaty
dla danego Nabywcy w wykonaniu powigzanej z tym Nabywca umowy
deweloperskiej

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcey

Bank prowadzacy OMRP/ZMRP

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zalacznikiem ,,Harmonogram przedsigwzigcia”

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Ustalona w umowie cena sprzedazy jednego metra kwadratowego powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego jest stala i gwarantowana bez wzglgdu na
ewentualne zmiany dotyczace oferty przedmiotowe] inwestycji z zastrzezeniem
sytuacji opisanych ponizej.

Wystapienie roznicy pomiedzy projektowana powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego a powierzchnig wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego
po wybudowaniu lokalu mieszkalnego stanowi podstawe do zmiany
(zmniejszenia lub zwigkszenia) ceny zgodnie z cena za 1 m kwadratowy
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wskazang w czgsci indywidualnej
prospektu informacyjnego, chyba ze zmiana powierzchni o nie wigcej niz 2 %
jest wynikiem tzw. zmian lokatorskich.

Cena moze ulec zmianie w przypadku: zmiany stawki podatku od
towaréw i ustug (VAT).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST 1
PKT 2,3 LUB 5 USTAWY A DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dania 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w
art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa”),

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcy, zgodnie z trescig art. 21 i art. 22
Ustawy, Prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o




zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub w
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowg, sa niezgodne ze

stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy,

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy,
w terminie, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 Umowy, z zastrzezeniem ust. 3 ponizej,
g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorym
mowa w § 10 ust. 5 Umowy,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1)
Ustawy

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktéorym

mowa w §10 ust.11 Umowy, w terminie okreslonym w tym postanowieniu
j) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w § 7 ust. 10 Umowy,

k) w przypadku stwierdzenia przez Rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorej mowa w § 7 ust. 14 Umowy,

1) jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma
prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od tej Umowy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z

§ 10 ust. 7 Umowy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy w terminie 60 (szeS¢dziesigciu) dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w § 10 ust. 10 Umowy.

7. W przypadkach, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 10) i 11) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od Umowy najp6zniej do dnia zawarcia Umowy
Ostateczne;j.

8. Ponadto Strony zastrzegaja rowniez umowne prawo odstgpienia przez
Nabywce od Umowy, w przypadku gdy:

a) na skutek zmiany stawki podatku VAT Cena za Lokal zwigkszy si¢ wobec
okreslonej w niniejszej Umowy, Nabywca moze od Umowy odstapié

w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia mu przez Spotke pisemnego
zawiadomienia w tym zakresie i odstapienie to nie wiaze si¢ z koniecznoscia
zaplaty odstepnego. Spotka zawiadomi Nabywce o zwigkszeniu Ceny, w
terminie do 21dni od daty wej$cia w zycie zmiany stawki podatku VAT,

b) ostateczny pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu wykaze rdznice w
stosunku do planowanej powierzchni Lokalu wyzsza niz 1% wzglgdem
planowanej powierzchni Lokalu lub zmiana w wielkosci powierzchni

bedzie wigzac si¢ po stronie Nabywcy z obowiazkiem dokonania odpowiedniej
doptaty do Ceny (§4 ust.3 Umowy), Nabywca bedzie uprawniony do
odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia pisemnego zawiadomienia
go przez Spotke o powyzszej réznicy lub powyzszym obowigzku.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w ust. 1 i 8 niniejszego paragrafu, Umowa uwazana jest za

niezawartg a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z odstagpieniem
od Umowy.

10. Deweloper ma obowiagzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu
od Umowy, zwroci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z




otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja
Umowy.

11. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:

a) W przypadku niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pienigznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doregczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce swiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) W przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Lokalu mieszkalnego
lub podpisania Umowy Ostatecznej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstegpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIJE
L Informacja
1) O zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebne;j

2)

II.

wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

W przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

Aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

Aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym

zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

Pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 1. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

Sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) Prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) Realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

Projektem budowlanym;

Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ

nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

Zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

Aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

Dokumentem potwierdzajacym:

a) Zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie zobowigzanie istnieje;

b) W przypadku uméw o ktorych mowa w art. 2 ust 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym —
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce¢ po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego




na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czg$ci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
II1. Informacja
Srodki pienigzne zgromadzone w banku, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705,1784,1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- Ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgormadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
- wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,
- wyplata §srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu 1A — 1366 437.60 zt
jednorodzinnego 1B —1 864 863.00 zt
2A — 1404 394.20 zt
2B —1 817 046.00 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu 1A - 70,29 m?
mieszkalnego albo domu 1B- 88,55 m?
jednorodzinnego 2A —70,29 m?
2B- 88,55 m?
Cena m? powierzchni uzytkowej 1A —19 440,00 zt
lokalu mieszkalnego albo domu 1B —21 060,00 zt
jednorodzinnego 2A —19 980,00 zt
2B —20 520,00 zt
Termin, do ktérego nastapi Po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie

przeniesienie praw wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym




Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
1. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3

Technologia wykonania

Zgodnie z zatacznikiem ,.technologia
wykonania”

Standard prac wykonczeniowych w
czesei wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czg$¢

Zgodnie z zalacznikiem ,,technologia
wykonania”

wspolng nieruchomosci
Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc garazowych i 6

postojowych

Dostepne media w budynku Woda, kanalizacja sanitarna, energia
elektryczna
Dostep do drogi publicznej TAK

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z kartami mieszkan

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zgodnie z zalacznikiem ,,technologia wykonania” i ,,kartami mieszkan”
2 >

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu mieszkalnego

Po zakoniczeniu etapu budowy

Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Po zakoniczeniu etapu budowy

utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym rownocze$nie z lokalem

mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa whasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Po podpisaniu Aktu Notarialnego dotyczacego umowy ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu, przeniesienia wlasnosci, sprzedazy oraz pelnomocnictwa

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

2. Karty mieszkan.

3. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

4.  Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np.
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

5. Technologia wykonania



1) Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3) W szczegblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.

%) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

%) Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢
ktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢



