[PERFUMIARNIA 2]

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 02.07.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Niniejszy Prospekt Informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.

2021 poz. 1177). Dane oraz zawarte w nim informacje zebrane zostaty przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i

starannosci.

CZeSC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PLEK6 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000868089

Adres Poznan (60-774), ul. Sniadeckich 12B

Nr NIP i REGON NIP: 7792520203 REGON: 387445392

Nr telefonu +48 533 871 933

Adres poczty elektronicznej

perfumiarnia@wparkuwilsona.pl

Adres strony internetowej
dewelopera

www.garvest.com

Adres biura

Poznan (60-774), ul. Sniadeckich 12B

V4

WZOR




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PLEK6 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedziba w Poznaniu (60-774), przy ul. Sniadeckich 12B, wpisana
do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000868089 ktérej akta znajdujg sie w Sadzie Rejonowym
Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, o kapitale
zaktadowym w wysokos$ci 5.000 zt, posiadajgca NIP: 7792520203 REGON: 387445392

Inwestycja Perfumiarnia_2 jest pierwszym projektem realizowanym przez PLEK 6 spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscia.

Spétka PLEKG sp. z. 0.0. jest spotkg celowa funduszu inwestycyjnego Garvest Real Estate Cooperatief U.A.
Fundusz powstat w 2008 roku, zeby tworzy¢ innowacyjne projekty w segmencie nieruchomosci premium.

Zrealizowane projekty Garvest Real Estate Cooperatief U.A.:

1. Biurowiec Battyk (wraz z Grupg VOX) - ul.Roosevelta 22, 60-829 Poznan
2. Zespot biurowcow Pixel - ul. Grunwaldzka 182-186, 60-169 Poznan

3. Hotel Vienna House - ul. Postepu 4, 02-676 Warszawa

4 Projekt Perfumiarnia w Parku Wilsona ul. Gtogowska/Sniadeckich Poznan

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
(lub prowadszi sie)
postepowanie egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

nie

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej

ul. Sniadeckich 10
Numery dziatek: 3/1; 39/1; 39/3; 40/1; 40/2; 41

Deweloperowi przystuguje mu prawo do dysponowania gruntem stanowigcym
dziatki ewidencyjne o numerach 3/1 (trzy tamane przez jeden), 39/1 (trzydziesci
dziewieé tamane przez jeden) oraz 39/3 (trzydziesci dziewie¢ famane przez trzy) na
podstawie zgéd wydanych przez Zarzad Drég Miejskich w Poznaniu.
Przedsiewziecie inwestycyjne sensu stricto zrealizowane zostato na dziatkach o
numerach 40/1; 40/2; 41.

Nr ksiegi wieczystej

dla dziatek 40/1, 40/2, 41: PO1P/00157435/7

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Hipoteka umowna taczna
Suma (stownie), waluta
74 550 000,00 (siedemdziesigt cztery miliony piecset piecdziesiat tysiecy) zt




Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek
prawny

zabezpieczenie wierzytelnosci pienieznych, obejmujgcych wszystkie kwoty, w tym
kapitat i odsetki umowne, odsetki za opdznienie, optaty, prowizje, przyznane koszty
postepowania, obcigzenia, wydatki oraz Swiadczenia uboczne w postaci roszczen o
naprawienie szkody wynikajgce z niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan, umowa kredytu inwestorskiego nowy dom nr 62 1020 1068 0000 1096
0163 6851 z dnia 22.12.2023 r.

zabezpieczenie wierzytelnosci pienieznych, obejmujgcych wszystkie kwoty, w tym
kapitat i odsetki umowne, odsetki za opdznienie, optaty, prowizje, przyznane koszty
postepowania, obcigzenia, wydatki oraz Swiadczenia uboczne w postaci roszczen o
naprawienie szkody wynikajgce z niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan, umowa nr 09 1020 1068 0000 1102 0500 8166 kredytu obrotowego
odnawialnego w walucie polskiej z dnia 22.12.2023 r.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym dziatki

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektéw istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia

W s3siedztwie dziatek o numerach 40/1; 40/2; 41, na ktérych zrealizowano
przedwsiewziecie deweloperskie wystepujg obiekty:

= mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne,

= ustug handlu,

= ustug edukacyjnych,

=  ustug medycznych,

=  ustug gastronomicznych,

=  ustug sportu,

= ustug finansowych.

= Ustug targowych (Miedzynarodowe targi Poznanskie)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisdw odrebnych na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zwigzku
metropolitalnego

Nie dotyczy

Plan ogdlny

Uchwata Nr LXXXVIII/1670/V111/2023
Rady Miasta Poznania z dnia 11-07-2023
w sprawie Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania.

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata r XXIX/529/IX/2025 Rady Miasta
Poznania z dnia 18 grudnia 2025 r. w
sprawie Planu ogdlnego miasta Poznania

Miejscowy plan zagospodarowania Brak

przestrzennego




Miejscowy plan rewitalizacji

Uchwata Nr XXXVI11/648/V11/2016 Rady
Miasta Poznania z dnia 22-11-2016 w
sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
miasta Poznania.

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne

Brak

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Teren objety przedsiewzieciem deweloperskim
potozony jest na obszarze, dla ktérego nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego




Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Uchwata Nr XIX/316/VI11/2019 Rady
Miasta Poznania z dnia 19-11-2019 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Miedzynarodowe Targi Poznanskie" w
Poznaniu.

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami:

MW — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

U - teren zabudowy ustugowej,

KD-G teren drogi publicznej.

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz
0,1 i nie wieksza niz 5;

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy dziatki
budowlanej nie wieksza niz 70%;

Maksymalna wysokos$é zabudowy

Maksymalna wysokos$é zabudowy:

a) budynkow nie wieksza niz 25 m, z
dopuszczeniem przewyzszen o nie wiece;j
niz 15 m wyfacznie dla obiektéw o funkcji
konferencyjno-widowiskowej,

b) budynkéw w strefach podwyzszone;j
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
odpowiednio nie wieksza niz40 mi 68 m

c) akcentu urbanistyczno-
architektonicznego, wskazanego na
rysunku planu, nie wieksza niz 36 m;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zagospodarowanie zielenig co najmnie;j
30% petnych, nieprzeszkolonych elewacji
nowych budynkéw powierzchnia
biologicznie czynna dziatki budowlane;j
nie mniejsza niz 7%




Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej
stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, w tgcznej liczbie nie
mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m2 powierzchni
budynkéw biurowych, administracji
publicznej lub bankéw: 10 stanowisk
postojowych,

b) na kazde 1000 m2 powierzchni
budynkéw handlowych o powierzchni
wiekszej niz 100 m2: 10 stanowisk
postojowych,

c) na kazde 1000 m2 powierzchni hal
targowych lub targowisk: 10 stanowisk
postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach
gastronomicznych o powierzchni wiekszej
niz 100 m2: 10 stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach,
kinach, salach konferencyjnych,
widowiskowych lub wystawienniczych: 5
stanowisk postojowych,

f) na kazde 10 stanowisk pracy w
obiektach pomocy spotecznej: 2
stanowiska postojowe,

g) na kazde 10 gabinetéow w
przychodniach zdrowia, w tym
przychodniach przyszpitalnych: 3
stanowiska postojowe,

h) na kazde 10 tozek w szpitalach: 2
stanowiska postojowe,

i) na kazde 10 t6zek w domach
studenckich: 0,5 stanowiska
postojowego,

j) na kazde 10 tézek w hotelach: 2
stanowiska postojowe,

k) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w
szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 12 stanowisk postojowych,

1) na kazdych 100 uczniéw w szkotach
podstawowych lub ponadpodstawowych:
2 stanowiska postojowe,

m) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub
przedszkolach: 2 stanowiska postojowe,




n) na obiekt kultu religijnego: 5 stanowisk
postojowych,

0) na kazde 10 stanowisk pracy w
obiektach magazynowych lub na placach
sktadowych: 5 stanowisk postojowych,

p) na kazde 1000 m2 powierzchni
budynkéw, innych niz wymienione w lit.
a-0: 10 stanowisk postojowych;

r) dla obiektéw o powierzchni mniejszej
lub réwnej 100 m2 mieszczacych drobne
ustugi, rzemiosto, handel lub
gastronomie, dopuszczenie rezygnacji ze
stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych;

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami, dopuszcza
sie realizacje kondygnacji podziemnych

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Budynki mieszkalne:

wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji
frontowej:

— od strony ul. Sniadeckich wysoko$¢
budynku ksztattowana uskokowo; od
strony budynku przy ul. Sniadeckich 6-6a
i od wspdlnej granicy dziatki, na dtugosci
elewacji min. 27 m wysokos¢ gornej
krawedzi gzymsu budynku na poziomie
16-16,7 m. Na pozostatej czesci elewacji
na poziomie 17-17,7 m. Poziom kalenicy
budynku na poziomie 23,3-23,8 m i 24-
24,5 m;

— od strony ulicy bocznej do ul.
Sniadeckich (dz. Nr ewid. 39/6), na
dtugosci elewacji min. 27 m wysokos¢
gbrnej krawedzi elewacji frontowej/
gzymsu na poziomie 17-17,7 m. Poziom
kalenicy na 24-24,5 m. Dla pozostatej
czesci budynku wysokosc¢ elewacji
frontowej na poziomie 17-18,1 m.

— dla czesci budynku realizowanej z
dachem ptaskim, usytuowanej od strony
dziedzinca 19,5-20,5m.

szerokos$¢ elewacji frontowej:

- od strony ul. Sniadeckich 51-52 m;

- od strony ulicy bocznej do ul.
Sniadeckich (dz. Nr ewid. 39/6) 36-40 m.




forma architektoniczna

Budynek mieszkalny wielorodzinny
wolnostojacy; od strony ulic i dziedzirica
dach skosny o spadku do 75’; w
pozostatej czesci dach ptaski o spadku do
12

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy:

- od strony ul. Sniadeckich — linia
zabudowy pokrywajaca sie z frontowg
granica dziatki nr ewid. 40/2

- od strony ulicy bocznej do ul.
Sniadeckich (dz. Nr ewid. 39/6) — linia
zabudowy pokrywajaca sie z frontowymi
granicami dziatek nr ewid. 40/1, 40/2, 41
- dopuszcza sie przed obowigzujace linie
zabudowy, wysuniecie w postaci wykuszy
i balkonéw, nadwieszonych nad
czesciami dziatek nr ewid. 3/1, 39/1,
39/3, na gteboko$¢ wysuniecia maks.
1,2m.

Odlegtos¢ zabudowy od pozostatych
granic dziatki zgodne z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

- dla czesci budynku o wysokosci do 5,6
m liczac od rzednej 82,30 m n.p.m. ustala
sie 94-96% powierzchni dziatek nr ewid.
40/1, 40/2, 41

- dla pozostatych kondygnacji
nadziemnych budynku — ustala sie 65-
69% powierzchni dziatek nr ewid. 40/1,
40/2, 41

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach nr Ksr-
V6220.1.32.2023 z dnia 19.01.2023 r.
wydanej przez Prezydenta Miasta
Poznania

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Przedmiotowy teren znajduje sie w
obrebie zespotédw urbanistyczno-
architektonicznych, wpisanych do




rejestru zabytkéw pod nr A 239 dnia
06.10.1982 .

Warunki Miejskiego Konserwatora
Zabytéw okreslono w pismie z dnia
09.06.2023 r. o nr MKZ-X.6730.40.2023.P

wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Zgodnie z opinig nr:
PSGP0O.ZMSM.763.5002.104790.23 z
dnia 5 czerwca 2022 r. Polskiej Spotki
Gazownictwa sp. z 0.0:

- w ulicy Sniadeckich na dziatce nr 3/1
zlokalizowany jest gazocigg niskiego
ci$nienia ND300 zeliwo, dla ktérego
szeroko$¢ strefy kontrolowanej wynosi
3.00 m, a wiec po 1.50 m na strone liczac
od osi gazociggu;

- w strefach kontrolowanych nie nalezy
wznosi¢ obiektéw budowlanych,
urzadzac statych sktadéw i magazynéw
oraz podejmowac dziatart mogacych
spowodowad uszkodzenie gazociggu
podczas jego uzytkowania. Wszystkie
prace w strefie kontrolowanej moga by¢
prowadzone tylko po wczesniejszym
uzgodnieniu z PSG sp. z.0.0, Oddziat
Zaktad Gazowniczy w Poznaniu.

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Bezposredni dostep do drogi publicznej z
ul. Sniadeckich.

Opinia wydana przez ZDM nr ZDM-
IPO.481.378.2023.2 z dnia 29.06.2023 r.
zmieniong opinig nr ZDM-
IPO.481.378.2023.3 z dnia 01.08.2023 r.

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Dostep do drogi publicznej bezposredni z
ulicy Sniadeckich w zakresie:

—Zjazd do garazu na kondygnacje -3, -2
—Zjazd do garazu na kondygnacje -1

— Zjazd i 2 miejsca postojowe dla
samochodow osdb niepetnosprawnych (1
mp dedykowane czesci mieszkaniowej,
1mp dedykowane czesci ustugowej).

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

Min. 25% powierzchni dziatek nr ewid.
40/1, 40/2, 41

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy to
wskaznik urbanistyczny okreslajacy
stopien zageszczenia zabudowy na danej
dziatce lub obszarze. Wyraza sie jg jako
stosunek powierzchni wszystkich
nadziemnych kondygnacji budynkéw do
powierzchni dziatki, na ktérej te budynki
sie znajdujg. Powierzchnia nadziemnych

kondygnacji to 7931,47 m2, powierzchnia




dziatki to 2178 m2. Wskaznik ten moze
by¢ wyrazony w procentach lub jako
liczba dziesietna.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Inwestycje zwigzane z realizacja:
drég publicznych i wewnetrznych
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustug, w tym ustug handlu,

ustug publicznych, w tym sportu i
rekreacji oraz oswiaty,

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Inwestycje zwigzane z realizacja:
drég publicznych i wewnetrznych,
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustug, w tym ustug handlu,

ustug publicznych, w tym sportu i
rekreacji oraz oswiaty,

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Inwestycje zwigzane z realizacja:

drég publicznych i wewnetrznych,
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustug, w tym ustug handlu,

ustug publicznych, w tym sportu i
rekreacji oraz oswiaty,

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Inwestycje zwigzane z realizacja:
drég publicznych i wewnetrznych
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustug, w tym ustug handlu,
zakwaterowania, parkowania
ustug publicznych, w tym sportu i
rekreacji oraz o$wiaty,

sieci cieplnych i cieptowniczych,
sieci telekomunikacyjnych,
instalacji paliwowych ON,

10



decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

obszar ograniczonego uzytkowania dla
lotniska Poznai-tawica w Poznaniu -
uchwata nr XVI11/302/12 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 30
stycznia 2012 r.

miejscowych planach odbudowy

Na dzien sporzadzenia prospektu brak
informacji o takich planach

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

obszar objety arkuszem mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego "Poznan-Stare Miasto" N-
33-130-D-d-1

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

informacje o decyzjach o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej wydanych
przez Prezydenta Miasta Poznania
dostepne w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego Poznania.

® ZRID - przebudowa wezta
komunikacyjnego Rondo Kaponiera wraz
z rozbudowa, uktadu komunikacyjnego od
Mostu Dworcowego do Mostu
Teatralnego - zmiana dec. nr 1776/2011
(10-08-2011), decyzja nr 1594/2013 (09-
08-2013).

® ZRID - rozbudowa ul. Zwierzynieckiej,
obr. Jezyce ark. 13 dz. ew. nr 75/12,
87/4,59/3, 75/32, 66/4, 66/5, 67, 69,
75/8,70/4, 48/2,75/7, 73/4, 30/1, 30/4,
30/3,37/1, 40/1, 44/1, 44/4, 46/2,
decyzja nr 2097/2020 (15-10-2020).

® ZRID - rozbudowa ul. Kolejowej (odc.:
ul. Klaudyny Potockiej - ul.
Gasiorowskich), decyzja nr 1904/2021
(30-11-2021).

® ZRID - rozbudowa drogi ul.
Dmowskiego, obr. Gérczyn ark. 06; 07 dz.
ew. nr 165/9, 163/2, 163/4, 164/23,
164/20, 164/10, 164/19; 45/1, 5/1, 3,
70/6, 2, 4, 44, 43, 42, obr. tazarz ark. 35;
34; 33 dz. ew. nr 37/1, 32/13, 31/8, 31/9,
30/1, 23/1, 35/1, 34/1, 32/1; 148/4,

148/5, 148/6, 149/20, 162, 149/11, 159,
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161, 78/4; 94/36, 94/34, 94/3, decyzja nr
1235/2022 (09-12-2022).

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Obwieszczenia Wojewody
\Wielkopolskiego o wydanych przez niego
decyzjach dotyczacych realizacji
inwestycji, dostepne w Biuletynie
Informacji Publicznej Wielkopolskiego
Urzedu Wojewddzkiego w Poznaniu.

® Budowa i przebudowa linii kolejowej
nr 351 (E59) od km 0+000 do km 18+360
w ramach projektu ,,Prace na linii
kolejowej E59 na odcinku Poznah
Gtéwny - Szczecin Dabie w ramach
zadania: Modernizacja linii kolejowej E59
na odcinku Lotu A - Poznan Gtéwny -
Rokietnica od km 0+000 do km 18+360”
w ramach projektu ,,Prace na linii
kolejowej E59 na odcinku Poznah
Gtoéwny - Szczecin Dalbie - cze$é 1
odcinek; st. Poznah Gtéwny - st. Wronki
(wtacznie) tj. od km 0+000 do km
52+265, decyzja nr 1/2018 (15-02-2018)
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej.

® Budowa i przebudowa linii kolejowe;j
nr 351 (E59) od km 0+000 do km 18+360
w ramach projektu: Prace na linii
kolejowej E59 na odcinku Poznah
Gtéwny - Szczecin Dabie, decyzja nr
1/2018 (15-02-2018) o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej.

® Prace na obwodnicy towarowej
Poznania - Linia kolejowa 272 od km
197,660 do km 200,460, decyzja nr
7/2021 (11-06-2021) o ustaleniu
lokalizacji linii

® Prace na linii kolejowej E 59 na
odcinku Poznar Gtéwny — Szczecin Dabie

® Prace na linii kolejowej nr 272 na
odcinku Kluczbork - Poznar Gtéwny

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Na dzien sporzadzenia prospektu brak
informacji o takich decyzjach
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decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Na dzien sporzadzenia prospektu brak
informacji o takich decyzjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Na dzien sporzadzenia prospektu brak
informacji o takich decyzjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Na dzien sporzadzenia prospektu brak
informacji o takich decyzjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Na dzien sporzadzenia prospektu brak
informacji o takich decyzjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Na dzien sporzadzenia prospektu brak
informacji o takich decyzjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Na dzien sporzadzenia prospektu brak
informacji o takich decyzjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Na dzien sporzadzenia prospektu brak
informacji o takich decyzjach

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Tak Nie
budowe

Czy pozwolenie na budowe | Tak Nie
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe | Fak Nie

jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 1706/2021 z dnia 13 pazdziernika 2021 r. wydana przez Prezydenta
Miasta Poznania. Decyzja nr 647/2024 o zmianie pozwolenia na budowe z dnia 17
wrzeénia 2024 r. wydana przez Prezydenta Miasta Poznania. Dnia 20 czerwca 2025
roku z upowaznienia Prezydenta Miasta Poznania wydana zostata ostateczna
decyzja numer 404/2025 o zmianie powyzszego pozwolenia na budowe.

Data uprawomocnienia sie 04.12.2025
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Data zakoriczenia budowy Nie dotyczy

domu jednorodzinnego
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Planowany termin Termin rozpoczecia robét budowlanych: 31.12.2022
rozpoczecia i zakofczenia Planowany termin zakonczenia robét budowlanych: prace zakoriczone
robét budowlanych

Opis przedsiewziecia Liczba budynkéw 1
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na Nie dotyczy

nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy

budynkami)
Sposdb pomiaru powierzchni | Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego, jest oparta na dokumentacji
lokalu mieszkalnego lub technicznejiliczona zgodnie z norma budowlang PN-ISO 9836:1997 i przy obliczaniu
domu jednorodzinnego powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego uwzgledniajgc jedynie powierzchnie

mieszkalng (bez powierzchni $cian wewnetrznych poza $cianami tfazienek)
wydzielong trwatymi scianami w obrebie budynku.

Zamierzony sposdb i - wktad wiasny 30%
procentowy udziat zrédet - kredyt bankowy 70%
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarnkniety-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy pewierniezy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug |Wyliczana wg stawki procentowej
ktérej jest obliczana kwota sktadki na |obowigzujacej w dniu rozpoczecia
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny: sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach
realizowanego przedsiewziecia
Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 | deweloperskiego.

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego  lub  domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 .
poz. 000) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali ~mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.  Natomiast  stawke
procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.
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Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnial997 r. — Prawo
bankowe oraz art. 6 ust. 1 pkt 1) i nastepnych ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Na ten rachunek powierniczy nabywca
bedzie wptaca¢ srodki wytacznie poprzez specjalnie utworzony dla nabywcy
rachunek z indywidualnym numerem. Koszty prowadzenia tego rachunku obcigza¢
beda dewelopera.

Wyptata srodkéw pienieznych zgormadzonych na rachunku powierniczym bedzie
sie odbywata na nastepujacych zasadach:

1) Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy przedwstepnej i po stwierdzeniu zakorczenia danego etapu
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw
danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny;

2) Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw zadania inwestycyjnego
przed wyptatg sSrodkéw pienieznych, o ktérych mowa w pkt. 1) powyzej;

3) W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego,
okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
— po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy przedwstepnej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdére wyrazit zgode nabywca;

4) Deweloper ma prawo dysponowacé S$rodkami wyptaconymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wytacznie w celu realizacji zadania
inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek;

5) W przypadku odstgpienia od umowy przedwstepnej, przez jedng ze Stron, bank
wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy przedwstepne;.

W zwigzku z koniecznoscig podpisania przez Dewelopera umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dane osobowe nabywcy beda
przetwarzane przez PKO BP S.A.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkdéw
nabywcy

PKO BP S.A (Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna) z siedziba
w Warszawie przy ul. Putawskiej 15, 02-515 Warszawa
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Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego w etapach

Etap | Opis prac

Termin Udziat %

I Wykonanie $cian szczelinowych 15.01.2024 18,00%

Wykonanie wykopu

Wykonanie ptyty fundamentowej 80%

Il Wykonanie stropu nad kondygnacjg -3 30.03.2024 15,00%

Wykonanie stropu nad kondygnacjg -2

Wykonanie stropu nad kondygnacja -1 pod budynkiem
mieszkalnym (stan zero)

1] Wykonanie stropu nad kondygnacja 1 10.08.2024 12,00%

Wykonanie stropu nad kondygnacjg 2

Wykonanie stropu nad kondygnacjg 3

v Wykonanie stropu nad kondygnacja 4 30.10.2024 15,00%

Wykonanie stropu nad kondygnacjg 5

Wykonanie stropu nad kondygnacja 6

Instalacje w garazu 20%

\ Stan surowy otwarty 30.04.2025 15,00%

Pokrycie dachu 40%

Stolarka okienna 30%

\ Wykonanie tynkéw w mieszkaniach 90% 30.07.2025 15,00%

Wykonanie posadzek w mieszkaniach 50%

w 50% mieszkan

Wykonanie instalacji podposadzkowej i podtynkowej

\il Zakonczenie gtéwnych robét budowlanych 30.10.2025 10,00%

Zgtoszenie obiektu do PSP

Suma 100,00%

Dopuszczanie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji —umowa
przedwstepna

ZMIANA VAT:

1. W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie
zmianie w ten sposdb, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej
sytuacji Nabywca moze odstgpi¢ od umowy przedwstepnej w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej
korekcie Ceny za Lokal.

16




KARY UMOWNE. ZWROT WPLAT W PRZYPADKU ODSTAPIENIA OD UMOWY

W przypadku opdznienia przez Nabywce z jakiejkolwiek przyczyny w terminie
ptatnosci ktérejkolwiek z rat, w catosci lub czesci, Deweloper wezwie Nabywce
niezwtocznie po uptywie terminu ptatnosci do zaptaty zalegtosci wraz z
odsetkami ustawowymi w terminie nie krétszym niz 30 (trzydziesci) dni od dnia
doreczenia wezwania, a po bezskutecznym uptywie tego terminu Deweloper
bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy z winy Nabywcy - w tym
przypadku Deweloper zwréci Nabywcy wptacone kwoty po potraceniu odsetek
ustawowych liczonych do dnia odstgpienia, w terminie do 30 (trzydziesci) dni od
daty odstgpienia od tej umowy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia
sie Nabywcy do Odbioru Technicznego Lokalu lub nie przystapienia do zawarcia
Umowy Przyrzeczonej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesiat) dni, (chyba ze niestawienie
sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej), w takim przypadku
Deweloper zwréci Nabywcy wptacone kwoty po potraceniu kary umownej w
wysokosci 4,50 % (cztery cate i piec¢dziesigt setnych procent) ceny Przedmiotu
umowy, w terminie do 30 dni od daty odstgpienia od tej umowy.

W przypadku zawinionego przez Dewelopera opdinienia przeniesienia na
Nabywce prawa do Lokalu w terminie okreslonym w niniejszej umowie,
Deweloper wyptaci w tym przypadku Nabywcy wptacone kwoty oraz kare
umowng w wysokosci 4,5% (cztery koma piec procent) ceny Przedmiotu umowy,
wterminie do 30 dni od daty doreczenia Spdtce oswiadczenia
0 odstgpieniu od niniejszej umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY PRZEDWSTEPNEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJINYM (Dz. U.z 2021 r., Nr 1177)

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna
odstapi¢ od umowy
przedwstepnej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

= Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy przedwstepnej (art. 43 ust. 1
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym):

1) jezeli umowa przedwstepna nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych
mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 tej ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie przedwstepnej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe przedwstepng sg niezgodne
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ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
przedwstepng nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
przedwstepnej w terminie wynikajacym z tych umoéw;
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktédrym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;
12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

= W powyzszych przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy przedwstepnej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

= W powyzszym przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy przedwstepnej nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
przedwstepnej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia.

= W powyzszym przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy przedwstepnej po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

= W powyziszym przypadku, o ktérym mowa pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy przedwstepnej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

= W powyzszym przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy przedwstepnej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

= Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy przedwstepnej w przypadku
niespetnienia przez nabywce $swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie
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pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

= Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy przedwstepnej w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajgce z umowy przedwstepnej, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

= W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od
umowy przedwstepnej za zaptatg oznaczonej sumy.

= W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Deweloper ma
obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy
srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy przedwstepnej. W
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, informacje o wysokosci $rodkéw
zwrdéconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkéw.

= QOswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy przedwstepnej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od umowy przedwstepnej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, nabywca jest obowigzany wyrazié¢ zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 tej
ustawy.
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INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Zgodnie z promesg wystawiong przez bank i zataczong do wzoru umowy przedwstepnej, wydanie Nabywcy
zgody banku w przedmiocie bezobcigzeniowego wyodrebnienia lokalu nastgpi w szczegdlnosci pod warunkiem
zaptaty przez Nabywce catej ceny za nabycie przedmiotu umowy przedwstepnej.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowe] tej ewidencji;

kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spétke
celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spétki celowej;

projektem budowlanym;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowe] czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodga banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje
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Z dokumentacjg mozna zapoznac sie w biurze dewelopera od poniedziatku do pigtku w godzinach 9-17.
lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP. S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 t.j.).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A. (Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna)
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,
— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleinej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,
— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,
— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:
- znaku stownego: PKO Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. 22022 r. poz. 2324 t.j.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
Cena komorki lokatorskie]

Cena udziatu w nieruchomosci wspdlnej, w tym za
miejsce w hali garazowej

zt brutto

zt brutto

zt brutto

(tgczna cena za lokal mieszkalny, komorke lokatorskg i
miejsce w hali garazowej wynosi zt brutto)

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa komarki lokatorskiej

Lokal mieszkalny m?
Komérka lokatorska m?
Uktad i powierzchnia pomieszczen - Zatgcznik nr 2 -

Karta lokalu

Standard i zakres prac wykonczeniowych - Zatgcznik nr
3 - Standard wykonczenia

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

zt/m? brutto

Cena m? powierzchni uzytkowej komorki lokatorskiej

zt/m? brutto

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa
wtasnosci nieruchomosci wynikajgcego z umowy
przedwstepnej lub jednej z umdéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
ustawy z dnia 20 maja o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

[***]

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma
znajdowad sie lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy przedwstepnej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 .

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba
kondygnacji

Budynek 9 kondygnacyjny (tj.
3 kondygnacje podziemne,
6 kondygnacji naziemnych)

Technologia
wykonania

Zatgcznik nr 3 - Standard
wykoniczenia

Standard
wykonczenia

Zatgcznik nr 3 - Standard
wykoniczenia

Liczba lokali w
budynku

Maksymalna ilos¢ 80 lokali
mieszkalnych i 4 lokale uzytkowe

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

90 miejsc garazowych
pojedynczych (poziom -2 i -3);

34 miejsca garazowe pojedyncze
(poziom -1 hali garazowej stanowit
bedzie odrebny lokal
niemieszkalny)
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Dostepne media | Pragd, woda, kanalizacja, ciepto
w budynku

Dostep do drogi | Dziatka posiada bezposredni dostep
publicznej do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w Lokal mieszkalny
budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie albo nr budowlany
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych nr administracyjny

Pietro

Komorka lokatorska nr

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu [***]
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu [***]
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym Lokal uzytkowy nie bedzie nabywany.
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci Lokal uzytkowy nie bedzie nabywany.
wtasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa Lokal uzytkowy nie bedzie nabywany.
wtasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentowania
dewelopera oraz pieczatka firmowa

Zatgczniki:

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

Karta lokalu

Standard wykonczenia

Wzér umowy przedwstepnej

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia

AR o

23



