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MENESIO ATASKAITA
2026 m. kovo 26 d.

INVESTAVIMO STRATEGIJA. Open Resi by Demus (Atviras buty fondas) fondas investuoja j pajamas generuojantj
gyvenamajj nekilnojamajj turtg, siekdamas investuotojams pasiulyti patrauklig ilgalaike grazg i nuomos pajamy ir turto
vertés augimo. Fondas orientuojasi j diversifikuotg gyvenamojo busto portfelj, kuris leidZia paskirstyti rizikg per
skirtingus objektus ir nuomininky srautus. Investuotojai gali jsigyti fondo vienetus kiekvieng ménesj ir juos iSpirkti pagal
fondo taisykles. Toks modelis suteikia daugiau lankstumo nei tiesioginis investavimas j atskirg butg ir yra patrauklus
investuotojams, siekiantiems derinti profesionaliai valdomo nekilnojamojo turto grgza, diversifikacijg ir likvidumo

galimybe.

Fondo faktai

Fondo pavadinimas
Valdytojas |statyminé forma
ir tipas

Jsteigtas

Fondo vieneto verte

Grynyjy aktyvy verté (DABF)
Grynujy aktyvy verté (DABFI)
Minimali investavimo suma
GAV skaiciavimas / jsigijimas
ISpirkimas

Depozitoriumas

Auditas

Metinis valdymo mokestis

Jsigijimo / ispirkimo mokestis

Atviro tipo specialusis nekilnojamojo turto

Open Resi by Demus
UAB ,Demus Asset Management®

investicinis fondas ,,Demus Atviras Buty fondas®

2025-12-17
103,0680 EUR
4,97 min. EUR

7,76 min. EUR

100 000 EUR

kas ménesj

kas meénesj

AB SEB bankas
Grant Thornton Baltic
0.7 proc.

iki 2 proc. / O proc.

Butai pagal rajonus

Zvérynas

Baltupiai
82%

Lazdynai

123%

Baltupiai/Zirmanai
137%

6.8%

Markuciai
16.4%

Naujamiestis

Zirmanai

19.2%

Fondo rodikliai

Buty ir
parkingy skaicius:

IShuomuoty buty ir
parkingu:

Nuomos generuojamos
pajamos per metus:

73 butai ir 41
parkingas

97%

530 000 EUR

Butai pagal projektus

Naujamiescio vingis

6.8% Prie Vilnelés

U128
6.8%

Skvero namai
6.8%

Baltupis
82%

Star House
82%

VA30

96% Go Life
11%

Trinapolio namai
137%

Optimist
123%
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Fondo struktura
Fondas veikia su dviguba (Master-Feeder) struktlra:

a. Feeder (investicinis fondas) — Atvirojo tipo specialusis nekilnojamojo turto investicinis fondas veikiantis pagal KIS] (DABF)
b. Master (investiciné bendroveé) - Atvirojo tipo investiciné kintamojo kapitalo bendroveé, veikianti pagal KIS] (DABFI)

Fondo rezultatai
Fondo grynyjy aktyvy verte, min. EUR

DABF (Atvirojo tipo specialusis nekilnojamojo turto investicinis fondas veikiantis pagal KIS])

DABFI (Atvirojo tipo investiciné kintamojo kapitalo bendrove, veikianti pagal KIST)

2025 gruodis 2026 sausis 2026 vasaris

Fondo vieneto verté, EUR

Metai / Metinis vertés

ménuo 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 pokytis, %
2026 103.0680 103.2615 -0.81%
2025 100.0000 104.1025 4.10%

Fondo vienety vertés pokytis, %

1 MENUO 3 MENESIAI 6 MENESIAI 12 MENESIY NUO JSTEIGIMO
019% -0.81% X X 3.26%



Tai reklaminio pobldzio informacija apie UAB ,Demus Asset Management“ teikiamas investavimo paslaugas, kuri néra ir negali bati suprantama kaip
investavimo rekomendacija. Si informacija negali bati aiSkinama kaip pasidlymas, nurodymas ar kvietimas pirkti ar parduoti konkregias kolektyvinio
investavimo subjekto akcijas ar vienetus ar naudotis konkrecia investicine paslauga ir negali bati jokio véliau sudaryto sandorio pagrindas ar dalis. Nors
turinys yra pagrjstas Saltiniais, kurie laikomi patikimais, UAB ,Demus Asset Management® néra atsakinga uz netikslumus ar nuostolius, kuriy gali atsirasti
remiantis tokia informacija.

Kolektyvinio investavimo subjekto prognozuojami rezultatai yra paremti prielaidomis neatsizvelgiant j konkrec€ius Jusy investavimo tikslus, finansine
padetj ar poreikius. Valdymo jmoné negarantuoja nei investicijy pelningumo, nei to, kad rodomi veiklos tikslai bus pasiekti.

Investicijy graZa yra visada susijusi su rizika, jy verté gali ir Kilti, ir kristi. Investuojant yra rizika prarasti dalj ar visg investicijg. Cia pristatomos investavimo
paslaugos yra susijusios su didesne nei vidutine, ilgalaike rizika.

Investuotojai yra patys atsakingi uz priimtus investavimo sprendimus, todél prie$ juos priimdami, turetuméte susipazinti su pasirinkto kolektyvinio
investavimo subjekto investavimo strategija, taikomais mokesciais, visomis su investavimu susijusiomis rizikomis bei atidziai perskaityti kolektyvinio
investavimo subjekty prospektus, steigimo dokumentus, pagrindinés informacijos dokumentus ir kitg informacija, kurig galite rasti www.demus.lt.
Atkreipiame Jasy démesj, kad ¢ia minimos paslaugos yra skirtos Lietuvos rinkai.

Atviras specialusis nekilnojamojo turto investicinis fondas ,Demus Atviras buty fondas“ yra finansuojantysis subjektas (investicinis fondas), kuris ne
maziau kaip 85 procentus savo grynujy aktyvy investuos j Finansuojamajj subjekta, - atvirg specialigjg investicing kintamojo kapitalo bendrove ,,Demus
Atviro buty fondo investicijos“ (IKKB). Investiciniame fonde bus telkiami pinigai, o nekilnojamasis ir kitas turtas UAB ,,Demus Asset Management® bus
aktyviai valdomas per IKKB.
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Konstitucijos pr. 18b, Artery

www.demus.lt/atviras-fondas
info@demus.It
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