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Atvirojo tipo specialioji nekilnojamojo turto investiciné kintamojo kapitalo bendrové "Demus Atviro Buty Fondo
Investicijos", jm.k. 307467618

(imones teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Konstitucijos pr. 18B, Vilnius, Lietuva. Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmon¢ likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

2025 M. GRUODZIO 31 D. BALANSAS
2026 m. geguzés mén. 4 d. Nr. B2026-1

(ataskaitos sudarymo data)

2025.12.10-2025.12.31
(ataskaitinis laikotarpis)

(Tvirtinimo Zyma)

EUR

(ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)

Eil.nr. STRAIPSNIAI Pastabos | _. - . | Pragj¢ finansiniai
Finansiniai metai .
Nr. metai
A. ILGALAIKIS TURTAS 9 525 464 -
1. NEMATERIALUSIS TURTAS
2. MATERIALUSIS TURTAS 9525464 -
2.1 Investicinis turtas
2.1.1 |Zemé
2.1.2  |Pastatai 1 8936 364 -
2.2 Kitas materialusis turtas 1 589 100 -
3. FINANSINIS TURTAS
3.1 Investicijos j jimoniy grupés jmones
3.2 Investicijos j asocijuotasias jmones
3.3 Kiti nuosavybés vertybiniai popieriai
3.4 Ne nuosavybés vertybiniai popieriai
Kity kolektyvinio investavimo subjekty investiciniai vienetai, akcijos,
3.5 inasai
3.6 I$vestinés finansinés priemonés
3.7 Terminuotieji indéliai
3.8 Paskolos ir gautinos sumos
3.8.1. [Paskolos jmoniy grupés jmonéms
3.8.2. |I§ jmoniy grupés imoniy gautinos sumos
3.8.3. [Paskolos asocijuotosioms jmonéms
3.8.4. |I8 asocijuotyjy jmoniy gautinos sumos
3.8.5. [Kitos po vieny mety gautinos sumos
3.9 Kitas ilgalaikis finansinis turtas
4. KITAS ILGALAIKIS TURTAS
4.1. Atidétojo mokescio turtas
4.2. Kitas turtas
B. TRUMPALAIKIS TURTAS 2601 334 -
1. ATSARGOS 55253 -
1.1. Sumokeéti avansai 2 55253 -
1.2. Atsargos bendrovés reikméms
2. PER VIENUS METUS GAUTINOS SUMOS 34903 -
2.1. 1§ investicijy pardavimo sandoriy gautinos sumos -
2.2. Imoniy grupés jmoniy skolos
2.3. Asocijuotyjy jmoniy skolos
2.4. Kitos per vienus metus gautinos sumos 3 34903 -
3. TRUMPALAIKES INVESTICIJOS
3.1. Terminuotieji indéliai
3.2. Pinigy rinkos priemonés
3.3. PerleidZiamieji vertybiniai popieriai
3.3.1. [Ne nuosavybés vertybiniai popieriai
3.3.2. [Imoniy grupés jmoniy nuosavybés vertybiniai popieriai
3.3.3. [Kiti nuosavybés vertybiniai popieriai
Kity kolektyvinio investavimo subjekty investiciniai vienetai, akcijos,
3.3.4. |inasai
3.4 ISvestinés finansinés priemonés
4. PINIGAI 4 2511178 -
ATEINANCIU LAIKOTARPIU SANAUDOS IR SUKAUPTOS
C. PAJAMOS
TURTO IS VISO 12 126 798 -




D. NUOSAVAS KAPITALAS 7 840 396 -
1. KAPITALAS 7496 882 -
1.1. PasiraSytasis kapitalas 5 7 496 882 -
1.2. Pasiradytasis neapmokétas kapitalas (—)
2. AKCIJU PRIEDAI
3. PERKAINOJIMO REZERVAS (REZULTATAI)
4. REZERVAI
4.1. Privalomasis
4.2. Kiti rezervai
5. NEPASKIRSTYTASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 343 514 -
5.1. Ataskaitiniy mety pelnas (nuostoliai) 343 514 -
5.2. Ankstesniy mety pelnas (nuostoliai)
E. ATIDEJINIAI
1. Pensijy ir panasiy jsipareigojimy atidéjiniai
2. Mokesciy atid¢jiniai
3. Kiti atidéjiniai
F. MOKETINOS SUMOS IR KITI J[SIPAREIGOJIMAI 4286 401 -
| PO VIENU METUY MOKETINOS SUMOS IR KITI

) ISIPAREIGOJIMAI
1.1. Skoliniai jsipareigojimai
1.2. Finansinés skolos kredito jstaigoms
1.3. Gauti avansai
1.4. Uz finansinj ir investicinj turta mokétinos sumos
1.5. Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos sumos
1.6. Imoniy grupés jmonéms mokétinos sumos
1.7. Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos
1.8. Isipareigojimai pagal i§vestiniy finansiniy priemoniy sutartis
) PER VIENUS METUS MOKETINOS SUMOS IR KITI

) ISIPAREIGOJIMAI 4286 401 -
2.1. Skoliniai jsipareigojimai 6 541 811 -
2.2. Finansinés skolos kredito jstaigoms 7 3 659 605 -
2.3. Gauti avansai 8 76 477 -
2.4. Uz finansinj ir investicinj turtag mokétinos sumos
2.5. Pagal vekselius ir ¢ekius mokétinos sumos
2.6. Imoniy grupés jmonéms mokétinos sumos
2.7. Asocijuotosioms jmonéms mokétinos sumos
2.8. Valdymo jmonei ir depozitoriumui mokétinos sumos 9 378
2.9. Kitos per vienus metus mokétinos sumos 10 8131 -
2.10. |Isipareigojimai pagal i§vestiniy finansiniy priemoniy sutartis
2.11. |Pelno mokescio jsipareigojimai
2.12.  |Su darbo santykiais susij¢ jsipareigojimai
2.13.  |Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai
G SUKAUPTOS SANAUDOS IR ATEINANCIY LAIKOTARPIY

) PAJAMOS

NUOSAVO KAPITALO IR [SIPAREIGOJIMU IS VISO 12 126 798 -

UAB "Demus Asset Management" direktorius Mindaugas Liaudanskas
(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavarde)
Vanagas Hub UAB vyr. buhalteré Beata Dalinkeviciené
(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galin¢io (parasas) (vardas ir pavarde)

tvarkyti apskaitg kito asmens pareigy pavadinimas)




Atvirojo tipo specialioji nekilnojamojo turto investiciné kintamojo kapitalo bendrové "Demus Atviro Buty Fondo
Investicijos", im.k. 307467618

(imongs teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Konstitucijos pr. 18B, Vilnius, Lietuva. Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre

(buveine (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei jmoné likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)
(Tvirtinimo zyma)
2025 M. GRUODZIO 31 D. PELNO (NUOSTOLIU) ATASKAITA
2026 m. geguzés mén. 4 d. Nr. PNA2026-1

(ataskaitos sudarymo data)

2025.12.10-2025.12.31 EUR
(ataskaitinis laikotarpis) (ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)
Eil. Straipsniai e Pragjes
Pastabos | Ataskaitinis .
Nr. Nr. laikotarpis ate‘lska1t1n‘1s
laikotarpis
1. PAGRINDINES VEIKLOS PAJAMOS 499 607 -
1.1. Paltikany pajamos -
1.2. Dividendai
1.3. Nuomos pajamos 11 28 845 -
1.4. Pelnas dél investicijy vertés pasikeitimo ir pardavimo 11 414 882 -
1.5. Pelnas dél uzsienio valiuty kursy pokycio
1.6. I8vestiniy finansiniy priemoniy sandoriy pelnas
1.7. Garantinés jmokos
1.8. Su bendroveés akcijy pardavimu (i8pirkimu) susijusiy atskaitymy pajamos 11 55 880 -
1.9. Kitos pagrindinés veiklos pajamos
2. PAGRINDINES VEIKLOS SANAUDOS (7 466) -
2.1. Nuostoliai dél investicijy vertés pasikeitimo ir pardavimo
2.2. Nuostoliai dél uzsienio valiuty kursy pokycio
2.3. ISvestiniy finansiniy priemoniy sandoriy nuostoliai
2.4. Bendrovés akcijy pardavimo sanaudos
2.5. Kitos pagrindinés veiklos sanaudos 12 (7 466) -
3. BENDRASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 492 142 -
4, BENDROSIOS IR ADMINISTRACINES SANAUDOS (2 963) -
4.1. Atlyginimas valdymo jmonei
4.2. Atlyginimas depozitoriumui 13 (378) -
4.3. Teisininky sanaudos 13 (508) -
4.4. Audito sgnaudos
4.5.  |Kitos bendrosios ir administracinés sanaudos 13 (2077) -
4.6. Sanaudy kompensavimas (-—)
5. KITOS VEIKLOS REZULTATAI
6. PALUKANU IR KITOS PANASIOS SANAUDOS 14 (145 664) -
7. PELNAS (NUOSTOLIAI) PRIES APMOKESTINIMA 343 514 -
8. PELNO MOKESTIS
9. GRYNASIS PELNAS (NUOSTOLIAI) 343 514 -
UAB "Demus Asset Management" direktorius Mindaugas Liaudanskas
(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (paragas) (vardas ir pavarde)
Vanagas Hub UAB vyr. buhalteré Beata Dalinkeviciené
(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galin¢io (paragas) (vardas ir pavarde)

tvarkyti apskaita kito asmens pareigy pavadinimas)




Atvirojo tipo specialioji nekilnojamojo turto investiciné kintamojo kapitalo bendrové "Demus Atviro Buty Fondo Investicijos", im.k. 307467618

(imoncs teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Konstitucijos pr. 18B, Vilnius, Lietuva. Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre

(buveiné (adresas), registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

2025.12.10-2025.12.31

(atask is laikotarpis)

(teisinis statusas, jei jmoné likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi)

2025 M. GRUODZIO 31 D. NUOSAVO KAPITALO POKYCIU ATASKAITA
2026 m. geguzés mén. 4 d. Nr. NKPA2026-1

(ataskaitos sudarymo data)

(Tvirtinimo zyma)

EUR

(ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)

Apmoketas

istatinis arba

pagrindinis
kapitalas

Akcijy
priedai

Savos
akcijos (—)

Perkainojimo rezervas

Istatymo numatyti rezervai

Ilgalaikio | Finansini
materialio- [ o turto
jo turto

Privaloma-
sis arba
atsargos

(rezervinis)

kanitalag

Savoms
akcijoms
isigyti

Kiti rezervai

Nepaskirsty-
tasis pelnas
(nuostoliai)

I§ viso

1. Likutis uZpraéjusiy finansiniy
mety pabaigoje

2. Apskaitos politikos pakeitimo
rezultatas

3. Esminiy klaidy taisymo rezultatas

4. Perskaiciuotas likutis uZpraéjusiy
finansiniy mety pabaigoje

5. Ilgalaikio materialiojo turto vertés
padidéjimas (sumaz¢iimas)

6. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje
nepripazintas pelnas (nuostoliai)

7. Ataskaitinio laikotarpio grynasis
pelnas (nuostoliai)

8. Paskelbti dividendai ir kitos su
pelno paskirstymu susijusios iSmokos

9. Sudaryti rezervai

10. Panaudoti rezervai

11. Kapitalo padidéjimas pardavus
akcijas. gavus jnaSus

12. Kapitalo sumazéjimas i$pirkus
akcijas, grazinus inasus

13. Inasai nuostoliams padengti

14. Likutis praéjusiy finansiniy
mety pabaigoje

15. Tlgalaikio materialiojo ir
finansinio turto vertes padidéjimas
(sumazéjimas)

16. Pelno (nuostoliy) ataskaitoje
nepripazintas pelnas (nuostoliai)

17. Ataskaitinio laikotarpio grynasis
pelnas (nuostoliai)

343514

343514

18. Dividendai ir kitos su pelno
paskirstymu susijusios iSmokos

19. Sudaryti rezervai

20. Panaudoti rezervai

21. Kapitalo padidéjimas pardavus
akcijas, gavus jnasus

7 496 882

7 496 882

22. Kapitalo sumazéjimas i$pirkus
akcijas, grazinus jnaSus

23. Inasai nuostoliams padengti

24. Likutis ataskaitiniy finansiniy
mety pabaigoje

7 496 882

343 514

7 840 396

UAB "Demus Asset Management" direktorius

(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas)

Vanagas Hub UAB vyr. buhalteré

(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galingio

tvarkyti apskaitg kito asmens pareigy pavadinimas)

(parasas)

(parasas)

Mindaugas Liaudanskas

(vardas ir pavardé)

Beata Dalinkeviciené

(vardas ir pavardé)




Atvirojo tipo specialioji nekilnojamojo turto investiciné kintamojo kapitalo bendrové "Demus Atviro Buty Fondo
Investicijos", jm.k. 307467618

(investicinés bendrovés teisiné forma, pavadinimas, kodas)

Konstitucijos pr. 18B, Vilnius, Lietuva. Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre

(buveinés adresas, registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys)

(teisinis statusas, jei investiciné bendrové likviduojama, reorganizuojama ar yra bankrutavusi, kiti duomenys)
(Tvirtinimo zZyma)
2025 M. GRUODZIO 31 D. PINIGU SRAUTU ATASKAITA
2026 m. geguzés mén. 4 d. Nr. PAS2026-1

(ataskaitos sudarymo data)

2025.12.10-2025.12.31 EUR
(ataskaitinis laikotarpis) (ataskaitos tikslumo lygis ir valiuta)
Pasta-| Finansiniai | Pra¢j¢ finansiniai
Eil. Nr. Straipsniai bos metai metai
Nr.
1. Pagrindinés veiklos pinigu srautai
1.1. Ataskaitinio laikotarpio pinigy jplaukos 92 621
1.1.1. |Uz parduota finansinj ir investicinj turta gauti pinigai
1.1.2. |Gautos paliikanos
1.1.3. |Gauti dividendai
1.1.4. |Gauti nuompinigiai
1.1.5. |Kitos veiklos jplaukos 92 621
1.2.  |Ataskaitinio laikotarpio pinigy iSmokos (7 423)
1.2.1. |ISmokos uz finansinio ir investicinio turto jsigijima ir jvykdyti
1.2.2. |ISmokos, susijusios su bendrosiomis ir administracinémis reikmémis (7 423)
1.2.3. |Kitos iSmokos
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai 85198
2. Finansinés veiklos pinigy srautai
2.1.  |Bendrovés akcijy pardavimas, jnasy gavimas 4330 000
2.2. Bendrovés akcijy iSpirkimas, jnaSy grazinimas
2.3. ISmokos i§ pelno
2.4. Gauta paskoly
2.5. GraZzinta paskoly (1 800 000)
2.6.  |Sumokéta paliikany (104 020)
2.7. Pinigy srautai, susij¢ su kitais finansavimo Saltiniais
2.8. Kitas finansinés veiklos pinigy srauty padidéjimas
2.9. Kitas finansinés veiklos pinigy srauty sumazéjimas
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai 2 425980
3. UZsienio valiuty kursy pokycio jtaka grynyju pinigu likuciui
4. Grynasis pinigy srauty padidéjimas (sumaZéjimas) 2511178
5. Pinigai laikotarpio pradZioje
6. Pinigai laikotarpio pabaigoje 4 2511178
Demus Asset Management UAB direktorius Mindaugas Liaudanskas
(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavardé)
Vanagas Hub UAB vyr. buhalteré Beata Dalinkeviciené
(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galin¢io (parasas) (vardas ir pavarde)

tvarkyti apskaitg kito asmens pareigy pavadinimas)




Atvirojo tipo specialioji nekilnojamojo turto investiciné kintamojo kapitalo bendrové "Demus Atviro Buty Fondo Investicijos"

Imonés kodas 307467618, Konstitucijos pr. 18B, Vilnius, Lietuva

Duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi LR juridiniy asmeny registre

AiSkinamasis rasStas
2025-12-31

I.  Bendroji dalis

1.1. Investicinés bendrovés duomenys

Pavadinimas

Atvirojo tipo specialioji nekilnojamojo turto investiciné
kintamojo kapitalo bendrové "Demus Atviro Buty Fondo
Investicijos" (toliau — Bendroveé), kurios valdymas
perduotas valdymo jmonei

Istatyminé forma

Specialusis atvirojo tipo nekilnojamojo turto investicinis
subjektas

Tipas

Atvirojo tipo specialioji nekilnojamojo turto investiciné
kintamojo kapitalo bendrove

Teisinis statusas

Kintamojo kapitalo bendrové

Iregistruota V] Registry centras

2026 m. sausio 2 d.

Juridinio asmens kodas

307467618

Duomenys kaupiami ir saugomi

Juridiniy asmeny registre

Investicinés veiklos pradzios data

2025 m. gruodzio 10 d.

Veiklos trukmé

Neterminuota

Valdymo jmoné

UAB ,Demus Asset Management™ (toliau — Valdymo
imong¢)

Buveiné

Konstitucijos pr. 18B, Vilnius, Lietuva

1.2. Valdymo jmonés duomenys

Pavadinimas UAB ,,Demus Asset Management*
Imonés kodas 304411219

Adresas Konstitucijos pr. 18B, Vilnius, Lietuva
Telefono numeris +37063780776

El. Pastas

info@demus.1t

Valdymo jmonés licencijos numeris ir suteikimo data

Nr. 21, 2018 m. sausio 22 d.

Valdymo jmonés vadovas

Mindaugas Liaudanskas

1.3. Depozitoriumo duomenys

Pavadinimas

,.SEB bankas“, AB

Imonés kodas

112021238

Buveiné

Konstitucijos pr. 24, 08105 Vilnius, Lietuva

Telefono numeris

+370 5 268 2800

1.4.Ataskaitinis laikotarpis

Finansinés ataskaitos parengtos uz laikotarpj nuo 2025 m. gruodzio 10 d. iki 2025 m. gruodzio 31 d.



mailto:info@demus.lt
mailto:info@demus.lt
mailto:info@demus.lt

1.5. Kita dalyviams aktuali informacija

1.5.1. Investicinés bendrovés veiklos tikslas, investavimo objektai

Bendrovés tikslas — kaupti asmeny, visy pirma — neprofesionaliyjy Investuotojy, 1ésas ir, padalijant rizika, jas kolektyviai investuoti pagal
Bendrovés dokumentuose numatyta investavimo strategija ir tokiu bidu gauti investicing graza. Investicijos | Bendrove yra susijusios su
didesne nei vidutine, ilgalaike rizika.

Bendrovés strategija. Bendrové jsigys, irengs ir valdys nekilnojamojo turto objektus, kurie, siekiama, bus vidutinés klasés, dydzio, vertés,
daznai parduodami ir perkami rinkoje, t.y. Bendrové investuos j nuomos pajamas generuojantj gyvenamosios (pvz., butai, kotedzai ir pan.) ir
negyvenamosios paskirties (pvz., pozeminés parkavimo vietos) nekilnojamaji turta ar vykdys kitas Bendrovés strategija atitinkancias
investicijas ir tokiu biidu generuos graza Investuotojams i§ gaunamy nuomos pajamy, nekilnojamojo turto pardavimo pajamy bei
nekilnojamojo turto vertés ir kity investicijy prieaugio (padidéjimo).

Valdymo jmonés nustatyta tvarka Bendrovés valdomas turtas gali biiti investuojamos ir i kitas turto klases siekiant palaikyti pakankama
Bendrovés likvidumg arba susiklos¢ius nepalankiai investicinei aplinkai nekilnojamojo turto sektoriuje. Siuo atveju investicijy geografija yra
neribota.

1.5.2. Diversifikavimo reikalavimai

Siekiama, kad Bendrovés valdomas turtas bus investuojamas | skirtingus gyvenamosios ar negyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto
objektus, tinkamus nuomai (subnuomai), jy nekoncentruojant viename pastate ir (ar) projekte, todél bus diversifikuotas (per metus planuojama
investuoti i apie 100 skirtingy gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto ar kito turto (atitinkan¢io Bendrovés strategija) objekty).

I viena nekilnojamojo turto objekta gali biiti investuota ne daugiau kaip 30 procenty Bendrovés turta sudaranciy grynyjy aktyvy, i§skyrus KISI
141 straipsnyje numatytus atvejus, kai taikomi kitokie diversifikavimo reikalavimai.

Veiklos pradzioje, t.y. 1 (vienerius) metus nuo Priezitiros institucijos i§duoto leidimo patvirtinti Bendrovés steigimo dokumentus ir pasirinkti
Depozitoriuma turto investavimo pagal Istatuose numatyta investavimo strategija, Bendrové gali neatitikti Istatuose numatyty diversifikavimo
reikalavimy. Priémus Valdymo jmonés sprendima dél Bendrovés panaikinimo, nustatyti diversifikavimo reikalavimai nebetaikomi.

1.5.3. ISmokos dalyviams
I8pirkimo paraiskos yra priimamos kiekviena darbo dieng iki priespaskutinés einamojo ménesio darbo dienos (imtinai).

ISpirkimo paraiSka yra jvykdoma, t.y. Bendrovés akcijos yra konvertuojamos j pinigus kita kalendorinj ménesj nuo ISpirkimo paraiskos
priémimo dienos.

Bendroveés akcijos yra konvertuojamos to ménesio, kurj buvo pateikta ISpirkimo paraiska, paskutinés kalendorinés dienos Bendrovés akcijos
verte.

Bendrovés akcijos yra konvertuojamos j pinigus ir padaromi atitinkamai jrasai asmeningje vertybiniy popieriy saskaitose ne véliau kaip GAV
paskelbimo diena (iki einamojo ménesio 20 (dvidesimtos) darbo dienos pabaigos).



II. APSKAITOS POLITIKA

2.1. Teisés aktai, kuriais vadovaujantis parengta finansiné atskaitomybé

Valdymo jmoné, tvarkydama Bendrovés finansing apskaita ir sudarydama finansing atskaitomybeg, vadovaujasi Lietuvos Respublikos
finansinés apskaitos jstatymu, Lietuvos Respublikos Kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu, bendraisiais apskaitos principais, nustatytais
Lietuvos finansinés atskaitomybés standartuose, ir kitais teisés aktais. Pripazjstant ir registruojant apskaitoje Bendrovés turta, jsipareigojimus,
pajamas ir sgnaudas, vadovaujamasi atitinkamy Lietuvos finansinés atskaitomybés standarty nuostatomis, jei jos neprieStarauja 39 Lietuvos
finansinés atskaitomybés standarto ,,Kolektyvinio investavimo subjekty ir pensijy fondy apskaita, finansinés ataskaitos nuostatoms.

Bendrovés finansiniai metai yra kalendoriniai metai. 2025 m. yra pirmieji Bendroveés veiklos metai. Bendrovés veiklos pradzia 2025 gruodzio
10 d. ,todél Sios ataskaitos neapima pilny kalendoriniy mety. Bendrovés grynyjy aktyvy ataskaitoje turto verté bei jsipareigojimai pateikiami
ataskaitinio laikotarpio pabaigos, t. y. 2025 gruodzio 31 d. verte.

Siose finansinése ataskaitose visos sumos pateiktos eurais.

wose

2.2. Turto ir jsipareigojimy padidéjimo ir sumazéjimo pripaZinimo kriterijai

Turtas — materialiosios, nematerialiosios ir finansinés vertybés, kurias valdo, naudoja ir (arba) kuriomis disponuoja Bendrové, ir i§ kuriy
tikimasi gauti ekonominés naudos ateityje. Pagrindinés Bendrovés turto rasys yra ilgalaikis materialusis turtas, atsargos, pinigai ir gautinos
sumos.

Pinigus sudaro léSos Bendrovés banko saskaitose.

Atsizvelgiant | Bendrovés vykdoma veikla — buty jsigijima, nuoma ir pardavimg — visi jsigyti butai ir baldai priskiriami ilgalaikiam
materialiajam turtui. Ilgalaikis materialusis turtas pirminio pripazinimo metu apskaitoje registruojamas jsigijimo savikaina. Baldai nudévimi
per juy naudingo tarnavimo laikotarpj, taikant tiesiogiai proporcinga (tiesinj) nusidévéjimo metoda. Nusidévéjimo sanaudos pripazjstamos pelno
(nuostoliy) ataskaitoje per visa turto naudingo tarnavimo laikotarpj. Butai nudévimi néra. Jy verté nustatoma taikant tikrosios vertés metoda.
Tikroji verté nustatoma remiantis nepriklausomo turto vertintojo ataskaitomis ne re¢iau kaip karta per finansinius metus. Vertés pasikeitimai
pripazjstami ataskaitinio laikotarpio pelno (nuostoliy) ataskaitoje.

Atsargomis laikomos su nekilnojamuoju turtu susijusios apdailos darby sanaudos, patirtos siekiant paruosti butus naudojimui ar pardavimui.
Atsargos pirminio pripazinimo metu jvertinamos jsigijimo (pasigaminimo) savikaina. Sudarant finansines ataskaitas, atsargos jvertinamos
isigijimo savikaina arba grynaja galimo realizavimo verte, priklausomai nuo to, kuri i§ jy yra mazesné.

Ilgalaikio turto ir atsargy pripazinimas nutraukiamas, kai:

1. turtas perleidziamas kitiems asmenims ir perduodamos su juo susijusios rizikos bei nauda;
2. nebesitikima gauti su turtu susijusios ekonominés naudos ateityje;
3. pasibaigia turto naudojimo teisés.

Isipareigojimai — tai Bendrovés prievolés, atsirandancios dél praeities jvykiy, kurias vykdant tikimasi ekonominés naudos sumazéjimo ateityje.
Isipareigojimai skirstomi j ilgalaikius ir trumpalaikius, atsizvelgiant i jy jvykdymo terminus.

Ilgalaikiai jsipareigojimai — tai jsipareigojimai, kuriy jvykdymo terminas yra ilgesnis nei vieneri metai nuo ataskaitinés datos. Prie jy
priskiriami ilgalaikiai finansiniai jsipareigojimai, tokie kaip paskolos kredito jstaigoms ar kitiems kreditoriams, naudojamos Bendrovés veiklai
finansuoti (jskaitant nekilnojamojo turto jsigijima).

Trumpalaikiai jsipareigojimai — tai jsipareigojimai, kuriuos numatoma jvykdyti per vienerius metus nuo ataskaitinés datos. Prie jy priskiriami:
1. per vienerius metus mokétinos ilgalaikiy paskoly dalys;

2. skolos tiekéjams uz prekes ir paslaugas (jskaitant apdailos darbus);

3. su darbo santykiais susij¢ jsipareigojimai;

4. moketini mokes¢iai ir kiti trumpalaikiai jsipareigojimai.

Isipareigojimai pirminio pripazinimo metu apskaitoje registruojami jsigijimo savikaina, kuri paprastai atitinka gauty 1éSy ar jsipareigoty
sumokeéti sumy verte. Véliau jsipareigojimai apskaitomi amortizuota savikaina, naudojant efektyvios paliikany normos metoda, jei taikoma.

Isipareigojimai i$ apskaitos nurasomi, kai:
1. jie jvykdomi (atsiskaitoma su kreditoriumi);

2. jy galiojimas pasibaigia;
3. jie panaikinami arba perleidziami kitam asmeniui.
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2.3. Grynuyju aktyvy vertés (GAV) ir akciju vertés apskai¢iavimo principai

Bendrovés grynyjy aktyvy ir akcijy vertés skaiCiuojamos kiekvieno ménesio paskutinei kalendorinei dienai remiantis Lietuvos banko
patvirtinta grynyjy aktyvy vertés (GAV) skaiciavimo procediiromis ir Bendrovés jstatais. IS turto vertés atimant jsipareigojimy vert¢ gaunama
grynyjy aktyvy verté. Grynyjy aktyvy verté apskaiCiuojama atsizvelgiant | Bendrovés turto ir jsipareigojimy tikraja vert¢ ir vadovaujantis
Lietuvos banko valdybos 2012 m. liepos 12 d. nutarimu Nr. 03-153 patvirtinta ,,Grynyjy aktyvy vertés skai¢iavimo metodika“ .

Grynyjy aktyvy vertés padidéjimas pripazjstamas gavus pinigus uz dalyviui parduotas akcijas, registruojant i§ kity subjekty gautas sumas,
dividendy ir kitas pajamas, registruojant parduoty investicijy pelna, investicijy ir kito turto tikrosios vertés padidéjima, jsipareigojimy tikrosios
vertés sumazejima, turto padidéjima ir jsipareigojimy sumazéjima dél uzsienio valiutos kursy pokycio, nurasant jsipareigojimus, kitais
investicinio Bendrovés taisyklése nustatytais atvejais.

Grynyjy aktyvy vertés sumaZzéjimas pripazjstamas, kai atsiranda jsipareigojimas iSpirkti i§ Bendrovés dalyvio akcijas, pervesti kitiems
subjektams dalyviui priklausanciy 1éSy suma, kai jregistruojamas jsipareigojimas valdymo jmonei ar depozitoriumui, atsiradus kity
isipareigojimy, registruojant investicijy ir kito turto tikrosios vertés sumazéjima, jsipareigojimy tikrosios vertés padidéjima, turto sumazéjima
ir jsipareigojimy padidéjima dél uzsienio valiutos kursy pokycio, registruojant parduoty investicijy nuostolius, nuraSant gautinas sumas, kuriy
nesitikima atgauti, patiriant kity i§laidy, kurios nurodytos Bendrovés taisyklése.

2.4. Investicinés bendrovés pajamos ir sanaudos
2.4.1. Pajamy ir sanaudy pripaZinimas ir jvertinimas

Pajamos — ekonominés naudos padidéjimas, pasireiskiantis turto arba jo vertés padidéjimu arba jsipareigojimy sumazéjimu per ataskaitinj
laikotarpj, dél kurio padidéja Bendrovés grynasis turtas, i$skyrus tiesioginj jo didinima (pavyzdziui, akcininky jnasais). Pajamos pripazjstamos
vadovaujantis kaupimo principu, t. y. apskaitoje jos registruojamos, kai uzdirbamos, neatsizvelgiant j pinigy gavima.

Sanaudos — ekonominés naudos sumazéjimas, pasireisSkiantis turto arba jo vertés sumazéjimu ar jsipareigojimy prisiémimu per ataskaitinj
laikotarpj, kai dél to sumazéja Bendrovés grynasis turtas, iSskyrus tiesioginj jo mazinima, pavyzdziui, iSperkant investicines akcijas i§
akcininky. Sanaudos apskaitoje pripazjstamos vadovaujantis kaupimo ir palyginimo principais ta ataskaitinj laikotarpj, kai uzdirbamos su
jomis susijusios pajamos, neatsizvelgiant i laika, kada buvo i$leisti pinigai.

Palyginimo principas numato, kad ataskaitinio laikotarpio pajamos turi biti siejamos su sanaudomis, patirtomis toms pajamoms uzdirbti.
Sanaudomis pripazjstama tik ta i§laidy dalis, kuri patirta uzdirbant ataskaitinio laikotarpio pajamas.

2.4.2. Investicinés bendrovés sanaudos, atskaitymai valdymo imonei ir depozitoriumui bei Kitos iSlaidos, dengiamos i§
investicinés bendrovés 1ésy

Bendrove pagal prospekta dengia Siuos mokescius:

« atlyginimg Valdymo jmonei;

» mokestj Depozitoriumui;

* Bendrovés audito iSlaidas;

« Bendrovés apskaitos iSlaidas;

» mokescius finansy tarpininkams;

» mokescius turto ir verslo vertintojams;

» mokesc¢ius uz Bendrovés valdomo turto administravimg ir priezitira;

» mokesc¢ius Bendrovés valdomo turto energetiniy resursy tiekéjams, vandens tiekéjams;

« atlyginimg teisininkams uz Bendrovei suteiktas paslaugas;

* Bendrovés sudarymo dokumenty keitimo iSlaidas;

« i§laidas uz jsigyjamo turto registravima;

* mokescius notarams;

« konsultacines iSlaidas;

» mokescius nekilnojamojo turto tarpininkams;

« valstybinius ir savivaldos mokescius bei rinkliavas;

* Bendrovés steigimo i$laidas;

* mokestj priezitiros institucijoms (tai apima ir priezitiros mokescius, kuriuos prieziiiros institucijai moka Valdymo jmoné, jei tokie
mokesciai atsiranda i$skirtinai dél Bendrovés veiklos);

« su Bendrovei suteiktomis paskolomis susijusios iSlaidas.

2.4.3. Pelno mokestis

Atsizvelgiant | Lietuvos Respublikos Pelno mokeséio jstatymo nuostatas, pelno mokestis Bendrovei, veikianciai pagal IISKIS], néra
skai¢iuojamas.
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III. PASTABOS

1. Ilgalaikis materialusis turtas (EUR)

2025.12.31

Rodikliai

Zemé

Zemé/Investicinis
turtas

Pastatai ir statiniai/
Ruosiamas naudoti
materialus turtas

Pastatai ir statiniai/
Investicinis turtas

Kitas materialusis
turtas

I8 viso

Likutiné verté praéjusiy
finansiniy mety pabaigoje

a)

Isigijimo savikaina

Pragjusiy finansiniy mety
pabaigoje

Finansiniy mety poky¢iai:

- turto jsigijimas

- turto tikrosios vertés pokytis (-)
- perleistas ir nuraSytas turtas (-)
- perraymai i§ vieno straipsnio j
kita +/(-)

8521482

589 100

9110582

Finansiniy mety pabaigoje

8521 482

589 100

9110 582

b

~

Turto tikrosios vertés pokytis
Pragjusiy finansiniy mety
pabaigoje

Finansiniy mety poky¢iai:

- vertés padidéjimas
(sumazéjimas) +/(-)

- kitiems asmenims perleisto ir
nurasyto turto (-)

- perraymai i§ vieno straipsnio j
kita +/(-)

414 882

414 882

Finansiniy mety pabaigoje

414 882

414 882

)

Nusidéveéjimas

Praéjusiy finansiniy mety
pabaigoje

Finansiniy mety poky¢iai:

- finansiniy mety nusidévéjimas

- atstatantys jrasai (-)

- kitiems asmenims perleisto

ir nura$yto turto nusidévéjimas (-)
- perraymai i§ vieno straipsnio j
kita +/(-)

Finansiniy mety pabaigoje

d)

Vertés sumazéjimas
Praéjusiy finansiniy mety
pabaigoje

Finansiniy mety poky¢iai:

- finansiniy mety vertés
sumazgejimas

- atstatantys jrasai (-)

- kitiems asmenims perleisto ir
nurasyto turto (-)

- perra§ymai i§ vieno straipsnio j
kita +/(-)

Finansiniy mety pabaigoje

€)

Likutiné verté finansiniy mety
pabaigoje (a)+(b)-(c)-(d)

8936 364

589 100

9 525 464

Bendroves veiklos pradzia 2025 m., todél lyginamyjy duomeny néra.
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2. Sumokéti avansai (EUR)

Bendrovés sumokétus avansus sudaro:

2025.12.31 2024.12.31*
Sumokéti avansai tiekéjams 2173 -
Sumokétas avansinis NT mokestis 28 080 -
Depozitas Finora Bank 25 000 -
Viso 55253 -
* Bendrovés veiklos pradzia 2025 m., todél lyginamyjy duomeny néra
3. Kitos per vienus metus gautinos sumos (EUR)
Bendrovés kitas per vienus metus gautinas sumas sudaro:
2025.12.31 2024.12.31*
Pirkéjy skolos 34 903 -
Viso 34903 -
* Bendrovés veiklos pradzia 2025 m., todél lyginamyjy duomeny néra
4. Pinigai (EUR)
Valiuta 2025.12.31 2024.12.31*
EUR 2511178 -
Viso 2511178 -

* Bendrovés veiklos pradzia 2025 m., todél lyginamyjy duomeny néra

5. PasirasSytasis kapitalas, akcijy priedai, rezervai (EUR)

2025-12-31 pasirasytas kapitalas ir akcijy priedai:

Akcijy skaicius Vienos akcijos Nominali verté, | Akcijuy priedai
nominali verté, Eur Eur
ISplatinta konvertuojant pinigines 1éSas ir turtinius jnasus j 74 968,82 100 7 496 882 -
investicines akcijas 2025-12-31
Bendrovés veiklos pradzia 2025 m., todél lyginamyjy duomeny néra.
6. Skoliniai jsipareigojimai (EUR)
2025.12.31 2024.12.31%
Paskola i§ fizinio asmens** 541 800 -
Skolos likutis po paskolos kapitalizavimo*** 11 -
Viso 541 811 -

* Bendrovés veiklos pradzia 2025 m., todél lyginamyjy duomeny néra

*% [§ Victory Residential perimta paskola gauta i§ Antano Emuzio 2023-11-16 d. Metin¢ paliikany norma 9 proc. Paskolos graZinimo

**% 2025-12-23 d. Vidmantas Vanagas pasirasé Investavimo sutartj Nr. 23, pagal kurig jsipareigojo sumokéti 189 300 EUR uz jsigyjamas
akcijas. 2025-12-29 d. buvo pasiradyta Reikalavimy jskaitymo sutartis Nr. 4, pagal kurig uz jsigytas akcijas buvo jskaitytas nepiniginis
jnasas. Sj jnasg sudaré 165 000 EUR paskola ir 24 310,70 EUR sukauptos paliikanos. Po jskaitymo liko 10,70 EUR nepadengta suma.
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7. Finansinés skolos kredito jstaigoms (EUR)

2025.12.31 2024.12.31%
CapitalBox** 2 080 000 -
Finora Bank*** 811476 -
Trecia diena**** 768 129 -
Viso 3659 605 -

* Bendrovés veiklos pradzia 2025 m., todél lyginamyjy duomeny néra

** I8 Victory Residential perimta paskola. Paskolos sutartis pasirasyta 2024-03-19 d. Metiné palikany norma 12 proc. Paskolos grazinimo

terminas 2026-01-26 d.

*** I8 Victory SPV1 perimta paskola. Paskolos sutartis pasirasyta 2023-06-01 d. Metiné paliikany norma 6 proc. + EURIBOR. Paskolos

grazinimo terminas 2027-05-15 d.

**%* [§ Victory Residential perimta paskola. Paskolos sutartis pasiraSyta 2024-09-23 d. Metiné palikany norma 9 proc. Paskolos grazinimo

terminas 2026-03-01 d.

8. Gauti avansai (EUR)

2025.12.31 2024.12.31*
Nuomininky sumokéti avansai uZ nuomojamus butus 76 477 -
Viso 76 477 -
* Bendrovés veiklos pradzia 2025 m., todél lyginamyjy duomeny néra
9. Valdymo imonei ir depozitoriumui mokétinos sumos (EUR)
2025.12.31 2024.12.31*
SEB bankas 378 -
Viso 378 -
* Bendrovés veiklos pradzia 2025 m., todél lyginamyjy duomeny néra
10. Kitos per vienus metus mokétinos sumos (EUR)
2025.12.31 2024.12.31%
Mokétinas PVM 5543 -
Skolos tiekéjams 2 588 -
Viso 8131 -
* Bendrovés veiklos pradzia 2025 m., todél lyginamyjy duomeny néra
11. Pagrindinés veiklos pajamos (EUR)
2025.12.31 2024.12.31%
Nuomos pajamos 28 845 -
Pajamos susijusios su akcijy pardavimu 55 880 -
Pelnas dél investicijy vertés pasikeitimo 414 882 -
Viso 499 607 -
* Bendrovés veiklos pradzia 2025 m., todél lyginamyjy duomeny néra
12. Pagrindinés veiklos sanaudos (EUR)
2025.12.31 2024.12.31*
Komunaliniy mokes¢iy sgnaudos 101 -
Aptarnavimo darby sgnaudos 912 -
Draudimu sgnaudos 6453 -
Viso 7 466 -

* Bendrovés veiklos pradzia 2025 m., tod¢l lyginamyjy duomeny néra
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13. Kitos bendrosios ir administracinés saqnaudos (EUR)

Kitas Bendrovés bendrasias ir administracines sanaudas sudaro:

2025.12.31 2024.12.31%
Depozitoriumo mokes¢iy sgnaudos 378 -
Teisiniy paslaugy sanaudos 508 -
Buhalterinés apskaitos tvarkymas 1 663 -
Banko paslaugos 20 -
Neleidziami atskaitymai 24 -
Darbo uzmokestis ir su juo susijusios sanaudos 333 -
Kitos sagnaudos 37 -
Viso 2 963 -
* Bendrovés veiklos pradzia 2025 m., todél lyginamyjy duomeny néra
14. Paliikanos ir Kkitos panaSios pajamos (sagnaudos) (EUR)
Bendrové patyreé §ias sanaudas:
2025.12.31 2024.12.31*
Imoniy suteikty paskoly palikany sanaudos 122 091 -
Kredito jstaigy suteikty paskoly paliikany sagnaudos 23 573 -
Viso 145 664 -

* Bendrovés veiklos pradzia 2025 m., todél lyginamyjy duomeny néra

15. ISmokos dalyviams

Per 2025 m. dalyviams nebuvo apskaiciuoti ir (ar) iSmokéti dividendai ar kitos iSmokos, kurias i$mokeéjus akcijy skaicius nesikeicia.

Bendrovés veiklos pradzia 2025 m., todél lyginamyjy duomeny néra.

16. Grynujy aktyvy verté, akcijy skaicius ir akcijos verté (EUR)

2025.12.31 2024.12.31*
Nuosavas kapitalas 7 496 882 -
Grynyjy aktyvy verté 7 840 397 -
Akcijos verté 104,5821 -
Akcijy kiekis 74 968,82 vnt. -

* Bendrovés veiklos pradzia 2025 m., todél lyginamyjy duomeny néra

Investicijuy pasiskirstymas pagal strategija atitinkancius Kkriterijus ir investiciju portfelio struktira 2025.12.31

(EUR)

Aktyvy dalis

ataskaitinio

Bendro jsigijimo verté,| Tikroji verté, laikotarpio
Salis Valiuta EUR EUR pabaigoje, proc.

Pagal investavimo objektus

Ilgalaikis turtas LT EUR 9110 582 9 525 464 121,49
Pinigai LT EUR 2511178 2511178 32,03
Gautinos sumos LT EUR 34903 34903 0,45
Kita LT EUR 55253 55253 0,70
I§ viso 11711 916] 12126 798 154,67

Bendroves veiklos pradzia 2025 m., todél lyginamyjy duomeny néra
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17. Sandoriai su susijusiais asmenimis (EUR)

Lenteléje Zemiau pateiktos operacijos per 2025 metus su Valdymo jmone ir kitais susijusiais asmenimis bei mokétiny ir gautiny sumy likuéiai
2025.12.31

Suteiktos. Gautina
Gautos, susigraZintos araZin tos, (mokétina)
paskolos (-) suma mety
Pardavimai (pirkimai) su PVM paskolos pabaigoje
2025 metai
UAB ,,Vanagas Hub* 1 663 - - 1 663

Bendroves veiklos pradzia 2025 m., todél lyginamyjy duomeny néra.

18. Veiklos testinumas

Bendrovés veikla 2025 m. buvo pelninga. Per perioda, nuo 2025 m. gruodzio mén. 10 d. iki 2025 m. gruodzio 31 d. Bendrové uzdirbo 343 514
Eur pelna. 2025 m. gruodzio 31 d. Bendrovés pinigus ir jy ekvivalentus sudaré 2 511 178 Eur. Imonés akcininky nuosavybé 2025 m. yra
teigiama. 2025 m. gruodzio 31 d. jmonés trumpalaikis turtas buvo maZesnis uz trumpalaikius jsipareigojimus. Likvidumo rodiklis yra 0,61.

Ataskaitos yra paruostos darant prielaida, kad Bendrové tes savo veiklg. Néra padaryta jokiy koregavimy, kurie baty buve bitini, jei Bendrové
nesilaikyty veiklos tgstinumo principo.

19. Finansiné rizika

Valdymo jmoné kontroliuoja, kad Bendrovés investicinj portfelj sudaryty tik Bendrovés investavimo strategija atitinkantis ir Bendroveés
prospekte apraSytas turtas. Taip pat, kad biity tinkamai jvertinta ir apskaityta turto verté.

Bendra rizika

Investicijos | nekilnojamajj turta yra susijusios su aukstesne nei vidutiné bei ilgalaike rizika. Nekilnojamojo turto graza priklauso nuo
individualiy, tik tam turtui aktualiy, salygy ir aplinkybiy, kurios gali tiek teigiamai, tiek neigiamai veikti investicijy graza. Néra garantijos, kad
Investuotojas, investuodamas j Bendrovés akcijas, uzdirbs planuojama graza. Sios investicijos yra tinkamos Investuotojams, kurie siekia
diversifikuoti turima investicijy portfelj arba (ir) siekia vidutinés investicinés grazos, taciau yra pasirenge prisiimti aukStesn¢ nei vidutiné
rizika, jskaitant investuotos sumos praradimg. Bendra investavimo rizika yra nei§vengiama, taciau bus siekiama mazinti investuojant |
skirtingus nekilnojamojo turto projektus ar jy etapus, skirtingy rasiy, likvidy gerose lokacijose esantj bei nuomos pajamas generuojantj (arba
ateityje generuosiantj) turta.

Bendrovés struktiiros rizika

Pasirinkta investiciné struktiira, susidedanti i§ Finansuojaniojo ir Finansuojamojo subjekty, kelia papildomas rizikas Investuotojui. Siai
struktiirai taikomi papildomi teisés akty ir veiklos reikalavimai. Todél kyla didesné rizika dél atitikimo teisés aktams, Valdymo jmonés
tvarkoms, padidéja klaidy tikimybé tiek Bendrovés, tiek jo pasirinkty iSorés partneriy veikloje. Pasirinkta struktiira taip pat gali apsunkinti
efektyvy investiciniy sprendimy jgyvendinima ir kelti papildoma Bendrovés likvidumo rizika.

Investicinés veiklos i nekilnojamajj turta rizika

Bendrové pagal investavimo strategija numato investuoti lésas j nekilnojamajj turta ir j su nekilnojamuoju turtu susijusj turta. Todél Bendrovés
veiklos ir investicijy rizika yra susijusi su tokiomis pat rizikomis kaip ir tiesiogiai investuojant nekilnojamojo turto rinkoje. Visos $ios rizikos
yra susijusios su bendromis ekonominémis salygomis, Bendrovés investavimo kriterijus atitinkanéiy objekty pasitla ir paklausa, galimais
nuostoliais dél to, kad jvykus tam tikriems jvykiams (zemés drebé¢jimas, potvynis, aplinkos uzterSimas terorizmas ar pan.), Bendrovés jsigyto
turto draudimas nepadengs patirty nuostoliy, Valdymo jmonés, jos organy profesionalumu bei kompetencija, zmogiskujy klaidy galimybe,
konkurencija nekilnojamojo turto rinkoje, mokesciy jstatymy pasikeitimu, teritorijy planavimo, statyby, aplinkos apsaugos ir kity jstatymy
pasikeitimu, taip pat su banky palikany normy pasikeitimu bei finansavimo $altiniy prieinamumo salygomis. Didziausia rizika yra nerasti
nuomininko arba turta i§nuomoti uz zemesng¢ nei suplanuota kaing. Taip pat statybos ir (ar) jrengimo darby vélavimas, nekokybiskai atlikti
projektavimo ar statybos ir (ar) jrengimo darbai, vélesnis nei suplanuota pridavimo ir 100% baigtumo jregistravimo terminas. Dauguma $iy
faktoriy gali daryti neigiama jtaka nekilnojamojo turto ir atitinkamai Bendrovés investicijy vertei, grazai. Valdymo jmoné negali garantuoti,
kad Bendrovés investicijos duos tik teigiamus rezultatus ir kad bus pilnai pasiekti Bendrovés investavimo tikslai. Rizika bus siekiama mazinti
pasirenkant patyrusius ir kvalifikuotus Bendrovés ir kolektyvinio investavimo subjekty valdytojus, analitikus, partnerius, taip pat sudarant
turto draudimo sutartis.
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Nekilnojamojo turto rinkes svyravimo rizika

Dél nuolat besikeic¢iancios rinkos situacijos yra rizika, kad investicijos gali prarasti savo verte. Kadangi Bendrovés tikslas yra investuoti i
nekilnojamajj turta, tai pagrindiné rizika yra nekilnojamojo turto rinkos svyravimai, dél kuriy gali mazéti Bendrovés gaunamos pajamos ir turto
likvidumas bei verté. Taip pat egzistuoja makroekonominé rizika — t.y. nekilnojamojo turto rinka tiesiogiai priklauso nuo ekonomikos biiklés.
Smunkanti ekonomika salygoja mazéjancias pajamas. Dél to Bendrovei gali biiti sunkiau iSnuomoti ar parduoti objektus. Nekilnojamojo turto
rinka taip pat gali zenkliai svyruoti dél iSaugusiy palikany normy ir sumazéjusiy finansavimo galimybiy. Rizika bus siekiama mazinti
investicijas diversifikuojant pagal: geografija (mieste, Salyje, regione), objekto tipa (butai, loftai, kotedzai), kainy segmenta (ekonominis,
vidutinis, prabangus), dydj (plotas, kambariy/patalpy skai¢ius), irengimo lygj, komplektacija ir kitus parametrus).

o se e

Investiciju i nekilnojamajj turta likvidumo rizika

Bendrové planuoja parduoti turimas nekilnojamojo turto investicijas per tam tikra laika, taciau jos gali buti parduotos anksé¢iau nei planuota,
atsiradus patraukliam pasiiilymui, arba véliau nei planuota. Bendrovés investicijy gali nepavykti parduoti gera kaina pirkéjams dél galimo
rinkos nuosmukio, momentinio nelikvidumo arba dél to, jog nuo Bendrovés nepriklausanciy iSoriniy faktoriy pablogés valdomo turto
patrauklumas. Rizika valdoma samdant patyrusius nekilnojamojo turto pardavimo partnerius, jsigyjant patrauklius objektus bei kitomis
priemonémis, uztikrinan¢iomis Bendrovés investicijy likviduma.

Atsiskaitymo su Investuotojais rizika

Déel Bendrovés investicinés strategijos investuoti j nekilnojamajj turta, kyla rizika jog Bendrové neturés pakankamai laisvy 1ésy atsiskaityti su
Investuotojais pagal pateiktas Bendrovés akcijy ISpirkimo paraiskas arba nespés realizuoti turto ir uzbaigti sandorio iki numatytos atsiskaitymo
datos. Si rizika valdoma palaikant likvidumo rezerva, taikant Kpirkimo vartus bei kitas likvidumo priemones.

Nuomininky rizika

Bendroveé sieks iSnuomoti nekilnojamojo turto objektus kuo didesnémis kainomis. Nors dazniausiai nuomos mokestis mokamas laiku,
egzistuoja rizika, kad, pasikeitus (pablogéjus) ekonominei situacijai, nuomininkai nejvykdys savo jsipareigojimy — tai neigiamai paveikty
Bendroveés pelng ir Bendrovés pinigy srautus. Dél didelés dalies jsipareigojimy nevykdymo laiku gali sutrikti Bendrovés jprastiné veikla, gali
tekti ieSkoti papildomy finansavimo $altiniy, kurie ne visuomet gali biti prieinami. Bendrové, nepavykus gauti numatyty pajamy i§ nuomos
arba i§laikyti auksto turimy objekty uzimtumo procento, gali susidurti su turto i§laikymo i§laidomis. Si rizika gali atsirasti smarkiai padidéjus
nuomojamy patalpy pasitilai ir sumazéjus paklausai, kritus nuomos kainoms. Nepavykus iSnuomoti patalpy numatytomis kainomis ar
apimtimis, esantiems nuomininkams nutraukus nuomos sutartis, Bendrovés pajamos galéty sumazéti, pastovioms islaidoms nepasikeitus.
Atitinkamai sumazéty ir jo pelnas. Rizika bus siekiama mazinti stengiantis sudaryti iSankstinius susitarimus dél turto nuomos su juridiniais
asmenimis dél didelio turto kiekio ir siekiant sukurti ilgalaikius bendradarbiavimo santykius. Papildomai, rizika bus mazinama samdant
profesionaly nuomos valdytoja, kuris ne tik turéty tinkama patirtj ir teikty aukstos kokybés paslaugas nuomininkams, bet ir kontroliuoty
savalaikj nuomininky finansiniy jsipareigojimy vykdyma, palaikyty auksta uzimtuma.

Interesy konflikty rizika

Bendrovés veiklos laikotarpiu gali kilti tam tikri interesy konfliktai tarp Bendrovés, Valdymo jmonés, nekilnojamojo turto tarpininky,
nekilnojamojo turto priezitiros bendrovés, Bendrovés Investuotojy, Finansuojanciojo subjekto ar kity asmeny. Siekiant sklandzios Bendrovés
veiklos pradzios, i ji, planuojama, investuos ne tik Finansuojantysis subjektas, taciau ir su Valdymo jmonés akcininkais susijgs Investuotojas.
Rizika bus siekiama mazinti Valdymo jmonei laikantis teisés aktais nustatyty pareigy bei patvirtinty vidaus tvarky ir galiojanciy teisés akty
reikalavimy, taip uztikrindama investavimo ir investicijy priezitiros skaidruma.

Infliacijos rizika

Yra rizika, kad nuomojamo ir (ar) parduodamo turto vertés ir (ar) Bendrovés akcijos vidutinis metinis pokytis bus mazesnis nei investavimo
laikotarpio vidutiné metin¢ infliacija. Infliacijos didéjimas ateityje gali daryti jtaka palikany normy didéjimui, kas savo ruoztu gali neigiamai
paveikti finansiniy priemoniy rinkos kainas ir finansavimo kastus. Bendrovés veiklos laikotarpiu bus akylai stebimi ir nagrinéjami veiksniai,
galintys turéti jtakos infliacijos kilimui ir atitinkamai priimami investiciniai sprendimai, kad Bendrovés turto ar investicijy portfelio reali verte
del infliacijos nuvertéty kuo maziau. Rizika bus siekiama mazinti stengiantis investicijoms skirtas 1éSas kuo grei¢iau investuoti pagal
investavimo strategija. Taip pat bus siekiama indeksuoti Turto nuomos kaing. Taip pat infliacijos rizika gali buti valdoma dalj 1ésy
investuojant | i§vestines finansines priemones, kuriy verté kinta kartu su infliacijos poky¢iu ar naudojantis kitais finansiniais instrumentais.
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Mokes¢iy rizika

Pasikeitus Salies ekonominéms bei politinéms salygoms, yra rizika, kad padidés zemés, Zemés nuomos, nekilnojamojo turto, pridétinés vertés
bei kiti mokesciai arba pasikeis jy taikymo tvarka. Rizika bus siekiama mazinti Valdymo jmonei sekant galima mokesc¢iy kaitos eigg ir siekiant
sudaryti sandorius palankiomis Bendrovés bei Investuotojams mokestinémis salygomis, taCiau jokiais biidais nepazeidziant mokestiniy
istatymy.

Skolinimosi rizika

Bendrové gali skolintis kapitalo investiciniams objektams jsigyti, ar jy jsigijimui refinansuoti likvidumo rizikai valdyti, ta¢iau Valdymo jmoné
negali uztikrinti, kad Bendrové sugebés gauti paskolas. Si rizika bus valdoma derantis su keliais kreditoriais. Valdymo jmoné negali garantuoti,
jog vykdant kreditoriy reikalavimus, Investuotojai atgaus visas investuotas 1éSas ar nepatirs nuostoliy. Rizika bus siekiama mazinti laikantis
investavimo strategijoje numatyto ar mazesnio skolos ir turto santykio. Skolinimosi kasSty augimas daro tiesioging jtaka investicinei grazai.
Rizikg bus siekiama mazinti indeksuojant Turto nuomos kaing ir/arba ieskant palankesniy nuomos salygy galimybiy. Paltikany didéjimo rizika
gali biiti valdoma reguliariai perzifirint nuomos rinkos tendencijas ir ieSkant galimybiy perkelti kasty pasikeitimus nuomininkams.

Sandorio $alies ir atsiskaitymy rizika

Rizika Bendrovei patirti nuostoliy dél kitos sandorio Salies nesugebéjimo jvykdyti savo sutartiniy ir finansiniy jsipareigojimy. Realizuojant
Bendrovés investicijas ir siekiant valdyti sandorio $alies ir atsiskaitymo rizika, sandoriai su treCiosiomis $alimis bus sudaromi jvertinant kitos
sandorio $alies kredito rizika.

Tvarumo rizika

Tvarumo rizika — jvykiai ar situacijos, kylantys i§ aplinkosaugos, socialinés aplinkos ar jmoniy valdymo sri¢iy, kurie, tuo atveju jei jvykty, gali
turéti arba galbiit galéty turéti neigiama poveikj bendrovés turtui, finansinei padéciai ar pelnui, taip pat jos reputacijai, taigi ir investicijy (pvz.,
akcijy, obligacijy ir turto) vertei. Tvarumo veiksniai apima ne tik aplinkosaugos, socialinés padéties ir su darbuotojais susijusius veiksnius, bet
ir zmogaus teisiy laikymosi, kovos su korupcija ir papirkin¢jimu klausimus. Kadangi tvarumo rizika gali buti aktuali tiek kaip atskira rizikos
kategorija, tiek kaip sudétiné kity riziky, jskaitant rinkos, kredito, likvidumo ir kitas rizikas, dalis, o Bendrové gali investuoti | tokias
finansines priemones, kurios gali blti susijusios su tvarumo rizikomis, todél $iy riziky materializavimasis gali turéti neigiamos jtakos
Bendrovés grynyjy aktyvy, o kartu ir Bendrovés Investuotojy turto, vertei. Su Siuo finansiniu produktu susijusiomis investicijomis
neatsizvelgiama j ES aplinkos atzvilgiu tvarios ekonominés veiklos kriterijus. Bendrové néra integravusi tvarumo rizikos i investicinius
sprendimus, tadiau, esant poreikiui, atlieka vertinima ir konkre¢iai analizuoja investicijai aktualius tvarumo veiksnius bei su jais susijusias
tvarumo rizikas ir taiko atsakingo investavimo principus.

Karinio konflikto rizika

Itempta geopolitiné situacija regione (pirmiausia dél Rusijos Federacijos ir Baltarusijos Respublikos agresyviy veiksmy) gali vesti prie karinio
konflikto, galinCio turéti tiek tiesioginés, tiek ir netiesioginés jtakos Lietuvos Respublikai. Tokie kariniai konfliktai gali vesti prie ekonominés
padéties destabilizavimo, kliti¢iy jos augimui bei verslo, j kurig orientuota Bendrovés strategija, plétros sulétéjimui ar apribojimui, dél ko, gali
prastéti Bendrovés veiklos rezultatai. Rizika bus siekiama mazinti investavimo geografija pasirinkus stabilius ir demokratiSkai valdomus
regionus.

Investiciju nebuvimo rizika

Valdymo jmoné yra suinteresuota geriausiu jmanomu rezultatu, dés visas pastangas ir vadovausis Bendrovés dokumentuose aprasyta
investavimo strategija, taciau Valdymo jmoné negarantuoja, kad Bendrovés pinigai bus investuoti ir uzdirbs graza ir kad bus pasiekti
investiciniai tikslai. Investavimo paraiskos sudarymo metu ar Bendrovés veiklos pradzioje Bendrové gali biiti neatlikusi nei vienos investicijos,
todél akcininkams gali nebiiti galimybiy jvertinti investavimo salygy ir rezultaty, susijusiy su bisimomis investicijomis. Rizika bus siekiama
mazinti nuolatos analizuojant patraukliausias galimybes bei potencialiy investicijy plana, vertinama geriausiy alternatyvy principu.

Vadovybés ir Zmogiskuju iStekliy rizika

Bendrovés investavimo sékmé didele dalimi priklausys nuo Valdymo jmonés valdymo komandos, jos priimty sprendimy bei ja sudaranciy
asmeny patirties ir sugebéjimy. Bendrovés turta sudarys didelis turto kiekis ir objekty skai¢ius. Néra garantijy, kad tie patys darbuotojai ir
iSorés partneriai valdys Bendrove bei kolektyvinio investavimo subjektus, j kuriuos investuoja Bendrové, visa jos veiklos laikotarpj. Taigi,
egzistuoja rizika, kad atsakingy darbuotojy pasikeitimas turés neigiamos jtakos Bendrovés veiklos rezultatams. Rizika bus siekiama mazinti
pasirenkant patyrusius ir kvalifikuotus Bendrovés ir kolektyvinio investavimo subjekty valdytojus, analitikus ir partnerius.
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Turto sugadinimo/sunaikinimo rizika

Investiciniame nuomojame turte galimi jvykiai, kurie gali sugadinti ar sunaikinti turta, dél ko gali sumaZzéti turto verté ar apribotos galimybés
laikinai gauti pajamas i3 turto disponavimo. Si rizika bus draudziama draudimo bendrovése, kur draudimas apims tiek turto sugadinimo bei
apgadinimo, tiek Zalos atlyginimui prie$ treiuosius asmenis, jvykus draudiminiam jvykiui.

Istatymy pokycio rizika
Tai rizika susijusi su galimais jstatyminés bazés pakeitimais, kurie apriboty ar apsunkinty tam tikro tipo nekilnojamojo turto jsigijima

juridiniams asmenims ar kolektyvinio investavimo subjektams. Dél apribojimy ar draudimy gali sumaZzéti investicijos graza, prailgéti
investavimo proceso laikotarpis arba i§ esmés uzdrausta investuoti pagal numatytajg investavimo strategija.

20. Vieneto vertés ir metinés investiciju grazos pokyciai

Lenteléje zemiau pateikta vieneto vertés pokycio, investicijy portfelio metinés investicijy grazos (bendrosios ir grynosios) pokytis:

Ataskaitinio laikotarpio Prie§ metus* Pries 2 metus* | Prie§ 10 mety*
4,58 proc. - - -
Investicinio vieneto (akcijos) vertés pokytis
Metiné bendroji investicijy graza 4,58 proc. - - -
Metiné grynoji investicijy graza 4,58 proc. - - -
Investicinio vieneto (akcijos) vertés pokycio - - - -
standartinis nuokrypis

* Bendrovés veiklos pradzia 2025 m., todél lyginamyjy duomeny néra

Metiné bendroji investicijy graza parodo ataskaitinio laikotarpio investiciniy priemoniy portfelio investicijy graza, kurig apskaiciuojant
atsizvelgiama tik j prekybos islaidas.

Metiné grynoji investicijy graza parodo Bendrovés investiciniy priemoniy portfelio investicijy graza, kurig apskaic¢iuojant atsizvelgiama i
prekybos ir valdymo islaidas.

Investicinio vieneto vertés poky¢iy standartinis nuokrypis — statistinis rizikos rodiklis, rodantis, kaip smarkiai svyruoja vieneto vertés poky¢iai,
palyginti su jy vidutiniu poky¢iu. Rodiklis néra apskai¢iuojamas dél nepakankamo duomeny kiekio.

Vidutiné investicijy graza, vidutinis subjekto vieneto (akcijos) vertés pokytis ir jo standartinio nuokrypio rodiklis, taip pat vidutinis lyginamojo
indekso (jei jis pasirinktas) pokytis:

Per paskutinius 5 | Per paskutinius| Nuo veiklos
Per paskutinius 3 metus* metus* 10 mety* pradZios

Vidutinis investicinio vieneto (akcijos -

. . (aketjos) - - 4,58 proc.
vertés pokytis
Metiné bendroji investicijy graza - - - 4,58 proc.
Metiné grynoji investicijy graza - - - 4,58 proc.
Vidutinis investicinio vieneto (akcijos) - - - -
vertés pokycio standartinis nuokrypis

* Bendrovés veiklos pradzia 2025 m., todél lyginamyjy duomeny néra

Maziausia ir didziausia investicinio vieneto verté jvertinta eurais:

Per ataskaitinj laikotarpj, 2025 m. Pi;iﬁ;:::‘:? ;(t];zkz:.t:‘n;
Data Verté Data Verté
Maziausia nustatyta investicinio vieneto 2025.12.10 100 - -
verteé
Didziausia nustatyta investicinio vieneto 2025.12.31 104,5821 - -
verteé

* Bendrovés veiklos pradzia 2025 m., todél lyginamyjy duomeny néra

21. Poataskaitiniai jvykiai

Po grynyjy aktyvy skai¢iavimo datos nejvyko reikSmingy turto ir jsipareigojimy pokyc¢iy, nejtraukty j grynyjy aktyvy verte.
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22. Atskaitymai i§ turto (EUR)

2025.12.31
Steigimo dokumentuose Per ataskaitinj laikotarpj priskaic¢iuota Ataskaitinio laikotarpio
nustatytas maksimalus dydis atskaitymy suma vidutiné GAYV dalis, proc.
Uz valdyma
Valdymo mokestis Metinis dydis - 0,75 proc. nuo
Bendrovés valdomo turto.
Minimalus dydis - 5000 EUR per - -
ménesj
Kitos administracinés ne daugiau kaip 10 proc. nuo
e Bendrove ; 755 0,00
i§laidos endroves turto vertés
Audito islaidos ne daugiau kaip 1,5 proc. nuo
Bendrovés GAV - -
Depozitoriumo mokestis  [ne daugiau kaip 1 proc. nuo 378
Bendroves GAV -
Buhalteriniy paslau, ne daugiau kaip 10 proc. nuo
o i Pasauet O et v 1663 0,00
i8laidos Bendrovés turto vertés
Konsultavimo ir teisininky [ne daugiau kaip 10 proc. nuo
e . . 508 0,00
i§laidos Bendrovées turto vertés
NT mokescio sgnaudos ne daugiau kaip 10 proc. nuo ) )
Bendroves turto vertés
Banko paslaugy sgnaudos |ne daugiau kaip 10 proc. nuo
. . 20 0,00
Bendrovées turto vertés
Mokesciai ir rinkliavos ne daugiau kaip 10 proc. nuo
. . B . . 17 0,00
Registry centrui endroveés turto vertés
I8laidy jskaic¢iuojamy j BIK suma** 2 963 0,00
Visy iSlaidy suma 2963 0,00

* Bendrasis i$laidy koeficientas (BIK) — procentinis dydis, kuris parodo, kokia vidutiné fondo grynyjy aktyvy dalis skiriama valdymo
islaidoms padengti. Sios i3laidos tiesiogiai sumazina investuotojo investicijy graza. Pazymétina, kad skai¢iuojant BIK, j sandoriy sudarymo

islaidas neatsizvelgiama.

Bendrovés veiklos pradzia 2025 m., todél lyginamyjy duomeny néra.

Demus Asset Management UAB direktorius

Mindaugas Liaudanskas

(valdymo jmonés vadovo pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavard¢)
Vanagas Hub UAB vyr. buhalteré Beata Dalinkeviciené
(vyriausiojo buhalterio (buhalterio) arba galin¢io (parasas) (vardas ir pavard¢)

tvarkyti apskaitg kito asmens pareigy pavadinimas)
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