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SAVOKOS IR AISKINIMAS
Savokos

Toliau Siose Reorganizavimo sglygose naudojamos ir didZigja raide raSomos sgvokos turi
Zemiau nurodytas reikSmes:

(a) Apjungta bendrové reiSkia Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtg
investicine bendrove UAB Demus Development VIl kuri tes savo
veiklg po Reorganizavimo prie jos prijungus UZdargjg akcine
bendrove ,BALGRA®. Sgvoka ,Apjungta bendrové® Siose
Reorganizavimo sglygose naudojama siekiant apibddinti
UZdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtg investicine
bendrove UAB Demus Development VII laikotarpiu po Uzdarojo
tipo informuotiesiems investuotojams skirtos investicinés
bendroves UAB Demus Development VII Reorganizavimo
inicijavimo iki Reorganizavimo uzbaigimo ir véliau. Tais atvejais,
kai Reorganizavimo sglygose yra siekiama atskirti Uzdarojo tipo
informuotiesiems investuotojams skirtg investicine bendrove
UAB Demus Development VIl kaip bendrove, veikian€ig pagal
galiojan¢ig Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams
skirtos investicinés bendroves UAB Demus Development VII
jstaty redakcijg, jos turtg, teises, pareigas ir kt., nuo Apjungtos
bendroveés, veiksiancios pagal Naujg jstaty redakcija, jos turto,
teisiy, pareigy ir kt., yra naudojamos Sios atskiros sgvokos:
Demus Development VIl ir Apjungta bendrové.

(b) AB] reiSkia 2000 m. liepos 13 d. Lietuvos Respublikos akciniy
bendroviy jstatyma Nr. VIII-1835 (su vélesniais pakeitimais ir
papildymais).

(c) BALGRA/ reiSkia Uzdarajg akcine bendrove ,BALGRA®, pagal Lietuvos

Reorganizuojama Respublikos jstatymus jsteigtg ir veikianCig bendrove, juridinio
bendrové asmens kodas 125482687, kurios buveiné registruota adresu

Paneriy g. 49, LT-03160, Vilnius, Lietuvos Respublika, ir
duomenys apie kurig yra saugomi ir tvarkomi JAR.

(d) Bendrové(-s) reiSkia Demus Development VIl arba BALGRA kartu arba
kiekvieng atskirai.

(e) CK reiSkia 2000 m. liepos 18 d. Lietuvos Respublikos jstatymu
Nr. VIII-1864 patvirtintg Lietuvos Respublikos civilinj kodeksg (su
vélesniais pakeitimais ir papildymais).

(f) Demus reiSkia Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtg
Development VII investicine bendrove UAB Demus Development VII, pagal
Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigtg ir veikiancig bendrove,
juridinio asmens kodas 306957882, kurios buveiné registruota
adresu Konstitucijos pr. 18B, LT-09308, Vilnius, Lietuvos
Respublika, ir duomenys apie kurig yra saugomi ir tvarkomi JAR.
Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams  skirtos
investicinés bendrovés UAB Demus Development VIl valdymas
yra perduotas Valdymo jmonei (zr. apibrézimg Siy
Reorganizavimo salygy 1.1.1(m) p.).

(g) lISKIS) reiSkia 2013 m. birzelio 18d. Lietuvos Respublikos
informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo
subjekty jstatymg Nr. XII-376 (su vélesniais pakeitimais ir
papildymais).

(h) JAR reiSkia Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registra.



1.2.

1.21.

2.1.

2.2.

2.3.

(i) Nauja jstaty reiSkia naujg Apjungtos bendrovés jstaty redakcijg, kuri yra
redakcija pridedama prie Siy Reorganizavimo salygy kaip Priedas Nr. 3 ir
kuri bus jregistruota JAR Siy Reorganizavimo salygy ir teisés
akty nustatyta tvarka. Nauja jstaty redakcija gali bati kei€iama
arba pildoma vélesniuose Apjungtos bendrovés visuotiniuose
akcininky susirinkimuose.

Gy PM™M] reiSkia 2001 m. gruodzio 20 d. Lietuvos Respublikos pelno
mokescCio jstatymg Nr. I1X-675 (su vélesniais pakeitimais ir
papildymais).

(k) Reorganizavimas reiSkia reorganizavimg, kurio metu BALGRA (pasibaigianti

bendrové) prijungiama prie Demus Development VII (veiklg
tesianc¢ios bendroves), vykdoma pagal CK, ABJ, PM|, IISKIS]| bei
kitus Lietuvos Respublikos teisés aktus.

(  Reorganizavimo reiSkia Sias Reorganizavimo saglygas ir visus jy priedus,
sglygos pakeitimus ar kitus papildymus; Reorganizavimo salygy
sudarymo momentu laikomas jy patvirtinimas  Siy

Reorganizavimo salygy 11.2, 11.3 p. nustatyta tvarka.

(m) Valdymo jmoné reiSkia Demus Asset Management, UAB, pagal Lietuvos
Respublikos jstatymus jsteigtg ir veikianCig bendrove, juridinio
asmens kodas 304411219, kurios buveiné registruota adresu
Konstitucijos pr. 18B, LT-09308, Vilnius, Lietuvos Respublika, ir
duomenys apie kurig yra saugomi ir tvarkomi JAR.

Aiskinimas
Siose Reorganizavimo sglygose:

(a) nuorodos | ,asmenj(-is)* apima nuorodas | fizinj ar juridinj asmen;j ar juridinio asmens
teisiy neturinCius subjektus;

(b) jei konkre€iai nenumatyta kitaip, ZodZiai vienaskaita taip pat apima daugiskaitg ir
atvirkSc&iai. Vienos giminés ZodzZiai taikomi visoms giminéms;

(c) jei konkre€iai nenumatyta kitaip, nuorodos j ,dienas“ reidkia nuorodas | kalendorines
dienas;

(d) terminai ,apima“ ir ,jskaitant aiSkinami ,neapsiribojant*;

(e) ,sutikimas“ apima sutikimg, leidimg, patvirtinimg ar pavedimag, jformintg kaip atskirg
dokumentg arba iSreikStg kita rasytine forma, jskaitant vizavimg (nuorodos j sutikimy
gavimg aiSkinamos atitinkamai).

TEISINIS REORGANIZAVIMO PAGRINDAS

Sios BALGRA ir Demus Development VIl Reorganizavimo sglygos yra parengtos vadovaujantis
CK, AB], PM], IISKIS] bei kity Lietuvos Respublikos teisés akty nuostatomis,
reglamentuojanciomis bendroviy reorganizavimg prijungimo budu.

Remiantis Reorganizavimo sglygomis, Reorganizuojama bendrové yra prijungiama prie Demus
Development VII. Reorganizuojama bendrové po Reorganizavimo baigia veikla, o Demus
Development VIl po Reorganizavimo tesia savo veiklg. Vadovaujantis AB] 70 str. 1 d. bei
atsizvelgiant | Bendroviy akcininky sprendimus, Reorganizavimo saglygy vertinimas
neatliekamas, Reorganizavimo sglygy vertinimo ataskaita nerengiama.

Vadovaujantis PM] 41 str. 2 d. 1 p., Reorganizuojama bendrové baigia veiklg be likvidavimo
proceddros ir yra prijungiama prie jau egzistuojancios ir veikian¢ios Demus Development VII.



2.4.

41.

4.2.

4.3.

Prijungimo metu Reorganizuojamos bendrovés turtas, teisés ir pareigos pereina Demus
Development VII.

Reorganizavimui taikomos PM] 42 str. 2 d. nuostatos, pagal kurias Reorganizuojamai
bendrovei perleidziant turtg, teises ir pareigas, turto vertés padidéjimas nelaikomas jos
pajamomis ir atitinkamai Demus Development VII, gavusiai nuosavybén atitinkama turto, teisiy
ir pareigy dalj, tos turto, teisiy ir pareigy dalies jsigijimo kaina yra jos jsigijimo kaina, buvusi iki
tos turto, teisiy ir pareigy dalies peréjimo Demus Development VII nuosavybei. Atsizvelgiant |
tai, pelno mokestis Bendrovéms dél reorganizavimo neskaiciuojamas.

INFORMACIJA APIE DEMUS DEVELOPMENT VII, REORGANIZUOJAMA BENDROVE IR
PO REORGANIZAVIMO TESIANCIA VEIKLA APJUNGTA BENDROVE

BALGRA

Demus Development VI

Apjungta bendroveé

Pavadinimas

UzZdarojo tipo
informuotiesiems
investuotojams skirta
investiciné bendrové
UAB Demus
Development VII

UZdaroji akciné bendroveé
+BALGRA"

Uzdarojo tipo
informuotiesiems
investuotojams skirta
investiciné bendroveé
UAB Demus
Development VI

Teisiné forma

Uzdaroji akciné bendrove

Uzdaroji akciné bendrove

Uzdaroji akciné bendrove

Buveiné Konstitucijos pr. 18B, LT- | Paneriy g. 49, LT-03160, | Konstitucijos pr. 18B, LT-
09308, Vilnius, Lietuva Vilnius, Lietuva 09308, Vilnius, Lietuva
L1 306957882 125482687 306957882
asmens kodas
PVM moketojo | _ . b\\ moketojas) LT254826811 Planuoja tapti PVM
kodas mokeétoju
Registras,
kuriame
kaupiami ir JAR JAR JAR
saugomi
duomenys
|steigimo data 2024-07-22 2001-01-23 2024-07-22
|statinis
LElES 5011 568 EUR 29 251,62 EUR 5011 568 EUR
(visiskai
apmoketas)
Turto ~Swedbank®, AB, j. a. k. ~Swedbank®, AB, j. a. k.
saugotojas 112029651, Konstitucijos - 112029651, Konstitucijos

pr. 20A, LT-09321,
Vilnius, Lietuva

pr. 20A, LT-09321,
Vilnius, Lietuva

REORGANIZAVIMO SALYGY PARENGIMAS

Kadangi Demus Development VII yra vienintelé Reorganizuojamos bendrovés akcininké ir jai
priklauso 100 (vienas Simtas) procenty visy Reorganizuojamos bendrovés akcijy,
Reorganizavimui netaikomi AB) 63 str. 1d. 4,5,6ir7p.,2,3,4ir5d., 64 str,, 65 str. 2d. 4 ir
5p.,5ir6d., 67str.1ir2d.ir69 str. 6d.

Vadovaujantis AB] 63 str. 1 d., Reorganizavimo sglygas parengé Demus Development VII
Valdymo jmonés direktorius ir Reorganizuojamos bendrovés direktorius, gave atitinkamai
Demus Development VII visuotinio akcininky susirinkimo (Priedas Nr. 1) ir Reorganizuojamos
bendrovés vienintelio akcininko pritarimus (Priedas Nr. 2).

Kartu su Reorganizavimo saglygomis yra parengtas Apjungtos bendrovés Naujos jstaty
redakcijos projektas, pridedamas prie Reorganizavimo salygy kaip Priedas Nr. 3.
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5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

REORGANIZAVIMO SALYGUY VERTINIMAS

Atsizvelgiant j AB] 70 str. 1 d., Siy Reorganizavimo sglygy vertinimas nebus atliekamas ir
Reorganizavimo sglygy vertinimo ataskaitos nebus rengiamos.

REORGANIZAVIMO SALYGU SKELBIMAS

Sias Reorganizavimo salygas tvirtina Demus Development VIl Valdymo jmonés direktorius ir
Reorganizuojamos bendrovés direktorius.

Sios Reorganizavimo salygos bus pateiktos JAR.

Vadovaujantis AB] 65 str. 1 d., lISKIS] 56 str. 4 d., Demus Development VIl jstaty 16.1 p. ir
BALGRA jstaty 14 p., apie sudarytas Reorganizavimo sglygas Bendrovés prane$ vieng kartg
paskelbdamos JAR elektroniniame leidinyje ,Juridiniy asmeny viesi praneSimai“ bei visiems
kreditoriams rastu.

REORGANIZAVIMO BUDAS

Vadovaujantis CK 2.97 str. 3 d., o taip pat ABJ] 63 str. 1 d. 2 p., 70 str. ir ISKIS] 56 str., Demus
Development VII ir BALGRA yra reorganizuojamos jas jungiant prijungimo bddu:
Reorganizuojama bendrové bus prijungiama prie Demus Development VII ir po
Reorganizavimo pasibaigs; Demus Development VII po Reorganizavimo tes veiklg — jai po
Reorganizavimo pereis visos Reorganizuojamos bendroveés teisés ir pareigos.

Reorganizuojamg bendrove Siose Reorganizavimo salygose nustatyta tvarka prijungus prie
Demus Development VII, Reorganizuojama bendrové pasibaigs nuo jos iSregistravimo is JAR
momento.

REORGANIZAVIMO TIKSLAI IR PRINCIPAI

Reorganizavimo tikslas — optimizuoti Demus Development VIl ir BALGRA valdomo turto bei
planuojamo vystyti projekto struktdra, uztikrinant efektyvig ir ekonomiskg Apjungtos bendrovés
veiklg uzbaigus reorganizavima. Reorganizavimas taip pat atliekamas siekiant uztikrinti Demus
Development VII prisiimty jsipareigojimy kreditoriams vykdyma.

Reorganizavimo veiksmai visais atvejais yra atliekami atsiZzvelgiant | bendrajj principg ir
pagrindinj tikslg — uZtikrinti maksimaly Reorganizavimo eigos sklandumg, efektyvuma,
ekonomiSkumg bei spartumg, nepriklausomai nuo to, ar Sis principas yra minimas Siose
Reorganizavimo sglygose aptariant konkre€ius Reorganizavimo veiksmus, ar ne.

Reorganizavimo saglygy 8.2 punkte nustatytas bendrasis principas pirmiausia reiSkia, jog
Reorganizavimo salygose ir jstatymuose bei kituose teisés aktuose nustatyti terminai su
Reorganizavimu susijusiems veiksmams atlikti turi bati vertinami kaip maksimalls terminai ir
atitinkamai turi bati dedamos visos pastangos, esant realiai ir protingai galimybei, atlikti tokius
veiksmus nedelsiant, iSskyrus, jei tai prieStarauty imperatyvioms jstatymy ar kity teisés akty
normoms. Siose Reorganizavimo sglygose nustatyti terminai gali bati praleisti (uZzdelstas tam
tikry veiksmy atlikimas) tik tuomet, jei tokiy terminy nejmanoma laikytis dél to, kad jstatymy
nustatyta tvarka yra sustabdytas Reorganizavimas, ir (arba) jei imperatyvios jstatymy normos
draudZia atlikti atitinkamus veiksmus Reorganizavimo sglygose nustatytais terminais.

Reorganizavimo sglygy 8.2 punkte nustatytas principas taip pat reiskia, kad jei, atsizvelgiant j
konkredig situacijg, paaiskéty, jog tam tikrg su Reorganizavimu susijusj veiksmg ekonomiskiau,
efektyviau, sklandziau ir sparciau galéty atlikti kitas Reorganizavime dalyvaujanc€iy Bendroviy
organas ar kitas turintis jgaliojimus veikti Reorganizavime dalyvaujanciy Bendroviy vardu
asmuo nei numatyta Siose Reorganizavimo salygose, jstatymuose ar kituose teisés aktuose,
tokj veiksmg turi atlikti Sis kitas organas ar turintis jgaliojimus veikti Reorganizavime
dalyvaujanciy Bendroviy vardu asmuo, iSskyrus, jei tai prieStarauty imperatyvioms jstatymy
normoms.

BENDROVIY AKCIJY KEITIMAS

Atsizvelgiant j AB] 70 str. 1 d., Bendroviy akcijos néra keiCiamos.



10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

TURTO, TEISIY IR PAREIGY PEREJIMAS

Atsizvelgiant j tai, kad Reorganizuojama bendrové Reorganizavimo metu bus prijungta prie po
Reorganizavimo veiksian¢ios Demus Development VIl ir pasibaigs kaip juridinis asmuo, Demus
Development VIl perims visg Reorganizuojamos bendroveés turtg, teises ir pareigas pagal Sias
Reorganizavimo salygas ir joks priémimo-perdavimo aktas papildomai sudaromas nebus.

Visas Reorganizuojamos bendrovés turtas, teisés ir pareigos, paaiSkéje po Apjungtos
bendrovés jstaty jregistravimo JAR dienos, laikomi peréjusiais Apjungtos bendrovés jstaty
jregistravimo JAR diena, jei imperatyvios teisés akty normos ar 8ios Reorganizavimo sglygos
nenumato kitaip.

Reorganizuojamos bendrovés, kuri po Reorganizavimo pasibaigs, turtas, teisés ir pareigos
perduodamos Demus Development VIl nuo Apjungtos bendrovés jstaty jregistravimo JAR
momento, ir nuo tokio momento bus laikomos Apjungtos bendrovés turtu, teisémis ir
pareigomis, jei imperatyvios teisés akty normos ar Sios Reorganizavimo sglygos nenumato
kitaip.

Reorganizuojamos bendrovés specialiai registruojamas turtas, taip pat visos jstatymy nustatyta
tvarka registruotinos teisés, jskaitant, bet neapsiribojant, intelektinés nuosavybés teises,
perimamas Demus Development VII ir ji jas perima nuo Apjungtos bendrovés jstaty
jregistravimo JAR dienos, iSskyrus atvejus, kai imperatyvios teisés akty normos numato kitus
minéto turto ir (arba) teisiy perdavimo terminus.

Demus Development VII nedelsiant po turto (ar teisés), kuriam, remiantis Lietuvos Respublikos
teisés aktais, privaloma teisiné registracija, perdavimo, jregistruoja tokj turtg (ar teise) vieSuose
registruose Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka. Jeigu Lietuvos Respublikos
teisés aktai numato, kad teisés ar pareigos turi bati jregistruotos, tokios teisés ir pareigos
pereina Demus Development VII nuo Siy teisiy jregistravimo dienos, jeigu jstatymai nenumato
kitaip.

Demus Development VII perima visas kitas Reorganizuojamos bendrovés teises ir pareigas,
jskaitant, bet neapsiribojant, Sios bendrovés finansiniy ataskaity rinkiniy dokumentuose
neatspindétas teises bei pareigas, taip pat visas mokestines teises bei pareigas, jskaitant, bet
neapsiribojant, teises ir pareigas, kurios gali paaidkéti mokesciy administratoriui ar kitoms
valstybés institucijoms jstatymy nustatyta tvarka priskai€iavus mokesciy ar kity jmoky
nepriemokas, baudas bei delspinigius uz Reorganizuojamos bendrovés veiklg iki jos
iSregistravimo i§ JAR jstatymy nustatyta tvarka dienos. Tokios Reorganizuojamos bendrovés
teisés bei pareigos pereina Demus Development VII nuo Apjungtos bendrovés jstaty
jregistravimo JAR dienos.

Reorganizuojamos bendrovés teisés ir pareigos pagal visus sandorius pereina Demus
Development VIl ir sandoriai jtraukiami | Demus Development VIl buhalterine apskaitg nuo
Apjungtos bendrovés jstaty jregistravimo JAR dienos, jei imperatyvios jstatymy normos
nenustato kitaip. Jeigu imperatyvios Lietuvos Respublikos teisés akty normos ar sutarciy
nuostatos reikalauja tam tikry prievoliy perémimui kitos prievolés Salies (kreditoriaus) sutikimo,
tokios prievolés pereina Demus Development VII nuo atitinkamo kreditoriaus sutikimo davimo
momento, jeigu jis yra vélesnis nei Apjungtos bendroveés jstaty jregistravimo JAR dienos
momentas.

Reorganizuojamos bendrovés turtas, teisés ir pareigos bus perduodamos pagal finansinés
atskaitomybés duomenis, atsizvelgiant j Bendroviy veiklos nulemtus pasikeitimus iki perdavimo
momento.

Po Reorganizavimo veiksianti Apjungta bendroveé nuo jos jstaty jregistravimo JAR dienos jgyja
teise valdyti, naudoti ir disponuoti Reorganizuojamos bendrovés banko sgskaitomis ir Siose
banko sgskaitose esan&iomis piniginémis |éSomis arba Sios sgskaitos yra uzdaromos ir pinigai
pervedami j Apjungtos bendrovés banko sgskaitas.

Su Reorganizuojamos bendrovés vieninteliu darbuotoju darbo sutartis bus nutraukiama.

Bendroveés dés visas pastangas ir atliks visus nuo jy priklausandius veiksmus, reikalingus Siose
Reorganizavimo sglygose numatytam turto, teisiy ir pareigy perdavimui laiku ir tinkamai atlikti.
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1.

12,

12.1.

12.2.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

PO REORGANIZAVIMO TESIANCIOS VEIKLA APJUNGTOS BENDROVES VALDYMAS IR
REORGANIZAVIMO SUSIRINKIMAI

Po Reorganizavimo tesiancios veiklg Apjungtos bendrovés organas bus Visuotinis akcininky
susirinkimas (taip, kaip jis apibréztas Naujoje jstaty redakcijoje). Apjungtos bendrovés valdymo
organo teises ir pareigas jgyvendins Valdymo jmoneé.

Vadovaujantis AB] 62 str. 2 d., ne anksciau kaip praéjus 30 kalendoriniy dieny nuo dienos, kai
JAR tvarkytojas paskelbia apie gautas Reorganizavimo sglygas, Reorganizuojamos bendrovés
vienintelis akcininkas priims sprendimus dél Reorganizavimo, kuriais nuspres reorganizuoti
Reorganizuojamg bendrove prijungimo budu, prijungiant jg prie Demus Development VII,
patvirtins Sias Reorganizavimo sglygas bei Naujg jstaty redakcijg bei priims kitus susijusius
sprendimus.

Vadovaujantis AB] 62 str. ir 70 str. 2 bei 3 d., ne anksc€iau kaip praéjus 30 kalendoriniy dieny
nuo dienos, kai JAR tvarkytojas paskelbia apie gautas Reorganizavimo sglygas bei egzistuojant
salygai, jei Demus Development VIl akcininkai, kuriems priklausan&ios akcijos suteikia ne
maziau kaip 1/20, nepasinaudos jy reikalavimo teise suSaukti Demus Development VII visuotinj
akcininky susirinkimg, sprendimus dél Reorganizavimo, kuriais bus nuspresta: (i) reorganizuoti
Demus Development VIl prijungimo budu, prie Demus Development VII prijungiant
Reorganizuojamg bendrove, (ii) patvirtinti Sias Reorganizavimo salygas bei Naujg jstaty
redakcijg bei kitus susijusius sprendimus priims Demus Development VIl valdymo organas
(Valdymo jmoneé).

Po Reorganizavimo savo veiklg baigsian€ios Reorganizuojamos bendrovés sandoriuose,
sudarytuose nuo Reorganizavimo sglygy sudarymo iki Reorganizavimo pabaigos, i$ kuriy
kylancias teises ir jsipareigojimus perims po Reorganizavimo veiksianti Apjungta bendrove, turi
bdti nurodyta, kad i$ tokio sandorio kylancios teisés ir pareigos Reorganizavimo sglygose
nustatytais terminais ir tvarka pereis Demus Development VII. Reorganizavimui pasibaigus,
Apjungta bendroveé jsipareigoja atlikti atitinkamus pakeitimus (susijusius su vieno i$§ sandoriy
subjekty pasikeitimu, teisiy ir pareigy perémimu) BALGRA sandoriuose, kurie buvo sudaryti iki
Reorganizavimo salygy sudarymo.

SUTEIKIAMY TEISIY APIMTIS

Prie Demus Development VIl prijungus Reorganizuojamg bendrove, po Reorganizavimo
tesiancios veiklg Apjungtos bendrovés akcininkai (dalyviai), turintys nematerialias paprastgsias
vardines akcijas, turés turtines ir neturtines akcininky teises, numatytas CK, ABJ, 1ISKIS],
kituose Lietuvos Respublikos teisés aktuose ir Naujoje jstaty redakcijoje.

Po Reorganizavimo tesianti veiklg Apjungta bendrové suteikia atskiry klasiy akcijy savininkams
teises, numatytas CK, AB], IISKIS], Naujoje jstaty redakcijoje.

BENDROVIY ORGANAMS SUTEIKIAMOS SPECIALIOS TEISES

Bendroviy valdymo organy nariai Reorganizavimo proceso metu turi teises ir pareigas
nustatytas Lietuvos Respublikos teisés aktuose, Bendroviy jstatuose ir Siose Reorganizavimo
sglygose, ir atliks visus batinus veiksmus Sioms Reorganizavimo sglygoms jgyvendinti.

Demus Development VIl Reorganizavimo laikotarpis tesis tol, kol JAR bus jregistruota
Apjungtos bendrovés Nauja jstaty redakcija. Reorganizuojama bendrové pasibaigs, kuomet ji
bus iSregistruota i§ JAR Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka.

Reorganizuojamos bendrovés vadovas ir Valdymo jmoné yra atsakingi uz Demus Development
VIl ir Reorganizuojamos bendrovés Reorganizavimo vykdymg bei koordinavimg. Vykdydami
Sias funkcijas Reorganizuojamos bendroves vadovas ir Valdymo jmoné privalo sgziningai atlikti
savo funkcijas, nepazeisdami akcininky bei kreditoriy teisiy ir teiséty interesy bei po
Reorganizavimo tesiancios veiklg Apjungtos bendrovés interesy.

Valdymo jmoneés, kuriai yra perduotas po Reorganizavimo veiksian&ios Apjungtos bendroveés
valdymas, vadovas jo kompetencijai priskirtas funkcijas vykdys visg Reorganizavimo laikotarpj
(iki Naujy jstaty redakcijos jregistravimo JAR momento) bei toliau tes jas po Reorganizavimo,



tuo tarpu Reorganizuojamos bendrovés vadovas jo kompetencijai priskirtas funkcijas vykdys iki
Reorganizuojamos bendrovés iSregistravimo i JAR momento.

14. KITOS NUOSTATOS

14.1. Reorganizavimas gali bati uzbaigtas, jeigu yra papildomai uztikrintas prievoliy vykdymas to
pareikalavusiems kreditoriams, su sglyga, kad tokie kreditoriai turi teise reikalauti uztikrinimo
teisés akty nustatyta tvarka.

14.2.  Reorganizavimas laikomas baigtu, kai JAR jregistruojami Apjungtos bendrovés Nauji jstatai.
Siose Reorganizavimo sglygose nesureguliuoti su Bendroviy Reorganizavimu susije klausimai
sprendziami Lietuvos Respublikos teisés aktuose nustatyta tvarka.

14.3. Reorganizuojama bendrové pasibaigia nuo jos iSregistravimo i$ JAR dienos. Visas iSlaidas, jei
tokiy bdty, susijusias su Reorganizuojamos bendrovés iSregistravimu, jstatymy nustatyta
tvarka padengia Demus Development VII.

14.4. Priedai:

(a) Priedas Nr. 1 — Demus Development VI visuotinio akcininky susirinkimo sprendimai;
(b) Priedas Nr. 2 — BALGRA vienintelio akcininko sprendimas;

(c) Priedas Nr. 3 — Apjungtos bendrovés Naujos jstaty redakcijos projektas.

14.5. Reorganizavimo sglygos sudarytos elektroniniu bidu lietuviy kalba.

Uzdarojo tipo informuotiesiems Uzdarosios akcinés bendrovés ,,BALGRA“
investuotojams skirtos investicinés vardu:
bendrovés UAB Demus Development VI
vardu:
Mindaugas Liaudanskas Vilius PaZereckas
Valdymo jmonés direktorius Direktorius



PRIEDAS NR. 1

UzDAROJ_O TIPO INFORMUOTIESIEMS INVESTUOTOJAMS SKIRTOS INVESTICINES
BENDROVES UAB DEMUS DEVELOPMENT VII VISUOTINIO AKCININKY SUSIRINKIMO
SPRENDIMAI

2026 m. birzelio 5 d.
Vilnius

Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtos investicinés bendrovés UAB Demus
Development VI, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigtos ir veikianios bendrovés, juridinio
asmens kodas: 306957882, registruotos buveinés adresas: Konstitucijos pr. 18B, LT-09308, Vilnius,
Lietuva (toliau — Bendrové), akcininkai, kuriems bendrai priklauso 5 011 568 vnt. Bendrovés akcijy,
suteikiangiy 100% visy balsy Bendroveés visuotiniame akcininky susirinkime:

(1) Paulius Ambrazaitis, [asmens duomenys neskelbtini], kuriam priklauso 125000 vnt.
Bendroveés vardiniy paprastujy akcijy, t. y., apytiksliai 2,49% visy Bendrovés akcijy ir balsy.
Pagal 2026 m. geguzés 28 d. balsavimo teisiy perleidimo sutartj, Sio akcininko vardu
sprendimus pasiraSys Demus Asset Management, UAB, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus
jsteigta ir veikianti jmoné, juridinio asmens kodas: 304411219, registruotos buveinés adresas:
Konstitucijos pr. 18B, LT-09308, Vilnius, Lietuva (toliau — Bendrovés valdymo jmoné arba
Valdymo jmoné);

(2) Aleksandras Baniulis, [asmens duomenys neskelbtini], kuriam priklauso 500 000 vnt.
Bendroveés vardiniy paprastyjy akcijy, t. y., apytiksliai 9,98% visy Bendrovés akcijy ir balsy.
Pagal 2026 m. geguzés 8 d. balsavimo teisiy perleidimo sutartj, Sio akcininko vardu sprendimus
pasirasys Bendrovés valdymo jmoné;

(3) Snezana Jackeviéiené, [asmens duomenys neskelbtini], kuriai priklauso 250 000 vnt.
Bendroveés vardiniy paprastyjy akcijy, t. y., apytiksliai 4,99% visy Bendrovés akcijy ir balsy.
Pagal 2026 m. geguzés 28 d. balsavimo teisiy perleidimo sutartj, Sio akcininko vardu
sprendimus pasiraSys Bendrovés valdymo jmoné;

(4) Darius Jackevi€ius, [asmens duomenys neskelbtini], kuriam priklauso 250 000 vnt.
Bendrovés vardiniy paprastujy akcijy, t. y., apytiksliai 4,99% visy Bendrovés akcijy ir balsy.
Pagal 2026 m. geguzés 28 d. balsavimo teisiy perleidimo sutartj, Sio akcininko vardu
sprendimus pasiradys Bendrovés valdymo jmoné;

(5) Lukas Jakstas, [asmens duomenys neskelbtini], kuriam priklauso 125 000 vnt. Bendroveés
vardiniy paprastuyjy akcijy, t. y., apytiksliai 2,49% visy Bendrovés akcijy ir balsy. Pagal 2026 m.
geguzés 19 d. balsavimo teisiy perleidimo sutartj, Sio akcininko vardu sprendimus pasirasys
Bendroves valdymo jmoné;

(6) Almantas Klimas, [asmens duomenys neskelbtini], kuriam priklauso 175 000 vnt. Bendrovés
vardiniy paprastujy akcijy, t. y., apytiksliai 3,49% visy Bendrovés akcijy ir balsy. Pagal 2026 m.
geguzés 8 d. balsavimo teisiy perleidimo sutartj, Sio akcininko vardu sprendimus pasirasys
Bendroveés valdymo jmoné;

(7) Irmantas Kubilius, [asmens duomenys neskelbtini], kuriam priklauso 500 000 vnt. Bendroveés
vardiniy paprastujy akcijy, t. y., apytiksliai 9,98% visy Bendrovés akcijy ir balsy. Pagal 2026 m.
geguzés 19 d. balsavimo teisiy perleidimo sutartj, Sio akcininko vardu sprendimus pasirasys
Bendroveés valdymo jmoné;

(8) Vilius Kucinas, [asmens duomenys neskelbtini], kuriam priklauso 125 000 vnt. Bendrovés
vardiniy paprastuyjy akcijy, t. y., apytiksliai 2,49% visy Bendrovés akcijy ir balsy. Pagal 2026 m.
geguzés 28 d. balsavimo teisiy perleidimo sutartj, Sio akcininko vardu sprendimus pasirasys
Bendroves valdymo jmoné;

(9) Vytautas Labeckas, [asmens duomenys neskelbtini], kuriam priklauso 125 000 vnt. Bendrovés
vardiniy paprastujy akcijy, t. y., apytiksliai 2,49% visy Bendrovés akcijy ir balsy. Pagal 2026 m.
geguzeés 13 d. balsavimo teisiy perleidimo sutartj, Sio akcininko vardu sprendimus pasirasys
Bendroveés valdymo jmoné;
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(10)

(12)

(18)

Ri¢ardas Paulauskas, [asmens duomenys neskelbtini], kuriam priklauso 125 000 vnt.
Bendrovés vardiniy paprastujy akcijy, t. y., apytiksliai 2,49% visy Bendrovés akcijy ir balsy.
Pagal 2026 m. geguzés 28 d. balsavimo teisiy perleidimo sutartj, Sio akcininko vardu
sprendimus pasiraSys Bendrovés valdymo jmoné;

Daiva Paulaviciené, [asmens duomenys neskelbtini], kuriai priklauso 125 000 vnt. Bendrovés
vardiniy paprastujy akcijy, t. y., apytiksliai 2,49% visy Bendrovés akcijy ir balsy. Pagal 2026 m.
birzelio 1 d. balsavimo teisiy perleidimo sutartj, Sio akcininko vardu sprendimus pasirasys
Bendrovés valdymo jmoné;

Rimtis PuiSys, [asmens duomenys neskelbtini], kuriam priklauso 150 000 vnt. Bendrovés
vardiniy paprastuyjy akcijy, t. y., apytiksliai 2,99% visy Bendrovés akcijy ir balsy. Pagal 2026 m.
geguzés 8 d. balsavimo teisiy perleidimo sutartj, Sio akcininko vardu sprendimus pasirasys
Bendroveés valdymo jmoné;

MB ,,Busto vizija“, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigta ir veikianti jmoné, juridinio
asmens kodas: 303407495, registruotos buveinés adresas: Kosmonauty g. 28-31, LT-68144,
Marijampolé, Lietuva, kuriai priklauso 150 000 vnt. Bendrovés vardiniy paprastyjy akcijy, t. y.,
apytiksliai 2,99% visy Bendrovés akcijy ir balsy. Pagal 2026 m. geguzés 8 d. balsavimo teisiy
perleidimo sutartj, Sio akcininko vardu sprendimus pasirasys Bendrovés valdymo jmoné;

MB ,,NT formulé“, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigta ir veikianti jmoné, juridinio
asmens kodas: 306012208, registruotos buveinés adresas: Dariaus ir Giréno g. 4, LT-67103,
Lazdijai, Lietuva, kuriai priklauso 250 000 vnt. Bendroves vardiniy paprastyjy akcijy, t. v.,
apytiksliai 4,99% visy Bendrovés akcijy ir balsy. Pagal 2026 m. geguzeés 8 d. balsavimo teisiy
perleidimo sutartj, Sio akcininko vardu sprendimus pasirasys Bendrovés valdymo jmoné;

S. Petkeviéiaus jmoné ,Petkus®, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigta ir veikianti
jmoné, juridinio asmens kodas: 158886370, registruotos buveinés adresas: J. Janonio g. 18,
LT-56133, KaiSiadorys, Lietuva, kuriai priklauso 150 000 vnt. Bendrovés vardiniy paprastyjy
akcijy, t. y., apytiksliai 2,99% visy Bendrovés akcijy ir balsy. Pagal 2026 m. geguzés 19 d.
balsavimo teisiy perleidimo sutartj, Sio akcininko vardu sprendimus pasiraSys Bendrovés
valdymo jmonég;

UAB ,,Arebas“, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigta ir veikianti jmoné, juridinio
asmens kodas: 304310679, registruotos buveinés adresas: Stanislovo Rapolionio g. 11, LT-
06230, Vilnius, Lietuva, kuriai priklauso 150 000 vnt. Bendrovés vardiniy paprastujy akcijy, t.
y., apytiksliai 2,99% visy Bendrovés akcijy ir balsy. Pagal 2026 m. geguzés 28 d. balsavimo
teisiy perleidimo sutartj, Sio akcininko vardu sprendimus pasirasys Bendrovés valdymo jmoné;

UAB ,,Boro LT“, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigta ir veikianti jmoné, juridinio
asmens kodas: 302828395, registruotos buveinés adresas: Lazdyny g. 16, LT-62126, Alytus,
Lietuva, kuriai priklauso 200 000 vnt. Bendrovés vardiniy paprastujy akcijy, t. y., apytiksliai
3,99% visy Bendrovés akcijy ir balsy. Pagal 2026 m. geguzés 19 d. balsavimo teisiy perleidimo
sutartj, 8io akcininko vardu sprendimus pasiradys Bendrovés valdymo jmoné;

UAB ,,GBY GROUP*, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigta ir veikianti jmoné, juridinio
asmens kodas: 306830568, registruotos buveinés adresas: Pramonés g. 30-4, LT-72320,
Tauragé, Lietuva, kuriai priklauso 125 000 vnt. Bendrovés vardiniy paprastyjy akcijy, t. y.,
apytiksliai 2,49% visy Bendrovés akcijy ir balsy. Pagal 2026 m. geguzés 28 d. balsavimo teisiy
perleidimo sutartj, Sio akcininko vardu sprendimus pasirasys Bendrovés valdymo jmoné;

UAB ,,GDP sprendimai“, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigta ir veikianti jmoné,
juridinio asmens kodas: 300151197, registruotos buveinés adresas: Konstitucijos pr. 9-123, LT-
09308, Vilnius, Lietuva, kuriai priklauso 125 000 vnt. Bendrovés vardiniy paprastujy akciju, t.
y., apytiksliai 2,49% visy Bendrovés akcijy ir balsy. Pagal 2026 m. geguzés 8 d. balsavimo
teisiy perleidimo sutartj, Sio akcininko vardu sprendimus pasirasys Bendrovés valdymo jmoné;

UAB ,,Naujas sprendimas*“, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus steigta ir veikianti jmoné,
juridinio asmens kodas: 304500422, registruotos buveinés adresas: K. Donelai¢io g. 54, LT-
53257, Garliava, Kauno r. sav., Lietuva, kuriai priklauso 151 568 vnt. Bendrovés vardiniy
paprastyjy akcijy, t. y., apytiksliai 3,02% visy Bendrovés akcijy ir balsy. Pagal 2026 m. geguzés
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(21)

(26)

(28)

28 d. balsavimo teisiy perleidimo sutartj, Sio akcininko vardu sprendimus pasiradys Bendrovés
valdymo jmoné;

UAB ,,Pixel Capital“, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigta ir veikianti jmoné, juridinio
asmens kodas: 124676550, registruotos buveinés adresas: A. Vivulskio g. 6-29, LT-03221,
Vilnius, Lietuva, kuriai priklauso 200 000 vnt. Bendrovés vardiniy paprastyjy akcijy, t. v.,
apytiksliai 3,99% visy Bendrovés akcijy ir balsy. Pagal 2026 m. geguzés 8 d. balsavimo teisiy
perleidimo sutartj, Sio akcininko vardu sprendimus pasirasys Bendrovés valdymo jmoné;

UAB ,, Tisva“, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigta ir veikianti jmoné, juridinio asmens
kodas: 305229810, registruotos buveinés adresas: Kazio Ulvydo g. 11-62, LT-08355, Vilnius,
Lietuva, kuriai priklauso 125 000 vnt. Bendrovés vardiniy paprastuyjy akcijy, t. y., apytiksliai
2,49% visy Bendroveés akcijy ir balsy. Pagal 2026 m. geguzés 10 d. balsavimo teisiy perleidimo
sutartj, Sio akcininko vardu sprendimus pasirasys Bendrovés valdymo jmoné;

UAB ,,V&V Investicija“, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigta ir veikianti jmoné,
juridinio asmens kodas: 304822380, registruotos buveinés adresas: Jogailos g. 4, LT-01116,
Vilnius, Lietuva, kuriai priklauso 200 000 vnt. Bendrovés vardiniy paprastyjy akcijy, t. vy.,
apytiksliai 3,99% visy Bendrovés akcijy ir balsy. Pagal 2026 m. geguzés 11 d. balsavimo teisiy
perleidimo sutartj, Sio akcininko vardu sprendimus pasirasys Bendrovés valdymo jmoné;

UAB Nelinvest, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigta ir veikianti jmoné, juridinio
asmens kodas: 307209009, registruotos buveinés adresas: Vaizganto g. 7-14, LT-44221,
Kaunas, Lietuva, kuriai priklauso 150 000 vnt. Bendroves vardiniy paprastyjy akcijy, t. v.,
apytiksliai 2,99% visy Bendrovés akcijy ir balsy. Pagal 2026 m. geguzés 28 d. balsavimo teisiy
perleidimo sutartj, Sio akcininko vardu sprendimus pasirasys Bendrovés valdymo jmoné;

Vertés horizontas MB, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigta ir veikianti jmone,
juridinio asmens kodas: 307588580, registruotos buveinés adresas: J. BasanaviCiaus g. 4B-3,
LT-01118, Vilnius, Lietuva, kuriai priklauso 150 000 vnt. Bendrovés vardiniy paprastyjy akciju,
t. y., apytiksliai 2,99% visy Bendroveés akcijy ir balsy. Pagal 2026 m. geguzés 11 d. balsavimo
teisiy perleidimo sutartj, Sio akcininko vardu sprendimus pasirasys Bendrovés valdymo jmoné;

Mazoji bendrija St turtas, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigta ir veikianti jmoné,
juridinio asmens kodas: 306340518, registruotos buveinés adresas: Manufaktdry g. 20-234,
LT-11342, Vilnius, Lietuva, kuriai priklauso 6 000 vnt. Bendrovés vardiniy paprastyjy akcijy, t.
y., apytiksliai 0,12% visy Bendrovés akcijy ir balsy;

MB ,Pikeris“, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigta ir veikianti jmoné, juridinio
asmens kodas: 305245063, registruotos buveinés adresas: Upelio g. 15, LT-03164, Vilnius,
Lietuva, kuriai priklauso 1 722 vnt. Bendrovés vardiniy paprastujy akcijy, t. y., apytiksliai 0,03%
visy Bendrovés akcijy ir balsy;

MB Valdymo planas, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigta ir veikianti jmoné, juridinio
asmens kodas: 306977041, registruotos buveinés adresas: Burbiskiy g. 6-59, LT-03164,
Vilnius, Lietuva, kuriai priklauso 6 000 vnt. Bendroveés vardiniy paprastujy akcijy, t. y., apytiksliai
0,12% visy Bendrovés akcijy ir balsy;

MB Zerberis, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigta ir veikianti jmoné, juridinio asmens
kodas: 305913153, registruotos buveinés adresas: Siesiky g. 14-186, LT-08100, Vilnius,
Lietuva, kuriai priklauso 6 000 vnt. Bendrovés vardiniy paprastyjy akcijy, t. y., apytiksliai 0,12%
visy Bendrovés akcijy ir balsy;

UAB ,,Palatinas“, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigta ir veikianti jmoné, juridinio
asmens kodas: 302626269, registruotos buveinés adresas: Lvivo g. 25-701, LT-09320, Vilnius,
Lietuva, kuriai priklauso 280 278 vnt. Bendroveés vardiniy paprastuyjy akcijy, t. y., apytiksliai
5,59% visy Bendrovés akcijy ir balsy;

Demus Asset Management, UAB, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigta ir veikianti
jmoneé, juridinio asmens kodas: 304411219, registruotos buveinés adresas: Konstitucijos pr.
18B, LT-09308, Vilnius, Lietuva, kuriai priklauso 10 000 vnt. Bendrovés vardiniy paprastyjy
akciju, t. y., apytiksliai 0,2% visy Bendrovés akcijy ir balsy.
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toliau visi kartu vadinami Akcininkais,

vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 2.90 str. 4 d. vienbalsiai priémé rasytinius
sprendimus Zemiau nurodytais klausimais (toliau — Sprendimai):

1.

1.1

21

3.1

4.1

5.1

BENDROVES REORGANIZAVIMO INICIJAVIMAS

Inicijuoti Bendrovés reorganizavimg prijungimo badu, prie Bendrovés prijungiant Uzdargjg
akcine bendrove ,BALGRAY juridinio asmens kodas: 125482687, registruotos buveinés
adresas: Paneriy g. 49, LT-03160, Vilnius, Lietuva, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus
jsteigta ir veikian€ig Bendrovés dukteringe jmone, kuri po reorganizavimo pasibaigs.

ASMENS, ATSAKINGO UZ REORGANIZAVIMO SALYGY IR NAUJY |STATY RENGIMA,
PASKYRIMAS

Jpareigoti Valdymo jmoneés direktoriy Mindaugg Liaudanskg parengti Bendrovés ir Uzdarosios
akcinés bendrovés ,BALGRA" reorganizavimo salygas bei po reorganizavimo tesiancios veiklg
Bendrovés naujy jstaty projekta.

SPRENDIMAS NEATLIKTI REORGANIZAVIMO SALYGY VERTINIMO IR NERENGTI
REORGANIZAVIMO SALYGU VERTINIMO ATASKAITOS

Nustatyti, kad, vadovaujantis AB] 70 str. 1 d., reorganizavimo saglygy vertinimas nebus
atliekamas ir reorganizavimo sglygy vertinimo ataskaita nebus rengiama.

SPRENDIMAS NERENGTI ATASKAITOS APIE NUMATOMA REORGANIZAVIMA

Nustatyti, kad, vadovaujantis AB] 70 str. 1 d., ataskaita apie numatomg reorganizavimg nebus
rengiama.

PRANESIMAI APIE ESMINIUS PASIKEITIMUS

Nustatyti, kad, vadovaujantis AB| 70 str. 1 d., Akcininkams nebus praneSama apie esminius
turto, teisiy ir prievoliy pasikeitimus nuo reorganizavimo sglygy sudarymo dienos iki Bendrovés
visuotinio akcininky susirinkimo, kurio darbotvarkéje bus numatyta priimti sprendimg dél
Bendroves reorganizavimo priémimo, dienos.

Vadovaujantis AB) 29 str. 1 d., Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo protokolas neraSomas.

Akcininkai, pasiraSydami Siuos Sprendimus, patvirtina, kad jie buvo tinkamai informuoti apie Bendrovés
visuotinio akcininky susirinkimo su$aukimg ir neprieStarauja tam, kad visuotinis akcininky susirinkimas
buvo su8auktas nesilaikant AB| 26 str. 4 d. nustatyty terminy.

Akcininky Nr. 1-25 ir Valdymo jmonés Mazosios bendrijos St turtas
(akcininko Nr. 31) vardu: (akcininko Nr. 26) vardu:

| pasiraSyta kvalif. elektroniniu parasu / | pasiraSyta kvalif. elektroniniu parasu /
Mindaugas Liaudanskas, Sariinas Tarutis, vadovas

Demus Asset Management, UAB direktorius

MB ,,Pikeris* MB Valdymo planas
(akcininko Nr. 27) vardu: (akcininko Nr. 28) vardu:
| pasiraSyta kvalif. elektroniniu paraSu / | pasiraSyta kvalif. elektroniniu parasu /
Mindaugas Liaudanskas, vadovas Donatas SinkeviCius, vadovas
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MB Zerberis
(akcininko Nr. 29) vardu:

| pasiraSyta kvalif. elektroniniu parasu /

Vilius Pazereckas, vadovas

UAB ,,Palatinas“
(akcininko Nr. 30) vardu:

| pasiraSyta kvalif. elektroniniu parasu /

Sardnas Tarutis, vadovas
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PRIEDAS NR. 2

UZDAROSIOS AKCINES BENDROVES ,,BALGRA“
VIENINTELIO AKCININKO SPRENDIMAI

2026 m. birzelio 5 d.
Vilnius

Siuos rastiskus Uzdarosios akcinés bendrovés ,BALGRA, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus
jsteigtos ir veikianCios bendroveés, juridinio asmens kodas: 125482687, registruotos buveinés adresas:
Paneriy g. 49, LT-03160, Vilnius, Lietuva (toliau — Bendrové), vienintelio akcininko sprendimus
(toliau — Sprendimai) priemé Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné
bendrové UAB Demus Development VII, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigtos ir veikian&ios
bendrovés, juridinio asmens kodas: 306957882, registruotos buveinés adresas: Konstitucijos pr. 18B,
LT-09308, Vilnius, Lietuva, kurios valdymas yra perduotas valdymo jmonei Demus Asset Management,
UAB, pagal Lietuvos Respublikos jstatymus jsteigtai ir veikianCiai bendrovei, juridinio asmens kodas:
304411219, registruotos buveinés adresas: Konstitucijos pr. 18B, LT-09308, Vilnius, Lietuva, tinkamai
atstovaujamai direktoriaus Mindaugo Liaudansko, veikiancio pagal jstatus (toliau — Akcininkas).

A. Bendroveés jstatinis kapitalas yra padalintas j 101 vnt. vardiniy paprastyjy akcijy.
B. Akcininkas yra vienintelis Bendrovés akcininkas, kuriam priklauso 100 % Bendroveés akcijy.
C. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo (toliau — AB]) 29 str. 7 d., Sie

Akcininko Sprendimai prilygsta Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo sprendimams.
Akcininkas nusprendzia priimti Zemiau iSdéstytus Sprendimus:
1. PRITARIMAS BENDROVES REORGANIZAVIMUI

1.1 Inicijuoti Bendrovés reorganizavima prijungimo budu, prie Akcininko prijungiant Bendrove, kuri
po reorganizavimo pasibaigs.

2, REORGANIZAVIMO SALYGUY RENGIMAS

2.1 |pareigoti Bendrovés vadova Viliy PaZereckg parengti Bendrovés ir Akcininko reorganizavimo
salygas.

3. SPRENDIMAS NEATLIKTI REORGANIZAVIMO SALYGY VERTINIMO IR NERENGTI

REORGANIZAVIMO SALYGU VERTINIMO ATASKAITOS

3.1 Nustatyti, kad, vadovaujantis AB] 70 str. 1 d., reorganizavimo sglygy vertinimas nebus
atliekamas ir reorganizavimo sglygy vertinimo ataskaita nebus rengiama.

4, SPRENDIMAS NERENGTI ATASKAITOS APIE NUMATOMA REORGANIZAVIMA

4.1 Nustgtyti, kad, vadovaujantis AB] 70 str. 1 d., ataskaita apie numatomg reorganizavima nebus
rengiama.

5. PRANESIMAI APIE ESMINIUS PASIKEITIMUS

51 Nustatyti, kad, vadovaujantis AB) 70 str. 1 d., Akcininkui nebus praneSama apie esminius turto,

teisiy ir prievoliy pasikeitimus nuo reorganizavimo sglygy dienos iki Akcininko sprendimo dél
Bendroveés reorganizavimo priémimo dienos.

Sie Sprendimai jsigalioja Akcininkui juos pasirasius.
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Akcininko vardu:

/ pasiraSyta kvalif. elektroniniu parasu /

Mindaugas Liaudanskas,
Demus Asset Management, UAB direktorius
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

PRIEDAS NR. 3

UZDAROJO TIPO INFORMUOTIESIEMS INVESTUOTOJAMS SKIRTOS
INVESTICINES BENDROVES UAB DEMUS DEVELOPMENT VI
ISTATAI

BENDROJI DALIS

UZdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné bendrové UAB Demus
Development VI (toliau — Bendrové) yra uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirtas
kolektyvinio investavimo subjektas, kurio veiklos forma yra informuotiesiems investuotojams
skirta investiciné bendrové. Bendrové pradeda veikti kaip uzdarojo tipo informuotiesiems
investuotojams skirta investiciné bendrové tik nuo tos dienos, kai Lietuvos bankas, Gedimino
pr. 6, LT-01103, Vilnius (toliau — Priezidros institucija), vadovaudamasis Lietuvos
Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty jstatymu
(toliau — IISKIS])), pritaria Bendrovés jstatams (toliau — |statai).

Bendrové yra jsteigta vadovaujantis Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu (toliau — Civilinis
kodeksas), Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu (toliau — ABJ)) ir kitais Lietuvos
Respublikos jstatymais bei teisés aktais.

Bendrové savo veikloje vadovaujasi [ISKIS], taip pat IISKIS] nurodytais atvejais Bendrové
vadovaujasi AB|, Civiliniu kodeksu, kitais teisés aktais, Priezilros institucijos priimtais
pojstatyminiais teisés aktais, Siais |statais bei Bendrovés vidaus dokumentais.

Bendrové yra ribotos civilinés atsakomybés privatus juridinis asmuo. Pagal savo prievoles ji
atsako tik savo turtu. Jos akcininkai pagal Bendrovés prievoles atsako tik ta suma, kurig jie
privalo jmokéti uz akcijas. Bendrové neatsako uz savo akcininky jsipareigojimus, o akcininkai
neatsako uz Bendroveés jsipareigojimus.

Bendrovés pavadinimas — Uzdarojo tipo informuotiesiems investuotojams skirta investiciné
bendrové UAB Demus Development VII. Bendrovés teisiné forma — uzdaroji akciné bendrové.

Bendrovés finansiniai metai yra kalendoriniai metai.

Bendroves buveiné yra Lietuvos Respublikoje.

Bendrové bus likviduota ir iSregistruota iki jos veiklos laikotarpio pabaigos.
Bendrovés akcijy iSpirkimas yra apribotas.

Naudojamos sgvokos:

1.10.1. Akcijos ir Bendrovés akcijos — Bendrovés iSleistos dviejy klasiy — A ir | — akcijos,
apibréZtos |staty 4.4 p.

1.10.2. Akcijos jsigijimo kaina yra ne mazZesné nei Bendroves akcijos nominali verté. Jei
Bendroveés akcijos jsigijimo kaina yra didesné nei nominali verté, tai Bendrovés akcijos
kaina bus lygi nominalios akcijy vertés ir Akcijos priedo sumai. Akcijos jsigijimo kaina
yra visada nurodoma akcijy pasiraSymo sutartyje.

1.10.3. Akcijos priedas — akcijos nominalios vertés pervirSis, Bendrovés nuosavo kapitalo
dalis, lygi Akcijos jsigijimo kainos ir Bendrovés akcijos nominalios vertés skirtumui.
Akcijy priedai gali bati naudojami Bendroveés jstatiniam kapitalui didinti ir nuostoliams
dengfti.

1.10.4. Bendrovés veiklos pradzia — du pirmieji veiklos metai po Lietuvos banko pritarimo
Bendrovés jstatams gavimo dienos.

1.10.5. GAV - Bendrovés grynujy aktyvy verté (Jstaty 13.3 p.).
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2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

1.10.6. Grazos pasidalijimas — ]statuose nustatyta léSy paskirstymo tarp A ir | klasés
akcininky tvarka, pagal kurig dalis A klasés akcininkams tenkancios investicinés
grazos, apskaiciuotos pagal IRR rodiklj, atskaicius Valdymo jmonei mokamus valdymo
bei sékmés mokescius, yra perkeliama | klasés akcininkams. Sis pasidalijimas - tai
finansinés grgzos paskirstymo mechanizmas, nustatantis teisingg investicijy rezultaty
pasidalijima tarp skirtingy akcininky klasiy.

1.10.7. IRR - vidiné grgzos norma.

1.10.8. Projektas — Bendrovés investavimo strategijoje (Jstaty 11 ir 12 p.) apraSyto turto
vystymas, kuris prasideda nuo turto jsigijimo iki Projekto pabaigos.

1.10.9. Projekto pabaiga — momentas, kada visa apimtimi yra gauti statyby veiklg prizidrinciy
institucijy patvirtinimai dél Projekto 100 proc. baigtumo ir yra realizuotas pagal
Bendrovés strategijg vystytas turtas (Jstaty 11 ir 12 p.).

1.10.10.SPB — specialiosios paskirties bendrové — juridinis asmuo, investuojantis j Bendrovés
investavimo strategijg atitinkantj turta, kurio nuosavybés vertybiniy popieriy, kuriy
suteikiamos balsavimo teisés leidzia kontroliuoti specialiosios paskirties bendrovés
veiklg, Bendrové yra jsigijusi.

Kitos sgvokos jvedamos ir paaiSkinamos Zemiau tekste.
BENDROVES VEIKLOS LAIKOTARPIS IR JO PRATESIMAS

Bendrovés veiklos laikotarpis yra ribotas. Bendrovés veiklos laikotarpis yra ne ilgesnis nei 7
(septyneri) metai nuo Prieziiiros institucijos pritarimo Bendrovés |statams. Bendrovés veiklos
laikotarpis gali bati pratesiamas papildomai 3 (trims) metams Siuose |statuose nustatytomis
salygomis ir tvarka.

Bet kuriuo atveju valdymo jmoné, kuriai perduotas Bendrovés valdymas, kaip tai nurodyta 3.3
punkte, privalo objektyviai jvertinti, ar Bendrovés veiklos laikotarpio pratesimas yra batinas,
siekiant uztikrinti Bendrovés akcininky, nepriklausomai nuo akcijy klasés, interesus.

BENDROVES VEIKLOS TIKSLAI

Bendrovés veikla yra kolektyvinis surinkto akcininky turto investavimas j Siuose |statuose
nurodytg turtg, siekiant i$ Sios veiklos uzdirbti pelno Bendrovés akcininkams.

Bendrovés veikla yra iSimtinai susijusi su kolektyviniu Bendrovés akcininky turto investavimu j
Siuose Jstatuose nurodytg turta. Kitos veiklos Bendrové nevykdo.

Bendrovés valdymas perduodamas valdyti valdymo jmonei, Demus Asset Management, UAB,
juridinio asmens kodas 304411219, turinCiai teise valdyti informuotiesiems investuotojams
skirtus kolektyvinio investavimo subjektus (toliau — Valdymo jmoné). Valdymo jmone, kuriai
perduotas Bendrovés valdymas, veikia Bendrovés vardu, todél Siuose |statuose nuoroda |
Bendrovés priimama sprendima, reiskia Valdymo jmonés, jos kompetencijos ribose, Bendroveés
vardu priimamg sprendima. Visuotinis Bendrovés akcininky susirinkimas (toliau — Visuotinis
susirinkimas) priima sprendimus jam priskirtos kompetencijos ribose. Valdymo jmoné gali bati
keiCiama Siuose |statuose nurodyta tvarka, kai:

3.3.1.  Valdymo jmoné likviduojama;
3.3.2. Valdymo jmoné restruktdrizuojama;
3.3.3. Valdymo jmonei iSkelta bankroto byla;

3.3.4. priémus sprendimg apriboti ar panaikinti Valdymo jmonés veiklos leidime numatytas
teises, susijusias su investiciniy bendroviy valdymu;

3.3.5. Valdymo jmoné padaro esminj sutarties pagal kurig jai yra perduotas Bendrovés
valdymas, Siy Jstaty ar teisés akty pazeidimg;
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3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

3.3.6. Visuotinio susirinkimo sprendimu kvalifikuota dauguma, kuri negali bati mazesné kaip
% susirinkime dalyvaujan€iy akcininky Akcijy suteikiamy balsy.

Remiantis 1ISKIS] 17 str. 2 d., Bendrové veiklos laikotarpiu atitiks Siuos privalomus kriterijus:

3.4.1. Bendrové bus skirta daugiau negu vienam su Valdymo jmone nesusijusiam akcininkui;

3.4.2. Bendrovés veiklos laikotarpis yra ne ilgesnis kaip 10 mety nuo pritarimo Bendrovés
steigimo dokumentams dienos. Bendrovés veiklos laikotarpis gali bati pratesiamas
papildomai 2 metams |statuose nustatytomis sglygomis ir tvarka;

3.4.3. Bendrovés likvidavimo metu Bendroveés turtas realizuojamas jj parduodant su Valdymo

jmone nesusijusiems investuotojams.

Bendrovés turtas yra atskirtas nuo Valdymo jmonés, jos vadovy, kity Valdymo jmonés valdomy
kolektyvinio investavimo subjekty ir kity asmeny turto ir jtrauktas j apskaitg atskirai. Bendrovés
finansinis turtas saugomas pas turto saugotojg pagal IISKIS].

BENDROVES |STATINIS KAPITALAS IR AKCIJOS

Visuotinio susirinkimo sprendimu nustatyta didZiausia suma, uz kurig gali bati pasirasytos
Bendrovés akcijos, yra 8 000 000 EUR (astuoni milijonai eury). Bendrové gali jgalioti Valdymo
jmone Bendroveés Visuotinio susirinkimo sprendime nurodytg laikotarpj, kuris negali bati ilgesnis
kaip 5 metai nuo Visuotinio susirinkimo sprendimo priémimo dienos, priimti sprendimus dél
jstatinio kapitalo didinimo, nevirSijant Siame punkte nurodytos sumos. Visuotinio susirinkimo
jgaliojimo terminui pasibaigus, toks jgaliojimas gali bati suteiktas naujam laikotarpiui.

Bendrovés jstatinio kapitalo dydis, kuris atitinka pasiraSytojo kapitalo dydj (pasirasyty akcijy
nominaliy ver€iy suma) Siy Jstaty 4.1 punkte nurodyto Visuotinio susirinkimo sprendimo
priémimo dieng, yra 10 000 EUR (deSimt tikstanciy eury).

Bendrovés jstatinis kapitalas yra padalintas j 10 000 (deSimt tdkstanciy) paprastujy vardiniy |
klasés akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté yra 1 EUR (vienas euras). Kiekviena visiSkai
apmokéta Bendrovés paprastoji vardiné akcija suteikia Bendrovés akcininkui vieng balsg
Visuotiniame susirinkime.

Visos Bendrovés akcijos yra nematerialiosios paprastosios vardinés akcijos. Jos pazymimos
jradais asmeninése vertybiniy popieriy sgskaitose. Bendrove i$leis dviejy klasiy — A ir | — akcijas
(toliau Jstatuose vartojama sgvoka ,Akcijos” arba ,Bendrovés akcijos® apibrézia A ir | klasés
akcijas bendrai, atskirai kiekviena Bendroveés iSleidziamy akcijy klasé ]statuose nurodoma
atitinkamai kaip ,A klasés Akcijos® ir ,| klasés Akcijos*). Kiekvienos klasés Bendrovés akcijos
jtraukiamos j apskaitg atskirai nuo kity klasiy Bendrovés akcijy. Valdymo jmoné uztikrina, kad
Bendrovés akcininky asmeniniy vertybiniy popieriy sgskaitos buty tvarkomos vertybiniy
popieriy rinkg reglamentuojanciy teisés akty nustatyta tvarka.

Nuostatos dél Bendrovés akcijy skirstymo | dvi klases — A ir |, taikomos tiek, kiek jos
neprieStarauja galiojanéioms imperatyvioms teisés akty normoms ir (ar) taikytinai teismy
praktikai. Investuotojams, investuojantiems j A ir | akcijy klases taikomi |staty 6 dalyje nurodyti
reikalavimai.

Air | klasiy ypatumai yra nustatomi Zemiau:

Kriterijus A akcijy klasée I akcijy klasé
Bendrovés veiklos stadija, kai | tolimesné Bendrovés veiklos | pradiné Bendrovés veiklos
renkamos |éSos uz iSleistas | stadija po investicinio objekto | stadija, Bendrovés veiklos
atitinkamos klasés Akcijas: jsigijimo pradzioje
IS investuotojy pritrauktos l1éSos | vystymg (pvz., statyby vietos | sigijimg (pvz., perkamas
investuojamos | investicinio | paruoSiamieji darbai, statyby | sklypas ar jgyjama sklypo
objekto: darbai). Bendrove, esant | nuomos teisé)

poreikiui, turi teise dalj Siy 1éSy
taip pat naudoti ir investicinio
objekto  jsigijimui, jei tam
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4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

5.1.

5.2.

5.3.

nepakanka uz | klasés Akcijas
surinkty 1éSy

Sékmés mokestis, mokamas | Taikomas Netaikomas
Valdymo jmonei

Valdymo mokestis, mokamas | Taikomas Taikomas
Valdymo jmonei

Grazos pasidalijimo mokestis, | Taikomas Netaikomas
nurodytas |staty 4.7 - 4.10
punktuose

Grazos pasidalijimas tarp A ir | klasés akcininky

Jei A klasei tenkanti investicine grgza (apskaiciuota pagal IRR rodiklj), atskaicius visus Valdymo
jmonei mokamus valdymo ir sékmés mokescius, virSija 12 (dvylika) procenty (grazos slenkstj),
taikomas Grgzos pasidalijimo mokestis, numatytas |staty 4.8 punkte. Bendrovés A klasés
grazos nustatymui naudojama MS Excel funkcija XIRR, kur jvertinami teigiami ir neigiami
srautai ir ty srauty dydis nuo Bendrovés jsteigimo momento iki skaiCiavimo dienos.
Apskaiciuojant Bendrovés A klasés graza, teigiamais srautais yra laikomi akcininkams iSmokéti
dividendai, daliniai iSpirkimai ir pan. (Bendrovés akcininkams tenkancios sumos), o neigiamais
srautais yra pripazjstami akcininky jnasai.

Jei pagal |staty 4.7 punkte numatytas saglygas yra taikomas GrgzZos pasidalinimo mokestis, tai
A klasei tenkanti gragza, virSijanti grazos slenkstj, perkeliama | klasés Akcijy savininkams
proporcingai jy turimy Akcijy nominaliai vertei, kaip papildoma investiciné graza. Grazos
pasidalijimo mokescio dydis yra 90 (devyniasdeSimt) procenty nuo A klasei tenkancgios grgzos,
virSijanCios grgzos slenkstj (apskaiCiuotos pagal IRR kaip numatyta |staty 4.7 punkte),
atskaicius valdymo ir sékmés mokescius.

Jei apskaiCiuota A klasei tenkanti investiciné grgza, atskaiCius |staty 4.7 punkte aukSciau
iSvardintus mokescius, yra mazesné nei 12 (dvylika) procenty, Grgzos pasidalijimo mokestis
yra netaikomas.

GraZos pasidalijimo mokescio suma | klasés akcininkams i$ A klasés akcininky apskai€iuojama
ir perkeliama Siais atvejais: (i) atliekant dalinj iSpirkimg Jstaty 5.23.1 punkte numatytais atvejais;
(i) Projekto pabaigoje paskai€iavus paskutinj A klasés GAV (Jstaty 5.23.2 punktas); (iii)
likviduojant Bendrove (Jstaty 5.23.3 punktas). Skaiciuojant preliminary GraZos pasidalijimo
mokestj, jis | klasés Akcininkams néra perkeliamas ir mokamas.

BENDROVES AKCIJY ISLEIDIMO IR ISPIRKIMO BEI ATSISKAITYMO UZ ISPIRKTAS
AKCIJAS TVARKA IR TERMINAI

Bendrovés akcijos, laikantis apribojimy numatyty ABJ, néra siGlomos ir platinamos vieSai.
Valdymo jmoné Bendrovés akcijy platinimg vykdo pati. Esant poreikiui, Valdymo jmoné gali
platinimui pasitelkti ir treciuosius asmenis. Visais Bendrovés akcijy silymo ir platinimo etapais
su sillymu jsigyti Bendrovés akcijy iS viso bus kreipiamasi j maziau nei 150 (Simtg
penkiasdeSimt) fiziniy ir juridiniy asmeny, kurie néra profesionalieji investuotojai. Informacija
apie Bendrovés sitlomas Akcijas pateikiama tik tiesiogiai kreipiantis j potencialy investuotoja.
Si informacija negali biti reklamuojama ar kitaip pateikiama vie$ojoje erdvéje.

Su j Bendrove norindiais investuoti asmenimis atitinkanciais informuotiesiems investuotojams
nustatytus reikalavimus bus pasiraSoma jsipareigojimo investuoti sutartis (toliau — Investavimo
sutartis) arba Bendrovés akcijy pasiraSymo sutartis, jei tuo metu jau yra priimtas Visuotinio
susirinkimo arba Valdymo jmonés, kaip tai numatyta |staty 4.1 punkte, sprendimas didinti
Bendrovés jstatinj kapitalg (kaip tai numato 1ISKIS] 32 str. 1 d. 1 p.). Bendrovés reikalavimu
investuotojas informacijg dél jo atitikimo taikomiems reikalavimams privalo pateikti pries
Investavimo sutarties arba Bendrovés akcijy pasiraSsymo sutarties sudaryma, o taip pat ir bet
kuriuo kitu metu, kuriuo jis nuosavybés teise valdo Bendroves akcijas.

Valdymo jmoné (vadovo sprendimu) gali priimti sprendimg dél naujos Akcijy emisijos leidimo,
jei:
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.3.1. tokius jgaliojimus jai yra suteikes Visuotinis susirinkimas sprendimu;
5.3.2. yra nepasibaiges aukS¢&iau nurodyty Valdymo jmonei suteikty jgaliojimy laikotarpis;

5.3.3. yranevirSijama didziausia suma, uz kurig gali bati pasirasytos Bendrovés akcijos (Jstaty
4.1 punktas).

Investavimo sutartis ir (ar) Bendrovés akcijy pasiraSymo sutartis sudaroma rasytine forma
(nepiniginio jnaso atveju — notarine forma). Atsizvelgiant j individualias investuotojo (fizinio
asmens) aplinkybes, investuotojo gali bati reikalaujama Investavimo sutartj ir/ar Bendrovés
akcijy pasiraSymo sutartj sudaryti tik esant investuotojo sutuoktinio(-és) sutikimui arba pateikus
atitinkamus jy jgaliojimus. Investavimo sutartyje investuotojas pareiSkia savo neatSaukiamg ir
besalyginj jsipareigojimg sudaryti Bendrovés akcijy pasiraSymo sutartj ir jsigyti Bendrovés
akcijy, nepriklausomai nuo jy klasés, uz Investavimo sutartyje nustatytg investuojamg suma,
kuri negali bati mazesné nei Minimali investavimo suma, nurodyta |staty 6 dalyje, uz kurig jis
jsigys Bendrovés akcijy pagal Bendrovés pateikiamus investicijy pareikalavimo rastus. Jei
Investavimo sutartis ir (ar) Bendrovés akcijy pasiraSymo sutartis bus sudaroma su j Bendrove
jau investavusiu ir (ar) galiojancig Investavimo sutartj turin€iu investuotoju, tokiu atveju
Investavimo sutartyje numatoma suma, uz kurig jsipareigojama jsigyti Bendrovés akcijuy,
nepriklausomai nuo jy klasés, gali bati mazesné nei Minimali investavimo suma.

Investavimo sutartys ir (ar) Bendrovés akcijy pasiraSymo sutartys nebus sudaromos su
investuotojais, kurie neatitinka informuotiesiems investuotojams keliamy reikalavimy. Jeigu jau
sudarius Investavimo sutartj ir (ar) Bendrovés akcijy pasiraSymo sutartj paaisSkéety, kad
investuotojas neatitinka informuotiesiems investuotojams keliamy reikalavimy dél nesgziningy
veiksmy, tokiu atveju sutartys bity nutraukiamos pagal Siy |staty 21 punktg. Jeigu jau sudarius
Investavimo sutartj ir/ar Bendrovés akcijy pasiraSymo sutartj paaiSkéty, kad investuotojas
neatitinka informuotiesiems investuotojams keliamy reikalavimy dél kity priezasciy, nesusijusiy
su apgaule (pvz., paveldéjimo atveju), Valdymo jmoné atsiradus galimybei privalo nutraukti Sias
sutartis bei iSpirkti tokiam investuotojui priklausancias Akcijas arba rasti kitg informuotgjj
investuotoja, kuris jsigys Sias Akcijas.

Sudarytos Investavimo sutartys bus vykdomos priémus sprendimg didinti Bendrovés jstatinj
kapitalg iSleidziant naujas Akcijas. Iki tokio sprendimo priémimo Investavimo sutartis pasirase
investuotojai bus kvie€iami pasirasyti Bendrovés akcijy pasiraSymo sutartis, kaip nurodyta
Jstaty 5.7 punkte.

Bendrovés Akcijos jsigijimo kaina yra nustatoma kiekvieng kartg iSleidziant Akcijas. Néra
numatoma, kad naujai iSleidziamos Bendrovés akcijos kaina visuomet bus lygi Bendrovés
Akcijos vertei nustatytai pagal Bendrovés grynuyjy aktyvy verte (toliau — GAV). Bendrovés
Akcijos jsigijimo kaina, kiekvienos Akcijy emisijos atveju nustatoma atskirai priimant Jstaty 5.8
punkte numatytg sprendimg, kuriame bus nurodoma Bendrovés akcijy emisijos kaina arba
Bendroveés akcijy emisijos kainos réZiai (sprendime, be kita ko, gali bati nurodoma ir kaina lygi
Bendroveés akcijy vertei, nustatytai pagal Bendrovés GAV). Bet kuriuo atveju vienos Bendrovés
Akcijos jsigijimo kaina negali bati maZesné uz nominalig vienos Bendrovés akcijos kaing ir
kiekvienos naujai leidZiamos emisijos Bendrovés akcijy verté turi bati vienoda tos naujai
leidZiamos atitinkamos klasés emisijos akcininkams. Jei Akcijos jsigijimo kaina yra didesné nei
jos nominali verté, tai Akcijos jsigijimo kaina yra lygi Akcijos nominalios vertés ir Akcijos priedo
sumai (zr. paaiSkinimus prie sgvokuy, Jstaty 1.10.2, 1.10.3 p.).

Priémus sprendima didinti jstatinj Bendroves kapitala, Investavimo sutartis sudariusiems
investuotojams bus siunciami investicijy pareikalavimo rastai, kuriais bus reikalaujama
sumokeéti investicijy pareikalavimo raste numatytg sumg ir kvie€iama sudaryti Bendrovés akcijy
pasiraSymo sutartis. Investicijy pareikalavimo rastai bus siun€iami visiems investuotojams
sprendimo didinti Bendrovés |statinj kapitalg dieng turéjusiems galiojangias Investavimo
sutartis. Pinigai turés bati sumokami ir Akcijy pasiraSymo sutartys turés bati sudaromos per
Investicijy pareikalavimo raste nurodytg terming, kuris bus paprastai ne ilgesnis nei 30
(trisdeSimt) dieny. Jei investuotojas sudaro tik Akcijy pasiraSymo sutartj (Jstaty 5.1 numatytu
atveju), tai visos apmokéjimo salygos ir terminai yra nurodomi Akcijy pasiraSymo sutartyje.

Akcijy pasiraSymo sutartis su investuotoju sudaroma Bendrovés vardu. Sudarydami
Investavimo sutartis ir (ar) Bendrovés akcijy pasiraSymo sutartis investuotojai taip pat prisiims
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5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

jsipareigojimus ir atsakomybe dél to, jei véliau buty nustatyti jy nesaziningi veiksmai
pagrindzZiant jy kaip informuotojy investuotojy statusa.

Valdymo jmoné sitlydama Visuotiniam susirinkimui priimti sprendimg didinti Bendrovés jstatinj
kapitalg pateikia informacijg apie Bendrovés akcijy emisijos kaing kartu su praneSimu apie
Visuotinj susirinkimg, kurio darbotvarkéje numatytas balsavimas dél Bendroveés jstatinio
kapitalo didinimo. Kai Siuose |statuose numatyta tvarka Valdymo jmoné pati turi teise priimti
sprendimus dél Bendroveés jstatinio kapitalo didinimo, tuomet naujai idleidZziamy Bendrovés
akcijy emisijos kaing, priimdama savo sprendima, nustato pati Valdymo jmoné.

Investuotojams, kurie vélesniu platinimo etapo metu sudaré Investavimo sutartis, naujy Akcijy
pasiraSymas ir iSleidimas bus vykdomas atsizvelgiant j Akcijy kaing, kurig nustato Visuotinis
susirinkimas arba Valdymo jmoneé (tais atvejais, kai Visuotinis susirinkimas Valdymo jmonei
suteikia jgaliojima, numatytg |staty 5.3 p.).

Prie$ Bendroveés akcijy pasiraSymo sutarCiy sudaryma ir naujy Bendrovés akcijy iSleidima, jei
tai batina, gali bati:

5.12.1. Visuotinio susirinkimo metu atSaukiama visy esamy Bendrovés akcininky pirmumo
teisé jsigyti Bendroves isleidziamy naujy Akcijy; arba

5.12.2. pasiuloma jsigyti naujai iSleidziamy Akcijy esamiems Investuotojams, kurie buvo
akcininkais sprendimo padidinti jstatinj kapitalg papildomais jnaSais dienos pabaigoje.
PraneSimas apie sitdlyma realizuoti pirmumo teises yra pateikiamas Investuotojui Jstaty
16 punkte nustatyta tvarka. Pirmumo teisiy realizavimo terminas yra 14 dieny nuo
juridiniy asmeny registro tvarkytojo vieSo paskelbimo dienos.

Investuotojas investuoti ir jsigyti Bendrovés akcijy gali pinigais Euro valiuta ir (ar) Investuotojui
nuosavybés teise priklausanciu nepiniginiu jnasu.

Nepiniginj jnasg gali sudaryti tik turtas, atitinkantis Bendrovés patvirtintg investavimo strategija.
Nepiniginiu jnasu negali bati i$ civilinés apyvartos iSimtas turtas, taip pat darbai ir paslaugos.
Nepiniginis jnasas turi biti jvertintas Valdymo jmonei priimtino nepriklausomo turto ir/ar verslo
vertintojo teisés akty, reglamentuojanciy turto vertinima, nustatyta tvarka.

Nepriklausomo turto ir (ar) verslo vertinimo ataskaitoje turi bati 11ISKIS) 36 straipsnyje numatyta
informacija.

Nepiniginio jnaso turto vertinimo ataskaita turi bati pateikta Bendrovei iki Akcijy pasiraSymo
sutarties sudarymo. Kiekvienas akcininkas turi teise susipazinti su nepiniginio jnaso turto
vertinimo ataskaita Valdymo jmonés buveinéje. Nepiniginio jnaso turto vertinimo ataskaita
pateikiama akcininkui susipazinimui jo praSymu.

Su nepiniginio jnaso vertinimu susijusios iSlaidos visais atvejais tenka tokj jnasa atliekanciam
investuotojui.

Atsiskaitymo nepiniginiu jnaSu momentu laikomas momentas, kai nuosavybés teisé j nepiniginj
jnasa sudarantj turtg perduodama Bendrovei.

Investavimo sutartj sudariusiam investuotojui po investicijy pareikalavimo rasto gavimo
nesudarius Bendrovés akcijy pasiraSymo sutarties, o investuotojui sudariusiam Bendrovés
akcijy pasiraSymo sutartj neapmokéjus Bendrovés iSleidZziamy Akcijy, Akcijy pasiraSymo
sutarties nustatytomis sglygomis ir tvarka, investuotojas netenka teisés gauti Bendroves naujai
iSleidziamy Akcijy bei privalés atlyginti Bendrovei dél tokio jo jsipareigojimo nevykdymo
atsiradusius nuostolius.

Nuosavybés teisé | naujai iSleidziamas Bendrovés akcijas atsiranda tik gavus pinigus uz
pasiraSomas Akcijas j Bendrovés banko saskaitg ar jneSus | Bendrove nepiniginj jnasa ir
padarius jrasg investuotojo (akcininko) asmeninéje vertybiniy popieriy sgskaitoje. |rasas
asmeninéje investuotojo (akcininko), kuris tinkamai ir laiku atsiskaité uz naujai iSleidziamas
Akcijas, vertybiniy popieriy saskaitoje yra padaromas per 1 darbo dieng nuo pinigy ar
nepiniginio jnaso gavimo momento.
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5.21.

5.22.

5.23.

5.24.

5.25.

5.26.

5.27.

JraSas Bendrovés akcininko asmeninéje vertybiniy popieriy sagskaitoje yra nuosavybés teises |
Akcijas jrodymas.

Bendrovés akcijy iSpirkimas

Bendrové yra uzdarojo tipo kolektyvinio investavimo subjektas. Bendrovés akcijy iSpirkimas yra
apribotas. Bendrovés akcijy iSpirkimas vykdomas kaip numatyta Siuose |statuose. Bendrovés
veiklos laikotarpiu Bendrovés akcijos akcininky pareikalavimu nebus iSperkamos. Jei
akcininkas noréty parduoti Bendrovés akcijas anksciau laiko, Valdymo jmoné dés pastangas
surasti pirkéjg esamy Bendrovés akcininky ar naujy investuotojy tarpe. Taciau tai negali bati
laikoma Valdymo jmonés jsipareigojimu rasti pirkéjg akcininko parduodamoms Bendrovés
akcijoms.

Bendrovés akcijos Bendrovés iniciatyva (Bendrovés akcininkams nepasirasant jokiy papildomy
dokumenty) iSperkamos:

5.23.1. |staty 5.24 ir 5.27 punktuose numatytais atvejais (toliau — dalinis Bendrovés akcijy
iSpirkimas Bendrovés veiklos laikotarpiu);

5.23.2. Bendrovei pardavus visus nekilnojamo turto objektus, esant laisvoms lé5oms, kuriy
Bendrové neketina investuoti | Bendrovés investavimo strategijg atitinkantj turtg ir
Bendrovei toliau tesiant veiklg kaip ne kolektyvinio investavimo subjektui, o paprastai
uzdarajai akcinei bendrovei (UAB) (toliau — Bendrovés akcijy iSpirkimas Projekto
pabaigoje);

5.23.3. pasibaigus Bendrovés veiklos laikotarpiui (arba pratestam Bendrovés veiklos
laikotarpiui), vykdant Bendrovés likvidavimo procedirg. Sprendimas deél Bendrovés
likvidavimo gali bati priimamas anksciau nei praeis visas Siy Jstaty 2.1 punkte nurodytas
Bendrovés veiklos laikotarpis (jskaitant ir jo pratesimg) (toliau — Bendrovés akcijy
iSpirkimas Bendrovés likvidavimo budu).

Dalinis Bendrovés akcijy iSpirkimas Bendrovés veiklos laikotarpiu

Iki Bendrovés veiklos laikotarpio pabaigos léSy iSmokéjimas Bendrovés akcininkams galimas,
jei:

5.24 1. Bendrové turi laisvy 1é3y, kuriy neketina investuoti j Bendrovés investavimo strategijg
atitinkantj turta; ir

5.24.2. yra priimtas atitinkamas Visuotinio susirinkimo sprendimas.
Dalinis Bendrovés akcijy iSpirkimas Bendrovés veiklos laikotarpiu yra vykdomas Siais badais:
5.25.1. mazinant jstatinj kapitalg ABJ ir IISKIS] nustatyta tvarka;

5.25.2. Bendrovei jsigyjant savas akcijas ABJ ir lISKIS] nustatyta tvarka, laikantis |staty 5.26
nustatytos tvarkos.

Bendrové savas akcijas jsigyja ir atsiskaito su akcininkais ABJ| ir 1ISKIS] nustatyta tvarka.
Bendrové privalo kiekvieno akcininko atZvilgiu pasidlyti i$ jo jsigyti tokj Bendrovés akcijy kiekj,
kad jo dalis Bendrovés jsigyjamoje Akcijy dalyje baty proporcinga visy jam nuosavybés teise
priklausan€iy Bendrovés akcijy daliai, lyginant su visomis iSleistomis Bendrovés akcijomis.
Bendrovei jsigyjant savas Akcijas, uZ vieng Bendrovés akcijg mokama kaina bus lygi
maksimaliai vienos Akcijos jsigijimo kainai, kuri bus nustatyta atitinkamo Visuotinio susirinkimo
sprendimu. Valdymo jmoné sidlydama Visuotiniam susirinkimui priimti sprendimg dél
Bendrovés savy akcijy jsigijimo parengia Bendrovés savy akcijy jsigijimo kainos pagrindimo
ataskaitg ir pateikia jg akcininkams kartu su praneSimu apie Visuotinj susirinkima, kurio
darbotvarkéje numatytas balsavimas dél Bendroves savy akcijy jsigijimo.

Sprendimas dél Bendrovés jstatinio kapitalo mazinimo gali bdti priimtas ir neeiliniame
Visuotiniame susirinkime.
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5.28.

5.29.

5.30.

5.31.

5.32.

5.33.

6.1.

6.2.

Bendrovés akcijy iSpirkimas Projekto pabaigoje

Tais atvejais, kai visi Bendrovés investavimo objektai yra parduoti ir yra taikomas jstaty 5.23.2
punktas, Valdymo jmoné turi uztikrinti, kad yra iSperkamos visos Bendrovés akcijos ir
atsiskaitoma su Bendrovés akcininkais Zemiau nustatyta tvarka:

5.28.1. priimamas Visuotinio susirinkimo sprendimas Bendrovei nebetesti kolektyvinio
investavimo subjekto veiklos ir padalinti laisvas |éSas Bendrovés akcininkams;

5.28.2. priimamas Visuotinio susirinkimo sprendimas dél Akcijos kainos pagrjstas audituotomis
finansinémis ataskaitomis;

5.28.3. Bendrovés akcijy iSpirkimas atliekamas vadovaujantis AB] 54 straipsnio 11 dalimi,
nesilaikant AB] 54 straipsnio 2, 3, 4 ir 6 d. bei IISKIS] 32 straipsnio 9 dalyje numatyty
ribojimuy;

5.28.4. kreipiamasi | Lietuvos bankg dél pritarimo Bendrovés |statams netekusiu galios.
Bendrovés akcijy iSpirkimas Bendrovés likvidavimo biadu

Kai yra vykdomas Bendrovés likvidavimas (kaip numatyta Siy |staty 5.23.3 punkte), Akcijos
iSperkamos likvidavimo procediros metu paskirstant akcininkams Bendrovés turtg likusj po
atsiskaitymo su Bendrovés kreditoriais. Bendrovés likvidatoriumi skiriama Valdymo jmoné, kuri
atlieka Bendrovés turto paskirstyma. Likvidavimo metu su Bendrovés akcininkais atsiskaitoma
pinigais, esant nejprastoms rinkos salygoms (pavyzdziui, ekonominio nuosmukio,
nekilnojamojo turto krizés metu), su Bendrovés akcininkais, nesusijusiais su Valdymo jmone,
gali bati atsiskaitoma Bendrovei priklausanciu turtu. Jei dél bet kokiy priezasciy pinigai negali
badti pervedami Bendrovés akcininkui, jie pervedami j depoziting sgskaita Civilinio kodekso
nustatyta tvarka. Likvidatoriaus sprendimu atsiskaitymas su likviduojamos Bendrovés
akcininkais gali bati sustabdomas arba atsiskaitoma tik dalinai, kol Bendrové negaus mokesciy
administratoriaus patvirtinimo apie atsiskaitymag su valstybés ir (ar) savivaldybés biudzetais ir
valstybés pinigy fondais bei kreditoriais.

Pinigai akcininkams pervedami | Akcijy pasiraSymo sutartyje nurodytg arba kitg akcininko
Bendrovei rastu nurodytg akcininko banko sagskaitg nedelsiant, kiek tai jmanoma pagal
vykdoma likvidavimo procedira.

Akcininkas, pasiraSydamas Investavimo sutart], sutinka, kad jo turimos Bendrovés akcijos buty
privalomai iSperkamos Siuose |statuose numatyta tvarka. Sis sutikimas taip pat nurodomas ir
Akcijy pasiraSymo sutartyje.

Nuo Bendrovés akcijy iSpirkimo momento akcininkas netenka visy iSperkamy Bendrovés akcijy
suteikiamy teisiy, iSskyrus teise gauti pinigus uz iSperkamas Bendrovés akcijas. Nuo iSpirkimo
momento Bendrové jgyja pareigg atsiskaityti su akcininku uz iSpirktas Bendrovés akcijas.

Jstaty 5.23 - 5.29 punktuose numatyti atvejai yra ABJ, Civilinio kodekso, IISKIS] ar |staty
reguliuojami veiksmai, leidZiantys iSmokéti Bendrovés |éSas akcininkams, kuriems jvykus
akcininkams yra iSmokamos Bendroveés |éSos, kas IISKIS] prasme gali bati laikoma Bendrovés
akcijy iSpirkimu i$ akcininky.

REIKALAVIMAI, TAIKOMI BENDROVES AKCININKAMS, BENDROVES AKCININKY
TEISES IR PAREIGOS

Bendrovés akcininkais gali tapti tik informuotojo investuotojo statusg atitinkantys fiziniai bei
juridiniai asmenys.

Informuotaisiais investuotojais yra laikomi fiziniai ir juridiniai asmenys, atitinkantys [ISKIS] 3
straipsnio reikalavimus.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Minimali investavimo suma

Minimali vieno investuotojo (fizinio arba juridinio asmens) investuojama suma, atitinkancio
informuotojo investuotojo statusg, yra 125 000 EUR (vienas Simtas dvideSimt penki tikstanciai
eury) ar ekvivalentiS§ka suma kita valiuta (toliau — Minimali investavimo suma).

Minimalios investavimo sumos riba, nustatyta 6.3 punkte, gali bati sumazinta iki 10 000 EUR
(deSimt tdkstanciy eury), jeigu juridinis asmuo (arba analogiSkas kitos valstybés narés
subjektas), turintis teise teikti investicines paslaugas Lietuvos Respublikoje, surinkes ir jvertines
Finansiniy priemoniy rinky jstatymo 30 straipsnio 1 dalyje nurodytg informacijg, rastu patvirtino,
kad Bendrovés akcijos yra tinkamos investuotojui (fiziniam arba juridiniam asmeniui),
atsizvelgiant j jo tolerancijg rizikai ir galimybes prisiimti nuostolius.

Minimalios investavimo sumos reikalavimas netaikomas tik Bendrovés Valdymo jmonei, kuri
gali investuoti (ar jsipareigoti investuoti) | Bendrove sumg, skirtg pradiniam kapitalo
suformavimui, ar kitg sumg iki 20 000 EUR (dvideSimt tikstanciy eury).

Akcininky teisés

Kiekvienas Bendrovés akcininkas turi tokias teises, kokias jam suteikia nuosavybés teise
priklausancios Akcijos. Esant toms pacioms aplinkybéms, visi akcininkai turi vienodas teises ir
pareigas, iSskyrus atvejus, kai Jstatuose nurodyta kitaip.

Kiekviena visiSkai apmokéta Bendrovés akcija, nepriklausomai nuo jos klasés, suteikia
akcininkui vieng balsg Visuotiniame susirinkime.

Akcininkai, nepriklausomai nuo Akcijy klasés, turi Sias turtines teises:

6.8.1. teise j tai, kad Bendrové iSpirkty jo turimas Akcijas Siuose |statuose ir Civiliniame
kodekse, AB| ir IISKIS| nustatyta tvarka;

6.8.2. teise gauti Bendroves pelno dalj (dividendus) - akcininkui paskirtg pelno dalj,
proporcingg jam nuosavybés teise priklausanciy Akcijy nominaliai vertei. Teise |
dividendus turi tik tie akcininkai, kurie Visuotinio susirinkimo, kurio metu priimamas
sprendimas dél dividendy iSmokéjimo, dienos pabaigoje buvo Bendroves akcininkais
ar kitokiu pagrindu turéjo teise j dividendus;

6.8.3. kitas Siuose |statuose ir Civiliniame kodekse, AB| bei IISKIS] numatytas turtines teises.

Akcininkai, turintys | klasés Akcijuy, be kity |statuose nurodyty teisiy, turi turtine teise gauti

investicinés grgZos dalj, proporcingg jiems nuosavybés teise priklausanciy | klasés Akcijy

nominaliai vertei pagal Grgzos pasidalijimo mechanizma, kaip numatyta |staty 4.7-4.10
punktuose.

Akcininkai, nepriklausomai nuo Akcijy klasés, turi Sias neturtines teises:

6.10.1. dalyvauti Visuotiniuose susirinkimuose;

6.10.2. Civilinio kodekso, AB] ir IISKIS] nustatyta tvarka gauti informacijg apie Bendrove,
jskaitant, bet neapsiribojant GAV, Bendrovés akcijy verte, prospekta, Bendrovés
ataskaitas bei GAV nustatymo procediry apraSymus;

6.10.3. AB] nustatyta tvarka susipazinti ir (ar) kopijuoti metinés bei tarpinés finansinés
atskaitomybés dokumentus, Bendrovés metinius praneSimus, Visuotiniy susirinkimy
protokolus, akcininky sgrasg ir kitus Bendrovés dokumentus;

6.10.4. kreiptis j teismg su ieSkiniu, praSydami atlyginti Bendrovei Zalg, kuri susidaré dél
Valdymo jmonés pareigy, nustatyty jstatymuose, taip pat Siuose |statuose, nevykdymo
ar netinkamo vykdymo, taip pat kitais jstatymy nustatytais atvejais;

6.10.5. kitas Siuose |statuose ir teisés aktuose numatytas neturtines teises.
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6.11.

6.12.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Bendrovés akcininkai, nepriklausomai nuo Akcijy klasés, turi Sias pareigas (Zemiau nurodytus
pranesSimus, praSymus teikiant ir susitarimus inicijuojant Prospekte ir Pagrindinés informacijos
dokumente nurodytais Valdymo jmoneés kontaktiniais ei. pasto ir pasto adresais arba pateikiant
tiesiogiai Valdymo jmonés buveinéje):

6.11.1. pranesti Valdymo jmonei apie savo pavadinimo, kodo, buveinés adreso, vadovo ar
jgalioto atstovo, elektroninio pasto adreso, telefono ir kity rekvizity pasikeitimg (tuo
atveju, jei Bendrovés dalyvis yra fizinis asmuo, apie savo vardo, pavardeés,
gyvenamosios vietos, elektroninio pasto adreso, telefono ir kity rekvizity pasikeitimg)
ne veliau kaip per 5 (penkias) kalendorines dienas nuo jy pasikeitimo;

6.11.2. gauti iSankstinj radytinj Valdymo jmonés sutikimg turtiniy teisiy, Bendrovés akcijy
jkeitimui ir ne véliau kaip per 5 (penkias) kalendorines dienas nuo Bendrovés akcijy
jkeitimo sutarties jsigaliojimo dienos, rastu apie tai pranesti Valdymo jmonei (prie
praneSimo turi bati pridéta sutarties, pagal kurig yra jkeiiamos turtinés teisés ar
Akcijos, kopija);

6.11.3. gauti iSankstinj rastiSkg Valdymo jmonés sutikimg Bendrovés turimy Akcijy perleidimui
tretiesiems asmenims, ir ne véliau kaip per 5 (penkias) kalendorines dienas nuo
Bendroveés akcijy perleidimo (jei sutikimas gautas) pateikti Valdymo jmonei perleidimg
pagrindzianCius dokumentus. Bendrovés akcijy pardavimo ir perleidimo tvarka
nurodyta 20.1 - 20.8 punktuose;

6.11.4. tinkamai ir laiku vykdyti visus jsipareigojimus, numatytus paraiSkose, Akcijy
pasirasymo, Akcijy pirkimo - pardavimo sutartyse bei Lietuvos Respublikos teisés
aktuose;

6.11.5. pateikti Valdymo jmonei jos praSomus jrodymus (informacijg), kurie patvirtina, kad
akcininkas atitinka informuotiesiems investuotojams taikomus kriterijus;

6.11.6. vykdyti kitas Lietuvos Respublikos teisés aktuose, Investavimo sutartyje ir/ar Akcijy
pasiraSymo sutartyje nustatytas pareigas.

Bendrovés akcininkai, turintys | klasés Akcijy, turi teise teikti Valdymo jmonei pasialymus ir
rekomendacijas dél investavimo spendimy priémimo ir investicijy valdymo, taciau Sie pateikti
pasitlymai ir rekomendacijos niekaip nesaisto Valdymo jmonés priimant sprendimus.

BENDROVES ORGANAI. BENDROVES VALDYMAS

Bendrovés organu yra Visuotinis susirinkimas. Valdymo organai ir stebétojy taryba Bendrovéje
néra sudaromos. Uz Civilinio kodekso 2.82 straipsnio 3 dalyje nurodyty veiksmy atlikimg bei
investiciniy sprendimy priémimg atsako Valdymo jmoné.

Valdymo jmoneé veikia pagal IISKIS] bei tarp Bendrovés ir Valdymo jmonés sudarytos
Bendrovés valdymo sutarties pagrindu (toliau — Valdymo sutartis).

VISUOTINIS SUSIRINKIMAS

Visuotinio susirinkimo kompetencija, suSaukimo ir sprendimy priémimo tvarka yra jtvirtinta AB|
ir Siuose |statuose.

Visuotinio susirinkimo kvorumas nustatomas skai€iuojant A ir | klasés Akcijy suteikiamus balsus
kartu. Visuotiniame susirinkime sprendimai priimami balsuojant A ir | klasés Akcijomis
suteikiamais balsais kartu.

Visuotinis susirinkimas (iSskyrus jstatymuose numatytus atvejus) negali perduoti Valdymo
jmonei jo kompetencijai priskirty klausimy.

Eilinis Visuotinis susirinkimas, patvirtines metiniy finansiniy ataskaity rinkinj, turi paskirstyti
paskirstyting Bendrovés pelng (nuostolius) AB] nustatyta tvarka.

Visuotinis susirinkimas AB| nustatyta tvarka turi teise priimti sprendimg skirti dividendus uz
trumpesnj nei finansiniai metai laikotarpj.
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8.6.

8.7.

8.8.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Be kity AB] Visuotinio susirinkimo kompetencijai priskirty klausimy, Visuotinis susirinkimas
priima sprendimus:

8.6.1. dél kity nei Bendrovés akcijos Bendrovés vertybiniy popieriy ar kity instrumenty,
suteikiandius teise jy turétojams balsuoti ir/ar ateityje jsigyti Bendrovés akcijas ar
vertybinius popierius, iSleidimo;

8.6.2. numatytus |staty 11.2 punkte;
8.6.3. numatytus |staty 21.4 punkte;

8.6.4. (i) nustatyti didziausig suma, uz kurig gali bati pasiraSytos Bendrovés akcijos, ir (ii)
jgalioti Valdymo jmone per Visuotinio susirinkimo sprendime nurodytg laikotarpj, kuris
negali badti ilgesnis kaip 5 (penki) metai nuo Visuotinio susirinkimo sprendimo priémimo
dienos, priimti sprendimus dél Bendrovés jstatinio kapitalo didinimo nevirSijant |staty
4.1 punkte nurodytos Visuotinio susirinkimo nustatytos didziausios sumos, kaip kad
nurodyta Siame punkte;

8.6.5. numatytus ] staty 3.3.6 punkte.

Visuotiniai susirinkimai turi bati protokoluojami. Protokolas gali bati neraSomas, kai priimtus
sprendimus pasira$o visi Bendrovés akcininkai.

Visuotinius susirinkimus organizuoja ir uz jy suSaukimg yra atsakinga Valdymo jmoné.
DIVIDENDAI

Dividendai yra Bendrovés akcininkui paskirta paskirstytojo pelno dalis, proporcinga jam
nuosavybés teise priklausanciy Akcijy nominaliai vertei.

Bendrovés akcijos neturi fiksuoto / garantuoto dividendy dydzio, todél Bendrové negali
garantuoti, jog Bendrovés dalyviams atitinkamais metais bus iSmokami dividendai.

Sprendimai dél dividendy priimami Visuotinio susirinkimo. Sprendimai dél dividendy mokéjimo
priimami ir dividendai mokami AB] numatyta tvarka.

Visuotinis susirinkimas, patvirtines metiniy finansiniy ataskaity rinkinj, turi, atsizvelgiant |
Valdymo jmonés pateiktas rekomendacijas, paskirstyti Bendrovés pelng (nuostolius).

Visuotinis susirinkimas negali priimti sprendimo skirti ir iSmokéti dividendus, jeigu tenkinama
bent viena i$ Siy salygy:

9.4.1. egzistuoja AB] numatytos sglygos, kai sprendimas iSmokéti dividendus negali bati
priimtas;

9.4.2. iSmokéjus dividendus bty pazeistos AB) nuostatos dél minimalaus Bendrovés jstatinio
kapitalo ir (ar) lISKIS] nuostatos dél minimalios Bendroves GAV, iSskyrus atvejus, kai
Bendrové uzbaigia veiklg (pvz., Projekto ar veiklos pabaigoje);

9.4.3. iSmokéjus dividendus Bendrovéje gali susidaryti 1éSy stygius, galintis pakenkti
Bendrovés investavimo veiklos vykdymui, jei tai:

9.4.3.1.sglygoty, kad buaty paZeisti reikalavimai, keliami Bendrovés investicijy
diversifikavimui, arba

9.4.3.2. kelty pavojy Bendrovés finansiniam tvarumui;

9.4.3.3. kelty rizikg tinkamam Bendrovés prisiimty jsipareigojimy vykdymui arba kelty
rizika, kad Bendrové galéty neuzbaigti pradéty jgyvendinti investavimo objekty
jsigijimo ar vystymo.

ISmokant tarpinius dividendus, privalo bGti sudarytas ir auditoriaus patvirtintas Bendrovés
finansiniy ataskaity rinkinys.
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9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

Bendrové paskirtus dividendus iSmoka per vieng ménesj nuo Visuotinio susirinkimo sprendimo
iSmokeéti dividendus priémimo dienos.

Akcininkams moketini dividendai pervedami j akcininky nurodytas sgskaitas.
Bendrové dividendus iSmoka Eurais.

Dividendus turi teise gauti tie asmenys, kurie Visuotinio susirinkimo teisiy apskaitos dienos
pabaigoje buvo akcininkai ar kitokiu teisétu pagrindu turéjo teise j dividendus.

VALDYMO JMONE

Bendrovés valdytoju gali bati pagal IISKIS], KIS] arba AKISV] jsteigta ir veikianti kolektyvinio
investavimo subjekty valdymo jmoné, turinti Lietuvos banko iSduotg leidimg ar licencija,
leidziandius valdyti informuotiesiems investuotojams skirtus kolektyvinio investavimo subjektus.

Valdymo jmoné savo veikloje vadovaujasi Lietuvos Respublikos jstatymais, savo jstatais, Siais
Jstatais, atitinkamais Visuotinio susirinkimo sprendimais bei Valdymo sutartimi.

Valdymo jmoné turi teise dalj savo valdymo funkcijy pavesti atlikti kitai jmonei, turindiai teise
teikti tokias paslaugas. Kitai jmonei galima pavesti atlikti bet kurig Bendrovés valdymo funkcija,
jskaitant, bet neapsiribojant Siomis: (i) investiciniy priemoniy portfelio valdyma; (ii)
administravima, t. y., buhalterinés apskaitos tvarkyma, grynyjy aktyvy skaic€iavimg, esminiy
funkcijy vykdymo ir vidaus kontrole, akcininky sgraso tvarkymg ir investuotojy asmeniniy
vertybiniy popieriy sgskaity tvarkyma, pajamy paskirstymg, Akcijy kainos nustatyma, jy
iSleidimg ir iSpirkimg, atsiskaitymg sandoriy pagrindu, duomeny apie atliktas operacijas
saugojima; (iii) rinkodarg, jskaitant platinima; (iv) rizikos valdyma; (v) kitg veikla, susijusig su
pirmiau Siame punkte nurodyta veikla. Valdymo jmoné neturi teisés pavesti kitam fiziniam
asmeniui ir (arba) jmonei atlikti tiek savo valdymo funkcijy, kad i$ esmés jy nebeturéty. Tai, kad
dalis funkcijy pavesta atlikti kitam fiziniam asmeniui ir (arba) jmonei, neatleidzia Valdymo
jmonés nuo atsakomybes.

Valdymo jmoné neatsako uz Visuotinio susirinkimo veikimg ar neveikimg, o taip pat uz jo
sprendimus, kurie pagal |status ir taikomus teisés aktus yra priskirti jo kompetencijai. Ta€iau
atsizvelgiant j tai, kad Visuotinio susirinkimo sprendimai turi atitikti jstatymuy, jskaitant ir ISKIS],
bei |staty nuostatas, priimdamas sprendimus, Visuotinis susirinkimas turi jvertinti Valdymo
jmonés Visuotiniam susirinkimui atitinkamu klausimu pateiktg iSvadg ar kitokig informacijg. Tuo
tikslu Valdymo jmoné privalo atsakyti j akcininkams kilusius klausimus ir pateikti aiSkius
argumentus, siekiant uztikrinti, kad Visuotinis susirinkimas priimty teisétg, racionaly ir pagrjstg
sprendima.

Bendrovés valdymo tikslais Valdymo jmoneé i§ savo darbuotojy ar kitaip su Valdymo jmone
susijusiy asmeny, kurie turi teise atlikti valdytojo pareigas (pvz. valdybos nariy) gali skirti
Bendrovés valdytojg ir/ar investicinj komitetg, kurie veikia vadovaudamiesi Valdymo jmonés
nustatyta tvarka bei Valdymo sutarties nustatyta tvarka.

Valdymo jmoné taip pat turi toliau nurodytas teises:

10.6.1. gauti atlygj (valdymo mokestj ir sekmés mokestj) bei Bendrovés naudai patirty iSlaidy
atlyginima;

10.6.2. reikalauti, kad Bendrovés akcininkas laiku vykdyty Lietuvos Respublikos teisés aktuose
ir Siuose jstatuose numatytas pareigas bei Investavimo sutartyje prisiimtus
jsipareigojimus, taip pat reikalauti, kad akcininkas atlyginty visus nuostolius, kuriuos
patyré Bendroveé ir (ar) Valdymo jmoné dél to, jog akcininkas nevykdé ar netinkamai
vykdé jam Siuose jstatuose ir (ar) prospekte ir (ar) Investavimo sutartyje nustatytus
jsipareigojimus;

10.6.3. daryti Siuose |statuose numatytus atskaitymus i§ Bendrovés turto;

10.6.4. kitas Siuose |statuose ir Lietuvos Respublikos teisés aktuose nustatytas teises.
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10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

10.13.

10.14.

10.15.

Valdymo jmoné, laikydamasi IISKIS] reikalavimy, privalo uztikrinti, kad laiku buty patvirtintas
bei atnaujintas Bendrovés prospektas ir pagrindinés informacijos dokumentas.

Valdymo jmoné priima sprendimus dél Bendroveés valdymo ir veiklos, dél Bendrovés investicijy
ir Bendrovés turto valdymo, naudojimo bei disponavimo. Tokiems sprendimams, be kita ko,
priskiriami sprendimai dél Bendrovés bei Bendrovés kontroliuojamy SPB turto jsigijimo,
perleidimo, valdymo, valdymo apribojimo, sprendimai, susije su Bendrovés ir SPB veiklos ir
turto jsigijimo finansavimu, taip pat sprendimai dél Bendrovés kaip kity jmoniy (subjekty)
akcininkés (dalyves) teisiy realizavimo (balsavimo tokiy jmoniy (subjekty) akcininky (dalyviy)
susirinkimuose). Tokie Bendrovés ir SPB sandoriai negali bati vykdomi nesant dél to priimto
atitinkamo Valdymo jmonés sprendimo. Valdymo jmoné, primdama sprendimg dél Bendrovés
ir SPB investicijy ir disponavimo Bendrovés bei SPB turtu, taip pat numato ir jgaliojimus,
reikalingus organizuoti ir vykdyti sandorius, dél kuriy yra priimtas atitinkamas investicinis
sprendimas. Sie Valdymo jmonés sprendimai priimami Valdymo jmonés nustatyta tvarka.
Valdymo jmoné, vykdanti Bendrovés valdymo organo funkcijas, priima ir visus kitus Bendrovés
valdymo organui priskirtus sprendimus bei vykdo kitas Bendrovés valdymo organo funkcijas.

Valdymo jmonés sprendimai, susije su Bendrove ir (ar) dél jos, priimami Valdymo jmonés
numatyta tvarka, Bendrovés prospekte numatyta tvarka bei Valdymo sutartyje nustatyta tvarka.
Visus sandorius bei kitus dokumentus Bendrovés vardu turi teise sudaryti ir/ar pasirasyti
Valdymo jmoné, atstovaujama savo vadovo arba kito tinkamai jgalioto asmens, turincio teise
veikti kaip Valdymo jmonés atstovas.

Valdymo jmoné taip pat privalo imtis priemoniy, uztikrinan€iy Bendrovés turto atskyrimg ir
saugojimg atskirai nuo Valdymo jmoneés turto. Tuo tikslu sudaroma [ISKIS] numatyta sutartis
su finansinio turto saugotoju, Bendrovés finansinio turto saugotojas yra ,Swedbank® AB,
adresas Konstitucijos pr. 20A, Vilnius, jmonés kodas 112029651.

Turto saugotojas kei¢iamas Valdymo jmonés sprendimu. Sprendimg Valdymo jmoné gali
priimti, kai:

10.11.1.turto saugotojas nesilaiko teisés akty reikalavimuy;

10.11.2.turto saugotojas nevykdo savo jsipareigojimy ar netinkamai juos vykdo;
10.11.3.Valdymo jmoné siekia sumazinti turto saugotojo teikiamy paslaugy kastus;
10.11.4.turto saugotojas netenka teisés teikti turto saugojimo paslauguy;

10.11.5.esant kitoms, Valdymo jmonés poZidriu, svarbioms prieZastims.

Keiciant turto saugotojg, sutartis su esamu turto saugotoju nutraukiama ir sudaroma sutartis su
kitu asmeniu, turinCiu teise teikti turto saugojimo paslaugas. Pakeitus turto saugotoja, atitinkami
Bendrovés |staty pakeitimai nurodant naujg turto saugotojg atliekami artimiausio Visuotinio
susirinkimo metu.

Valdymo jmoné priima ir kitus sprendimus Bendrovés vardu, kaip nurodyta Siuose |statuose.
Valdymo jmonés teisé valdyti Bendrove pasibaigia:

10.14.1.perdavus valdyma kitai valdymo jmonei;

10.14.2.PrieZitros institucijai panaikinus Valdymo jmonés licencijg arba veiklos leidima;
10.14.3.pradéjus priverstine Valdymo jmonés likvidavimo procediira;

10.14.4.i8kélus Valdymo jmonei bankroto byla;

10.14.5 kitais Lietuvos Respublikos teisés akty nustatytais atvejais.

Bendrové ar Valdymo jmoné apie Valdymo jmoneés pasirinkimg ar pakeitimg, kartu nurodydama

pasirinktg naujg valdymo jmone pranesa Priezidros institucijai ne véliau kaip per 7 darbo
dienas.
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1.

12,

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

BENDROVES TURTO INVESTAVIMO STRATEGIJA IR APRIBOJIMAI BEI JOS KEITIMO
TVARKA

Bendrovés investicinés veiklos tikslas - investuotojy patikétas lé3as kolektyviai investuoti |
Bendrovés investavimo strategijg atitinkantj nekilnojamajj turtg tiesiogiai ar per SPB, tam tikrais
atvejais ir su nekilnojamuoju turtu susijusias investavimo priemones, nurodytas |staty 12.2
punkte. Siy tiksly bus siekiama pasitelkiant nekilnojamojo turto bei finansiniy investicijy sritis
iSmanancius profesionalus bei investuojant Bendrovés kapitalg j kainy augimo potencialg turintj
turtg bei vertés iSsaugojimo tikslus atitinkancias investicijas. Siekiama vidutiné metiné
Bendrovés grynoji investicijy graza yra nuo 15%, atskaiCius visas |statuose nurodytas
Bendrovés iSlaidas. Taciau nei Bendrove, nei Valdymo jmoné negarantuoja, jog Bendrovés
graza pasieks nurodytajg, o ankstesni Valdymo jmonés investicijy valdymo rezultatai néra
bdsimy rezultaty garantija.

Bendrovés investavimo strategija (t. y., Siy Jstaty 12 dalis) gali biti keiCiama, jei tokj sprendimg
dél |staty keitimo priima Visuotinis susirinkimas. PraneSimas apie planuojama keisti Bendrovés
investavimo strategijg Bendrovés akcininkams turi biti pateiktas kartu su praneSimu apie
Saukiamg Visuotinj susirinkimg. Visuotiniam susirinkimui priémus sprendimg dél atitinkamo
|staty keitimo ir jregistravus naujos redakcijos Bendrovés |status, Bendrovés investavimo
strategija yra laikoma pakeista.

INVESTAVIMO OBJEKTAI

Bendrovés léSos investuojamos | vidutinio dydzio nekilnojamojo turto objektus bei jy vystyma
(iki 20 000 kv. m. potencialaus parduodamo ploto), Vilniaus mieste, taCiau esancius ne Vilniaus
miesto centre. Vystymas gali bati vykdomas etapais, t. y., projektai gali bati skaidomi j atskiras
vystymo fazes. Etapinis vystymas gali bati taikomas tiek vienam objektui, tiek visam projekty
portfeliui, atsizvelgiant j rinkos salygas, finansavimo galimybes ir investavimo strategija.
Bendrové investuoja | ekonominés ir/ar vidutinés klasés gyvenamosios paskirties
(daugiabuciai, gyvenamieji namai, sublokuoti namai, taip pat loftai ar panaSios patalpos,
apimant zeme, tinkamg tokiy pastaty statybai) bei administracinés paskirties nekilnojamojo
turto objektus. Investuojant j vystymui skirtg nekilnojamajj turta, gali bati vykdomi turto jsigijimai
skirtingose stadijose: Zemés sklypas, zemés sklypo nuomos teisé, nebaigta statyba, pastatas
rekonstrukcijai, remontui ar kt. Dauguma atvejy Bendrové investuos | projektavimo, statybos
bei kitus su jsigytais objektais susijusius darbus. Papildomai gali bati investuojama j kilnojamajj
turtg ir jrenginius, bdtinus Bendrovés investicijy portfelyje esantiems nekilnojamojo turto
objektams eksploatuoti. Bendrové sieks, jog pajamos bity gautos, pardavus iSvystytus
nekilnojamo turto objektus. Siekiant didesnés grgzos investuotojams, tam tikrais atvejais
iSvystytas / vystomas turtas gali bati iSnuomotas iki jo pardavimo. Bendrové gali realizuoti turtg
etapais, t. y., dalinai parduoti ar iSnuomoti atskiras projekto dalis, priklausomai nuo vystymo
eigos ir rinkos poreikiy. Bendrovés turtas j Siame punkte nurodytg turtg gali bati investuojamas
tiesiogiai ar per SPB.

Jeigu rinkoje tuo metu néra pagrindine Bendrovés investavimo strategijg bei siekiamos grgZos
kriterijus atitinkancio turto, investicijos gali bati nukreipiamos ir j kitg turtg trumpam laikotarpiui
(iki vieneriy mety), uztikrinant aukstg likviduma: (i) nekilnojamuoju turtu uzsiimandiy juridiniy
asmeny bei Europos Ekonominés Erdvés valstybiy iSleistus skolos ir nuosavybés vertybinius
popierius; taip pat j (ii) kitus nekilnojamojo turto kolektyvinio investavimo subjektus; (iii) pinigy
rinkos priemones; (iv) indélius ne ilgesniam nei 1 mety laikotarpiui kredito jstaigoje, kurios
buveiné yra Europos Ekonominés Erdvés valstybéje arba kitoje valstybéje, kurioje investuotojy
IéSy ir kapitalo apsaugos reikalavimai yra ne maziau griezti nei Europos Sajungoje.

Bendrovés pagrindinés investicijos planuojamos Vilniaus mieste, taCiau ne Vilniaus miesto
centre. Bendroveés tikslas valdyti nekilnojamojo turto Projekta, siekiant papildyti Vilniaus miesto
nekilnojamojo turto rinkg kokybiSku nekilnojamuoju turtu, kuris baty jperkamas bei prieinamas
pladiam pirkéjy ratui.

Numatoma Bendrovés investicijy nuosavybés forma - tiesioginé nekilnojamojo turto objekty
(pastaty bei Zemés sklypy) nuosavybé, ilgalaiké nuoma (Zemés sklypy atveju). Taip pat,
nekilnojamojo turto objektai (pastatai bei zemés sklypai) gali bati turimi ir valdomi, sklypai
iSsinuomojami ilgalaike nuoma netiesiogiai, tai yra per SPB, kuri(-ios) Siais atvejais ir bty
tiesioginiu savininku ir /ar nuomininku.
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12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Bendrové nevykdo investavimo | paskolas veiklos. Bendrové gali skolinti savo turtg tik SPB.
Skolinimas SPB gali biti vykdamas suteikiant SPB paskolg ar jsigyjant SPB iSleistus skolos
vertybinius popierius. Bendrovés ir (ar) SPB turtas gali bati jkeiCiamas, taCiau draudziama
Bendrovés ir (ar) SPB turtu garantuoti ar laiduoti uz Valdymo jmonés ar jos akcininky bei uz
Bendrovés akcininky jsipareigojimus.

Visg Bendrovés veiklos laikotarpj Bendroveés turtg gali sudaryti ir Bendrovei reikalingo dydzio
laisvy 1é8y (kurios Siuose |statuose suprantamos kaip piniginés IéSos, neinvestuotos j jokius
Siuose Jstatuose nurodytus investavimo objektus) rezervas.

Bet koks Bendrovés ir (ar) SPB turtas gali bati pateiktas kaip bet kokios formos jsipareigojimy
uztikrinimo priemoné, kai Bendrové siekia gauti finansavimg jsigijimams nekilnojamojo turto
objekty vystymui, statybos darbams ar kitokioms Bendrovés ir (ar) SPB reikméms, ir (ar)
refinansuoti esamus kreditus. Be to, Bendrové gali prisiimti ir kitus jsipareigojimus (pvz.,
jsipareigoti neatlikti tam tikry veiksmy be kreditoriaus sutikimo), kurie yra jprastai reikalaujami
kreditoriy kaip viena i$ finansavimo salygy. Bendrové gali pateikti kaip uzstatg ir (ar) apsunkinti
hipoteka ir (ar) jkeitimu Bendroveés turtg.

Bendrovés turtas gali bati investuojamas j iSvestines finansines priemones rizikos valdymo
tikslais (siekiant apdrausti Bendrovés portfelj nuo neigiamy rinkos pokyciy). Bendrové
neinvestuos j iSvestines finansines priemones investavimo tikslais.

LéSos, gautos pardavus Bendroveés investicinius objektus, iki jy iSmokéjimo akcininkams gali
bidti investuojamos j naujus investicinius objektus nurodytus Siuose |statuose ir (ar) j turimy
objekty plétojima.

Bendrové gali skolintis i$ finansy jstaigy ar kity Saltiniy, jskaitant ir iSleisdama savo skolos
vertybinius popierius (pvz., obligacijas). Skolos vertybiniy popieriy iSleidimas bei platinimas
vykdomas pagal AB| bei IISKIS] reikalavimus. Visuotinis susirinkimas priima sprendimg dél
Bendrovés skolos vertybiniy popieriy iSleidimo, palikany dydzio nustatymo. Bendrové i$leidusi
konvertuojamasias obligacijas jas gali platinti tik informuotojo investuotojo statusg
atitinkantiems asmenims. Bendrové skolintis gali ne daugiau kaip 90 proc. nuo Bendrovés turto
vertés. Taliau skolinantis i§ su Bendrove susijusiy asmeny, paltkanos ir kiti su paskolomis
susije mokesgiai negali sudaryti daugiau kaip 15 proc. per metus nuo paskolos sumos. Siuo
atzvilgiu susijusiais asmenimis laikomi Valdymo jmoné bei kiti asmenys, kurie pagal IISKIS]
laikytini su valdytoju susijusiu asmeniu. Susijusiais asmenimis taip pat laikomi ir kiti Bendrovés
akcininkai bei su jais [ISKIS] 17 str. 4 dalyje nurodytais rySiais susije asmenys. Maksimalus
skolinimosi terminas nenumatomas, taCiau skolinimosi sutartyje turi bdti numatyta galimybé
grazinti skolintas IéSas Bendrovés veiklos termino pabaigoje, net jeigu skolos terminas yra
ilgesnis. Visos skolintos léSos turi bdti panaudotos Bendrovés investicijoms vykdyti.

TURTO |VERTINIMO, INVESTICINIO VIENETO, AKCIJOS AR TEISES VERTES
APSKAICIAVIMO IR SKELBIMO TVARKA

Turtas ir jsipareigojimai turi bati jvertinami tikrgja verte, iSskyrus atvejus, kada jos patikimai
nustatyti nejmanoma.

Nustatant tikrgjg verte visais atvejais siekiama to paties tikslo — apskai€iuoti suma, uz kurig
vertés nustatymo dieng sandorio Salys viena kitai jprastomis rinkos sglygomis gali parduoti turtg
ar paslaugas arba perleisti jsipareigojima.

Turto ir jsipareigojimy verciy skirtumas parodo Grynujy aktyvy verte (toliau — GAV).

Turto verté nustatoma vadovaujantis Lietuvos banko valdybos patvirtinta Grynyjy aktyvy vertés
skaiCiavimo metodika ir Valdymo jmonés patvirtintais Grynujy aktyvy vertés skaiCiavimo
reikalavimais bei Verslo apskaitos standartais.

GAV ir Akcijos verté yra skai¢iuojama bent kartg j metus, kiekvieny kalendoriniy mety pabaigai
pagal Bendrovés finansiniy mety paskutinés dienos duomenis. Taip pat GAV ir Akcijos verté
gali bati skai€iuojami 5.7 punkte ir kitais atvejais anks¢&iau nei kalendoriniy mety pabaiga pagal
turimy tarpiniy Bendrovés finansiniy ataskaity duomenis, pavyzdZiui, kai yra poreikis iSmokeéti
laisvas Bendrovés léSas, ar kitais objektyviais atvejais.
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13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

13.10.

14.

14.1.

Kiekvienai Bendrovés akcijy klasei yra nustatoma atskira GAV bei atskira Akcijy verte.

Konkrecios klasés Akcijy verté nustatoma tos klasés GAV padalijus i$ visy apyvartoje esanciy
tos klasés Akcijy skaiCiaus. Konkrecios Akcijy klasés Akcijos verté nustatoma keturiy skaiciy
po kablelio tikslumu ir apvalinama pagal matematines apvalinimo taisykles.

Visy Bendrovés isleisty Akcijy klasiy nominali verté yra vienoda. Nepaneigiant to, kas nurodyta,
Bendrovés akcijy verté yra skelbiama kiekvienai Bendroveés iSleisty Akcijy klasei atskirai.

Informacija apie grynujy aktyvy bei Akcijy verte yra pateikiama Bendrovés akcininkams per
eilinj Visuotinj susirinkimg kartu su audituotomis finansinémis ataskaitomis AB] numatytais
terminais, ne véliau kaip per 4 ménesius nuo finansiniy mety pabaigos. Kai GAV ir Akcijy verté
skaiCiuojama anks€iau nei kalendoriniy mety pabaiga, informacija apie Sias vertes ir jy
nustatymo datg Bendrovés akcininkams pateikiama Visuotinio susirinkimo metu.

Bendrovés GAV apskaiCiuojama vadovaujantis Siais principais:
13.10.1. Kiekvienos Akcijy klasés verté skaiciuojama ir skelbiama atskirai;

13.10.2. Pirmiausia apskaiCiuojamas bendras visos Bendrovés turtas, laikantis Siuose
|statuose ir Prospekte nustatyty reikalavimuy;

13.10.3. IS bendros Bendrovés turto vertés atskaitomi su Bendrove susije bendrieji mokesciai
(pvz. audito, teisinés islaidos ir kt., iSskyrus valdymo mokes¢ius);

13.10.4. Konkreciai Bendroves akcijy klasei tenkanti procentiné GAV dalis, kuri yra naudojama
apskaiciuojant X laikotarpio Bendrovés akcijy klasiy GAV, yra nustatoma pagal X
laikotarpio galutines Bendrovés akcijy klasiy GAV;

13.10.5. Bendryjy mokesciy dalimi sumazintas Bendrovés turtas padalinamas proporcingai
pagal atitinkamai Akcijy klasei tenkancig Bendroves GAV dalj, apskaiciuotg pagal
13.10.4 punktg;

13.10.6. Po Bendrovés GAV proporcijy atskiroms Akcijy klaséms nustatymo, atitinkamos Akcijy
klasés turto dalis sumazZinama atitinkamai Akcijy klasei tenkanciomis valdymo ir
sékmés mokesciy dalimis;

13.10.7. Po 13.10.6 punkte nurodyto skaiCiavimo yra gaunama atitinkamos Akcijy klasés GAV.
Si verté padalinama i$ visy iSleisty atitinkamos Akcijy klasés Akcijy skaiCiaus ir
nustatoma atitinkamos Akcijy klasés Akcijos verté;

13.10.8. ApskaiCiavus galutines atitinkamy Akcijy klasiy GAV yra nustatoma procentiné
atitinkamos Akcijy klasés GAV dalis, kuri yra naudojama ateinancio laikotarpio GAV
skaiCiavimuose.

BENDROVES ISLAIDY STRUKTURA

Bendrové i$ savo turto dengia Sias savo iSlaidas:

14.1.1. mokestj turto saugotojui, kuriame saugomas Bendrovés finansinis turtas;

14.1.2. Bendrovés audito iSlaidas;

14.1.3. Bendrovés apskaitos iSlaidas;

14.1.4. atlyginimg ir iSlaidas finansy tarpininkams ir kitoms finansy jstaigoms uz jy paslaugas;

14.1.5. atlyginimg ir iSlaidas turto ir verslo vertintojams;

14.1.6. su nekilnojamojo turto vystymu (nekilnojamojo turto statybomis) susijusias iSlaidas,
jskaitant mokéjimus  projektuotojams, architektams, dizaineriams, statyby
vykdytojams/valdytojams uz Bendrovés plétojamo nekilnojamojo turto plétojima,
statybg ir valdymg bei kitas su investavimu ir nekilnojamojo turto plétojimu susijusias

iSlaidas. Siy iSlaidy kainodara statybos darby, statyby valdymo paslaugy teikéjams gali
bati susieta su pasiektais rezultatais ir papildomai motyvuoti uz sutarty terminy
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laikymasi, uz kg Siems paslaugy teikéjams gali bati skiriami papildomi mokéjimai;
14.1.7. mokeéjimus, susijusius su Bendrovés nekilnojamojo turto priezidra ir valdymu, jskaitant,
bet neapsiribojant Bendrovés nekilnojamojo turto remonto, iSlaikymo, administracines,
rinkodaros iSlaidas, draudimo ir kitas iSlaidas;
14.1.8. nekilnojamojo turto eksploatacines iSlaidas (jskaitant komunalines iSlaidas, draudimo
iSlaidas, apsaugos sgnaudas, lifty priezidros iSlaidas, nekilnojamojo turto mokestj ir
kitas su eksploatacija susijusias sgnaudas, bet jomis neapsiribojant);

14.1.9. su nekilnojamojo turto ir kity investavimo objekty pardavimu, jsigijimu, valdymu ir
nuomininky paieska ir nuomos valdymu susijusias iSlaidas;

14.1.10.atlyginimg ir iSlaidas uz Bendrovés valdomo turto administravimg ir priezidrg;

14.1.11.atlyginimg ir iSlaidas statyby techniniam prizitrétojui;

14.1.12.atlyginimg ir iSlaidas teisininkams ir kitiems konsultantams uZ Bendrovei suteiktas
paslaugas (kitokias nei iSlaidas tokiems pataréjams ir konsultantams, nurodytas kituose
Sio 14 punkto papunkgiuose);

14.1.13.Bendrovés investuotojy, ju naudos gavéjy, atstovy ir kity susijusiy asmeny patikry ir
kity paslaugy mokamose bazése, jgyvendinant jstatyminius reikalavimus (pvz., pinigy
plovimo prevencijos, tarptautiniy sankcijy), iSlaidas;

14.1.14.Bendrovés steigimo dokumenty rengimo ir keitimo islaidas;

14.1.15.i8laidas uz jsigyjamo turto registravima;

14.1.16.mokescius ir kitg atlygj notarams bei registrams;

14.1.17.bylinéjimosi (teisminio ir arbitrazinio) ir su tuo susijusio iSieSkojimo iSlaidas;

14.1.18.atlyginimg ir iSlaidas nekilnojamojo turto tarpininkams;

14.1.19.valstybinius ir savivaldos mokesc¢ius bei rinkliavas;

14.1.20.informacijos pateikimo Bendrovés akcininkams iSlaidas;

14.1.21.Bendroveés steigimo ir likvidavimo iSlaidas;

14.1.22.mokescius priezidros institucijoms (tai apima ir priezidros mokescius, kuriuos priezidros
institucijai moka Valdymo jmoné, jei tokie mokesciai atsiranda iSskirtinai dél Bendrovés
veiklos);

14.1.23.su Bendrovei suteiktomis paskolomis susijusias iSlaidas (jskaitant paskoly paldkanas
ir kitus finansavimo mokescius ir mokéjimus, paskolos sutarties sudarymo
(administravimo), palikany keitimo, paskolos sutarties sglygy keitimo, kredito jstaigy

leidimy, sutikimy iSdavimy ir kitas susijusias iSlaidas);

14.1.24 valiuty keitimo, piniginiy €Sy pervedimo ir kitas susijusias iSlaidas, reikalingas
tinkamam veiklos vykdymui, pavedimy atlikimui ir pan.;

14.1.25.i8laidas, susijusias su Bendrovés akcijy ir kity jos vertybiniy popieriy (pvz. obligacijy)
sidlymu, jskaitant, be kita ko, reklamos iSlaidas, kelioniy iSlaidas ir kitas pagrjstas
papildomas iSlaidas, o taip pat bet kokius Bendrovés akcijy ar turto perleidimo Zyminius
ar kitus mokescius ar rinkliavas, susijusius su Bendrovés akcijy iSleidimu, pardavimu,
platinimu ir pateikimu ar turto jsigijimu, perleidimu ar plétojimu;

14.1.26.1éSas, skirtas investavimui ir skolinimui SPB ir su tokiu investavimu bei skolinimu
susijusias iSlaidas;

14.1.27 .i8laidas, susijusias su SPB steigimu, likvidavimu ir pan.;
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14.2.

14.3.

14.1.28.Bendrovés iSleisty Akcijy apskaitos iSlaidas;

14.1.29.investuotojy pritraukimo iSlaidas, kai investuotojus pritraukia ne Valdymo jmoné, o
tretieji asmenys;

14.1.30.i8 Bendroveés turto dengiama atlygj Valdymo jmonei uz Bendrovés valdyma, nurodytas
15.1-15.5 punktuose;

14.1.31.kitas, auks€iau nenurodytas, Bendrovés veikloje patiriamas Bendrovés veiklos iSlaidas,
uztikrinant, kad visos iSlaidos bus apskaitomos tik vieng kartg ir nebus dubliuojamos.

AukscCiau 14 punkte nurodytos iSlaidos néra detalus ir pilnas Bendrovés galimy patirti iSlaidy
sgrasSas. Priklausomai nuo aplinkybiy, Bendrové gali turéti ir kitokiy, auks&iau neiSskirty idlaidy.
Visos Bendrovés patirtos iSlaidos turi bati susijusios su Bendrovés veikla ir bus dengiamos, kai
bus patiriamos, sumokant sumas nurodytas atitinkamose sgskaitose, sutartyse ar kituose
iSlaidas pagrindzianCiuose dokumentuose. Galimoms patirti iSlaidoms nenustatomi jokie
apribojimai, iSskyrus kaip nurodyta |staty 14.3 punkte. |staty 14.3 punkte nurodyti apribojimai
netaikomi jokioms 1éSy sumoms reikalingoms Bendrovés investicijy objektams nupirkti,
sumoms, kurias Bendrové skolina ar kitaip panaudoja investiciniams objektas ir priemonéms

jsigyti.

Numatomi Sie auk3C€iau 14 punkte nurodyty tiesioginiy Bendrovés iSlaidy uz jai suteiktas
paslaugas ir/ar parduotas prekes apribojimai:

14.3.1. bendra Siy Jstaty 14.1-14.1.4 punktuose (imtinai), 14.1.11-14.1.13 punktuose, 14.1.19-
14.1.21 punktuose (imtinai), 14.1.24-14.1.25 punktuose (imtinai), 14.1.26-14.1.31
punktuose (imtinai) iSvardintos iSlaidos per metus negali virSyti 5% (penkiy procenty)
nuo Bendrovés turto vertés nurodytos Bendrovés metinése audituotose finansinése
ataskaitose. Nurodytas 5% (penkiy procenty) limitas néra taikomas pirmaisiais
Bendrovés veiklos metais;

14.3.2. |staty 14.1.9 ir 14.1.18 punktuose iSvardintos iSlaidos per metus negali virSyti 3% nuo
parduodamo arba perkamo sandorio kainos. Sios i$laidos gali biti didesnés tuo atveju,
jei turtas parduodamas brangiau nei uz kainas nustatytas Investicinio komiteto
patvirtintoje kainodaroje. Tokiu atveju, papildomai patiriamos iSlaidos negali vir8yti 20%
nuo skirtumo tarp faktinés parduodamo turto sandorio kainos ir suplanuotos kainos;

14.3.3. nekilnojamojo turto rinkodaros ir rinkodaros valdymo iSlaidos per metus negali virSyti
3,5% (trijy su puse procenty) nuo vystomo Projekto biudzete suplanuoty pardavimy,
dél kuriy vykdoma rinkodara, vertés. Nurodytas 3,5% (trijy su puse procenty) limitas
néra taikomas pirmaisiais Bendroveés veiklos metais;

14.3.4. vieno vystomo nekilnojamojo turto objekto projektavimo valdymo (objekto projektavimo
valdymas, yra paslauga teikiama treciyjy asmeny, pasitelkiama siekiant efektyvesniy
bei greitesniy techniniy bei komerciniy sprendimy administruojant pastato/y
projektavimo bei statybos leidimo/y gavimo procesg) iSlaidos negali virSyti 15 000 EUR
(penkiolika tokstan&iy eury) (be PVM) ménesiui (Projekto kaina ir kitos panaS$ios
tiesioginés islaidos j Sig ribg nepatenka);

14.3.5. vieno vystomo nekilnojamojo turto objekto statybos valdymo iSlaidos negali virSyti
45 000 EUR (keturiasdeSimt penkiy tokstan€iy eury) (be PVM) ménesiui (iSlaidos uz
statybos rangos bei subrangos darbus, projektavimo darbus, technine prieziira,
medZiagas bei paslaugas, skirtas statybos darbams, bei kitos susijusios tiesioginés
iSlaidos j Sig sumg nepatenka);

14.3.6. vieno vystomo nekilnojamojo turto objekto investicijy ir analizés iSlaidos negali virSyti
10 000 EUR (deSimt tikstanciy eury) (be PVM) ménesiui;

14.3.7. Bendrovés bendros steigimo iSlaidos uZ teisininky, Valdymo jmonés bei konsultanty
darbus, tiesiogiai susijusius su Bendroveés steigimu, negali virSyti 10 000 EUR (deSimt
tokstanciy eury);

14.3.8. Siy |staty 14.3.1-14.3.6 punktuose nurodytos i§laidy ribos gali bati padidintos iki 20%
(dvideSimties procenty) nuo kiekviename punkte nurodyty riby. Padidinus iSlaidy ribas
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14.4.

14.5.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

iki 20% (dvideSimties procenty) néra atliekami atitinkami Jstaty pakeitimai. Apie iSlaidy
riby padidéjimg akcininkai bus informuoti Visuotinio susirinkimo metu;

14.3.9. Siy Jstaty 14.1.6 punkte nurodyty papildomy mokeéjimy, skiriamy Bendrovei teikiamy
paslaugy teikéjams, bendra suma visiems vykdytojams negali virSyti 5% nuo vystomo
Projekto EBT (pelno prieS mokesc€ius, kuris nustatomas atsizvelgiant j Valdymo jmonés
suformuoto Investicinio komiteto (veikian€io pagal Prospektg) patvirtintg Projekto
verslo plang bei realy Projekto pelng).

Jei Bendrovés sgskaitoje atitinkama dieng néra pakankamai Ié€Sy iSlaidy ir atlyginimo, nurodyty
auksciau, apmokéjimui, suma yra kaupiama ir sumokama, kai Bendrovés sgskaitoje atsiranda
pakankamai piniginiy 1é3y iSlaidoms padengti.

Jei kurias nors iSlaidas, kurios turi bati dengiamos i§ Bendrovés turto, apmoka Valdymo jmoné
i§ savo turto, tuomet Valdymo jmone turi teise pagal sgskaitas-faktiras kompensuoti tokiy
iSlaidy suma i§ Bendrovés turto, tai yra, pervesti Bendrovés naudai patirty iSlaidy suma |
Valdymo jmonés sgskaita, jskaitant ir pridétinés vertés mokestj, jei taikoma.

ATLYGIS VALDYMO JMONEI

IS Bendrovés turto taip pat mokamas atlygis Valdymo jmonei uz Bendrovés valdyma. Atlygis
Valdymo jmonei susideda i$ valdymo mokescio ir sekmés mokescio, kurie yra apskaiciuojami
ir mokami kaip nurodyta toliau Siuose |statuose.

Valdymo jmonei mokami valdymo mokestis ir sekmés mokestis skaiCiuojamas laikotarpiais
(toliau — Laikotarpis(-iai)). Siuo tikslu Laikotarpiais yra laikomi atitinkami Bendrovés veiklos
periodai, kuriy:

15.2.1. pirmasis prasideda Bendrovés pirmosios Akcijy emisijos dieng ir baigiasi tg diena,
kurios duomenimis apskai¢iuojamas Bendrovés GAV;

15.2.2. antrasis ir kiti Laikotarpiai prasideda kitg dieng nuo prie$§ tai buvusio Laikotarpio
pabaigos dienos ir tesiasi iki tos dienos, kurios duomenimis apskaiCiuota Bendrovés
GAV;

15.2.3. paskutinis Laikotarpis baigiasi tg dieng, kurios duomenimis yra apskaiiuojama
Bendrovés GAV Projekto pabaigoje ar Bendrovés likvidavimo tikslu.

Valdymo mokestis Valdymo jmonei mokamas nuo Priezidros institucijos pritarimo steigimo
dokumentams laikantis Lietuvos Respublikos teisés akty reikalavimy dienos. Valdymo mokestis
yra ne mazesnis nei 12 500 EUR (dvylika tGkstanciy penki Simtai eury) per ménesj (Minimalus
valdymo mokestis) ir yra apskaiiuojamas 15.4 ir 15.5 punktuose nurodyta tvarka. Valdymo
mokescio dydis Akcijy klaséms yra bendras ir skaiCiuojamas proporcingai Akcijy klaséms.

Bendrovés jsteigimo metais valdymo mokescio dydis uz Laikotarpj yra 2 (du) procentai nuo
GAV ir jis skaiCiuojamas pagal Sig formule: ‘2%*Laikotarpio pabaigos Bendrovés
GAV*Laikotarpio meénesiy skaiCius/12’, kur ,Laikotarpio ménesiy skaic¢ius“ yra pagal
matematines taisykles suapvalintas ménesiy skaicius, esantis Laikotarpyje. Jei Laikotarpiy yra
daugiau nei vienas, jy atzvilgiu apskaiciuoti valdymo mokes¢io dydZiai sumuojami.

15.4.1. Jei taip apskaiciuotas valdymo mokestis yra mazesnis nei mety eigoje Valdymo jmonei
iSmokétas suminis Minimalus valdymo mokestis, tuomet sumokéto avansinio valdymo
mokescdio ir pagal 15.4 punktg apskaiciuoto valdymo mokescio skirtumg (t. y., Valdymo
jmonei permokétg sumg) Valdymo jmoné per 10 (deSimt) darbo dieny sumoka
Bendrovei.

15.4.2. Jei taip apskaiciuotas valdymo mokestis yra didesnis nei mety eigoje Valdymo jmonei
iSmokétas suminis Minimalus valdymo mokestis, tuomet apskaiCiuoto valdymo
mokescio ir sumokéto avansinio valdymo mokescio skirtumg (t. y., Valdymo jmonei
neprimokétg sumg) per 10 (deSimt) darbo dieny Bendrové sumoka Valdymo jmonei.

Vélesniais nei Bendrovés jsteigimo metais valdymo mokescio dydis uz Laikotarpj yra 2 (du)

procentai nuo GAV, skaiCiuojamas pagal Sig formule: ‘2%*(Laikotarpio pradzios Bendrovés
GAV + Laikotarpio pabaigos Bendrovés GAV)/2)*Laikotarpio ménesiy skaicius/12’, kur:

35



15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

15.10.

15.11.

15.12.

15.13.

15.14.

LLaikotarpio pradzZios Bendrovés GAV* — yra praéjusio Laikotarpio pabaigos Bendrovés GAV
(po valdymo ir sekmés mokesciy mokétiny Valdymo jmonei atskaitymo uz praéjusj laikotarpj,
jei tokie mokesciai buvo taikomi).

LLaikotarpio pabaigos Bendrovés GAV* — Laikotarpio uz kurj skai¢iuojamas valdymo mokestis,
pabaigos Bendrovés GAV (prie§ valdymo ir sékmés mokes€iy mokétiny Valdymo jmonei
atskaitymo);

LLaikotarpio menesiy skaicius* — esant pilny mety Laikotarpiui — 12, o esant nepilny mety
Laikotarpiui — ménesiy skaicius esantis tame Laikotarpyije.

Jstaty 15.5 punkte nurodytu atveju Valdymo mokestis Valdymo jmonei mokamas tokia tvarka:

15.6.1. kiekvieng ménesj kaip avansinis valdymo mokestis, kuris paskai¢iuocjamas ir
sumokamas Siy Jstaty 15.7 punkte nustatyta tvarka;

15.6.2. praéjus ataskaitiniams (kalendoriniams) metams (arba likviduojant Bendrove) pagal
Jstaty 15.5 punkte numatytg formule apskaiiuojamas metinis valdymo mokestis
laikant, kad Laikotarpis yra praéje ataskaitiniai metai. Jei taip apskaiciuotas valdymo
mokestis yra mazesnis nei mety eigoje Valdymo jmonei iSmokétas suminis avansinis
valdymo mokestis, tuomet sumokéto avansinio valdymo mokescCio ir apskaiciuoto
metinio valdymo mokescio skirtumas (t.y. Valdymo jmonei permokéta suma) per 10
(deSimt) darbo dieny grazinama Bendrovei (bet kuriuo atveju Valdymo mokestis negali
bdti mazesnis nei Minimalus Valdymo mokestis mokétinas per Laikotarpj), o jei taip
apskaiCiuotas valdymo mokestis yra didesnis nei mety eigoje Valdymo jmonei
iSmokétas avansinis valdymo mokestis, tuomet apskaiciuoto valdymo mokescio sumos
ir sumokéto avansinio valdymo mokescio skirtumas (t. y., Valdymo jmonei neprimokéta
suma) per 10 (deSimt) darbo dieny sumokama Valdymo jmonei.

Avansinis valdymo mokestis Valdymo jmonei yra pradedamas skaiciuoti pasibaigus Bendrovés
steigimo metams pagal Sig formule: '70%*((2%*Laikotarpio pradzios Bendrovés GAV)/12)", kur
LLaikotarpio pradzios Bendrovés GAV" yra praéjusio Laikotarpio pabaigos Bendrovés GAV (po
atlygio mokétino Valdymo jmonei atskaitymo). Jei apskaiCiuotas Avansinis valdymo mokestis
yra mazesnis nei Minimalus Valdymo mokestis, tuomet Avansinio valdymo mokescio suma
prilyginama Minimaliam Valdymo mokesciui. Avansinis valdymo mokestis mokamas
(pervedamas) iS Bendrovés sgskaitos | Valdymo jmonés saskaitg kas ménesj iki ménesio 10
(deSimtos) dienos.

Valdymo jmonei mokamas su Bendroves A klasés rezultatais susietas sékmés mokestis.
Sékmés mokescio dydis yra 20% (dvideSimt procenty) ir jis taikomas tik A klasei, jei yra
pasiekiama 10 proc. minimalios grgZos barjero riba (angl. hurdle rate).

Sekmés mokestis yra skaiCiuojamas nuo visos A Akcijy klasei tenkancios grgzos.

Sékmés mokestis yra skaiCiuojamas |staty 15.2 punkte nurodytais Laikotarpiais, skai€iuojant
GAV. Iki iSmokéjimo Valdymo jmonei sékmés mokestis yra kaupiamas.

Sékmés mokestis gali bati iSmokamas Valdymo jmonés sprendimu Bendrovés veiklos
laikotarpiu, kai yra vykdomi daliniai iSpirkimai Bendrovés akcininky atzvilgiu Jstaty 5.23.1 punkte
numatytu atveju ir tvarka. Sékmés mokestis yra iSmokamas Valdymo jmonei Projekto pabaigoje
(Jstaty 5.23.2 punktas) arba likviduojant Bendrove (Jstaty 5.23.3 punktas).

Valdymo jmonei priklausantis Sékmés mokestis tiesiogiai priklauso nuo Bendrovés grgzos,
tenkancios A klasei, kuri skaiCiuojama A klasés, o ne individualaus Akcininko atzvilgiu.
Bendrovés A klasés grgzos nustatymui naudojama MS Excel funkcija XIRR, kur jvertinami
teigiami ir neigiami srautai ir ty srauty dydis nuo Bendrovés jsteigimo momento iki skaiiavimo
dienos.

Apskaiciuojant Bendrovés A klasés gragza, teigiamais srautais yra laikomi akcininkams iSmokéti
dividendai, daliniai iSpirkimai ir pan. (Bendrovés akcininkams tenkancios sumos), o neigiamais
srautais yra pripazjstami akcininky jnasai.

Tuo atveju, jei |staty 15.12 punkte nustatyta tvarka apskaiciuota Bendrovés A klasés grgza yra

mazesné nei 10 proc. minimalios grgzos barjero riba (angl. hurdle rate), Sékmés mokestis yra
netaikomas.
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15.15.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

17.

17.1.

17.2.

Tuo atveju, jei Jstaty 15.12 punkte nustatyta atvejais apskaiCiuota Bendrovés A klasés gragza
yra 10 proc. ir daugiau, tuomet:

15.15.1.Apskai€iuojamas Valdymo jmonei tenkantis Sékmés mokescio dydis (20 proc. nuo
pelno, tenkanc&io Bendroveés A klasei);

15.15.2.Likusi Bendrovés pelno dalis paskirstoma A klasés Akcininkams proporcingai jy turimy
Akcijy skaiciui, iSskyrus atvejus, kai taikomas Gragzos pasidalinimo mokestis |staty 4.7-
4.10 punktuose numatytomis sglygomis ir tvarka (t.y. esant |staty 4.7-4.10 punktuose
numatytoms aplinkybéms, dalis grgzos yra perkeliama | klasés Bendrovés
akcininkams).

BENDROVES PRANESIMY PASKELBIMO IR PATEIKIMO TVARKA

Bendrovés pranesimai, jskaitant informacijg bei kitus dokumentus, susijusius su Saukiamu
Visuotiniu susirinkimu, taip pat pranesimai ir informacija apie Bendrovés reorganizavimg bei
likvidavima, Visuotinio susirinkimo sprendimai, kiti praneSimai ir dokumentai, su kuriais pagal
jstatymus turi bati supazindinti Bendrovés akcininkai ir (ar) kiti asmenys, yra teikiami
elektroniniu pastu (jei jis Valdymo jmonei buvo nurodytas ir (ar) zinomas), arba registruotu
laiSku, arba jteikiami asmeniui pasira8ytinai arba atitinkamai paskelbiant vieSai. Jeigu Lietuvos
Respublikos jstatymai imperatyviai reikalauja, kad tam tikri Bendrovés praneSimai baty
skelbiami viesai, tokie pranesSimai skelbiami Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registro
tvarkytojo leidziamame elektroniniame leidinyje vieSiems praneSimams skelbti.

Bendrovés praneSimai siun€iami ir/ar skelbiami vieSai laikantis Lietuvos Respublikos
jstatymuose nustatyty terminy, o jei tokie terminai nenustatyti — iSsiunéiami arba paskelbiami
vieSai ne véliau kaip per 15 (penkiolika) dieny nuo atitinkamo sprendimo ar dokumento
priémimo Valdymo jmonéje.

Valdymo jmoné yra atsakinga uz Bendrovés praneSimy iSsiuntimg arba atitinkamai vieSag
paskelbima laiku.

PraneSimai akcininkams bei kitiems asmenims siunc¢iami paskutiniu jy elektroninio pasto (arba
gyvenamosios vietos ar registruotos buveinés) adresu. Akcininkas privalo i§ anksto informuoti
Bendrove apie elektroninio pasto (gyvenamosios vietos ar registruotos buveinés) adreso
pasikeitima.

Jei akcininko elektroninio pasto (gyvenamosios vietos arba registruotos buveinés) adresas néra
Zinomas ir pagrjstas bandymas jj suzinoti nedavé rezultaty, arba, jei dél nuo Bendroves
nepriklausanliy priezasCiy praneSimo akcininkui negalima iSsiysti elektroniniu pastu,
registruotu laiSku arba jteikti asmeniui pasirasytinai, tai toks pranesimas turi biti paskelbtas
Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registro tvarkytojo leidZiamame elektroniniame leidinyje
vieSiems praneSimams skelbti.

BENDROVES DOKUMENTY IR KITOS INFORMACIJOS PATEIKIMO AKCININKAMS
TVARKA

Su Bendrovés prospektu, |statais, pagrindinés informacijos dokumentu, Bendrovés mety
veiklos ataskaita kartu su auditoriaus iSvada ir Valdymo jmonés veiklos ataskaita kartu su
auditoriaus iSvada galima susipazinti Valdymo jmonés buveinéje, Valdymo jmonés darbo metu.
Bendrovés prospektas, pagrindinés informacijos dokumentas, ir jy atnaujinimai, bei Siy Jstaty
kopijos, akcininkams teikiami jy pageidaujamu bidu (elektroniniu pastu, registruotu pastu ar
kitu su Bendrovés akcininku sutartu bidu). Bendrovés mety veiklos ataskaitos kopija
pateikiama investuotojui prie$ Investavimo sutarties arba Bendrovés akcijy pasiraSymo
sutarties sudaryma, jnaso jneSima arba jsipareigojimo tai padaryti ateityje pasiraSyma.

Akcininkui rastu pareikalavus, Bendrové ne véliau kaip per 7 (septynias) kalendorines dienas
nuo reikalavimo gavimo dienos privalo sudaryti galimybes akcininkui susipazinti ir (arba)
pateikti kopijas Siy dokumenty: Bendrovés mety veiklos ataskaitos ir Valdymo jmonés finansiniy
ataskaity rinkiniy kartu su auditoriaus iSvadomis, Visuotiniy susirinkimy protokoly, ar kity
dokumenty, kuriais jforminti Visuotinio susirinkimo sprendimai, akcininky sarasy.
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17.3.

17.4.

17.5.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

19.

19.1.

19.2.

20.

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

Bendrovés akcininkams pageidaujant, Valdymo jmoné pateikia informacijg apie akcininko
turimy Akcijy verte. Tokia informacija teikiama visiems Bendrovés akcininkams bent kartg per
metus Visuotinio susirinkimo metu, ne véliau kaip per 4 ménesius nuo finansiniy mety pabaigos.

Bendrovés dokumentai ir kita informacija akcininkams pateikiama nemokamai.

Uz Bendrovéje nustatytos dokumenty ir informacijos pateikimo tvarkos laikymagsi atsako
Valdymo jmoné.

BENDROVES APSKAITA IR AUDITAS

Bendrovés apskaita tvarkoma ir finansiniy ataskaity rinkinys rengiamas Lietuvos Respublikos
jstatymy ir kity teisés akty, reglamentuojandiy buhalterine apskaitg ir finansiniy ataskaity
rinkinio rengimg, nustatyta tvarka.

Bendrovés auditui yra taikomi Lietuvos Respublikos audito jstatyme, Lietuvos Respublikos
finansy jstaigy jstatyme ir IISKIS] nustatyti reikalavimai.

Bendrovés metiniy finansiniy ataskaity rinkinio duomenys turi bati audituoti. Audito jmoné,
atlikusi Bendrovés metiniy finansiniy ataskaity rinkinio audita, turi pateikti auditoriaus iSvadg
dél Siy ataskaity ir audito ataskaitg.

ISTATY KEITIMO TVARKA, FILIALAI IR ATSTOVYBES

Sie Bendrovés |statai, jskaitant ir |staty dalis susijusias su investavimo strategija, tvirtinami ir
keiCiami Visuotinio susirinkimo sprendimu. Priimti |staty pakeitimai |sigalioja, kai jie
jregistruojami jstatymy nustatyta tvarka Juridiniy asmeny registre.

Bendrové savo veikloje nesudaro filialy ir atstovybiy Lietuvos Respublikoje ir (ar) uzsienio
valstybése.

BENDROVES AKCIJY PARDAVIMO IR PERLEIDIMO TVARKA

AB| 47 straipsnio reikalavimai dél uzdarosios akcinés bendrovés akcijy perleidimo netaikomi.
Bendrovés akcininkai neturi pirmumo teisés |sigyti Bendrovés akcininko parduodamy
Bendrovés akcijy, t. y., kiekvienas Bendrovés akcininkas turimas Bendrovés akcijas gali
parduoti bet kuriam tre¢iajam asmeniui, kuris atitinka Siy |staty 6 dalyje nurodytus reikalavimus.
Akcininkas privalo gauti Valdymo jmonés iSankstinj rasytinj sutikimg perleisti turimas Akcijas.
Valdymo jmoné neduoda sutikimo, jeigu Akcijy jgijéjas neatitinka 1ISKIS] informuotiesiems
investuotojams keliamy reikalavimy, jeigu asmuo negali tapti Bendrovés akcininku dél pinigy
plovimo ir terorizmo finansavimo prevencijos reikalavimy vykdymo arba yra kitos svarbios
priezastys, dél kuriy Valdymo jmoné turi teise neduoti sutikimo.

Apie ketinimg parduoti visas ar dalj Bendrovés akcijy Bendrovés akcininkas privalo pranesti
rastu, atitinkamg praneSimg adresuodamas Bendrovei ir/arba Valdymo jmonei, jame nurodant
perleidziamy Akcijy skai€iy, Akcijy pardavimo kaing, kitas esmines pardavimo salygas ir Akcijy
pirkéja (fizinio asmens vardas, pavardé, asmens kodas, jei jis zinomas, ir gyvenamoji vieta,
kontaktiniai duomenys; juridinio asmens pavadinimas, teisiné forma, kodas, buveingé,
kontaktiniai duomenys).

Bendrovés akcijy akcininkas ketinantis parduoti Bendrovés akcijas uztikrina, kad numatomas
Bendrovés akcijy pirkéjas susisiekty su Valdymo jmone, kad ji galéty tinkamai jvertinti, ar
pirkéjas atitinka 1ISKIS] numatytus informuotiesiems investuotojams nustatytus reikalavimus
taip pat pinigy plovimo ir terorizmo finansavimo prevencijos reikalavimus. Kiekvienas asmuo
ketinantis jsigyti Bendrovés akcijy, prie$ jas jgydamas, privalo uzpildyti Valdymo jmonés
parengtg informuotojo investuotojo anketg bei patvirtinimus ir nurodyti pagrinda, kuriuo
remiantis jis yra laikomas informuotuoju investuotoju. PasiraSydamas minétus dokumentus
asmuo taip pat prisiims jsipareigojimus ir atsakomybe dél to, jei véliau bty nustatyti asmens
nesaziningi veiksmai pagrindziant jo kaip informuotojo investuotojo statusa.

Bendrovés akcijy pardavimo sandoris gali bdti uzbaigiamas (vykdomas), tik esant rasytiniam
Valdymo jmonés sutikimui dél Bendroveés akcijy pardavimo nurodytam pirkéjui. lki Valdymo
jmonés sutikimo i8davimo, Valdymo jmonei turi bati pateiktas ir Bendrovés akcijy pirkimo-
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20.5.

20.6.

20.7.

20.8.

21,

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

22,

22.1.

22.2.

22.3.

pardavimo sutarties projektas. Valdymo jmonei iSdavus sutikimg ir Salims pasiraSius Bendrovés
akcijy pirkimo-pardavimo sutartj, Valdymo jmonei turi biti pateikta pasirasytos sutarties kopija.
Kopijos tikrumas turi bati patvirtintas notaro arba Bendrovés akcijy pirkéjo bei pardavéjo
parasais.

Bendrovés akcijy pirkimo-pardavimo sutartis yra paprastos rasytinés formos, iSskyrus atvejus,
kai Civilinis kodeksas nustato privalomg notarine forma.

Perleidziant Bendrovés akcijas kitam asmeniui, akcininko gali bati reikalaujama pateikti
patvirtinimg, kad Bendrovés akcijos yra asmeniné Bendrovés akcininko nuosavybé, arba
sutuoktinio paprastos radytinés formos jgaliojima, jei Akcijos yra sutuoktiniy bendroji jungtiné
nuosavybé. Sio Bendroveés |staty 20 punkto nuostatos kitokiam Bendrovés akcijy perleidimui
ar apsunkinimui nei pardavimo budu (t. y., dovanojimui, mainams, jkeitimui ar kitokiam
apsunkinimui ar perleidimui) taikomos mutatis mutandis.

Bet kuriuo atveju, bet kokiam Bendrovés akcijy perleidimui (nepriklausomai nuo perleidimo
formos) i§ akcininko kitam akcininkui ir/ar asmeniui, kuris néra akcininkas, ar apsunkinimui nei
pardavimo badu (t. y., dovanojimui, mainams, jkeitimui ar kitokiam apsunkinimui ar perleidimui)
batinas iSankstinis rasytinis Valdymo jmonés pritarimas.

20.1-20.7 punktuose nurodyti Bendrovés akcininky pranesimai, praSymai teikiami ir susitarimai
inicijuojami Prospekte ir Pagrindinés informacijos dokumente nurodytais Valdymo jmonés
kontaktiniais ei. pasto ir pasto adresais arba pateikiant tiesiogiai Valdymo jmonés buveingje).

BENDROVES AKCIJY ISPIRKIMAS IS ASMENS AKCININKU TAPUSIU DEL SAVO
NESAZININGY VEIKSMY

Valdymo jmoné, pastebéjusi asmenj, kuris, Valdymo jmonés vertinimu, tapo Bendrovés
investuotoju irfarba Bendrovés akcininku dél Sio asmens nesgziningy veiksmy, savo nuozilra
ir sprendimu (nepriklausomai nuo to, kaip tokj Valdymo jmonés sprendimg vertina pats
akcininkas), tokiam asmeniui jteikia praneSimg apie asmens neatitikimg informuotajam
investuotojui keliamiems reikalavimams, kuriame taip pat nurodo, kuo remiantis laikoma, kad
asmuo akcininku tapo nesaziningai.

Po 21.1 punkte nurodyto praneSimo jteikimo, Valdymo jmoné turi IISKIS] numatytg teise be
atskiro tokio Bendrovés investuotojo arba akcininko sutikimo nutraukti jo sudarytas sutartis ir,
jei asmuo jau yra Bendrovés akcininku, iSpirkti jo turimas Bendrovés akcijas. Jei esant Sioms
aplinkybéms investuotojas jau yra pervedes léSas Bendrovei, tai Valdymo jmoné jas turi grazinti
investuotojui per sutartyje ar staty 21.3 punkte nustatytg termina.

Siuo atveju Akcijos i§perkamos ir su Bendrovés akcininku nedelsiant, bet ne véliau nei per 30
(trisdeSimt) kalendoriniy dieny nuo praneSimo dienos.

Bendrovés akcijos yra iSperkamos uz kaing, kuri nustatoma VAS sprendimu, remiantis Valdymo
jmonés sililoma kaina pagal paskutinio periodo finansinius duomenis.

BENDROVES LIKVIDAVIMAS IR BANKROTAS

Bendrové gali bati likviduojama:

22.1.1.Visuotinio susirinkimo sprendimu nutraukti Bendrovés veiklg;

22.1.2.kai yra teismo ar kreditoriy sprendimas likviduoti bankrutavusig Bendrove;
22.1.3.Bendrovés veiklos laikotarpio pabaigoje;

22.1.4 Kkitais jstatymuose numatytais atvejais.

Nusprendus Bendrove likviduoti yra skiriamas jos likvidatorius ir likvidavimo procedira yra
vykdoma teisés akty numatyta tvarka.

Jstaty 22.1.3 punkte numatytu atveju sprendimas dél Bendrovés likvidavimo turi bati priimamas
ir kiti veiksmai turi bati atliekami likus pakankamai laiko iki Bendrovés veiklos laikotarpio
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22.4.

22.5.

22.6.

22.7.

22.8.

22.9.

22.10.

22.11.

22.12.

23.

23.1.

23.2.

pabaigos.

Priémus sprendimg likviduoti Bendrove yra skiriamas (iSrenkamas) jos likvidatorius - Valdymo
jmoné.

Apie Bendrovés likvidavimg likvidatorius turi vieSai paskelbti Jstaty 16.1 punkte nurodytame
Saltinyje tris kartus ne mazesniais kaip 30 dieny intervalais arba viedai paskelbti |staty 16.1
punkte nurodytame 3altinyje vieng kartg ir pranesti visiems Bendrovés kreditoriams rastu.

Likvidatorius ne véliau kaip pirmag vieSo paskelbimo apie Bendrovés likvidavimg dieng turi
pateikti juridiniy asmeny registro tvarkytojui dokumentus, patvirtinan€ius sprendimg likviduoti
Bendrove, ir duomenis apie save.

Priémus sprendimg likviduoti Bendrove, likvidatorius privalo nedelsdamas, ne véliau kaip per 7
darbo dienas, pateikti Lietuvos bankui Bendrovés finansiniy ataskaity rinkinj, sudarytg pagal
Bendrovés sprendimo likviduoti priémimo dienos duomenis, Sio rinkinio audito iSvadg ir
finansiniy ataskaity audito ataskaita.

Likviduojama Bendrové pirmiausia turi atsiskaityti su Bendrovés kreditoriais, laikantis Civilinio
kodekso nustatytos kreditoriy reikalavimy tenkinimo eilés. Likviduojamos Bendroveés turtas turi
bati jvertinamas ir parduodamas su valdytoju nesusijusiems investuotojams ir veikiant
geriausiomis Bendrovés akcininkams sglygomis ir jy interesais. Su akcininkais atsiskaitoma
pinigais.

Bendrovés turtas akcininkams gali bati daljamas ne anksciau kaip praéjus 2 ménesiams po to,
kai buvo atlikti visi 22.5 punkte nustatyti veiksmai.

Likvidatorius turi Valdymo jmonés teises ir pareigas. Likvidatoriaus funkcijos:

22.10.1.sudaryti finansiniy ataskaity rinkinj pagal sprendimo dél likvidavimo priémimo dienos
duomenis ir pagal likvidavimo pabaigos dienos duomenis;

22.10.2.atsiskaiCius su Bendrovés kreditoriais, paskirstyti akcininkams likusias Bendrovés
léSas;

22.10.3.perduoti likviduotos Bendrovés dokumentus saugoti Dokumenty ir archyvy jstatymo
nustatyta tvarka;

22.10.4.sudaryti Bendrovés likvidavimo aktg. Likvidavimo akte apradoma likvidavimo eiga ir
patvirtinama, kad atlikti visi su likvidavimu susije veiksmai;

22.10.5.pateikti juridiniy asmeny registro tvarkytojui Bendrovés likvidavimo aktg ir kitus
dokumentus, reikalingus likviduotai Bendrovei iSregistruoti;

22.10.6.panaikinti Bendrovés interneto svetainés adresg, jeigu Bendrové jj turi;

22.10.7 .teikti Lietuvos bankui informacijg apie likvidavimo, jskaitant atsiskaitymg su Bendrovés
akcininkais, eigg ir kitg reikalingg informacija;

22.10.8.kreiptis | Lietuvos bankg su prasymu pripazinti Bendrovés steigimo dokumentus
netekusiais galios.

Likvidatorius gali bati atSauktas Civilinio kodekso nustatyta tvarka.

Bendrovés bankroto procedira vykdoma pagal bankroto procesg reglamentuojancius teisés
aktus ir tik teismo tvarka.

BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

Siy |staty nuostatos jsigalioja nuo |staty tinkamo jregistravimo dienos laikantis Lietuvos
Respublikos teisés akty reikalavimy.

Sie Bendrovés |statai tvirtinami ir keigiami Visuotinio susirinkimo sprendimu.
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23.3. KeiCiami Bendrovés |statai jsigalioja nuo atitinkamy sprendimy priémimo dienos, iSskyrus
atvejus, kai Visuotinio susirinkimo sprendime yra numatyta kitaip.

|statai pasirasyti: 2026 m.[ ][ 1d.

|galiotas asmuo:

[vardas, pavardé]
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