KOPSAVILKUMS

Sis Kopsavilkums (Kopsavilkums) ir Tss pamata prospektd (Prospekts), kas datéts ar 2026. gada 7. augustu, izklastitas informacijas
parskats, kas saistits ar publisko piedavajumu (Piedavajums) Iidz pat EUR 11 850 000 obligaciju dalas apméra no kopéjas
EUR 18 600 000 Obligaciju emisijas ar nominalvértibu EUR 1000 par katru (Obligacijas) (Emisija) slégta investiciju sabiedriba, kas
paredzéts informétiem investoriem UAB Demus Development VI, juridiskas personas kods: 306957882, juridiska adrese: Konstitucijos pr.
18B, Vilna, Lietuvas Republika (Sabiedriba vai Emitents) laika perioda [1dz 12 méneSiem, izlaiZot atseviSkas kopas (Laidiens).

Sis Kopsavilkums pievienots Emisijas otraja Prospekta Laidiena izlaisto Obligaciju galigajiem nosacijumiem (Galigie nosacijumi) un tade|
attiecas konkréti uz otra Laidiena Obligacijam. Saja Kopsavilkuma sniegto informaciju Sabiedriba ir prezentgjusi tadu, kada ta bijusi
Prospekta registracijas bridr, ja vien nav noradits citadi. Saja Kopsavilkuma izmantotajiem terminiem ir $aja Prospekta pieskirta nozime, ja
vien nav noradits citadi.

1. IEVADS UN BRIDINAJUMI

1.1. Obligaciju nosaukums un ISIN kods

EUR 8.00 UAB DEMUS DEVELOPMENT VII OBLIGACIJAS 26-2028 ar ISIN kodu LT0000137523.

1.2 Emitenta identitate un kontaktinformacija, ieskaitot LEI

Slégta investiciju sabiedriba informétiem investoriem, UAB Demus Development VII, ir slégta akciju sabiedriba, kas dibinata un
darbojas saskana ar Lietuvas Republikas tiesibu aktiem (tostarp, bet ne tikai Lietuvas Republikas Likumu par Informétiem
investoriem paredzétu kolektivo investiciju uznémumiem, Lietuvas Republikas Uznémeéjsabiedribu likumu, Lietuvas Republikas
Civilkodeksu u.c.), juridiskas personas kods: 306957882, juridiska adrese: Konstitucijos pr. 18B, Vilna, Lietuvas Republika.
Kontaktinformacija: talr. Nr. +370 644 44358, e-pasta adrese info@demus.lt.

Emitenta LEI ir 6488006H8SD61N4OXAS50.

1.3. Prospektu apstiprinaju$as kompetentas iestades identitate un kontaktinformacija

K& kompetenta iestade Prospektu saskana ar Prospektu regulu apstipringjusi Lietuvas Banka, kuras galvenais birojs atrodas
Gedimino pr. 6, LT-01103, Vilna, Lietuvas Republika, un talruna Nr. ir: +370 800 50 500.

1.4. Prospekta apstiprind$anas datums

Prospekts tika apstiprinats 2026. gada 7. augusta.

1.5. Bridinajums

(i) Sis Kopsavilkums ir sagatavots saskana ar Prospektu regulas 7. un 8. pantu, un tas ir jalasa ka Prospekta ievads.

(i) Jebkur§ Iemums par investicijam Obligacijas Investoram kopuma jabalsta uz visu Prospekta izskati$anu.

(iii) Jebkurs Investors var zaudét visu savu investéto kapitalu vai tam var rasties citas izmaksas, kas saistitas ar stridiem par
Prospektu vai Obligacijam.

(iv) Civiltiesiska atbildiba tiek piemérota vienigi tam personam, kuras ir izvértéjusas Kopsavilkumu, tostarp jebkuru ta
tulkojumu, bet vienigi gadijuma, ja Kopsavilkums ir maldinoSs, neprecizs vai neatbilstoSs, to lasot kopa ar citdm Prospekta
dalam, vai ja, lasot to kopa ar citam Prospekta dalam, tas nenodroSina svarigu informaciju, kas palidz&tu Investoriem,
pienemot [émumu par [Tdzek|u investéSanu Obligacijas.

2. SVARIGA INFORMACIJA PAR EMITENTU
21. Kas ir vértspapiru emitents?
2.1.1.  AtraSanas vieta, juridiska forma, LEI, registracijas jurisdikcija un darbibas valsts

Emitents ir registréts Lietuvas Republika, un ta juridiska adrese ir: Konstitucijos pr. 18B, LT-01116 Vilna, Lietuvas Republika, un
ta LEI ir 6488006H8SD61N40OXA50. Emitents ir dibinats un ka slégta akciju sabiedriba registréts Lietuvas Republikas Juridisko
personu regdistra ar juridiskas personas kodu 306957882. Informaciju par Emitentu un Piedavajumu var atrast saité
www.demus.l|t/fondai/demus-development-vii.

2.1.2. Galvenie darbibas veidi

Péc Lietuvas Bankas pilnvarojuma 2025. gada 31. marta Sabiedriba darbojas ka kolektlvs investiciju uznémums, kas dibinats
nekustama TpasSuma projekta (Projekts) attistiSanai uz valstij piederoSa zemes gabala Paneriy st. 49, Vilna, Lietuvas Republika,
unikalais Nr. 0101-0055-0091 (Zemes gabals). Sabiedriba investé tas akcionaru iemaksatos aktivus tikai un vienigi ar Projektu
saistitos nekustama TpaSuma aktivos, tostarp nolika iegadaties TpaSam nolikam dibinatu uznémumu (SPV), kam pieder viss
patlaban uz Zemes gabala esoSais nekustamais TpaSums (legade), ar mérki nodroSinat akcionariem ieguldijumu atdevi, pardodot
uz Zemes gabala uzbivétos objektus (eso$os un jebkadus jaunus uz Zemes gabala uzbivétus nekustamos TpaSumus, turpmak —
Ipagums). 100% SPV akciju iegades darfjums tika pabeigts 2026. gada 7. maija, un tas tika finanséts, izmantojot daju no pirmaja
Emisija gatajiem ienémumiem. SPV tika pievienots Sabiedribai 2026. gada 24. septembrT, ka rezultatd Sabiedriba ir tiesibu un
saistibu parnémeéja un ir parnémusi visas SPV tiesibas, saistibas un aktivus (tostarp Tpasumu) (Apvieno$ana). Sabiedriba
neplano veikt jebkadus citus ieguldijumus, iznemot tieSi ar Projektu saistitos.

Sabiedriba darbojas tikai Lietuvas Republika, un tas nekustamo Tpasumu portfelis sastav tikai no attistibas posma eso$a Ipasuma.
Sabiedriba I€S, ka Projekta kopé€jas investiciju izmaksas péc ta pabeigSanas sasniegs 44,3 miljonus eiro.

2.1.3. Lielakie akcionari
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2.2.

Sabiedribas patlaban registrétais akciju kapitals ir EUR 10 000, kas ir sadalits 10 000 parastajas Sabiedribas akcijas (Akcijas)
ar nominalvértibu 1 eiro par katru. Saskana ar ta Stattiem Sabiedribai ir tiesibas emitét papildu akcijas I1dz pat EUR 8 000 000
apjoma. Patiesais emitétais un apmaksatais Sabiedribas akciju kapitals Prospekta sagatavo$anas datuma bija vienads ar
EUR 5 011 568. ST Prospekta sagatavo$anas datuma Sabiedribas akciju kapitals sastavéja no parastajam akcijam, A klases un
| klases akcijam. Sabiedribas akcijas nav atlauts pardot neviena regulétaja vai alternativaja tirgd. Visas Sabiedribas emitétas
akcijas ir dematerializétas parastas registrétas akcijas.

ST Prospekta sagatavo$anas datuma akcionari, kuriem tiei pieder vairak neka 5% no visam Sabiedribas akcijam, ir:

Akcionara vards/nosaukums Akciju skaits Dala (noapalota)
Aleksandrs Banulis (Aleksandras Baniulis) 500 000 10%

Irmants Kubilus (Irmantas Kubilius) 500 000 10%

UAB “Palatinas” 280 278 6%

Galvenie rikotajdirektori

Sabiedriba ir kolektlvs investiciju uznémums, kura vadiba ir delegéta Vadibas sabiedribai UAB Demus Asset Management
(juridiskas personas kods: 304411219, juridiska adrese: Konstitucijos pr. 18B, Vilna, Lietuvas Republika) (Vadibas uznémums).
Sabiedribai nav parvaldes institlciju, un Uznéméjsabiedribu likuméa noteiktas Valdes un Generaldirektora tiesibas Tsteno un
pienakumus veic Vadibas sabiedriba.

Neatkariga revidenta identitate

Revidétais finanSu parskats par gadu, kas noslédzas 2025. gada 31. decembrt, tika sagatavots saskana ar Lietuvas Finanu
parskatu standartiem (LFPS), un to revidéja revidentu sabiedriba UAB “ROSK Consulting”, juridiskas personas kods: 302692397,
juridiska adrese: Laisvés pr. 10A, Vilna, Lietuvas Republika (Revidétais 2025. gada finanSu parskats). Revidétais 2025. gada
finanSu parskats ir ieklauts Saja Prospekta atsauces veida.

Revidéta 2025. gada finanSu parskata neatkarigais revidents ir revidents Lukass Andriusis (Lukas Andriudis) (sertifikats Nr.
000653).

Revidentu sabiedriba par revidéto 2025. gada finansu parskatu izdeva nemodificétu revidenta atzinumu, uzsverot, ka Sabiedriba
2025. gada 31. decembrT nav izpildijusi likuma noteiktas kapitala pietiekamibas prasibas.

Kada ir pamata finan$u informacija par Emitentu?

Zemak dotajas tabulas ir sniegts Emitenta finansu informacijas kopsavilkums par finanSu gadu, kas noslédzas 2025. gada
31. decembri (revidéts), un Emitenta finanSu informacijas kopsavilkums 2026. gada 30. aprili (nerevidéts).

Zemak dotaja tabula noradita informacija ir izvilkkums (bez jebkadiem batiskiem labojumiem) no, kvalificéta ar atsauci uz un lasdma
kopsakara ar Sabiedribas revidéto 2025. gada finansu parskatu par gadu, kas noslédzas 2025. gada 31. decembri, kas ar atsauci
ieklauta Prospekta un veido neatnemamu ta dalu (IGdzam skatit 1. pielikumu “Ar atsauci iekfauta inform&cija”), un Sabiedribas
nerevidéto bilances kopsavilkumu un pelnas-zaudéjumu aprékinu par periodu, kas noslédzas 2026. gada 30. aprili, kas sniegti
atseviski par Sabiedribu un, ta ka tie attiecas uz periodu pirms legades darfjuma pabeigSanas 2026. gada 7. maija, neatspogulo
SPV aktivus, saistibas, finansu stavokli vai darbibas rezultatus. Bilance un pelnas-zaud&jumu aprékins Prospekta nav ieklauti ar
atsauci, un tie neveido neatnemamu ta sastavdalu, bet to pieejamibu investoriem var nodro$inat, iesniedzot Emitentam
pieprasijumu, rakstot uz e-pastu info@demus.lt.

1. tabula. Pelnas-zaudéjumu aprékins (EUR)

Gads 30.04.2026. (nerevidéts) 31.12.2025. (revidéts) 31.12.2024. (nerevidéts)
Neto pelna/zaudé&jumi (185 741 000) (14 194 000) (9 953 000)

Avots: Revidétais 2025. gada finanSu parskats un Sabiedribas pelnas-zaudéjumu aprékins par periodu, kas noslédzas 2026. gada
30. aprili.

2. tabula. Bilance (EUR)

Gads 30.04.2026. (nerevidéts) 31.12.2025. (revidéts) 31.12.2024. (nerevidéts)
ligtermina aktivi - - -

Aktivi kopa 11912750 2 686 000 2931 000
Emitéto Obligaciju

nominalvértiba 6 750 000 N )

Avots: Revidétais 2025. gada finanSu péarskats un Sabiedribas pelnas-zaudéjumu aprékins 2026. gada 30. aprill.

3. tabula. Naudas plismas parskats (EUR)

Gads 31.12.2025. (revidéts) 31.12.2024. (nerevidéts)
Neto naudas plismas no pamatdarbibas (6 449 000) (7 069 000)
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2.3.

Neto naudas plismas no investiciju N/A

_ N/A
darbibas
Neto_ naudas plismas no finanséSanas 5000 000 10 000 000
darbibas

Avots: Revidétais 2025. gada finanSu parskats

Kadi ir Emitentam raksturigie galvenie riski?

Finan$u riski

U]

(ii)

(iif)

(iv)

Buavniecibas izmaksu un Projekta veiksmes risks. Sabiedriba tika izveidota “Arti” dzivojama un viesu namu kompleksa
attistianai. 2026. gada maija Sabiedriba iegadajas akcijas SPV, kas bija attistama IpaSuma pasnieks un ko 2026. gada
septembr tika pievienota Sabiedribai. Péc ApvienoSanas Sabiedriba kluva par tieSo Tpaduma Tpasnieku, un SPV beidza
pastavéet. Paredzams, ka Projekta pirma posma buvnieciba tiks pabeigta I1dz 2027. gada 2./3. ceturksnim, un paredzams,
ka nakamais posms tiks pabeigts lldz 2029. gada 1. ceturksnim. Apléstas kop€jas Projekta izmaksas Iidz Obligaciju
izpirkS8anai sasniedz aptuveni 27,7 miljonus eiro. Sekojo3ais Projekta posms ir arpus 81 prospekta tvéruma, un tas tiks
finanséts atseviSki. Nemot véra to, ka Projekts joprojam ir ta sakuma stadija, tas ir paklauts vairakiem ar attistibu saistitiem
riskiem: arpus Sabiedribas kontroles esoSu faktoru dél var palielinaties bilvniecibas izmaksas, ka rezultata var kavéties
darbu izpilde, paaugstinaties finanséSanas un ekspluatacijas izmaksas vai rasties nepiecieSamiba péc papildu finanséjuma
uz nelabvéligiem nosacijumiem. Ta ka Sabiedribas spéjas Jenerét naudas plismu ir ciesi saistita ar korporativo
reorganizaciju, ka arT veiksmigu un savlaicigu Projekta objektu pabeigSanu un pardoSanu, jebkads batisks kavéjums vai
nespéja pabeigt korporativo reorganizaciju, vai jebkadas batiskas novirzes no planota bivniecibas budzeta vai grafika varétu
nelabveéligi ietekmét Projekta visparéjo ienesigumu, Sabiedribas darbibu, finansialo stavokli, likviditati un tas spéju apkalpot
un izpirkt Obligacijas. Sabiedriba Sos riskus vérté ka augstus.

Sabiedribas kreditéSanas, saistibu nepildiSanas un likviditates risks. Sabiedribai nav periodisku ar darbibu saistitu
ienémumu, un ta spéja apkalpot un izpirkt Obligacijas galvenokart ir atkariga no veiksmigas Projekta pabeig$anas, ka art no
ienémumiem, pardodot dzivoklus. Sabiedriba vésturiski ir stradajusi ar zaud&umiem, un tai nav pietiekamu likvidu
apgrozamo l1dzek|u Tstermina saistibu segSanai. 2025. gada 31. decembrT Sabiedribas paSu kapitals bija mazaks neka 50%
no tas registréta kapitala, un Sabiedriba nebija izpildijusi kapitala pietiekamibas prasibas. Revidenta zinojuma par revidéto
2025. gada finan8u parskatu ir uzsvérta neatbilstiba kapitala prasibam. Kapitala pietiekamibas atbilstibas problémas radas
2025. gada, jo Sabiedriba neguva ienémumus, bet tai joprojam bija jasedz pamatdarbibas izmaksas. Tomér §is kapitala
pietiekamibas atbilstibas problémas ir atrisinatas, piesaistot jaunus investorus un akcionaru iemaksas pasu kapitala EUR
5011 568 apméra, kas |avis nodrosinat pozitivu Sabiedribas pasu kapitalu (2026. gada 30. aprili Sabiedribas pasu kapitals
sasniedza EUR 4 801 680, tas attiecas uz Sabiedribu perioda pirms 2026. gada 7. maija veiktas legades). Sadas izmainas
vél nav revidétas, tikai noraditas pieejamaja 2026. gada 30. aprila bilancé un pelnas-zaudéjumu aprékina, ka aprakstits
Prospekta. Nevar bat parliecibas, ka Sabiedribai nakotné neradisies likviditates vai kapitala pietiekamibas atbilstibas
gratibas, kas varétu nelabvéligi ietekmét Sabiedribas spéju sanemt finanséjumu, slégt komercialas vieno$anas vai turpinat
darbibu ierastaja rezima. Sagaidams, ka, bavniecibai turpinoties, Sabiedribas saistibas palielindsies, un no
iepriek$pardosanas ieglto naudas Iidzeklu iepli$anas un pédéjo Tpasuma objektu nodo3anas laiks var nesakrist ar
Sabiedribas maksajumu grafiku. Turklat laika starp iepriekSpardoSanas ligumu noslégSanu un noslédzoso notarialo aktu
noformésanu tirgus apstakli var mainities, un pardoSanas cena var bit zemaka par domingjoSajam tirgus cenam
pabeigSanas bridT vai Tsi pirms ta. Tas var samazinat Sabiedribas ienémumus, rentabilitati un naudas plismas, ka art
nelabvéligi ietekmét tas spéju izpildit savas Obligacijas paredzétas saistibas, un Sabiedribai var blt japiesaista papildu
aréjais finanséjums vai javeic refinanséSana. Nevar bat parliecibas, ka $ads finanséjums bis pieejams ar pienemamiem
nosacijumiem vai ka tads bls pieejams vispar. Sabiedribu var ietekmét art tas finanSu partneru maksatspé&ja un darbibas
rezultadti. Ta ka Sabiedriba negist diversificétus vai periodiskus ienémumus no pamatdarbibas un tai nav nozimigu
ienémumus generéjosu aktivu, tas spéja izpildit savas Obligacijas paredzétas saistibas ir batiski atkariga no Projekta
attistibas un pardoSanas nodro$inatajam naudas plismam. Sabiedriba nevar garantét, ka pirms Galiga dzéSanas termina
td vél spés pildit saistibas. Investoriem pirms lémumu pienem$anas par ieguldijumu veikSanu ir javeic neatkarigs
Sabiedribas kreditspéjas un ar Obligacijam saistito risku novértéjums. Sabiedriba So risku vérté ka augstu.

Ar legadi un Apvienosanu saistitie riski. 2026. gada 7. maija Sabiedriba pabeidza darfjumu saistiba ar 100% akciju iegadi
SPV, kam tolaik piederéja attistamais Tpasums, un iegade tika finanséta, izmantojot dalu no pirmaja Emisija gatajiem
ienémumiem. Nevar bat parliecibas, ka padzilinatas parbaudes laika tika konstatéti visi ar SPV, ta finansialo stavokli,
darbibu, saistibam vai Tpadumu saistitie riski, saistibas, trikumi, neprecizitates vai nepatiesie apgalvojumi. SPV var bt
saistits ar neatklatam saistibam, prasijumiem, nodoklu saistibam, ligumsaistibam, TpaSumtiesibu kladam, apgratingjumiem,
tehniskam vai vides problémam, vai citiem Tpasumu vai SPV finansialo stavokli ietekméjosiem apstakliem. Ja kads no siem
riskiem piepildisies, tas var nelabvéligi ietekmét Projekta Tsteno$anu, izmaksas un rentabilitati. 2026. gada 30. aprili SPV
pasu kapitals bija negativs un sasniedza EUR 628 584, un tadé| tas neatbilda speka eso$ajam likuma noteiktajam kapitala
pietiekamibas prasibam. Péc legades Sabiedriba ka vienigais SPV akcionars planoja So situaciju labot saskana ar speka
eso$ajam juridiskajam prasibam, pabeidzot ApvienoSanu. SPV tika pievienots Sabiedribai 2026. gada 24. septembri.
Sabiedriba sakotnéji $o risku vertéja ka vidéju, tacu paslaik uzskata, ka $is risks vairs nepastav.

lepriek§pardosanas stratégijas un pardoSanas izpildes risks. Sabiedribas finansialas prognozes un likviditates
planojums paredz pakapenisku Projekta dzivoklu un viesu namu telpu iepriekSpardosanu, attistibas perioda noteikta laika
sasniedzot indikativos iepriekSpardoSanas mérkus. Lai gan pasreizéjais iepriekSpardosanas apjoms ir 3,77%, paréjie mérki
ir tikai indikativi, un tie joprojam ir paklauti tirgus apstakliem, pircéju pieprasijumam, cenu noteikSanas dinamikai un
savlaicigai bavniecibas norisei. Nevar bat parliecibas, ka Sabiedriba sasniegs planotos iepriekSpardosanas apjomus vai
ieceréto iepriek$pardosana realiz&to objektu skaitu ieplanotaja laika vai vispar. So iepriek§pardo$anas mérku nesasniegSanu
var noteikt tadi faktori, kd zemaks pieprasijums péc dzivojamajam vai viesu namu tipa telpam neka planots, pastiprinata
konkurence, izmainas pircéju vélmés, nelabvéligi makroekonomiski vai geopolitiski notikumi, procentu likmju nepastavigums
vai bdvdarbu kavéjumi. Tas var radit likviditates trokumu, palielinatu atkaribu no aréja finans€juma vai nepiecie§amibu
parskatit cenas vai pardoSanas stratégijas uz potencidli nelabvéligiem nosacijumiem. Emitenta noslégtos
iepriekSpardosanas ligumus joprojam ietekmé dazadi nosacijumi, pircéji tos var izbeigt, kavét to izpildi vai vienoties par
citiem nosacijumiem, tostarp finansialu gratibu, personigo apstaklu izmainu vai buvdarbu kavéjumu dél, kas varétu
nelabvéligi ietekmét likviditates plano$anu un paaugstinat Emitenta palausanos uz alternativiem finansu avotiem. Sabiedriba
So risku vérté ka vidéju.

Uznéméjdarbibas un nozares riski



(®

(ii)

(iii)

(iv)

Dzivojama Tpasuma risks. Sabiedribas darbibas rezultati un spéja apkalpot un izpirkt Obligacijas ir cieSi saistita ar Vilnas
dzivojama nekustama TpaSuma tirgu. ST Prospekta sagatavo$anas diena nav novérota bitiska Vilnas majoklu tirgus
attistibas paléninaSanas, un aktivitate majoklu pardoSanas joma saglabajas salidzinosi augsta. Tomér dzivojama Tpasuma
pieprasijumu, sasniedzamas pardoSanas cenas, pardoSanas apjomus un absorbcijas atrumu ietekmé arpus Sabiedribas
kontroles esoSi faktori, tostarp visparéjie ekonomiskie apstakli, inflacija, procentu likmes, majsaimniecibu ienakumu
palielinajums, demografiskas tendences, pircéju sentiments un konkurence ar citiem dzivojamo €ku attistibas projektiem
Vilna. Nelabvéligas izmainas tirgus apstaklos, tostarp cikliskas makroekonomisko vai geopolitisko notikumu svarstibas,
monetaras politikas un aizdevumu izmaksu izmainas, var samazinat pircéju pirktsp&ju un pieprasijumu, paildzinat
pardo$anas periodus, radit nepiecieSamibu palielinat stimulus vai samazinat cenas, tadéjadi radot pircéju izvéles mainu un
nelabvéligi ietekméjot gan iepriekSpardoSanas, gan galéjas pardoSanas rezultatus. Sabiedriba So risku vérté ka vidéju.

Ar viesu namu telpam saistitais risks. Dazi Projekta objekti bUs viesu namu tipa telpas, un paredzams, ka pieprasijumu
péc Sadam telpam veicinas kopuma noturiga investoru interese par Vilnas nekustamo TpaSumu un potencialu $adu objektu
ka ienakumus generéjoSu un ieguldijumu aktivu pievilcigumu. Tomér nevar but parliecibas, ka attistisies pietiekams
pieprasijums péc viesu namu tipa telpam vai ka $adas telpas tiks pardotas planotaja laikad vai par planotajam cenam.
Pieprasijumu péc $adam telpam var ietekmét arpus Sabiedribas kontroles esoSi faktori, tostarp investoru sentiments,
finanséjuma pieejamiba un izmaksas, prognozéjamas nomas cenas, nodokli, $adam telpam piemérojamas regulativas
prasibas, citi, konkurgjosi investiciju produkti un visparigie makroekonomiskie apstakli. Turklat Sadu objektu ka investiciju
aktivu pievilcigums var bat atkarigs no viesmilibas nozares un tdrisma tirgus attistibas, ko cita starpa ietekmé vispariga
saimnieciska vide, patérétaju téréSanas un celo$anas tendences, ka arT geopolitiska situacija. Attiecigi negativu notikumu
gadijuma $aja nozaré vai Jeopolitiskaja vidé Projekta pardo$anas posma investoru interese par $adam viesu namu tipa
telpam var samazinaties, un tas var batiski nelabvéligi ietekmét Sabiedribas finansialo stavokli, likviditati un spé&ju izpildit
savas Obligacijas paredzétas saistibas. Sabiedriba So risku vérté ka vidéju.

Konkurences risks. Sabiedriba darbojas konkurences piesatinata Vilnas dzivojama nekustama TpaSuma tirgQ, kur vairaki
attistitaji vienlaikus attista un reklamé dzivojamos projektus, kas paredzéti lfdzigiem pircéju segmentiem. Lai arT Sobrid Vilna
nav daudz Idzvertigu projektu, kuros apvienoti gan dzivokli, gan viesu namu tipa telpas, $adu viesu namu tipa telpu
pievilcigumu var ietekmét konkurence plasaka Tstermina izmitinaSanas un viesmilibas tirgh. Konkurences spiediens var
negativi ietekmét Sabiedribas pardoSanas rezultatus, ierobezojot cenu elastibu, paléninot absorbcijas atrumu vai liekot
Sabiedribai piedavat dazadus stimulus, atlaides vai elastigakus maksasanas nosacijumus. Attistitaji ar lielakiem finansu
resursiem, spécigakam pozicijam tirgl vai agresivakam cenu noteik§anas stratégijam var spét piesaistit pircéjus efektivak
vai pardot ar labvéligakiem nosacijumiem. Ja konkurence palielinds vai pircéju pieprasijums nosliecas par labu citiem
attistibas projektiem, Sabiedriba var bt spiesta pielagot savu pardosanas un cenu veidoSanas stratégiju, kas varétu
ievérojami nelabveéligi ietekmét Sabiedribas finansialo stavokli, likviditati un tas spéju apkalpot un noteiktaja termina izpirkt
Obligacijas. Sabiedriba So risku vérté ka vidéju.

lerobezotas investiciju diversifikacijas risks. Sabiedribas darbiba un investicijas ir koncentrétas uz vienu dzivojamo
nekustama TpaSuma Projektu, bez batiskiem alternativiem aktiviem, projektiem vai ienémumus genergjo$am darbibam, lai
kompensétu nelabvéligu notikumu attistibu. Jebkadi ar Projektu saistiti negativi notikumi, pieméram, bivdarbu kavéjumi,
izmaksu parsniegums, nepietiekama darbuznéméju darba kvalitate, atlauju problémas, vajaki pardoSanas raditaji par
prognozétajiem vai nelabvéligas izmainas Vilnas majoklu tirgd, varétu radit nesamérigu ietekmi uz Sabiedribas darbibu,
finansialo stavokli, likviditati, naudas plismu, ka art varétu nelabvéligi ietekmét tas spéju izpirkt Obligacijas to dzéSanas
datuma. Sabiedriba So risku vérté ka vidéju.

Juridiskie riski

()

(ii)

Juridisko stridu risks. Lai arT Sabiedriba Sobrid nav iesaistita nekadas tiesvedibas, nakotné, parasta Projekta attistibas un
pardoSanas gaita, var rasties stridi, tostarp ar dzivoklu pircgjiem saistiba ar iepriekSpardoSanas Iligumiem vai ar
darbuznéméjiem vai citiem pakalpojumu sniedzg&jiem, saistiba ar darbu kvalitati, apjomu, grafiku vai izmaksam. Nemot véra,
ka Emitenta darbibas ir koncentrétas uz vienu attistibas projektu, jebkurs batisks strids var radit nesamérojamu ietekmi uz
ta finansialo stavokli. Turklat jebkurs strids, kas kavé dzivoklu notarialo aktu noformé8anu vai naudas Iidzeklu izsniegSanu
no darfjumu konta var tieSa veida ietekmét Emitenta likviditati un naudas ldzeklu pieejamibu Obligaciju apkalpoSanai vai
izpirk§8anai. Ja kads strids tiktu atrisinats Sabiedribai nelabvéligi, tas varétu radit finansialus zaudéjumus, kaitéjumu
reputacijai, bavdarbu grafika kavéjumus vai pardoSanas darbibu traucéjumus un ietekmét Sabiedribas spé&ju apkalpot un
noteiktaja termina izpirkt Obligacijas. Sabiedriba So risku vérté ka vidéju lidz zemu.

Ar izmainam atlauju pieSkir§ana, zonéjuma vai normativajas prasibas saistitais risks. Uz Projektu saskana ar Lietuvas
tiesibu aktiem attiecas dazadas atlaujas, saskanojumi un normativas prasibas. Lai gan ST Prospekta sagatavoSanas bridt
Emitents ir ieguvis nepiecieSamas atlaujas, lai uzsaktu bavniecibu, Projekta gaita bls nepiecieSami turpmaki saskanojumi,
parbaudes un pabeigS8anas dokumenti. Izmainas tiesibu aktos, normativos, tehniskajos standartos vai administrativaja
praksé, vai nepiecieSamo atlauju vai saskanojumu sanemsanas kavéjumi var radit papildu izmaksas, bavdarbu kavéjumus
vai ierobezojumus attieciba uz Projekta objektu lietoSanu, pardoSanu vai apdzivoSanu. Jebkads nepiecieSamo darbu
pabeigSanas vai apdzivo$anas dokumentu sanems$anas kavéjums var atlikt notarialo aktu noformé&$anu, ka rezultata var
aizkavéties pardoSanas iendkumu plismu darfjumu konta, kas varétu radit batisku nelabvéligu ietekmi uz Projekta
TstenoSanas grafiku, Emitenta naudas plismu un ta iespg&jam apkalpot un izpirkt Obligacijas. Sabiedriba So risku vérté ka
vidéju.

SVARIGA INFORMACIJA PAR VERTSPAPIRIEM

Kadas ir vértspapiru galvenas iezimes?

Tips, klase un ISIN kods

NodroSinats fikséta termina nekonvertéjams nekapitdla nesubordinéts (parada) nodroSinajuma instruments ar ISIN
LT0000137523.

Valata, denomin&cija, nominalvértiba, emitéto vértspapiru skaits un termins

Obligaciju valita ir eiro. Obligacijas nominalvértiba ir EUR 1000. Prospekta paredzéta Emisijas Kopéjas nominalvértibas robeza
ir EUR 18 600 000. Obligaciju dzéSanas galigais termins ir 2028. gada 29. aprilis.

Vértspapiriem piesaistitas tiesibas
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Obligacijas pieskir Obligaciju turétajiem $adas galvenas tiesibas, cita starpa: i) sanemt uzkratos procentus; ii) iestgjoties galigajam
dzésanas terminam vai, ja attiecas, agrinajam dzéSanas terminam, vai agrinajam izpirkS8anas terminam, vai agrinas svitroSanas
no saraksta gadijuma taja pasa diena sanemt nominalvértibu un uzkratos procentus un, ja attiecas, prémiju; iii) piedalities
Obligaciju turétaju sapulcés; iv) balsot Obligaciju turétaju sapulces.

Lai aizsargatu Obligaciju turétaju intereses, 2026. gada 2. aprill Emitents noslédza Pilnvarojuma ligumu ar UAB “AUDIFINA”,
privatu akciju sabiedribu, juridiskas personas kods: 125921757, juridiska adrese: Juozapaviciaus st. 6, Vilna, Lietuvas Republika
(Pilnvarota persona).

Turklat Emisija ir nodrosinata ar pirmas pakapes hipotéku (Nodrodinajums) uz Tpasumu (jaunuzcelto(-ajam)) €ku(-am))
(jaunuzcelta €ka, kas pastav 2026. gada 5. oktobra stavoklr), kas redistréta Nekustama Tpasuma registra, sasniedzot minimalo
pabeigSanas ITmeni (Sobrid tiek planots aptuveni 3-5%), noslégta 2026. gada 5. oktobrT un registréta Ligumu un kilas tiesibu
registra, notariala registra Nr. 3225, hipotékas identifikacijas kods 30000167456182 par labu Pilnvarotajai personai, kur$ rikojas
Obligaciju turétaju interesés. Jebkads uz Zemes gabala registréts jauns nekustamais ipaSums vai atseviskas telpas automatiski
klast par NodroSinajuma dalu bez nepiecieSamibas péc Obligaciju turétaju papildu piekriS8anas, un minétie objekti 20 darbadienu
laika no registracijas briza tiek iekilati saskana ar jauno(-ajiem) Nodro$ingjuma ligumu(-iem). S4ads jauns Nodro$inajuma ligums(-
i) vienlidzigi nodroSina visas Emisijas nenodroSinatas Obligacijas, neaprobezojoties ar konkrétu Laidienu.

Emitents par labu Obligaciju turétajiem ir uznémies izpildit $adas ligumsaistibas: i) aizdevuma-izmaksu attieciba; ii) negativs
aiznémums; iii) negativa Kila; iv) Negativas izmaksas; v) kontroles maina; vi) subordinacija; vii) nodro$inajums; viii) paSuma
atsavinasana; ix) Ilemumi; x) pienakums iesniegt parskatus.

Vértspapiru prioritaré seciba Emitenta kapitala struktiréd maksatnespéjas gadijuma

Emitenta likvidacijas vai maksatnespéjas gadijuma Investoriem ir tiestbas sanemt atlikusas Obligaciju pamatsummas un uzkrato
Obligaciju procentu maksajumu saskana ar attiecigajiem Lietuvas tiesibu aktiem, kas reglamenté Emitenta likvidaciju vai
maksatnespéju, nemot véra no NodroSinajuma izrieto§as Obligaciju turétaju tiesibas.

Vértspapiru brivas parvedamibas ierobeZojumi

Obligacijas ir brivi parvedamas, ievérojot noteiktas jurisdikcijas tiesibu aktos noteiktus atseviskus parvedamibas ierobeZojumus,
kas varétu bat piemérojami atsavinatajam vai sanéméjam.

Kur tiks tirgoti vértspapiri?

Emitents méginas sanemt atlauju Obligaciju tirdzniecibai alternativaja tirgd First North (First North), ko administré reguléta tirgus
operators AB Nasdagq Vilnius (Nasdaq).

Kadi ir Siem vértspapiriem tipiskie galvenie riski?

Ar Obligacijam saistitie riski

(i) Nepietieckamas Nodrosinajuma veértibas risks. Prospekta sastadiSanas diena Obligacijas bija nodro$inatas ar pirmas
pakapes Kilu uz SPV akcijam. Kila uz SPV akcijam bija spéka tikai [[dz ApvienoSanas pabeigSanai (ApvienoSana tika
pabeigta 2026. gada 24. septembrT), un papildu kila uz Emitenta akcijam nav paredzéta. PEc ApvienoSanas pabeigSanas
Emitents TpaSumam noforméja hipotéku 2026. gada 5. oktobri, lai nodro$inatu ta saistibas pret Obligaciju turétajiem.
Hipotéka tika noforméta tikai uz jaunuzcelto éku, kas tika registréta Nekustama 1pasuma registra, sasniedzot minimalo
pabeig$anas I[Tmeni (aptuveni 3-5%). ArT katrai jaunuzbivétai €kai 20 darbadienu laikd no tas registracijas briza tiks
noforméta hipotéka par labu Obligaciju turétajiem saskana ar atsevisku NodroSinajuma ligumu. Tomér nevar bt parliecibas,
ka $adas registracijas un hipotékas tiks planotaja laika pabeigtas. Emitents negaranté, ka jebkura Nodrosinajuma vértiba
bids vienada vai lielaka par Obligaciju nominalvértibu (kopa ar uzkratajiem procentiem un citdm maksajamajam summam)
vai ka §ada vértiba saglabasies visa Obligaciju termina. Jebkur$ noforméts Nodrosinajums nodroSina visu Obligaciju emisiju
(ieskaitot visus Laidienus), nevis konkrétu Laidienu atseviski. Visiem Obligaciju turétajiem bas viena un ta pati nodroSinajuma
pakete ar vienadiem nosacijumiem. Lai arf IpaSuma vértéjumus var veikt katru gadu, saistibu neizpildes gadijuma pirms
pabeig8anas attiecigais NodroSinajums var bat nepietiekams visu pienakoSos summu samaksai. Turklat lejupslide Lietuvas
nekustama Tpasuma tirgl varétu samazinat Tpaduma pardoSanas veértibu. Jebkadi no Nodrodindjuma pardo$anas gutie
ienémumi vispirms tiks izlietoti, lai segtu ar izpildi saistitas Pilnvarotas personas izmaksas un izdevumus, un tikai atlikust
summa bis pieejama sadali$anai Obligaciju turétajiem. NodroS$indjuma vértiba var bat nepietiekama ne vien Obligaciju
pamatsummas, bet arT uzkrato procentu, pirmstermina izpirkSanas prémiju (ja ir), nokavéjuma procentu un ar izpildi saistito
izmaksu un izdevumu segSanai. Sabiedriba So risku vérté ka augstu.

(i) Refinansé@sanas risks. Sabiedribai var bt nepiecie§ams refinansét dazus vai visus savus nesamaksatos paradus, tostarp
Obligacijas. Emitents plano Obligacijas izpirkt, galvenokart izmantojot ienémumus no Projekta dzivoklu pardosanas. Nevar
bat parlieciba, ka paredzétie pardoSanas darijumi tiks pabeigti ka planots, paredzétaja laika vai par pietiekamam cenam, lai
segtu Emitenta Obligacijas paredzétas saistibas. Lénaka pardo$ana, notarialo aktu noformésanas kavéjumi, pircéju atcelti
darfjumi vai saistibu neizpilde, vai nelabvéligas izmainas Vilnas majoklu tirgd var samazinat izpirkSanai pieejamos naudas
ienémumus vai atlikt to pieejamibu. Ja Emitents nespéj glt pietiekamus naudas ienémumus no pardoSanas, tam var bat
nepiecieSams veikt refinansé$anu, veicot papildu obligaciju emisijas, izmantojot banku finanséjumu vai citus aréja
finanséjuma veidus, kas var nebit pieejami ar labvéligiem nosacijumiem vai var nebdt pieejami vispar. Jebkura nespéja
sanemt refinanséSanu, kad tas nepiecieSams, vai refinanséSana, kas iegita ar batiski mazak labvéligiem nosacijumiem,
varétu negativi ietekmét Emitenta likviditati un sp&ju pilniba un laika izpirkt Obligacijas, kas varétu biitiski negativi ietekmét
Obligaciju turétajus. Sabiedriba So risku vérté ka vid&ju.

(iii) Ar daléju priekslaicigu izpirkS8anu un Nominalvértibas samazinajumu saistits risks. Konkrétos apstaklos un atkariba
no noteikumiem un nosacljumiem Emitents var dalgji izpirkt Obligacijas pirms Galiga dzéSanas datuma. PriekSlaicigas
daléjas izpirkSanas gadijuma izpirktd Nominalvértibas dala ir pieSkirta proporcionali visiem Obligaciju turétajiem, un katras
Obligacijas Nominalvértiba ir attiecigi samazinata un registréta Registra. Nakotnes procentu maksajumi un sekojosi
izpirkSanas apjomi tiks aprekinati tikai samazinatajai Nominalvértibai, kas var radit zemaku atdevi par sakotnéji planoto.
Turklat Obligaciju turétaji var tikt paklauti reinvestéSanas riskam, jo no daléjas agrinas izpirkS§anas sanemtas summas var
bat nepiecieSams reinvestét ar dominéjosajam tirgus likmém, kas var bat zemakas neka uz Obligacijam attiecinama procentu
likme. Sabiedriba So risku vérté ka vidéeju.
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(iv) Darljuma izmaksas/maksas. Investoriem jaapzinas, ka darfjumi ar Obligacijam var ieklaut izmaksas papildus attiecigajai
parakstiSanas, pirkSanas vai pardoSanas cenai, ieskaitot brokeru un dileru atlidzibas, komisijas maksas, uzraudzibas,
kliringa un norékinu maksas, un citus administrativos izdevumus. Investorus tapat var ietekmét izmainas Lietuvas tiesiskaja,
normativaja un nodoklu reguléjuma un/vai vinu dzivesvietas jurisdikcijas, kas varétu samazinat Investora neto atdevi.
Lietuvas nodok|u rezidentiem — fiziskajam personam batu janem véra, ka gadijuma, ja Obligacijas Emisijas cena konkrétaja
Laidiena ir lielaka par Nominalvértibu, starpiba starp Emisijas cenu un Nominalvértibu (t.i., zaudé&jumi) nevar tikt izmantota
ar nodokliem apliekama procentu iendkuma vai cita ar nodokliem apliekama ienakuma samazinaSanai. Sabiedriba $o risku
verté ka zemu.

(v) Tpasumtiesibu un balso$anas tiestbu Kopsapulcé neesamibas risks. Obligacijas nepieskir nekadus juridiskus vai
labuma guvéja procentus un nenodroSina nekadas tiesibas, kas lldzigas lidzdalibas vértspapiros paredzétajam. Obligaciju
turétajiem nav tiesibu sanemt dividendes. Obligacijas ir parada instruments, un tas pieSkir Obligaciju turétajiem prasijuma
tiesibas tikai attiecibd uz neveiktajiem no Obligacijam izrietoSajiem maksajumiem. Obligaciju turétdji var balsot tikai
Obligaciju turétaju Sapulcés, kas sasauktas par jautdjumiem saistiba ar Obligacijam. Lémumi $adas sapulcés var tikt
pienemti ar tam nepiecieS8amo vairdkumu, un tie bus saistosi visiem Obligaciju turétajiem, kas nozimé, ka pastav liela
iespéjamiba, ka atsevisks Obligaciju turétajs var tikt parbalsots. Kopsapulce var pienemt Iémumus, kas var negativi ietekmét
Obligaciju tirgus cenu vai likviditati. Nemot véra, ka Projekta pabeigS8ana un Obligaciju izpirkSana ir Sabiedribas interesés,
Sabiedriba So risku vérté ka zemu. Tomer, lai ar1 8T riska visparéja ietekme tiek uzskatita par ierobezotu, ir liela iesp&jamiba,
ka Obligaciju turétaju Sapulces pienemtie [Emumi var nesakrist ar noteikta atseviska Obligaciju turétaja izveélém.

Ar Piedavajumu un atlauju tirdzniecibai First North saistitie riski

(i) Nav aktiva Obligaciju tirdzniecibas tirgus/svitroSanas no birzas saraksta (pardosSanas iespéjas liguma) risks.
Obligacijas tiks pieteiktas atlaujas sanemsSanai tirdzniecibai First North, taCu nav parliecibas, ka atfistisies aktivs
tirdzniecibas tirgus vai ka Obligacijas netiks paklautas svitroSanai no birzas saraksta. Ta ka First North ir mazaks tirgus, kam
parasti raksturigs zemaks tirdzniecibas apjoms, Obligaciju likviditate var bat ierobezota, un Obligaciju turétajiem var bat
mazak iespéju pirkt vai pardot, vai tiem var bat nepiecieSams tas pardot par neizdevigu cenu, tadéjadi cieSot zaud&jumus.
Sabiedriba vérte, ka aktiva tirgus neveidoSanas risks ir augsts, savukart svitro§anas no birzas saraksta (pardosanas iespéjas
[iguma) risks ir maznozimigs.

(i) Obligacijas daziem investoriem var nebiit piemérotas. Obligacijas visiem investoriem var nebit piemérotas.
Potencialajiem investoriem ir ripigi janoverté, vai Obligacijas ir piemérotas vinu personigajiem apstakliem, nodrosinot, ka
viniem ir atbilstoSi finanSu resursi un likviditate, lai spétu izturét riskus, tostarp iesp&ju zaudét visu investiciju vai batisku tas
dalu. Konkréti, potencialajiem investoriem ir jabat: i) pietietkamam zinaSanam un pieredzei, lai novértétu Obligacijas un ar
tam saistitos riskus; ii) piekluvei un izpratnei par analitiskajiem rikiem, lai novért&ju investicijas ietekmi uz vinu kopé&jo portfeli;
iii) finanSu resursiem, lai uznemtos riskus; iv) pilnigai izpratnei par Obligaciju terminiem un attiecigo tirgus reakciju; un v)
spéjam nemt véra dazadus ekonomikas un procentu likmju scenarijus. Emitents nenovértés vai Obligacijas ir investoriem
piemérots finansu instruments, jo par to ir atbildigs Galvenais parvaldnieks vai Parvaldnieki (ja tadi ir). Emitents $o risku
vérté ka zemu.

(iii) Piedavajuma atcelSana. Emitents patur tiesibas jebkura laika pirms Emisijas datuma jebkada iemesla d&| un bez investoru
vai Pilnvarotas personas piekriSanas atcelt jebkura Laidiena piedavajumu. Ja Laidiena piedavajums tiek atcelts, visi
iesniegtie ParakstiSanas pieprasijumi tiks ignoréti, un visi veiktie maksajumi tiks atmaksati bez procentiem vai
kompensacijas. Emitents nebls atbildigs par jebkddam izmaksam, zaud&umiem vai kaitéjumu, kas bis radies
potencialajiem investoriem. Nemot véra to, ka Emitents rlpigi plano Piedavajumu un katru Laidienu, Emitents uzskata, ka
risks ir maznozimigs.

SVARIGA INFORMACIJA PAR PIEDAVAJUMU

Kados apstaklos un saskana ar kadu grafiku es varu investét Sajos vértspapiros?

Piedavajuma laikd Sabiedriba piedava lidz 500 000 EUR Obligaciju, kas tiks emitétas otraja Laidena (Piedavajuma obligacijas).
Piedavato Obligaciju emisijas cena bez uzkratiem procentiem: 1 005.68 EUR (100.568% no Nominalvértibas), emisijas cena ar
uzkratiem procentiem: 1 023.87 EUR (102.387% no Nominalvértibas) par vienu Piedavajuma obligaciju (Emisijas cena), pelna ir
noteikta 7.6% gada. Piedavajums var tikt samazinats atbilstoSi atceltajiem parakstiem vai palielinats, ka noradits Galigajos
nosacijumos.

ParakstiSanas periods. ParakstiS8anas periods ir laika posms, kurd personas, kuram ir tiesibas piedalities Piedavajuma
(ParakstiSanas periods), var iesniegt parakstiSanas pieprasijumus Piedavajuma obligacijam (ParakstiSanas pieprasijums).
Paraksti$anas periods sakas 2026. gada 9. oktobrT un beidzas 2026. gada 15. oktobrT plkst. 23:59 (péc Lietuvas laika), ja vien
Piedavajums saskana ar Prospektu netiek atcelts.

Tiesibas piedalities Piedavajuma. Piedavajuma obligacijas tiek publiski piedavatas privatajiem un institucionalajiem investoriem
Lietuvas Republika, Latvijas Republika un Igaunijas Republika, bet Emitents var izvéléties arT piedavat Obligacijas investoriem
jebkura EEZ dalibvalsti, ievérojot attiecigos Prospekta regulas 1. panta (4) punkta paredzétos iznémumus.

ParakstiSanas kanali. Parakstities uz Obligacijam var iesniedzot Paraksti§anas pieprasijumu tie$i Emitentam un/vai Galvenajam
parvaldniekam.

ParakstiSanas gadijuma ar Emitenta starpniecibu, investoriem jaiesniedz vinu ParakstiSanas pieprasijuma veidlapa jebkura bridt
ParakstiSanas perioda, Emitenta biroja, Konstitucijos pr. 18B, Vilna Lietuvas Republika, vai nosidtot uz Emitenta e-pastu
info@demus.It, ja tas parakstits ar kvalificétu e-parakstu.

Gadijuma, ja parakstiSanas notiek ar Galvena parvaldnieka starpniecibu, investoriem jaiesniedz vinu ParakstiSanas pieprasijuma
veidlapa jebkura bridi ParakstiSanas perioda, Galvena parvaldnieka biroja, Konstitucijos pr. 15-98, Vilna Lietuvas Republika, vai
nositot uz Galvena parvaldnieka e-pastu info@evernord.com, ja tas parakstits ar kvalificétu e-parakstu.

PieskirSana. Emitents apstiprina visus investoru ParakstiSanas pieprasijumus, kas saskana ar Prospektu tiek uzskatiti par spéka
esoSiem. Ja otra Laidiena Maksimala kopé€ja nominalvértiba ir parsniegta (t.i., parak liels parakstitaju skaits), Emitents, ievérojot
Galvena parvaldnieka ieteikumus, pieskir Obligacijas atbilstoSi Galigajos nosacijumos paredzétajam pieskirSanas noteikumam
un ievérojot Galvena parvaldnieka ieteikumu.
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Apmaksa. Otra Emisijas Laidiena iegade notiek ar Emitenta un/vai Galvena parvaldnieka starpniecibu, un Investoriem ir
japarskaita Emisijas cena, kas maksajama par Obligacijam, uz Emitenta bankas kontu, kas noradits Galigajos nosacijumos un
ParakstiSanas pieprasijuma, 2026. gada 20. oktobrT plkst. 9:00 (péc Lietuvas laika) (bez maksas norékins (FoP) Emisijas datuma).

Emisijas datums. Piedavajuma Obligacijas tiek registrétas Nasdag CSD un izplafitas investoriem 2026. gada 20.
oktobri (Emisijas datums).

Tirdzniecibas atlauja. Tiek prognozéts, ka Piedavajuma obligacijas tiks ieklautas un to tirdznieciba bas atlauta First North
saraksta ne vélak ka otra Laidiena Emisijas datuma.

Lidzeklu atgrieSana. Investoriem, kuriem nav pieSkirtas Obligacijas vai kuru ParakstiS8anas pieprasijumi ir samazinati, tiks
athidzinats par maksajumiem, kas veikti, iesniedzot ParakstiSanas pieprasijumu. Kompensacija tiks samaksata 5 darbadienu laika
no Emisijas datuma beigam.

Piedavajuma izmainas. Jebkur$ Iémums par primaras izplatiSanas atcelSanu, apturéSanu (parcelSanu) un datumu izmainam vai
cita batiska informacija tiks publicéta Emitenta interneta vietné www.demus.|t/fondai/demus-development-vii (un péc atlaujas
sanems3anas Obligaciju tirdzniecibai First North — Nasdaq vietné www.nasdagbaltic.com). Investorus par atcelSanu, apturéSanu
(parcel$anu), izmainam primarajos izplatiS$anas datumos vai citu informaciju e-pasta var informét arf Emitents vai struktdra, kas
apstiprinajusi ParakstiSanas pieprasijumu (ja tas attiecinams saskana ar iekSéjo kartibu).

Kadél ir sagatavots Sis Prospekts?

Prospekts ir sagatavots saistiba ar i) Piedavajumu Lietuvas Republika, Latvija un Igaunija, ka arT i) atlauju Obligaciju tirdzniecibai
First North.

lenémumi no Piedavajuma saskana ar So Prospektu tiks novirziti: i) Emitenta attistita Projekta bavniecibai un aprikoSanai adresé
Paneriy st. 49, Vilna, Lietuvas Republika (un segtu ar So Projektu saistitas finanséjuma izmaksas) un jebkadu citu ar Projektu
saistito izmaksu seg$anai, ja nepiecieSams; un ii) Emitenta darba kapitala atbalstam, tostarp Obligaciju procentu (kuponu)
maksajumu apkalpoSanai.

Ar nosacijumu, ka visas $1 Prospekta Piedavajuma noraditds Obligacijas ir parakstitas un Sabiedriba tas ir emitéjusi,
prognozéjama bruto ien@mumu summa, kas aprékinata, balstoties uz Obligaciju Nominalvértibu, ir ltdz EUR 11 850 000 minus to
izmaksu un izdevumu summas, kas radusas saistiba ar Piedavajumu, ka paredzéts talak.

Saistiba ar Piedavajumu Sabiedriba apnemsies segt Emisija paredzétos maksdjumus un izdevumus Iidz aptuveni EUR
370 000 (ieskaitot maksimalu sapratigu komisijas maksu, izmaksas saistiba ar atlauju tirdzniecibai First North, juridiskas izmaksas
utt.). Sts Piedavajuma izmaksas tiks segtas no Piedavajuma ienémumiem un/vai priekS8apmaksas maksajumiem, kas sanemti
attieciba uz ar Projektu saistitam pardoSanam.

Saistiba ar Piedavajumu nav parakstita vienoSanas par vértspapiru izvietoSanu. Tapat, cik Emitentam zinams, attieciba uz
Piedavajumu un/vai atlauju tirdzniecibai First North nepastav nekadi intereSu konflikti.
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