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PROUDREED

1ERE FONCIERE PRIVEE DE FRANCE

Proudreed est spécialisée dans le développement, I’acquisition et la gestion d'un
patrimoine immobilier d’une valeur de prés de 3,2 milliards d’euros. Notre portefeuille se
compose de plus de 720 actifs immobiliers répartis sur I'ensemble du ferritoire francais.

— Pourquoi choisir Proudreed ?

= Une large couverture géographique

Le réseau étendu de Veellage & travers la France assure une présence
nationale pour répondre & vos besoins, quelque soit votre localisation
géographigque.

= Une proximité et relation client inégalée

Avec des équipes déployées partout en France, nous nous
engageons d éfre d vos cotés, afin de répondre de maniére
réactive et personnalisée d vos attentes.

= L'internalisation des métiers pour une maitrise totale

Chacun de nos clients bénéficie d’une équipe Proudreed dédiée,
garantissant une qualité de service constante, tout au long de
votre collaboration avec nous.



[0 VEELLAGE

UN CONCEPT INNOVANT

Le nom Veellage est un clin d’ceil au double ee de Proudreed. Il s'inspire du village
fraditionnel & la frangaise ancré en région, avec son aspect communautaire, sa
mixité d’usage et sa place centrale, ol se réunissaient les habitants pour y parta-
ger des moments de convivialité, C’est avec cette vision d’antan alliant proximité
et partage que le concept de « Veellage » est né en 2021.

Chague Veellage est concu autour de quatre piliers essentiels : une architecture
soignée et moderne, une charte paysagére favorisant la biodiversité, une place
centrale dédiée a la restauration et & I'échange, parfois ornées d’ceuvres d’art
créées par des artistes locaux.

—> Retrouvez tous nos Veellage sur www.proudreed.com

PLUS DE 60
VEELLAGE
PARTOUT EN
FRANCE

DES BATIMENTS ADAPTES A TOUTES LES ENTREPRISES
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MIXTE

CLES EN MAIN

Locaux modulaires qui associent, en un seul lieu, 80 % de surface d’activités
en rez-de-chaussée, et 20 % de bureaux en mezzanine, dans des cellules &
partir de 300 m?,

Des immeubles labellisés BREEAM, qui associent commerces en
rez-de-chaussée et bureaux en étages.

Surfaces de 100 & 150 m? permettant I'installation de commerces,
show-rooms, bureaux ou ateliers.

Cellules d’activité en rez-de chaussées et surfaces de bureaux en R+1.

Développement de batiments sur-mesure, répondant aux besoins
spécifiques des clients, en fermes de surface et d’infrasfructure.



VEELLAGE DE VENOY

ROUTE DE QUENNE - 89290 VENOY

Le Veellage de Venoy est un parc d’'activités en développement
qui comptera & terme trois batiments. La premiere phase du
projet prévoit le lancement de deux batiments de type MBY
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Proudreed, totalisant 7 102 m?, avec le batiment A d'une surface
de 4 723 m? et le batiment B de 2 379 m?, tous deux divisibles.
L'ensemble proposera 21 cellules & la location, dont 10 déja e
aménagées. Situé sur la commune de Venoy, d environ 10 km L
au sud d'Auxerre, le site bénéficie d'une excellente accessibilité

gréce a la proximité immédiate de I'autoroute Aé, facilitant les

connexions vers Paris, Lyon et Dijon.

2 batiments en R+1
(+1 en phase 2)

+ 7 000 m2 de
surface totale

12 cellules & partir
de 320 m?



PLAN DE MASSE

VEELLAGE DE VENQOY

Lot Lot
A11 A10
Lot Lot
A04 AO05
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TABLEAU DES SURFACES

EN M2 ET VALEURS

Batiment A

242 m?
AQ2 242 m?
AO03 242 m?
A04 240 m?
AQ05 240 m?
AO6 242 m?
AQ7 291 m?
A08 291 m?
AQ9 242 m?
A10 240 m?
All 240 m?
Al2 242 m?
A13 242 m?

242 m?

Batiment B

256 m?
BO2 262 m?
BO3 263 m?
BO4 263 m?
BO5 263 m?
BO6 263 m?

214 m?

86 m?
87 m?
87 m?
86 m?
86 m?
86 m?

104 m?
104 m?

87 m?
86 m?
86 m?
87 m?
87 m?
86 m?

86 m?
87 m?

87 m?
87 m?
87 m?
87 m?

74 m?

Surface en m?

Activité Bureaux R+1 Surface locative Parkin AMENAcE Loyer
RDC Mezzannine retenue 9 9 aménagé

328 m?

329 m?

329 m?
326 m?
326 m?
328 m?
395 m?
395 m?
329 m?
326 m?
326 m?
329 m?
329 m?
328 m?

Surface en m?

Activité BureauxR+1 Surface locative Parkin AmMénags Loyer
RDC Mezzannie retenue 9 9 aménagé

342 m?
349 m?

350 m?
350 m?
350 m?
350 m?

288 m?
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Sur demande

Sur demande

Sur demande

Sur demande
X

xX X X X

X
Sur demande
Sur demande
Sur demande
Sur demande

X

X

X
Sur demande
Sur demande
Sur demande

30928 €
31048 €
31048 €
30758 €
30768 €
30928 €
37 261 €
37 261 €
31048 €
30758 €
30758 €
31048 €
31048 €
30928 €

32120 €
32751€
32836 €
32 836 €
32836 €
32836 €
27104 €

¢ Aménagement sur demande
 Résistance dalle : 3T/m?

¢ Porte sectionnelle : 3m x 3,5m hauteur
e Hauteur: 6,45 m



SITUATION GEOGRAPHIQUE

ACCES ET LOCALISATION

Le Veellage de Venoy bénéficie d'un
environnement calme et verdoyant, tout en
restant facilement accessible depuis Auxerre
et les principaux axes routiers.

— Route de Quenne
89290 Venoy

d e Centre-ville d’Auxerre (10 min)
e Centre-ville de Troyes (1h15)
 Paris (2h)

A6
Vers Paris

Echangeur
Sortie n°20

=‘v, Gare d’Auxerre (10 min)

A6
Vers Lyon




CONTACT

A propos de Proudreed

Premiéere fonciere privée francaise, Proudreed développe, acquiert et gere un patrimoine
de prées de 3,2 milliards d’euros sur plus de 720 sites en France, dédiés exclusivement aux
entreprises. Son portefeuille de bureaux, locaux d’activités, espaces a vocation logistique
et commerces est réparti sur tout le territoire national. Proudreed compte plus de 1 600
clients-locataires occupant des surfaces de 50 & 35 000 m?.

www.proudreed.com

Nicolas LEVEAUX

Responsable de commercialisation
nicolas.leveaux@proudreed.com
06 49 48 27 20

Proudreed

part of mCore




