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	Kdo s kým? 	
	[bookmark: _Hlk115788428]ANM a.s., IČO: 666 00 420, se sídlem Bytová 20, Praha 4, Modřany („Pronajímatel“)

	
	[bookmark: _Hlk115788440]Small Fee Services s.r.o., IČO: 185 22 138, se sídlem Penížková 7, Praha 5 („Nájemce“)

	Kde?
	Bytový komplex o 20.000 nízkorozpočtových bytech dostupných pro mladé umístěný v pražské části Český Spořilov. 

	Kdy to vypukne
	Začínáme do měsíce po výstavbě. 

	Na jak dlouho? 
	Pronajímatel má zájem se o komplex nestarat alespoň 10 let s tím, že si samozřejmě chce ponechat právo nájem okamžitě ukončit.:
v případě nejzávažnějších porušení ze strany nájemce (návrh důvodů očekává od nájemce);
pokud se změní poměry v Praze;
komplex nebude plnit účel, pro který byl zřízen.
Naopak Nájemce chce mít garantováno, že pokud vše poběží hladce, bude moci komplex nadále spravovat. Dle jeho předběžných propočtů se mu nájem vyplatí pouze, pokud bude fakticky alespoň na 3,75 let.  

	Kdo na tom co vydělá?
	Nájemné má být strukturováno tak, aby:
0. nájemné stanoveno jako base rent 100 Kč za každý pronajatý m2 (limitovaný pay-when-paid model); 
0. výše nájemného by měla reflektovat míru obsazenosti tak, že pokud (i) je obsazenost vyšší než 80 % = zvýšení nájemného o 10 % (ii) obsazenost meziměsíčně stoupne o 10 % jednorázově se zvyšuje nájemné na 1,5násobek;

	
	0. OPEX jde za nájemcem, nesmí ho na nikoho přenášet;
0. CAPEX hradí Pronajímatel, promítne se do nájemného;
0. indexace je klíčová (!).
Pronajímatel dále souhlasil s možností snížení nájemného a v jiných určitých případech; první návrh takového ustanovení očekává Pronajímatel od Nájemce.

	Převést či nepřevést?
	Nájemce chce mít možnost v budoucnu převést nájem na jinou společnost ovládanou stejnou osobou jako Nájemce. Pronajímatel s tím souhlasí, ale požaduje, aby ho Nájemce o převodu notifikoval nebo informoval. 

	Pořádek musí být!
	Pro Pronajímatele je klíčové, aby projekt nezískal v budoucnu špatnou pověst. Zjednodušeně nesmí být v komplexu nepořádek, včetně čistoty, večerky nejpozději v deset a zákazu gangů;). Drogy ne. Nájemce navrhne příslušný mechanismus a sankční ustanovení. 

	Je to mezi námi!
	Náš vztah je náš vztah a jiné osoby do něj nepatří. Navrhujeme tedy, že o něm nebudeme nikde mluvit. 

	Služby
	Služby spojené s nájmem bude obstarávat nájemce. 

	Co když se něco pokazí?
	Smluvní pokuty pro Pronajímatele:
0. závažné porušení vyjmenovaných povinností Pronajímatele z nájemní smlouvy (výše určena z nájemného);
0. Nájemce nebude moci komplex užívat po 10 letech;
další dle návrhu Nájemce v rozsahu a výši akceptovatelné pro Pronajímatele.

	
	Smluvní pokuty pro Nájemce:
0. prodlení s jakoukoliv platbou podle nájemní smlouvy (0,1% dlužné částky za každý den prodlení);
nečistota viz výše;
Nájemce nezajistí služby;
Pronajímatel vypoví smlouvu z důvodu opakovaného porušování povinností Nájemcem (roční nájemné).

	Co když se pohádáme?
	Ani v případě jakéhokoliv sporu to nechceme komplikovat. Navrhujeme, že v první řadě bychom si všichni společně popovídali s mediátorem. Sporům je potřeba předcházet, tj. povinnost se domluvit a k soudu šli až v krajním případě, dříve pokuta.

	Zbytek smlouvy
	Tržní standarta nebo nic. 
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