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Ladislav Pecarka pted necelymi ¢tyfmi lety prodal svou cely zivot budovanou firmu specializovanou
na vyrobu kosmetickych prostiedki pro muze a armadnich vysilacek. Rdzem se z n&j tak stal 12.
nejbohatsi muz v Cesku. Rozhodl se tak, Ze velkou &ast svého majetku pouZije na podporu mladych,
nebot’ své biologické potomky mit nemuze.

S podporou prazskych lokalnich nezkorumpovatelnych politikll tak prostiednictvim své spolecnosti
ANM a.s. vybudoval projekt Y20K, tj. bytovy komplex s 20 tisic byty v §ir§im centru Prahy. Ty maji
byt uzivany mladymi lidmi, pfedevS§im studujicimi vysokou Skolu. Nicmén€ pan Pecarka nechce
operativu fesit sdm. Potiebuje partaka. A zde prichdzi do hry vas klient, Small Fee Services s.r.o. Jde
pritom o servisni spole¢nost zaméfenou na asset a facility management bytii a obdobnych prostord
slouzicich alespon ¢asteéné k bydleni zalozenou Nikolou Téth a Pavlem Sachou.

Pan Pecarka s Nikolou a Pavlem nasli spole¢nou fe¢ a rozhodli se, Ze uzaviou najemni smlouvu, kdy
ANM a.s. pronajme Small Fee Services s.r.o. cely bytovy komplex, ktery nasledné bude poskytovan
za mesicni tplatu kone¢nym uzivatelim. Po nékolika kolech jednani se strany dohodly na zakladnich
komerc¢nich bodech spoluprace, kdy pro vlastnika je dilezité zajistit, aby se byty dostaly pouze k t€m
skutecné potfebnym, ktefi se budou moci vénovat studiu a budovani firem, tj. napt. aby vecerka byla
maximalné v deset hodin. Tyto body polozili na papir do tzv. term-sheetu a Nikola s Pavlem zacali
vlastnimi silami pfipravovat navrh smlouvy. M¢li dojem, ze po term-sheetu, ktery pfipravovali
svépomoci, to bude brnkacka. Ale pravé i s ohledem na kreativni pojeti term-sheetu a specifické
pozadavky pana Pecarka vSak brzo zjistili, ze na vypracovani kvalitni smlouvy nestaci. Proto se
obratili na Vas, rising stars pravnické scény, abyste jim s pfipravou smlouvy pomohli a zastupovali
Small Fee Services pfi finalnim vyjednavani s ANM.

Vasim ukolem je doplnit smlouvu tak, aby zajistila pro Vaseho klienta zdarnou realizaci projektu, tj.
aby chrénila zajmy servisniho najemce a byla dostatecné sankéné zajisténa. Smlouva zaroven musi byt
prehlednd a strucnd. Vice nez 10 stran rozhodné ¢ist nebude. S ohledem na kratky termin pro piipravu
smlouvy je zcela klicové, aby byl prvni navrh smlouvy pfijatelny pro ob¢ strany a aby respektoval
predlozeny term-sheet.

Na druhou stranu je vSak potieba si pfi dopracovani smlouvy uvédomit, ze term-sheet byl psan
samotnymi stranami bez pfitomnosti pravnikii. Z toho vyplyva, Ze uréita ustanoveni jsou vagni ¢i
nejasna. Je rovnéz Vasim tkolem vyuZzit vagnost ¢i nejasnost nékterych ustanoveni term-sheetu ve
prospéch Vaseho klienta.

Zaroven je nutné pocitat s tim, ze prvni verzi smlouvy, kterd Vam byla zaslana, ptipravil sam klient.
Neni tedy vylouceno, Ze nékteré navrhy ujednani jsou v rozporu s term-sheetem, nejsou po pravni
strance zcela v poradku nebo jednoduse nedavaji smysl. Je také mozné, ze nepokryvaji vSechna rizika,
kterym Vas klient v této transakci Celi. Proto je nutné zkontrolovat vSechna jeji ustanoveni a pii jejich
upravach se ujistit, Ze smlouva bude dostatecné pokryvat vSechna rizika, avSak zaroven bude i v
souladu s pravnimi predpisy.
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T&sime se na spole¢né setkani.
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