
12 solutions pour

compléter sa pension

I

mmobilier et marchés un pland'épargneretraiteindivi-
financiers.Voici lesseuls

types d'actifs pertinents
pour se constituer un

patrimoine durable permettant
dedisposerd'un complémentde
revenuàlaretraite.

duel(PER)devosrevenusimposa-
bles,danslalimite de10 %devos
revenusd'activité, sanspouvoir
excéder37094€en2025(87135€
pour les professionslibérales).
«Plusvotretauxmarginald'impo-
sition(TMI)estélevé,plusvoséco-
nomiesd'impôtsontimportantes,
souligne Alban de la Raitrie,

gérant privé à la Financière
d'Uzès.Cetavantagefiscalestper-
tinentpourceuxrelevantd'un TMI
de30 %etplus.»Ainsi,enplaçant
5000€survotrePER,vousrédui-
rezvotreimpôt de 1500€sivous
êtesimposéà30 %oude2050€si

PLAND'ÉPARGNE
RETRAITE

CAPITALISER ET

RÉDUIRE SES IMPÔTS
Durantvotrecarrièreprofession-
nelle,vouspouvezdéduirecha-

queannéelessommesverséessur

ÉPARGNER LE PLUS TÔT POSSIBLE

P

ourseconstitueruncapitalpourcomplétersesrevenusàla
retraite,l'idéalestdecommencerleplustôtpossible,même
avecquelquesdizainesd'eurosparmois.Avec10000€de
capitalinitialet200€d'épargnemensuelledansunplacement

rapportant2 %paran,lecapitalatteindra38500€auboutde10anset
73500€après20ans.Pour500€d'épargnemensuellesurunplacement
rapportant5 %,cesera229000€en20ans.Desversementsprogrammés
sonttrèssimplesàmettreenplaceenassurancevieoudansunplan
d'épargneretraite.Depuispeu,il estégalementpossibled'acheterdes
fractionsd'actionsdès1€,enpassantpardescourtierscommeShares
ouTradeRepublic(voirnotrenº1230,p.34),ouencored'investirdans
desfractionsdepartsdesociétéscivilesdeplacementimmobilier.
LecourtierMeilleureSCPI.comproposeunevingtainedeSCPI«décimali-
sées»,dontcertainesgéréesparCorumAM,InterGestionREIMouIroko,
régulièremententêtedenospalmarès(voirnotrenº1233,p.36).

vousl'êtesà41 %.Sivousy réin-
vestissezvoséconomiesd'impôt,
votre plan grossiraencoreplus
vite,sanseffortdetrésorerie.Pour
lagestiondevotreépargne,vous
aurezsouventle choix entreune

gestion«libre»(ceseraàvousde
sélectionnerlessupports)ou«à
horizon ». Un professionnelse
chargeraalors de faire fructifier
votreépargne,avecuneprisede
risqueprogressivementréduiteà

l'approchedela retraite.C'estseu-
lement unefois àla retraite,que
vous pourrez récupérer votre
argentenrenteouencapitalfrac-
tionné. Attention, les sommes
retirées, issuesdes versements
défiscalisésàl'entrée,serontsou-
misesaubarèmedel'impôt surle
revenu(voir notrenº 1233,p.28).
DécouvrezlesmeilleursPERp.32.

ASSURANCE VIE

UNE SOUPLESSE

INÉGALÉE
Ledétenteurd'uneassurancevie
conservela disponibilité deson

épargneàchaqueinstant.Touten

préparant votre retraite, vous

pourrez piocher dans votre
contrat si besoin.Mais gardezà
l'espritquepourretirer1000€par
mois pendant 20 ans, vous...
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... devrezamasserun pactolede
240000€(sanstenir comptedela
performancedu contrat). Il faut
donc veiller à constituer une
réserve suffisante pour vous
constituer un complément de
revenus une fois l'heure de la
retraitevenue.Alorsquel'intérêt
fiscaldu PERjoueàl'entrée,c'està
lasortiequel'assurancevieprend
toutsonsens.Lorsquevousretire-
rezl'argent,seulelapartdesgains
incluse dans votre rachat sera

imposée,autauxde 24,7%oude
30%(voirnotrenº 1233,p.20).Etsi
votre contrat a plus de 8 ans,
l'avantageestoptimal.Vouspour-
rez retirer chaqueannéejusqu'à
4600€degains(9200€sivousêtes
marié ou pacséet soumisà une
imposition commune), sans
impôt surle revenu.«Pourtoutes
cesraisons,ouvrir uneassurance
vie,enplusd'unPER,estlasolution
idéalepour préparersa retraite,
conseilleAlbandela Raitrie.Avec
unPEAenplus,c'estencoremieux.»

PLAND'ÉPARGNE
EN ACTIONS

UNE FISCALITÉ TRÈS
FAVORABLE

Dèsquevotreplan d'épargneen
actions (PEA)atteint 5 ans,les
gainssontexonérésd'impôtsurle
revenu,quevouschoisissiezune
sortieenrenteoudesretraitssuc-

cessifs.Cetavantagefiscalpermet
aux épargnantsde seconcentrer
pleinementsurla gestiondeleur
portefeuille d'actions.« Pourles
clientsprochesde la retraite, la
stratégieconsisteà privilégierdes
valeurs de rendement avec un

UN RETRAITÉ PEUT-IL OUVRIR UN PER ?

IestpossibledesouscrireunPERindividuel,quelquesoitson

âge,ycomprisunefoisretraité.Lesretraitéspeuventd'ailleursy

avoirintérêt,carilspeuventdéduirelesprimesverséessurleur
PERjusqu'à10%duplafonddelaSécuritésociale,etainsidimi-

nuerleurrevenuimposablede4637€aumaximumen2025.Certains
assureursréserventpourtantl'adhésionauxépargnantsn'ayantpas
encoreliquidéleurretraite(AmpliMutuelle,Apicil,GeneraliouSurave-
nir)oufixentunâgemaximal:56anspourGroupamaGanvieou60ans
pourCorumLife,justifiantquelePERaétéconçupourpréparersa
retraite.Quelquescompagnies,enrevanche,n'hésitentpasàouvrirleurs
contratsauxépargnantsplusâgés,mêmeretraités.MASCF,Garance,
Carac,MIFouLaMondialeautorisentlessouscriptionsjusqu'à70ans.
D'autreslesacceptentjusqu'à75ans(Selencia,SociétéGénérale,Spirica,
AXA,PreparVie),78ans(CNPAssurances),80ans(AbeilleAssurances)ou
95ans(Médicis).Enfin,OradéaVie,Macif,lesAssurancesduCrédit
MutueletHSBCAssurancesn'imposentaucunelimited'âge.

coursdeBoursestable,offrantdes
dividendes[voir notre sélection

p. 30,Ndlr]. Lesretraitéspeuvent
ainsiencaisserlesdividendesen

guisedecomplémentderevenusen
laissant le titre prospérerdans
l'enveloppe.Sile PEAnedégage
pasdeplus-valueglobale,l'épar-
gnantpourramêmepercevoirles
dividendessanspayerdeprélève-
mentssociaux»,souligneAlbande
laRaitrie.

descontratsd'optionsoudespro-
duits dérivésexposésau rende-
mentmonétaireà faiblerisque.»

ÉPARGNE
SALARIALE

UN COUP DE POUCE

DEL'EMPLOYEUR

Lessalariésdisposantd'un plan
d'épargne entreprise (PEE)ou
d'un PERcollectif,ont tout intérêt
à y placerleur épargnesalariale
(primesdeparticipation, d'inté-
ressement...) enprévisiondeleur
retraite.Surtoutsil'employeurles
abonde.«Cecoupdepoucefinan-
cierpeutatteindre3768€pour le
PEEet7536€pourlePERcollectif
en2025,préciseBrunoLourenço,
directeurcommerciald'Eres.Gros
avantage: l'abondementn'estpas
imposable, il ne supporte que
9,7 %deCSGetdeCRDS.»Lesala-

riépeut,enplus,effectuerdes...

Investirdansdesfondsactions
comportenaturellementdesris-

ques,maisil existedessolutions
pourleslimiter àl'approchedela
retraite.«Il estpossibledesécuri-
serpetit àpetitun PEAenmisant
surdesSicavmonétaireséligibles,
expliquele gérantprivé. Cesont
desSicavnotées1sur7surl'échelle
derisque,commeAmundiSérénité
PEAouCM-AMPEASécurité.Ces
fondsinvestissent75 %de leurs
actifs dans desactions dont le
niveau derisqueestcouvertpar
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... versementsvolontairessurun
PERcollectif,déductiblesdeson
revenuimposable,commepour
lesPERindividuels(voirp.22).En

contrepartie,l'argentresteindis-

poniblependant5anspourlePEE

et jusqu'àla retraite pour le PER
collectif.Lorsquele salariérécu-

père son capital, au terme des
deuxplans,lapartissuedel'épar-
gne salariale est exonérée
d'impôt. Seulsles gainssuppor-
tent 17,2 %de prélèvements
sociaux. Cesdeux enveloppes
sont aussiparmi lesmoins coû-
teuses une fois à la retraite.
«Comptezentre25et45€defrais
detenuedecomptepar an»,cal-
culeBrunoLourenço,bienmoins
queles frais de gestionannuels
d'uneassurancevie.

IMMOBILIER

LOCATIF

À CONDITION DE

PROFITER DU CRÉDIT

Même si vous pouvez investir
comptant, mieux vaut financer
uninvestissementlocatif avecun
créditqui s'achèveraaumoment
devotredépartà la retraite.« En
casdeproblèmegrave,vousaurez
conservévosliquidités et l'assu-
rance emprunteur prendra en
chargelesmensualités», conseille
Xavier Lacombe, cofondateur
d'Artémis Courtage.Deplus, les
intérêts d'emprunt viennent

s'imputersurlesrevenuslocatifs,
cequi enminore l'impact fiscal.
Attention, la détermination de

votre taux d'endettement peut
complexifiervotreprojet.LeHaut
conseil de sécurité financière
interdit lerecoursàla formulede

calculdifférentielle, favorable à

l'investisseur,pour intégrer les
loyers(voir notrenº 1193,p. 34).
Lorsquel'intégration desloyers
est impossible, « mieux vaut
emprunterviaunestructuresocié-
tale, par exempleune SCI non
familiale »,conseilleLauraMar-
tino, directricedespartenariats
bancaireschezle courtier Cafpi.
Poursécuriservosrevenus,étu-
diezle marchélocatif, vérifiezla
solvabilitédulocataireetsouscri-
vezuneassuranceloyersimpayés
(nº1211,p.48).

SCPIEN

DÉMEMBREMENT
LA PIERRE-PAPIER

À PRIX RÉDUIT
Notre sélection de SCPI

à acheter en démembrement

SCPI
Catégorie

Sociétédegestion

CorumEurion

CorumAM bureaux 215€ (-21%)
SCPIde

CorumOrigin SCPIdiversifiée1135€
(-22%) (-39%)CorumAM

CœurdeRégions
SogenialImmobilier

SCPIdiversifiée664€
(-23%) (-42%)

CristalRente SCPIde
InterGestionREIM commerces

IrokoZen
SCPIdiversifiée204€

Iroko

LogIn SCPI
Theoreim prometteuse

VICTOIRED'OR

Prix
d'achat

Prixdelanue-propriété
(décote)pourun

démembrementsur:au
1.10.25 5ans 15ans

169,85€ 137,60€
(-36%)

885,30€ 692,35€

511,28€ 385,12€

204,54€ 157,24€
255,68€

(-20%) (-39%)

161,16€ 122,40€
(-40%)(-21%)

202,50€ 152,50€
250€

(-19%) (-39%)

Absencedesoucisdegestion,ren-
dementsstables(de 4,20à 5 %
annuelssur la décennie),ticket
d'entréemodeste...Lesatoutsdes
sociétés civiles de placement
immobilier (SCPI)sontconnus.Si
vousavezdu temps avantvotre
départàla retraite,pourquoi ne
pasacquérir seulementla nue-

propriétédesparts?Vousneper-
cevrez pas de loyers, ce qui
n'alourdira pasvotre fiscalité,et
vousbénéficierezd'unedécotede
10 à 45 %suivant la durée du
démembrement(de3à20ans).À
l'échéance,vousrécupérerezsans
fraisla pleinepropriétédesparts.
Vous pourrez alors les garder
pourpercevoirlesloyersoutrans-
mettre lanue-propriétéà vos...

VICTOIRED'ARGENT VICTOIREDEBRONZE

Source:MeilleureSCPI.com
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Avec les SCPI,

vous percevez

des revenus

3 à 6 mois après

la souscription

... héritiersenconservantl'usu-
fruit etlesdividendes.Vouspou-
vezégalementprofiter de l'effet
delevierducrédit.«Desétablisse-
mentscommeAxa Banqueet le

Créditfonciercommunald'Alsace
et deLorrainefinancentlesparts
deSCPI.Lestaux sontparfoisun
peuplusélevésquepourunachat
en direct », explique Xavier
Lacombe.

vierHerbout,directeurdesinves-
tissements du courtier Ramify
Pourminimiser lesrisques,cons-
tituez-vousun portefeuillediver-
sifié (voir nos VictoiresdesSCPI
dansnotrenº 1233,p.36).

LOCATION

MEUBLÉE
DES LOYERS PEU

FISCALISÉS
grammeà Tours (37) avecune
décotede23 %pour undémem-
brementde17ans,et InterInvest
commercialise7appartementsà
Saint-Quay-Portrieux (22) à
-36 %sur 15ans.Agarim-Crystal
cible des logements parisiens
anciensavecunedécotede24 %
sur10ans.

IMMOBILIER EN

NUE-PROPRIÉTÉ
ACHETER AVEC UNE

DÉCOTE DE 20 À 30 %

La location meublée offre aux

investisseurs la possibilité de
réduire leurs loyers imposables
grâceà l'amortissementdeleur
bien immobilier. Lesamortisse-
mentset les intérêts d'emprunt
déductiblespeuventmêmegéné-
rerun déficit,qui allégeraencore

l'impôt sur lesloyers perçusau
début devotre retraite. « Atten-

tion,il estpréférabledecalibrerle
total de vos recettesannuelles
encaisséespour qu'il nedépasse
pas 23000€ni le montantdevos

pensionsderetraite,afin d'éviter
debasculersousle régimedela
location meublée profession-
nelle»,avertit ÉliseMoras,direc-
trice desétudesde l'ingénierie

patrimoniale de Meeschaert
Gestion Privée.Si vos recettes
dépassent23000€paran(6028€
seulement pour deschambres
d'hôtes),vousserezredevablede
cotisationssociales.Cen'estpas
forcément un inconvénient

pour des loueurs ayant cessé
précocementune activité sala-
riée. La location meublée per-
met en effetdecontinuer à vali-
der des trimestres de retraite

afin de partir à taux plein sans
avoiràattendre67ans. ...

Investir dans la nue-propriété
d'unlogementpermetdel'acqué-
rir à bas prix (vous bénéficiez
d'une décotemoyenne de 20 à

30 %parrapportauprix enpleine

propriété) et sansalourdir votre
fiscalité.Eneffet,entant quenu-

propriétaire vous ne percevez
aucun loyer et vous n'êtes pas
redevablede l'impôt sur la for-
tune immobilière (IFI). Sil'usu-
fruitier est un bailleur social
(commedanslesopérationspro-

poséesparInter InvestetPerl,par
exemple),vouspouvez déduire
lesintérêts de l'emprunt ayant
financél'achatennue-propriété
de revenuslocatifspréexistants.
Le démembrement est tempo-
raire : généralement de 10 à
15ans,voire18ans.À l'échéance
vousdevenezplein propriétaire
sansfraisni formalités.Vouspou-
vezalorslouerlebien,lerevendre
avecuneplus-value(calculéesur

un prix d'achat en pleine pro-
priété)oul'occuper.Dansleneuf,

parexemple,Perlproposeunpro-

PARTS DE SCPI

UN COMPLÉMENT DE

REVENUS IMMÉDIAT

EnachetantdespartsdeSCPIen

pleine propriété (non démem-
brées)vouscommencezàperce-
voir desloyersrapidement,géné-
ralementauboutde3à6mois(le
délai de jouissanceest variable
selon les SCPI). Ces revenus
constituent un complément

appréciable,soumisàvotre taux

marginal d'imposition (TMI)
majoré de 17,2 %de prélève-
ments sociaux.L'opération est
intéressantesivousêtesmoinsfis-
calisé à la retraite que durant
votrevieactive.Attention,toutes
lesSCPInesevalentpas.«Lemar-
chéestà deuxvitessesavec,d'un
côtéd'anciennesSCPIqui ont du
mal, et de l'autre, desvéhicules
récentsqui collectentet affichent
debonsrendements»,avertitOli-
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...
VENTE

EN VIAGER

TRANSFORMER SON

LOGEMENT EN RENTE

quementles chargesd'entretien
courant de votre logement. En
revanche,vousn'êtesdétenteur
qued'undroit d'usageetd'habita-
tion (DUH).«Personneletincessi-
ble,il interditlamiseenlocationdu
bienets'éteintaudécèsouencasde
déménagement»,préciseSophie
Richard,fondatriceet gérantedu
réseauViagimmo.

Leviagerconsisteà vendreson
logementtout en continuantà y
vivre.Plusvousattendez,plusla
valeurdevotrebienseraélevée.Le
paiementsefait généralementen
deuxtemps: un capital,le«bou-

quet»,remislejourdelasignature
chezlenotairepuisunerentedite
«viagère».Larépartitionbouquet/
renteestlibrementnégociéeavec
l'acheteur.Vouspouvezaussiopter
pourunversementunique,le«via-

gercomptant».Selonlespécialiste
Viagimmo,un bien de300000€
détenuparunefemmede74ans

peutdonnerlieu à un versement
uniquede147900€,ouàunbou-

quetde60000€et485€derente
mensuelle,ouencoreà40000€de

bouquetet596€derente.Larente
bénéficied'unabattementfiscalde
70 %si vousavezplusde69ans.
Autreavantage,vousassumezuni-

VENTE EN

NUE-PROPRIÉTÉ
TOUCHER UN CAPITAL

ET RESTER CHEZ SOI

Laventedelanue-propriétévous
permet ausside demeurerdans
votre logement jusqu'à votre
décès.Lestatutd'usufruitier,plus
souplequeleDUH,vousautoriseà
louer votre bien. Cettesolution
permetaussidepercevoiruncapi-
tal plusimportant qu'avecle via-

gercomptant:164400€,enrepre-
nant l'exemple précédent. En
contrepartie,vousdevezassumer
touteslesréparationsexceptées

Notre sélection

de valeurs de rendement

Coursau
30.9.25

Estimationdu
dividende2026*

4,54€

Évolution
surunan

+0,52%

Action Rendement

Amundi 67,40€ 6,7 %

BNPParibas 77,33€ 5,65€ +25,64% 7,3 %

Bouygues 38,32€ 2,05€ +27,48% 5,3 %

Engie 18,25€ 1,32€ +17,66% 7,2 %

+34,27% 5,6 %

GroupeM6
(MetropoleTV)

12,76€ 1,25€ +4,76% 9,8 %

Orange 13,81€ 0,78€
TotalEnergies 51,73€ 3,45€ - 11,57% 6,2 %

SélectioneffectuéeparLalettredesPlacements.*SelonleconsensuscompiléparFactSet.

celles affectant le gros œuvre
(art. 606du codecivil). « Avant

d'opterpour la cessiondela nue-

propriété,il estimportant d'éva-
luerlemontantdeschargesetdeles
revaloriser.Ladétentiondel'usu-

fruit peut serévélerparticulière-
mentcoûteuseencopropriété,de
plus,danscecadre,on n'estpas
maîtredesdécisionsdetravaux»,
prévientSophieRichard.

VALEURS

DE RENDEMENT

UN REVENU D'APPOINT

GRÂCEÀLABOURSE

1750milliards dedollarsont été
reversésl'an dernierparlesentre-
prisescotéesà leursactionnaires,
selonJanusHendersonInvestors.
Unrecordhistorique.Lesentrepri-
sesfrançaisessemontrentparticu-
lièrementgénéreuses,avec69mil-
liards de dollars de dividendes
distribuésen 2024.Pourseconsti-
tuer un complément de revenu
réguliergrâceauxactionscotées,il
faut sélectionnerdesentreprises
qui ont l'habitude de verserdes
dividendesà leurs actionnaires
(voirci-contre).Touscestitrespeu-
ventêtrelogésdansun PEA,cequi
permettradedifférerl'imposition
jusqu'aumomentdesretraits.Une
alternativeconsisteàinvestirdans
desETF(exchangetradedfunds)

qui répliquentla performancede
valeursderendementetreversent
les dividendes,comme Amundi
StoxxEuropeSelectDividend 30
(entreprises européennes) ou
iSharesMSCIWorldQualityDivi-
dend(àl'échellemondiale).R.B.,
A.F.,F.S.,V.-V.S.@
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