Zmluva o vykone spravy

uzavretd podfla § 8 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky €.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorSich pravnych predpisov (dalej len ,,ZoB“).

Clanok I.
ZMLUVNE STRANY
1. Spravca: M.B.P.Presov, s.r.o
adresa: Jarkova 27/3085, 080 01 PreSov
zastGpeny: Ing. Pavol Sandor, konatel
ICO: 31723004
DIC: 2020520755 IC DPH: SK2020520755
IBAN: SK24 0900 0000 0005 0088 9432

zapisany v Obchodnom registri na Okresnom sude v PreSove Odd. Sro. vl. ¢. 2855/P

Spravca prehlasuje, Zze osved¢enim vydanym Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR zo drna 25.1.2017 je
zapisany v zozname spravcov bytovych domov pod ev. €. 76 v sulade so zakonom €. 246/2015 o spravcoch bytovych domov
a o zmene a doplneni zdkona NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v z.n.p.

(dalej len ,,Spravca“)

a
2. VLASTNICI BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV v dome so stpisnym &islom .................. nachadzajucom sa v bytovom
domenaulici: ...ccooveeeeeiiiiieeeee v PreSove a sucasne spoluvlastnici spolo¢nych €asti a spolo¢nych zariadeni tohto bytového

domu a pozemku, vedenych na LV, €. .......ccceeeen.
(dalej len ,,Vlastnici®)

zastupeni :
— osoba poverena k podpisu tejto zmluvy:

IBAN: SK

Clanok II.
PREDMET ZMLUVY

Vlastnici tymto poveruju spravcu, za podmienok uvedenych v tejto zmluve, spravou bytového domu uvedeného v ¢lanku I. bod

2 (dalej len dom). Pritom Spravou sa rozumie obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre vlastnikov v dome

1. prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukcie a modernizacie spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prifahlého
pozemku a prislusenstva

2. sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru, ktoré su blizSie definované v €lanku VII. Zasady platenia uhrad

za plnenia a platieb za spravu

zriadenie a vedenie prevadzkového Uctu a uctu fondu prevadzky, uadrzby a oprav v banke

vymahanie skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohladavok a narokov

vedenie ekonomickej, pravnej a technickej agendy domu

inych Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi viastnikmi bytov a nebytovych priestorov

v dome, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu.

o0k~

. Clanok IIl. .
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

1) Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a na ich ucet

2) Spravca vo vlastnom mene zastupuje a kona na ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pred sidom a inym organom
verejnej moci; toto zastupovanie trva, ak sa v konani pred sidom alebo inym organom verejnej moci nepreukaze rozpor zaujmov
spravcu so zaujmom zastupovanych vlastnikov. Spravca zastupuje v konani pred sidom a inym orgdnom verejnej moci aj
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome:

a) proti ktorym smeruje navrh na za¢atie konania podany prehlasovanym vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome,
navrh na zacatie konania o zdrzanie sa vykonu zalozného prava alebo zakaz vykonu zalozného prava podany inym
vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome, a elektronicky, pokial vlastnik uvedie svoju emailovu adresu spravcovi

b) ktori sa domahaju uhrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti viastnikom bytu alebo nebytového priestoru.

3) Pri sprave domu je spravca povinny :

a) hospodarit s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome s odbornou starostlivostou v sulade
s podmienkami zmluvy o vykone spravy

b) dbat na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostriovat’ ich zaujmy pred vlastnymi

c) zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vymahani Skody, ktora im vznikla €innostou tretich oséb alebo
¢innostou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome na naklady bytového domu

d) vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

e) sledovat Uhrady za plnenia a Uhrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od vlastnikov, vymahat vzniknuté
nedoplatky a to na naklady bytového domu. V pripade neplatiCov je spravca opravneny zverejnit zoznam vlastnikov, ktori
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4)

1)
2)

maju uhrnna vySku nedoplatkov aspor vo vySke trojnasobku ich aktualneho mesacného zalohového predpisu a to na mieste
obvyklom na oznamovanie informacii v dome .

f) umoznit vlastnikovi na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo &erpania fondu prevadzky,
udrzby a oprav, robit si z nich vypisy, odpisy a képie alebo spravca mdze na naklady vlastnika vyhotovit z nich képie; pri
poskytovani tychto informacii je spravca povinny zabezpedit ochranu osobnych udajov podla osobitného predpisu

g) zvolat schédzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poziadaju
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju aspor Stvrtinu hlasov ( dalej len ,Stvrtina vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov v dome.) Informéacia o konani schédze vlastnikov bude zverejnené na viditelnom mieste v BD
(nastenka, vchodové dvere) v pripade, ak sa vlastnici nedohodnu inak.

h) vypracovat a kazdoro€ne do 30. novembra a predlozit - plan oprav na nasledujuci rok, ktory zohladni najm& opotrebenie
materidlu a stav spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu a navrhnat vysku tvorby fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu na kalendarny rok

i) podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie pohladavok
ostatnych vlastnikov

j) podat navrh na exekuéné konanie

k) zabezpelovat vSetky dalSie Einnosti potrebné na riadny vykon spravy domu v sulade so zmluvou o vykone spravy a so ZoB

1) uplatiiovat prava vlastnikov vyplyvajuce zo zodpovednosti za vady domu, spolo€nych €asti domu, spoloénych zariadeni
domu , spolo€nych nebytovych priestorov, prislusenstva, pozemku zastaveného domom a prifahlého pozemku vodi tretim
osobam (ij. preukazné uplatnenie prav voci uvedenym osobam)

m) evidovat a uchovavat prijaté rozhodnutia vlastnikov vratane zapisnic zo schédzi vlastnikov a vysledkov pisomnych
hlasovani vratane hlasovacich listin

n) viest zoznam a dokumentaciu sudnych sporov tykajucich sa domu

0) priebezne aktualizovat evidenciu rozhodnuti vlastnikov

Na splnenie svojho zavazku je spravca povinny dalej :

a) vykonavat' udrzbu a opravy spoloénych €asti a spolo¢nych zariadeni domu podfa odévodnenych poziadaviek a v sulade s
osobitnymi pravnymi predpismi (napr. predpisy o poziarnej ochrane, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, stavebny zakon)
do vysky finan¢ného krytia tychto poziadaviek

b) zabezpecCovat vsetky zakonné odborné skusky a prehliadky vyhradenych technickych zariadeni podla platnych predpisov
a to na naklady bytového domu, v zakonnych intervaloch.

c) zabezpecit poskytovanie plneni spojenych s uzivanim bytov v rozsahu zdrojov finanéného krytia v sulade s €l. VII. Zasady
platenia uhrada za plnenia a platieb za spravu

d) pri obstaravani planovanych oprav a tovarov dojednavat €o najvyhodnejSie podmienky v prospech vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov a riadit sa rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere dodavatela.
S vynimkou ak ide o zabezpecenie pravidelnych zakonnych odbornych prehliadok a skuSok technického zariadenia, ktoré

je spravca povinny vykonavat pri sprave domu a dodrziavat ustanovenia aktualne platnej legislativy.

e) Spravca je povinny zabezpecit poistenie bytového domu, t. j. spoloénych €asti a spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva,
je povinny pritom postupovat s najvy$Sou odbornostou a zvolit taky poistny produkt, ktory kryje rizika spojené s uzivanim.

f) Spravca je povinny zabezpedit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu
bezpecénosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, ak tieto nedostatky brania
bezpe&nému uzivaniu zariadenia a to bezodkladne , aj bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, spravca
zvoli najvyhodnejSiu dostupnu ponuku.

g) viest samostatné uctovnictvo osobitne za dom. Prostriedky ziskané z uhrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej len "majetok vlastnikov") musi spravca viest oddelene
od uctov spravcu v banke, a to osobitne pre kazdy spravovany dom. Majitefom U¢tu domu zriadeného spravcom v banke su
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome; spravca je prislusny disponovat s finanénymi prostriedkami na ucte domu a
vykonavat k tomuto UCtu prava a povinnosti vkladatela podla osobitného zakona o ochrane vkladov. Majetok vlastnikov nie

je sucCastou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouzit na krytie alebo Uhradu zavazkov, ktoré
bezprostredne nesuvisia s €innostou spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuZit majetok vlastnikov vo vlastny
prospech alebo v prospech tretich oséb

h) spravca je povinny najneskor do 31. maja nasledujuceho roka predloZit viastnikom spravu o svojej €innosti za predchadzajuci
rok tykajucej sa domu ( ak to legislativa neurci inak.)

Zaroven je povinny vykonat vyuc¢tovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, Uhrad za plnenia rozuc¢tované na
jednotlivé byty a nebytové priestory v dome (dalej len ,vyuctovanie®). Spravu o svojej €innosti a vyuctovanie pouzitia fondu
spojenych s uzivanim bytu predlozZi spravca osobne, postou alebo elektronicky — ak vlastnik priestoru poskytne svoju
emailovu adresu spravcovi, vyjadri tym suhlas s elektronickou formou komunikacie.

Spréavca je opravneny vykonat vyucétovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a vyuctovanie Uhrad za plnenia za ten
rok, alebo &ast roka, v ktorom spravca ukoncil spravu domu. Tato povinnost prechadza na nového spravcu, prip.
novovytvorené spolo€enstvo , len ak sa tak dohodnu obidve strany

i) zabezpedit iné €innosti, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu, napriklad — zabezpecenie financovania rekonstrukcie,
modernizacie pripadne oprav spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva, stavebné sporenie a pod.
formou Uveru, dotacie, stavebného sporenia. Dohodnuté ¢innosti su spoplatnené v zmysle platného cennika.

’ Clanok IV. .
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV BYTOV

Rozsah prav a povinnosti viastnikov bytov a nebytovych priestorov je vymedzeny zakonom ¢.182/1993 Z. z. v zneni neskorsich

predpisov a touto zmluvou.

Prava vlastnikov:

a) Vlastnik a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti, maju pravo uzivat byt alebo nebytovy priestor v dome, spolo¢né
Casti domu, spolo€né zariadenia domu a prisluSenstvo, ktorych uzivanie je spojené s uzivanim bytu alebo nebytového
priestoru v dome.

b) Vlastnik je opravneny prenajat ho inej osobe, avSak je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit’ spravcovi najom bytu inej
osobe, zaroven je povinny oznamit spravcovi bez zbyto€ného odkladu, najneskér do 15 dni, zmeny v pocte oséb, ktoré
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3)

c)

d)

uzivaju byt suvisle minimalne po¢as dvoch mesiacov
a dalSie skuto€nosti rozhodné na uréenie vysky uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, najma zmenu poctu oséb.

V pripade nesplnenia oznamovacich povinnosti méze byt oznamenie nahradené pisomnym c&estnym vyhlasenim

zvoleného zastupcu vlastnikov, ktoré bude podpisané minimalne dal$im jednym vlastnikom.
Vlastnik ma pravo nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy domu a robit si z nich vypisy, odpisy a kopie v zmysle
platného cennika spravcu .

Povinnosti vlastnikov:

a)

b)

d)

e)

f)
9)
h)

Vlastnik je v sulade so zdkonom a stouto zmluvou povinny mesacne uhradzat na u€et domu v banke s pouzitim

variabilného symbolu uvedeného v predpise mesacnych uhrad :

- mesacné preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru, pri€om sa za plnenie spojené
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru povazuje najma : osvetlenie spolo¢nych ¢asti domu, dodavky tepla a teplej
vody, dodavka studenej vody, odvadzanie odpadovych vod, poistné a pod.

- mesacné preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav
- poplatok za vykon spravy
- iné platby, na ktorych sa vlastnici dohodnu
Ak vlastnik vykona platbu, bude tato priradena k prvej neuhradenej platbe za predmetny byt alebo nebytovy priestor.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory sa neuziva, sa nemdze domahat upustenia od povinnosti uhradzat
preddavky do fondu, uhrady za plnenia a platby za spravu.
Vlastnik je povinny uhradit nedoplatok z vyuc¢tovania do 30 dni od dorucenia vyuctovania. V tej istej lehote je spravca
povinny vratit vlastnikovi vyuc¢tovanim zisteny preplatok z u¢tu domu, pokial je na fiom dostatok finanénych prostriedkov.
V pripade, Ze spravca eviduje k uvedenému terminu u viastnika nedoplatok na Uhradach za pinenia, preddavkoch do fondu
prevadzky, udrzby a oprav, alebo platbach za spravu, je opravneny preplatok z vyucétovania zapocitat voci nedoplatku na
pokrytie uvedeného rozdielu. V pripade reklamacii, ktoré budu uplatnené vlastnikmi do 30 dni odo dfia dorucenia
vyuctovania, je spravca opravneny pozastavit na nevyhnutnu dobu vratenie preplatkov a uhradu nedoplatkov z vyuctovania
a to z dévodu preverenia opravnenosti reklamacie a pripadného vyhotovenia opravného vyuétovania.
Vlastnik , ktory je v ome$kani so splnenim povinnosti podla ods. 3) pism. a) tohto €lanku, je povinny zaplatit urok
z omeSkania podla § 3 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. Toto ustanovenie plati aj v pripade omeskania platieb
vyplyvajucich z nedoplatkov za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru vzniknutych pri vyuacétovani
zalohovych platieb.
Zaplatit spravcovi naklady za upomienku spojenu s omeSkanim platieb v zmysle cennika vykonov a sluzieb (dalej len
cennik) spravcu platného v €ase vykonania ukonu, v pripade vymahania pohladavok podfa tejto zmluvy (najma porusenim
¢lanku IV. bod 3. pism. a), c), d).
Oznamit’ spravcovi zmenu adresy na doru¢ovanie poStovych zasielok. Ak vlastnik neprevezme zasielku alebo ju odmietne
prevziat (napr. vyuctovanie nakladov, predpis mesacnych uhrad, upomienku), povazuje sa za doru¢enu diom jej vratenia
sSpravcovi.
V pripade, Ze byt alebo nebytovy priestor nevyuziva, je povinny pisomne nahlasit spravcovi kontaktni osobu a adresu na
doru€ovanie pisomnosti na izemi Slovenskej republiky.
Vlastnik je povinny uzivat svoj byt, nebytovy priestor a ostatné priestory domu tak, aby nerusil ostatnych vlastnikov alebo
najomcov bytov a nebytovych priestorov.
Vlastnik je povinny byt alebo nebytovy priestor udrziavat na svoje naklady v stave spdsobilom na riadne uzivanie, t.).
vykonavat prace zabezpedujuce hygienické udrziavanie bytu (malovanie, odhmyzovanie), vykonavat opravy a vymeny
zariadeni v byte (opravy vodovodnych batérii, plynového sporaku), okrem spolo€nych zariadeni domu, ktoré prechadzaju
jeho bytom (napr. stipacka SV, TUV, UK atd.).
Vlastnik je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za u¢elom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu
nezabezpeci sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych €asti domu alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu
alebo montaz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet nameranych
hodnét; ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumozni na poziadanie vstup do bytu, zodpoveda za Skody vzniknuté
takymto konanim. Ak vlastnik znemozni pristup k rozvodom (zariadeniam) umiestnenym v instalanej Sachte bytu alebo
nebytového priestoru, nim vybudovanou prekazkou (vymurovanie malého instalatného alebo manipulaného otvoru), je
povinny prekazku na vlastné naklady odstranit'.

Vlastnik je povinny odstranit zavady na dome, ktoré spésobil vlastnik sam alebo osoby s nim byvajuce.

Vlastnik je pri stavebnych Upravach alebo zmenach ucelu uzivania bytu alebo nebytového priestoru povinny riadit’ sa

ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov.

Vlastnik méze vykonavat Upravy bytu, alebo nebytového priestoru v dome, ktoré by ohrozovali alebo rusili ostatnych

v neprimeranom rozsahu, alebo by menili vzhlad domu, pripadne zasahovali do statiky domu a technického zariadenia, len

so suhlasom vlastnikov podla ZoB v platnom zneni a v sulade so zdkonom ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a

stavebnom poriadku (stavebny zakon) v z.n.p. Méze ist napr. o montaz klimatizaného zariadenia, prestreSenie balkénu,

presklenie loggie, odpojenie od spolo€nych rozvodov a pod.

m) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor, je povinny na

P)

vyzvu umoznit pristup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi z dévodu kontroly, ¢i stavebné Upravy neohrozuju,
neposkodzuju alebo nemenia spolo¢né Casti a zariadenia domu. Ak vlastnik neumozni vstup do bytu alebo nebytového
priestoru, spravca je povinny oznamit vykonavanie stavebnych Uprav prislusnému stavebnému dradu.

Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny umoznit odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpec&nosti
technického zariadenia. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumozni odstranenie zistenych nedostatkov na
technickych zariadeniach, zodpoveda za vzniknuté Skody.

Vlastnik bytu a nebytového priestoru je pri vykone svojich vlastnickych prav povinny konat tak, aby neobmedzoval a
neznemoznoval vykon vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov tym, Ze hrubo poskodzuje
byt, nebytovy priestor, spolo¢né ¢asti, spolo¢né zariadenia a prislusenstvo domu, alebo sustavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje bezpec¢nost alebo porusuje dobré mravy v dome alebo nepini povinnosti ulozené
rozhodnutim sudu. V opaénom pripade si je vlastnik bytu a nebytového priestoru vedomy, Ze na navrh niektorého viastnika
bytu alebo nebytového priestoru méze sud nariadit predaj jeho bytu alebo nebytového priestoru.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory si neplni riadne svoje povinnosti tym, Zze neuhradza platby spojené s
uzivanim bytu v désledku €oho mu vznikne nedoplatok, bude zo strany spravcu rieSeny v zmysle ustanoveni Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni a to podanim navrhu na sud o zaplatenie dlznej sumy. V pripade, Ze vlastnik bytu alebo
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

nebytového priestoru neuhradi dlZnd sumu v lehote ur€enej mu sudom, spravca je opravneny podat navrh na exekuéné
konanie, ktorého vysledkom méze byt aj predaj bytu alebo nebytového priestoru.

r) Vlastnik bytu a nebytového priestoru sa zavazuje, ze v pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na
inG osobu, bude o tejto skutodnosti bez zbytoéného odkladu informovat spravcu. Skody a naklady vzniknuté v dosledku
oneskoreného nahlasenia tejto skutocnosti znasa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru.

s) Vlastnik, ktory prevadza byt alebo nebytovy priestor je povinny oznamit’' novému vlastnikovi, ze novy vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru je povinny do 15 dni od nadobudnutia viastnictva dolozit’ spravcovi doklad
preukazujuci nadobudnutie vlastnictva a oznamit’ spravcovi skutoénosti, ktoré maju vplyv na uréenie vysky uhrad
za plnenia.

t)  Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, najomcovia, osoby ktoré Ziju s uvedenymi osobami v doméacnosti a osoby, ktoré
sa zdrziavaju v dome, su povinny dodrziavat domovy poriadok schvaleny vlastnikmi podla § 14b ods. 1 pis. s). Za tymto
ucelom je spravca povinny zverejnit domovy poriadok na mieste obvyklom na oznamovanie informacii v dome.

Clanok V.
UCAST VLASTNIKOV BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV NA SPRAVE DOMU

Vlastnik ma pravo a povinnost zucastfiovat sa na sprave domu a na schddzi vlastnikov hlasovanim rozhodovat ako
spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spolo¢nych €asti domu a spoloénych zariadeni domu, spolo&nych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku, ur€it vySku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav a rozhodnut
o vySke odmeny zastupcovi vlastnikov bytov.

Komunikaciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome so spravcom zabezpecuje zastupca vlastnikov zvoleny
vlastnikmi v dome. Zastupca vlastnikov méze byt len vilastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome. Zastupca vlastnikov
informuje vlastnikov o ¢innosti spravcu a o délezitych otazkach tykajucich sa spravy domu. Zastupca vlastnikov je povinny
uplatiovat’ voci spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v sulade s touto zmluvou a prijatymi
rozhodnutiami vlastnikov. Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat' len viastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome. Nie je opravneny objednavat prace a tovar pre BD — objednavky zadava VZDY pisomnou
formou spravca, a to na zéklade rozhodnutia vlastnikov v hlasovani, alebo po vyhodnoteni havarijnej situacie v BD. Zastupca
vlastnikov nie je opravneny &erpat prostriedky FOaU, prijatim tejto funkcie sa vlastnik zavazuje dodrZiavat usmernenia spravcu
vychadzajuce z platnej legislativy . Zvoleny zastupca vlastnikov sa zavazuje Zze bude uprednostriovat zaujmy BD pred vlastnymi
zaujmami a bude konat podla poziadaviek ostatnych vlastnikov a v duchu komunikéacie s vlastnikmi .

Pravne ukony tykajuce sa domu, spolo¢nych €asti domu a spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku zavazuju
vSetkych vlastnikov.

Spravca je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné Udaje vlastnikov v sulade s prijatym kédexom GDPR v zmysle
Nariadenia Eurépskeho Parlamentu a Rady (EU) 2016/679, z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani osobnych
udajov a o vofnom pohybe takychto udajov, ( dalej len GDPR ) a v sulade so zdkonnymi poZiadavkami zakona ¢. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Termin, miesto a program schédze vlastnikov alebo termin, miesto a otazky pisomného hlasovania musia byt vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov v dome oznamené minimalne sedem pracovnych dni pred dfiom konania schddze . Oznamenie bude
dorucené kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru a to vhodenim oznamenia do postovej schranky vlastnika alebo
do elektronickej/emailovej schranky vlastnika- ak vlastnik priestoru poskytne svoju emailovu adresu spravcovi, vyjadri tym
suhlas s elektronickou formou komunikacie

Zo schbdze vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica, ktoru spiSe spravca, zastupca vlastnikov
bytov alebo zvoleny vlastnik bytu a podpiSu overovatelia. Prilohou zapisnice je original prezencnej listy alebo hlasovacej listiny
s prilozenymi splnomocneniami.
Zapisnica musi obsahovat :

a) termin a miesto konania schédze vlastnikov alebo pisomného hlasovania

b) odsuhlaseny program schddze a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu

¢) znenie prijatych rozhodnuti schédze vlastnikov

d) iné skutoCnosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na schodzi

e) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky

meno, priezvisko a podpisy predsedajuceho, zapisovatela a overovatelov

Zapisnicu a vysledok hlasovania zverejiiuje ten, kto schédzu vlastnikov zvolal, a to do siedmych dni od konania schodze
vlastnikov spésobom v dome obvyklym. Oznamenie o vysledku hlasovania musi obsahovat datum jeho zverejnenia.
Za miesto v dome obvyklé na zverejfiovanie informacii a listin (zapisnica a vysledok hlasovania schédze vlastnikov a
pisomného hlasovania, oznamenie o termine od¢itania udajov z meracov, informacie tykajluce sa spravy domu a pod.) je
uréena vstupna spolo¢na €ast kazdého vchodu v dome (nastenka, vchodové dvere alebo vnutorné dvere). Ak vlastnik
priestoru poskytne svoju emailovu adresu spravcovi, vyjadri tym suhlas s elektronickou formou komunikéacie a zasielanim
uvedenych dokumentov do jeho mailovej schranky.
Pri doru€ovani pisomnosti postou naklady na postovné hradi vlastnik v zmysle cennika spravcu.
Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome jeden hlas pripadajuci na byt alebo
nebytovy priestor v dome. Ak je byt alebo nebytovy priestor vdome vo vlastnictve viacerych oséb, moézu uplatnit’ svoje hlasovacie
pravo len ako celok.

11) Vlastnici prijimaju rozhodnutia v sulade s prisluSnymi ustanoveniami ZoB.
12)Vlastnici sa so spravcom dohodli, a vyjadruju svoj suhlas s elektronickou komunikaciou a s doru€ovanim vSetkych pisomnosti,

oznamov , oznamov o odstavkach dodavok energii, havarijnych stavoch v BD, vratane oznamov o konani schddze vlastnikov,
dorucenie zapisnice z konanej schédze vlastnikov , oznamy o vyhlaseni pisomnych hlasovani , doru€enie vysledkov konanych
hlasovani ( zapisnice z pisomného hlasovania) a dalSich vyziev elektronickou formou. Do emailovej schranky vlastnika (
adresu poskytne kazdy vlastnik spravcovi individualne) a zverejnenim na elektronickej nastenke BD prostrednictvom zriadenej
platformy elektronickej komunikacie ( resitech).. Tento suhlas plati aj pre doru¢ovanie predpisov, ro€ného vyucétovania nakladov
za uzivanie priestoru , upomienok k nezaplatenym platbam. Zarover spravca umozni kazdému vlastnikovi zuc¢astnit sa na
vyhlasenom hlasovani elektronickou formou a to v sulade splatnou legislativou prostrednictvom zriadenej platformy elektronicke;j
komunikacie ( resitech).

13) Vlastnici sa so spravcom dohodli na akceptovani elektronickej podoby hlasovania formou : per rollam.
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Clanok VI.
ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY, UDRBZY A OPRAV
VRATANE ROZSAHU OPRAVNENIA DISPONOVAT S NIMI

Vlastnici su povinni v sulade so zmluvou o vykone spravy poukazovat preddavky mesacne vopred do fondu prevadzky, udrzby
a oprav, a to od prvého dna mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Vys$ka preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav je stanovena na sumu 0,30 € za m2 / za mesiac tak, aby sa pokryli
predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolocnych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.
Vlastnici vykonavaju Uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je stuc¢astou bytu
balkén, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho
podielu 25% z podlahovej plochy balkdna, lodzie alebo terasy.

Pri urCeni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav vlastnici zohladnia mieru vyuzivania spolo¢nych ¢asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov domu.

Spravca vedie prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav oddelene od prostriedkov uréenych na Uhrady za plnenia, pricom
musi byt zachovany ucel pouzitia tychto prostriedkov.

Prijmom fondu prevadzky, udrzby a opradv domu su:

a) mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) prijem za prenajom spolo¢nych ¢&asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prislusenstva a prifahlého pozemku,

€) vynosy z U¢tu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru,
vo vy8ke pohladavok voci vlastnikovi bytu zo zakonného zalozného prava, ktoré vzniklo podla zakona €. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

e) zmluvné pokuty a uroky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav domu,

f) mimoriadne prispevky, na ktorych sa vlastnici dohodnu.

Vydavkami z fondu prevadzky udrzby a oprav domu su:

a) vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu aopravy spolo¢nych €asti domu, spoloénych zariadeni domu,
spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu
a rekonsétrukciu domu. Z fondu sa financuju aj opravy balkénov, lodzii a tych teras, ktoré su spoloénymi ¢astami.

b) Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav sa mézu pouzit na bankové poplatky spojené s vedenim G&tu domu.

c) Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav mdzu byt prechodne pouZzité na Uhradu za plnenia spojené s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov v dome v pripade ich doasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na
uhradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu.

d) Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav mézu byt v pripade potreby prechodne pouzité na Uhradu vydavkov
spojenych s vydanim platobného rozkazu u vlastnika bytu alebo nebytového priestoru, ktory ma nedoplatok, na uhradu
vydavkov spojenych s naslednou exekuciou, poplatky suvisiace s vykonanim dobrovolnej drazby. Po ich vymozeni od
dotknutého vlastnika sa pouzité prostriedky vratia spat do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Osobitné rozhodnutie vlastnikov sa nevyzaduje a vlastnici udeluju spravcovi suhlas vopred /opravnuju spravcu zabezpedit

nizSie uvedené Cinnosti a disponovat' s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav v sulade s touto zmluvou a platnymi

pravnymi predpismi v nasledovnych pripadoch:

a) odstranenie chyby, poruchy alebo posSkodenia spoloénych €asti domu, spolo€nych zariadeni domu a prisluSenstva, ak
bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, alebo ak je potrebné urychlene obnovit prevadzkyschopnost domu,

b) odborné prehliadky, skusky a revizie technického zariadenia a spoloénych €asti podfa osobitnych predpisov, vratane
odstranenia zavad vyplyvajucich z tychto revizii, a to bez zbyto¢ného odkladu, za ucelom zabezpecit stav kontrolovanych
zariadeni, ktory je vyhovujuci prevadzke (bez zavad) a zodpovedajlci platnej legislative.

c) plnenie Uloh ochrany pred poziarmi podla osobitnych predpisov, napr. kontroly a tlakové skusky hasiacich
pristrojov, kontroly hadicovych zariadeni, kontroly poziarnych vodovodov a suchovodov, protipozZiarne prehliadky
spolo¢nych priestorov, pravidelné Cistenie a kontroly kominov a dymovodov, vratane odstranenia zavad vyplyvajucich
z tychto revizii,

d) prevadzka kotolne (napr. obsluha, servis, povinné zakonné prehliadky, zaru¢né prehliadky...) a vytahov (opravy a servis),

e) pravidelne sa opakujuce vymeny meracov preteCeného mnozstva SV a TUV a vymeny pomerovych rozdelovacov tepla
na radiatoroch, ktoré sa realizuju v zmysle osobitnych predpisov. Vymenu meracov spravca zabezpecuje v uréenych
intervaloch podla platnych predpisov, za najvyhodnej$ich cenovych podmienok v danom obdobi. Uhradu za jednotlivé
merace uhradza kazdy vlastnik. .

f)  deratizacia v spolo¢nych Castiach, spolo¢nych zariadeniach domu a na prifahlom pozemku,

g) Osobitné rozhodnutie viastnikov sa nevyzaduje a vlastnici udeluju spravcovi suhlas vopred disponovat s prostriedkami
fondu prevadzky, udrzby a oprav v sulade s touto zmluvou a platnymi pravnymi predpismi, ak je u¢elom oprava, udrzba,
rekon$trukcia alebo modernizacia spoloénych €asti a zariadeni domu, prisluSenstva a prifahlého pozemku do maximalnej
vysky na jednotlivi zakazku v BD 1000 € bez DPH. V takomto pripade plati pre disponovanie aj pravo vyberu dodavatela
na toto Cerpanie, na ¢o mu vlastnici udeluju suhlas vopred. Kritéria pre vyber dodavatefa : predlozené referencie
dodavatela, predlozenie zavazného rozpocCtu ceny prace, predloZzenie zaruénych podmienok, predlozenie platobnych
podmienok.

h) havarijnej opravy spolo¢nych €asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva. Povahu jednotlivych poruch -
havarijny stav v BD posudzuje spravca

i) v dalSich pripadoch, ak tak ustanovia pravne predpisy.

j)  poskytnutie havarijnej sluzby plyn-voda-kurenie pre vSetkych vlastnikov BD 7 dni v tyZdni v €asoch po-ne : do 21:00 hod

Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom bytov nevracaju, ale

prechadzaju do nasledujuceho roka.
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10) Vlastnici znasaju dosledky $kdd a pripadné sankcie, ak na fonde prevadzky, udrzby a oprav nebude dostatok prostriedkov na
zabezpedlenie €innosti uréenych pravnymi predpismi. Toto plati aj v pripade, ak odmietnu vykonanie zakonom stanovenych
¢innosti, ktorych zabezpecenie je povinny vykonat spravca.

11) Spravca nezodpoveda za $kody spdsobené nerealizovanim planu oprav z dévodu nedostatku finanénych prostriedkov vo fonde
prevadzky, udrzby a oprav.

12) Prevodom alebo prechodom viastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi vlastnik pravo na vratenie alikvotne;j
Casti zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Clanok VIL.
ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA A PLATIEB ZA SPRAVU

1) Spravca vypodita vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome vySku mesacnych preddavkov na plnenia spojené
s uzivanim bytu a nebytového priestoru pre jednotlivé byty a nebytové priestory, pri€om spravidla vychadza zo skuto&nych
nakladov uc¢tovanych za predchadzajice obdobie a z predpokladanych nakladov na nasledujici rok alebo z noriem uréenych
pravnym predpisom.

2) Spravca je opravneny zmenit vySku mesacnych preddavkov, ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb alebo ak sa na tom dohodnu vlastnici bytov v dome.

3) Spravca je tiez opravneny zmenit vySku mesacnych preddavkov na zaklade hospodarenia domu, pri€om bude vychadzat z
posledného vyuctovania. Zmenu vysky mesacnych preddavkov je spravca povinny premietnut do nového mesacného predpisu,
ktory doruéi vlastnikom na ich naklady postou v pripade ak o to vlastnik poziada, elektronicky alebo prostrednictvom zastupcu
vlastnikov bytov o €om vyhotovi pisomny zaznam (odovzdanie proti podpisu).

4) Skuto€né naklady za poskytnuté plnenia rozlctuje spravca na jednotlivé byty v dome takto:

a) podla nameranych hodnét na prislusnych meradlach, v sulade s platnou legislativou a rozhodnutim vlastnikov
- dodavka tepla na vykurovanie
b) podrfa nameranych hodnét bytovymi meraémi (vodomermi) alebo podla poctu oséb v sulade s platnou legislativou:
- dodavka teplej uzitkovej vody
- dodavka studenej vody
- ak byty nie su vybavené podruznymi meradlami: podla osobomesiacov
- ak su byty Ciastone vybavené podruznymi meradlami:
a) ak je vdome namontovanych menej ako 80% podruznych meradiel: v bytoch s podruznymi meradlami
sa rozuctuje spotreba podla nameranych hodnét azostatok sa rozuctuje podla osobomesiacov
v bytoch bez podruznych meradiel
b) ak je vdome namontovanych viac ako 80% podruznych meradiel: v bytoch s podruznymi meradlami
sa zohladni namerana hodnota a zaroven sa z Udajov zistenych z podruznych meradiel vypocita
priemerna spotreba na osobu, ktora sa priradi bytom, ktoré nie su vybavené podruznymi meradlami.
Nasledne sa prepocitaju priradené hodnoty koeficientom, ktory vzide z pomeru medzi udajom
z fakturacného meradla a zo suctu udajov v jednotlivych bytoch.
- odvadzanie odpadovych véd
c) rovnakym dielom na byt a nebytovy priestor:
- upratovanie spolo€nych €asti a zariadeni domu
- odpoctova a rozpocitavacia sluzba, oSetrovanie meracej techniky a ¢innosti spravcu spojené s vyuctovanim
- zriadenie a pripojenie na platformu elektronickej komunikacie ( resitech ), elektronického hlasovania , dokumentacii
online a elektronickej nastenky BD pre elektronickl komunikaciu vlastnik - spravca, viastnici navzajom. ( podla
aktudlne platného cennika, ktory je zverejneny v kancelarii spravcu a na webovej stranke spravcu www.mbp.sk ).
- podla m 2 celkovej plochy bytu alebo nebytového priestoru : odvadzanie zrazkovej vody
d) rovnakym dielom na osobomesiace:
- naklady na elektricku energiu spotrebovanu v spolo&nych priestoroch a na prevadzku spolo¢nych zariadeni
- uzivanie vytahov
e) inym spdsobom podla rozhodnutia vlastnikov v sulade s platnou legislativou

5) Pokial st v bytoch a nebytovych priestoroch namontované merace s dialkovym odg¢itanim Udajov na uréenom meradle, alebo
na pomerovom rozdelovaci tepla, tak termin odcitania je k datumu 31.12. prislusného kalendarneho roka o 24.00 hod. Toto
ustanovenie zmluvy nahradza oznamenie spravcu o od¢itani udajov.

6) Pokial su v bytoch a nebytovych priestoroch namontované merace s nutnostou fyzického od¢&itania udajov na uréenom meradle
alebo na pomerovom rozdelovaci tepla, tak termin od¢itania bude oznameny v lehote uréenej pravnymi predpismi na mieste
obvyklom na oznamovanie informacii v dome.

7) Za vykon spravy v dome a za zabezpecenie Cinnosti uvedenych v €l. Il tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na platbe za
spravu vo vyske 10,50 € bez DPH / mesacne byt./nebytovy priestor. K odmene bude uctovana dar z pridanej hodnoty vo vyske
platnej sadzby. Kone¢na suma vratane DPH ku dru podpisania zmluvy je vo vyske 12,92 €, za spravu garaze a garazového
stojiska vo vyske 2,20 € bez DPH /mesacne. Kone¢na suma vratane DPH ku driu podpisu zmluvy je vo vySke 2,70 €.

8) Vyska platby zodpoveda rozsahu zabezpe&ovanych sluZieb a plneni poskytnutych spravcom podra Cl. I, ods.1), pism. a) aZ e).
Spravca je opravneny zucétovat z u¢tu domu mesacne platbu za spravu v plnej vySke za cely dom.

9) Osobitné rozhodnutie vlastnikov sa nevyzaduje a spravca je opravneny upravit vysku platby za spravu vo vySke zodpovedajucej
medziro€nému narastu nominalnej mzdy v narodnom hospodérstve SR alebo o medziro&nu mieru infldcie merand indexom
spotrebitelskych cien zverejnent Statistickym Gradom SR za predchadzajuci rok. Pri Uprave cien sa zohladiuje vzdy vysSia
hodnota zverejnena Statistickym Uradom SR.

10) Okrem zékladnych povinnosti uvedenych v Cl. Il bod 1. aZ 5. tejto zmluvy, spravca zabezpeéi aj dal$ie sluzby a pinenia
poskytnuté za osobitnu odplatu v zmysle platného cennika, ktory je dostupny v sidle spravcu a zverejneny na webovej stranke
spravcu.

11) V platbe za spravu nie su zahrnuté sluzby riadiace sa platnym cennikom ako napr. :
hradené z fondu prevadzky, udrzby a oprav
- zabezpecenie financovania rekonstrukcie, modernizacie a oprav spoloénych &asti domu, spolo€nych zariadeni
domu a prislusenstva , vyuctovanie Uveru na poziadanie vlastnikov
- uzatvorenie a zruSenie zmluvy o stavebnom sporeni a trvalych prikazov
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- roény poplatok za spravu uveru
- vyhotovovanie fotokdpii dokladov
- postovné,
- spracovanie miezd a vedenie mzdovej agendy
- vyhotovenie preberacieho protokolu a predlozenie dokumentov pri ukonéeni zmluvy
- zabezpecenie a drzanie havarijnej sluzby
- starostlivost o kotolne
- preberaci protokol pri zmene spravy
hradené z konta uzivatela :
- vyhotovenie a zaslanie upomienok ( ak spravca eviduje mobilné telefénne &islo, prednostne zasiela upomienky
formou SMS spravy)
- dorucovanie postovych zasielok uzivatelovi
- starostlivost o vytahy
- odpoéty a spracovanie meradov SV a TUV 1,50 € bez DPH / mesaéne /, 1,85 € vratane DPH
- sprava a spracovanie udajov spojenych s odpoctami a rozpoc&itavanim PRVN
- uctovné operacie pri platbach na nespravny ucet
- vystavenie potvrdeni a fotokopii
- ainé poplatky za sluzby pozadované vlastnikom

Clanok VIl ]
ROZSAH A OBSAH SPRAVY O CINNOSTI SPRAVCU

Spravca je povinny najneskdr do 31. maja nasledujuceho roka predlozit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov spravu o
svojej C¢innosti za predchadzajuci rok tykajucej sa domu, najma o finanénom hospodareni domu, o stave spoloénych €asti a
spolo¢nych zariadeni domu ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Zaroven je povinny
vykonat vyuc¢tovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a Uhrad za plnenia rozuc¢tované na jednotlivé byty a nebytové
priestory.

Clanok IX.
OSOBITNE USTANOVENIA

Pravne ukony tykajuce sa domu, spolo¢nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku zavazuju
vSetkych vlastnikov.

Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, vzniknutych pri vykone spravy, az do vysSky
splatenych Uhrad za pInenia alebo do vy$ky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav v prisluSnom dome. Zodpovednost za
Uhradu zavazkov voci dodavatefom sluzieb a tovarov, ktoré obstaral spravca v rdmci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru, len ak nie su kryté uhradami za plnenia alebo uhradami preddavkov do fondu prevadzky,
udrzby a oprav spravcovi.

S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechadzaju na nového vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v dome prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy. Ak vlastnik nadobudol byt alebo nebytovy priestor
v dome na zaklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, pristupuje k tejto zmluve. Prevodom alebo prechodom bytu alebo
nebytového priestoru v dome na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik od tejto zmluvy; zavazky vyplyvajlice z tejto
zmluvy zanikaju az ich usporiadanim. Nového vlastnika zavazuju aj pravne ukony tykajlice sa domu, spolo€nych Casti domu a
spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru v dome.

Spravca zodpoveda vlastnikom za vSetky Skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo nedostato€ného plnenia svojich
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy a zo ZoB.

V pripade, Ze bude spravcovi zo strany ktoréhokolvek dodavatela ulozena zmluvna pokuta za to, Zze v€as neuhradil dohodnutu
sumu z dévodu, Ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov nemali na ucte potrebné finanéné prostriedky, tuto znasaju vlastnici
bytov a nebytovych priestorov.

Pripadné sankéné postihy uplatnené voci spravcovi a nezavinené spravcom znasaju vlastnici bytov a nebytovych priestorov.
Vlastnici suhlasia s tym, aby spravca podal navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome
na uspokojenie pohladavok zabezpefenych zakonnym zaloznym pravom v zmysle zékona.

Vlastnici suhlasia s tym, aby spravca podal navrh na exekuéné konanie, ak predmetom exekué¢ného konania ma byt vymozenie
pohladavky vzniknutej z pravnych ukonov tykajucich sa domu, spolo&nych &asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a
prislusenstva a pohladavky vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktoré urobil
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, a to bez ohladu na vysku pohladavky.

Spolocnost M.B.P. Presov, s.r.o. / ako prevadzkovatel / spracovava osobné Udaje obsiahnuté v tejto zmluve v sulade s prijatym
kédexom GDPR v zmysle Nariadenia Eurépskeho Parlamentu a Rady (EU) 2016/679, z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
os6b pri spracuvani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ( dalej len GDPR ) av sulade so zakonnymi
poZiadavkami zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Spolo¢nost
M.B.P. Predov, s.r.o. / ako prevadzkovatel / prijal vSetky vhodné technické a organizacné opatrenia k zabezpeceniu ochrany
udajov poskytnutych dotknutou osobou vyhradne pre U€ely plnenia tejto zmluvy.

_ Clanok X. ] ;
TRVANIE A UKONCENIE ZMLUVNEHO VZTAHU

1) Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurgitu.
2) Zmluvny vztah zanika nasledovnymi spésobmi:
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1)

d)

e)

pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran. Vlastnici mézu zmluvu vypovedat len na zaklade rozhodnutia podla
¢lanku VII. Tejto zmluvy. Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany tri mesiace a zacina plynut od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane,

dohodou zmluvnych stran.

V pripade, zZe spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, neméze ukoncit vykon spravy, ak vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome nemaju ku diiu skonéenia vypovednej lehoty uzavretld zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo
nie je zalozené spologenstvo. Ak do jedného roka nebudu mat’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvorenu
zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZené spolo¢enstvo, vznika spolo€enstvo zo zékona.

Na spologenstvo prechadzaju vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmlav, ktoré suvisia so spravou domu a ktoré boli
uzavreté v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Pred ukoncéenim spravy podla tejto zmluvy su vlastnici povinni spravcovi preukazat, Zze maju aj po ukonceni tejto zmluvy
zabezpe€enu spravu domu novym spravcom na zaklade uzatvorenej zmluvy o vykone spravy alebo novovytvorenym
spolo¢enstvom. Zaroven su povinni oznamit spravcovi U¢et domu zriadeny novym spravcom alebo novym spolo¢enstvom,
na ktory sa ma previest zostatok majetku vlastnikov na uc¢toch v banke a oznamit, komu ma spravca odovzdat
dokumentaciu tykajucu sa spravy domu.

. . Clanok XI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Na ostatné, v tejto zmluve neupravené prava a povinnosti zmluvnych stran, sa pouzije zakon €.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov

a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a iné prislu§né vSeobecne zavazné pravne predpisy.

2) Pokial dbjde k zmene pravneho predpisu, ktorého kogentné ustanovenie je v rozpore s ustanovenim tejto zmluvy, pouzije sa
na tento zmluvny vztah a to odo dna ucinnosti tohto pravneho predpisu bez nutnosti schvalenia zmeny tejto zmluvy.

3) Zmeny a doplnky ku zmluve je mozné prijat vo forme pisomnych dodatkov k nej.

4)  Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pri€om spravca obdrzi jedno vyhotovenie, zastupca vlastnikov jedno vyhotovenie
a ostatni vlastnici obdrzia kdpiu zmluvy

5) Zmluva nadobuda platnost’ a i€innost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami od .............ccccceeeciiieee e,

V PreSove ,dha ......ccccceennnn.n. V PreSove , dha ......ccccevveenn.

Za spravcu: Za vlastnikov:
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