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Mauritzviertel - Penthouse
Neubauprojekt in Bestlage nahe
Kanalpromenade und Innenstadt!

Objekt: 1958_5 « Gallenkamp 4 « 48145 MUnster
1.430.950,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr 1958 5
Objektart Wohnung
Objekttyp Penthouse
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
StraRe Gallenkamp
Hausnummer 4

PLZ 48145

Ort Munster
Etage 2
Wohnflache ca. 145 m?
Nutzflache ca. 14 m?
Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1

Befeuerung

Erdwarme/Geothermie

Heizungsart

FuBbodenheizung

Etagenzahl 2

Fahrstuhl Personenaufzug

Stellplatze 2 Tiefgaragenstellplatze a 40.000,00 € (Kauf)
Terrasse Ja

Fenster Kunststofffenster

Verglasung 3-fach Verglasung

Beschattung Raffstores

Baujahr 2025

Zustand projektiert

Kaufpreis 1.430.950,00 €
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Beschreibung

In einem der begehrtesten Stadtviertel MUnsters - dem charmanten und eleganten Mauritzviertel
- entsteht ein exklusives Neubauprojekt mit nur funf hochwertigen Wohnungen. Die ruhige Lage
nahe des Kanals, die unmittelbare Nahe zur Innenstadt und die hervorragende Infrastruktur
machen dieses Projekt zu einer seltenen Gelegenheit fir alle, die urbanes Lebensgefuhl mit hoher
Lebensqualitat verbinden mochten.

Das projektierte Penthouse bildet das stilvolle Highlight des Hauses und erfillt hochste Anspruche
an Design, Komfort und Lage. Mit einer Wohnflache von ca. 145 m?, verteilt auf vier groRzlgige
Zimmer, bietet dieses Zuhause ein Wohnkonzept mit auBergewdhnlicher Qualitat.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kochbereich, der durch
groBzugige Fensterfronten von Tageslicht durchflutet wird und ein einladendes, luftiges
Raumgefuhl schafft. Die diesen Lebensbereich vollstandig umlaufende Dachterrasse 6ffnet den
Wohnbereich zu allen Seiten und erweitert ihn nahtlos ins Freie - fiir stilvolle Abende, sonnige
Stunden oder entspannte Momente mit Blick auf das Viertel.

Die Raumaufteilung Gberzeugt durch Funktionalitat und Flexibilitat. Zwei elegante Tageslichtbader
- eines davon ein Bad en Suite mit Wanne und bodengleicher Dusche, das andere ein separates
Duschbad - unterstreichen den hohen Wohnkomfort. Alternativ ldsst sich ein Masterbad mit
Dusche, ein Gaste-WC sowie ein funktionaler Hauswirtschaftsraum realisieren - ganz nach Ihren
individuellen Vorstellungen und Lebensgewohnheiten.

Zur Wohnung gehoren zwei Stellpldtze in der hauseigenen Tiefgarage, ein privater Kellerraum
sowie vier Fahrradabstellplatze mit Stromanschluss. Zusatzlich steht ein Stellplatz fir ein
Lastenfahrrad mit integrierter Ladestation zur Verfiigung - ein modernes Mobilitdtskonzept, das
den Bedurfnissen urbaner Lebensweise gerecht wird.

Ein Aufzug fihrt barrierefrei von der Tiefgarage bis direkt vor die Wohnungstur und rundet das
komfortable Wohnkonzept ab.
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Lage

Das Grundstuck liegt im gefragten Mauritzviertel, einem der beliebtesten Wohngebiete Minsters.
Die griine Umgebung in direkter Nahe zum Dortmund-Ems-Kanal sowie die ausgezeichnete
Anbindung an die Innenstadt - per Fahrrad oder OPNV in ca. 10 bis 15 Minuten - machen diesen
Standort besonders attraktiv.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung: Supermarkte,
Backereien, Apotheken, Arzte, Banken und mehr. Familien profitieren von mehreren Kitas, zwei
Grundschulen und dem renommierten Mauritz-Gymnasium in direkter Nahe.

Das Freizeitangebot ist vielfaltig: Tennis- und Reitverein, Fullballclub, Golfplatze sowie zahlreiche
Rad- und Wanderwege sorgen fir hohe Lebensqualitat. Uber die Warendorfer und Wolbecker
StraRRe besteht zudem eine schnelle Anbindung an die A1/A43 und den Flughafen FMO (ca. 25
Min.).

Die Kombination aus urbaner Nahe, griner Umgebung und hervorragender Infrastruktur
unterstreicht die Attraktivitat und Vermietbarkeit dieser Lage.

Ausstattung Beschreibung

Die Highlights und weitere Ausstattungsmerkmale auf einen Blick:

- Hochwertige Architektur und Fassadengestaltung

- Perfekter Grundriss

- KFW-40-Standard

- Erdwarme/Geothermie

- Kontrollierte Wohnraumluftung

- Photovoltaikanlage

- ca. 40 m? groRe Dachterrassen

- 4 Fahrradabstellpldtze in der Tiefgarage mit einem
Elektroanschluss

- 1 Stellplatz fur Lastenfahrrad mit Elektroanschluss

- 2 PKW-Tiefgaragen-Stellplatze mit Elektroanschlul3

- Uberwiegend bodentiefe und groRflachige Fenster mit 3-fach
Verglasung inkl. Raffstores und abschlieRbaren Oliven/
Einbruchschutz

- Aufwendige Elektro- und Sanitarinstallationen
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- Fabrikate Sanitar: Dornbracht Armaturen, Sanitarobjekte
Catalano, Keuco etc.

- Hochwertiges Parkett im Wert von 115 €/m? und Bodenfliesen im
Wert von 100 €/m? alles fix und fertig verlegt.

- Aufzug von der Tiefgarage bis zu allen Ebenen

- Barrierefrei bis ins hochste Alter

- Baubeginn: Februar 2026

...und vieles mehr!

Die Kombination aus exklusiver Lage, moderner Architektur, gehobenem Ausstattungsniveau und
durchdachter Planung macht dieses Penthouse zu einer Immobilie mit Seltenheitswert.

Sonstige Angaben

Unser Ziel ist es, Sie nicht nur zufriedenzustellen, sondern zu begeistern. Von der Planung lber die
fachgerechte Ausfuihrung bis zur Schlisseltubergabe bieten wir von HOMANN exclusives wohnen
hochste Qualitat.

Der Leitsatz , Gut ist nicht gut, wenn man besseres erwarten kann” ist als Fundament unserer
Tatigkeit fest in der Unternehmensphilosophie verankert.

Diese Wohnung ist mehr als nur ein Zuhause - sie ist ein Ausdruck eines modernen Lebensstils.
Gerne ermdglichen wir Ihnen im Rahmen der Ausstattung individuelle Gestaltungswiinsche, damit
Ihr neues Zuhause so einzigartig wird wie Sie selbst.

Fur weitere Informationen oder eine persodnliche Beratung stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verfligung.

Kaufpreisaufschlusselung:

Penthouse: 1.430.950,00 €

Tiefgarage:

2x Pkw-Stellplatze: & 40.000,00 € mit Stromanschluss = 80.000,00 €

4x Fahrradabstellplatze: je 2.500,00 € = 10.000,00 € inkl. 1x Stromanschluss
1x Lastenfahrradabstellplatz: 2.500,00 € inkl. Stromanschluss

Gesamtkosten: 1.523.450,00 €

Sie kaufen PROVISIONSFREI direkt vom Bautrager.
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Impressionen

Frontansicht - Visualisierung Abweichungen sind ggfls. méglich

Gartenansicht - Visualisierung
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Wohnen-Visualisierung Abweichungen sind ggfls. moglich
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Sonnenverlauf Gallenkamp 4
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Grundriss
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Penthouse
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Grundriss Tiefgarage
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Ihr Ansprechpartner

Herr Bernard H. Homann
HOMANN exclusives wohnen GmbH
Servatiiplatz 7
Munster 48143

Telefon: 0251 418 48 70
Fax: 0251 418 48 90

E-Mail: info@homann-exclusives-wohnen.de
Web: http://www.homann-immobilien.de

Eigentimer: Bernard H. Homann ¢ Servatiiplatz 7 « 48143 Munster
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