TRYGGINGARBREF

med fasteignavedi
bundid visitdlu neysluverds til verdtryggingar

Reykjastraeti ehf. (hér eftir nefnt ,(tgefandi” eda ,vedsali”)
kt. 570516-0860

Lagmuala 7

108 Reykjavik

GERIR KUNNUGT:

Til tryggingar skilvisum og skadlausum greidslum & 6llum skuldum og fjarskuldbindingum Gtgefanda vid kréfuhafa d hverjum tima samkvaemt
skuldabréfum utgefnum af dtgefanda i flokki skuldaskjala med audkennid REYS160735 (hér eftir nefnd ,skuldabréfin®), sem falla eiga skv.
skilmélum uatgéfulysinga undir almennt tryggingarfyrirkomulag Utgefanda, og &llum skuldum og fjdrskuldbindingum dtgefanda vid
islandsbanka hf., kt. 491008-0160, samkvamt lanaskjélum Gtgefnum af Utgefanda dags. 12.09.2022 a8 fjarhad kr. 3.100.000.000, dags.
16.06.2025 ad fjarhaed kr. 2.777.157.202, dags. 10.12.2018 ad fjarhaed kr. 61.380.000 og dags. 30.11.2023 ad fjarhaed kr. 2.830.000.000, og
Landsbankann hf., kt. 471008-0280, samkvaemt lanaskjolum utgefnum af litgefanda dags. 24.07.2023 ad fjarhaed kr. 2.620.000.000, dags.
21.10.2024 ad fjarhaed kr. 1.554.000.000, dags. 08.04.2024 ad fjarhaad kr. 1.750.000.000, dags. 16.05.2025 ad fjarhaed kr. 635.000.000, dags.
16.05.2025 ad fjarhaed kr. 630.000.000, sem felld hafa verid undir almenna tryggingarfyrirkomulagid skv. skilmalum sinum eda med sérstakri
adildaryfirlysingu (hér eftir nefnd ,lénaskjélin”} (skuldabréfin og lanaskjolin hér eftir sameiginlega nefnd ,skuldaskjolin“) (krofuhafar
Gtgefanda sameiginlega nefndir ,kréfuhafar” efa ,veBhafar”), par sem LEX ehf, kt. 570297-2289, fer med réttindi samkvamt
tryggingarbréfum og vedskjdlum f.h. framangreindra kréfuhafa og hefur umbod kréfuhafa til ad til ad vera skradur sem kréfuhafi f vedbdkum,
i samraemi vid vedhafa— og vedgaeslusamkomulag dags. 8. jali 2025 (,vedhafasamkomulagid”) og skilmala skuldaskjalanna (,LEX" eda
,vedgaasluadili”), hvort sem um er ad reeda hifudstdl skuldarinnar eda annan hluta hennar, i hvada formi sem st skuldbinding er og { hvada
gjaldmidli sem er, i &llum tilvikum &dsamt verdbétum, samningsvéxtum og drattarvoxtum, innheimtukostnadi, réttargjdldum,
mélflutningslaunum, vétryggingargjéldum og 6llum 6drum kostnadi eda aukagreidslum hvada nafni sem nefnast, eru vedhéfum hér med
vedsettar allar nedangreindar fasteignir, med tilgreindum vedrétti og uppfeerslurétti (hid vedsetta, eins og hugtakid er skilgreint ad nedan),
og skulu fasteignirnar vera til tryggingar greidslu & héfudstdl allra framangreindra skuldbindinga Gtgefanda, b6 ad hdmarki allt ad fjarhaed:

Fjarhaed i télustéfum Fjarhaed | bokstéfum

kr. 17.000.000.000,- sautjanmilljardar kréna 00/100

og skal fjarhzdin vera bundin visitélu neysluverds til ver§tryggingar, sem er nd 651,0 stig og breytast midad vid ba grunnvisitélu, en b
eingdngu til haekkunar, auk ver@bdta, samningsvaxta, drattarvaxta, innheimtukostnadar og alls annars kostnadar og greidslna an tillits til
takmarkana samkvaemt b. 1id 5. gr. laga nr. 75/1997 um samningsved.

Hinar vedsettu fasteignir:
Til tryggingar & &llum ofangreindum skuldum og fjérskuldbindingum vedsala eru vedhofum hér med vedsettar eftirtaldar fasteignir:

1) Med 3. vedrétti og uppfaerslurétti, fasteignin Lagmuli 7, 108 Reykjavik, fasteignantimerin 2012628, 2012629 og 2012630.
(i tryggingarbréfi pessu er visad til ofangreindrar fasteignar eda allra ofangreindra fasteigna sameiginlega sem ,hins vedsetta®).

Nanar um skuldaskjélin:

Utgefandi hefur undir almenna tryggingarfyrirkomulaginu, sem sett hefur verid upp & grundvelli vedhafasamkomulagsins, gefid Gt skuldaskjél
formi (i) ldnaskjala auk (i) skuldabréfanna. Sérstaklega er tilgreint i dtgafulysingum vidkomandi skuldabréfa ad bau eigi ad falla undir almenna
tryggingarfyrirkomulagid og tryggingarbréf petta. Skuldabréfin eru rafraent skrad i ver8bréfamidstod. Skuldabréfin eru verdbréf i skilningi
64. télul. 4. gr. laga nr. 115/2021 um markadi fyrir fjirmélagerninga.

Vedgaesluadili:

Kréfuhafar nj6ta sameiginlega beirra vedréttinda sem tryggingarbréfid veitir eins og ndnar er kvedid & um i vedgaeslusamkomulaginu og
skilmdlum skuldaskjalanna. | samraemi vid dkvadi vedgaslusamkomulagsins og skuldaskjalanna geetir sérstakur vedgaesluadili (LEX)
hagsmuna kréfuhafanna, vardveitir frumrit tryggingarbréfsins og sinnir 88rum skyldum sem koma fram { vedhafasamkomulaginu, skilmalum
skuldaskjalanna og tryggingarbréfi pessu. Hann sér einnig um a8 boda og halda fundi til sampykktar/synjunar 4 beiGnum einstakra kréfuhafa
& fullnustu | samraemi vid vedhafasamkomulagid og skilméla skuldaskjalanna. Vedgeesluadili, eda s& sem tekur vid réttindum og skyldum
hans med lgmaetum haetti, fer i umbodi kréfuhafa med 6ll réttindi vedhafa samkvaemt tryggingarbréfi pessu og kemur fram fyrir hénd
vedhafa i tengslum vid réttindi og skyldur samkvamt pvi. Einstdkum kréfuhdfum er Sheimilt ad leita fullnustu krafna sinna & grundvelli
tryggingarbréfsins 4n adkomu vedgaesluadila.
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Skilmalar:

Hid vedsetta er vedsett med ollu fylgifé, dllum sidari vidaukum, endurbdétum og breytingum, sameignar- og lédarréttindum og 68rum
réttindum sem hinu vedsetta tengist sama hverju nafni pau nefnast, allt eins og frekast verdur vedsett, sbr. 16. — 18. grein laga nr. 75/1937
um samningsved.

Utgefanda/vedsala er skylt ad geeta hagsmuna ve8hafa vid alla medferd, vérslu og s6lu & hinu vedsetta og leitast vid ad vidhalda verdmaeti
pess og hafa pad dvallt vatryggt fyrir raunvirdi.

Vedrétturinn nzer til vatryggingarfjdrhadar alls hins vedsetta og alls vatryggingarfjar, tjéna- og skadabdta og hvers kanar fjargreidisina i stad
hins vedsetta, m.a. ef pad skemmist eda dnytist ad hluta eda i heild. Skal pa vidkomandi tryggingarfélag f.h. vedsala greida upp allar skuldir
tryggdar med pessu tryggingarbréfi. Vedsali skal afhenda vedhafa/vedgaesluadila, hvenar sem hann krefst pess, skilriki fyrir pvi ad higd
vedsetta sé naegilega vatryggt, ella er veShafa/vedgaesluadila heimilt en aldrei skylt ad vatryggja pad & kostnad vedsala. betta tryggingarbréf
er pbd einnig til tryggingar greidslu alls utlagds vatryggingarkostnadar. Vedrétturinn naer einnig til allra opinberra styrkja, nidurgreidsina og
béta ar opinberum sjédum, sem koma i stad hins vedsetta og utgefandifvedsali kann ad vinna Ur hendi stjérnvalda a grundvelli settra laga
eda reglugerda.

Vedsala skal dheimilt ad selja, vedsetja eda leggja hvers kyns kvadir & hinar vedsettu eignir nema med sampykki ve8gaesluadila. Vedsala er
bé heimilt &n sérstaks sampykkis vedgaesluadila ad pinglysa & hinar vedsettu fasteignir leigusamningum um vigkomandi fasteign og hvers
kyns yfirlysingum um sampykki leigutaka fyrir frjdlsri skréningu leigusala sbr. 4. gr. reglugerdar nr. 577/1989 um frjélsa og sérstaka skraningu
vegna leigu eda solu & fasteign, med sidari breytingum. Utgefanda/vedsala er skylt a8 sj& um, a8 fulinaegt sé 6llum peim oryggis- og
eftirlitsradstdfunum, sem krafist er i gildandi I6gum og reglugerdum & hverjum tima, i sambandi vid hid vedsetta.

Utgefandi/vedsali skal veita vedgaesluadila, eda eftirlitsmanni & hans vegum, adgang ad hinu vedsetta og allri skréningu um bad med a.m.k.
tveggja daga fyrirvara, og audvelda peim eftirlit og athuganir & hinu vedsetta og 68ru sem pad vardar.

Verdi vanskil a greidslu afborgana efa vaxta af peim skuldum sem tryggingarbréfi pessu er zetlad ad tryggja i samrami vid skilmala
skuldaskjalanna, eda verdi adrar vanefndir & skyldum utgefanda/vedsala gagnvart vedhdfum pessa tryggingarbréfs, og gjaldfelling sampykkt
i samraemi vid skilmala videigandi skuldaskjala og vefhafasamkomulagsins, er heimilt a8 fella alla skuldina/allar skuldirnar i gjalddaga
fyrirvaralaust og &n uppsagnar. Réttur einstakra kréfuhafa til gjaldfellingar krafna sinna er 6hadur rétti annarra eigenda skuldaskjala til
gjaldfellingar.

Falli skuld, sem tryggingarbréf petta tryggir, i gjalddaga og eindaga af einhverjum framangreindum asteedum, ha er vefgaesluadila, fyrir hénd
kréfuhafa, heimilt ad nyta sér vedtryggingu samkvaemt tryggingarbréfi bessu og |ata selja hid vedsetta, i heild eda hluta, naudungarsélu til
[Gkningar skuldinni &n undangengins déms, sattar eda fjarndms i samraemi vid akveedi 2. tl. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsélu.
Vedgeesluadila er jafnframt heimilt, fyrir hond kréfuhafa, ad taka yfir 61l réttindi og skyldur samkvaemt hinu vedsetta, § heild eda ad hluta, p.
4 m. ganga inn i samningsbundin réttindi og/eda selja hid vedsetta med fridlsri s6lu og leitast vid ad fa haesta mégulega kaupverdid fyrir hid
vedsetta eda leysa pad til sin 8 markadsverdi, p.e. hasta verdi sem bodid er eda setla mad ad bodid verdi [ hid vedsetta samkvaemt verGmati
tveggja 6hadra l6ggiltra fasteignasala, og rédstafa andvirdinu til greidslu & peim skuldum sem hinu vedsetta er &tlad ad tryggja, allt ad vali
vedgaesluadila og dn advérunar. Komi til fullnustu hins vedsetta, eda einstakra hluta bess, skal vedgaesluadili radstafa fijarmunum sem hann
méttekur til greidslu & hinum gjaldfelldu, vedtryggdu krofum i samraemi vid dkvaedi vedgaeslusamkomulagsins.

Komi til fullnustu hins ve@setta, eda einstakra hluta pess, skal vedgeesluadila heimilt, i samrddi og samstarfi vid krofuhafa sem gjaldfellt hafa
kréfur sinar, ad bjéda i hinar vedsettu fasteignir i nafni dstofnads hlutafélags i eigu vidkomandi kréfuhafa. Vid mat & verdmaeeti eigna sem
seldar yrdu & nauBungarsélu skal tekid mid af markadsverdi vidkomandi eignar & peim tima pegar naudungarsala fer fram og byggt & almennt
vidurkenndum matsadferdum sem eru videigandi fyrir vidkomandi eign. Um slik bod fer ad &dru leyti samkveemt vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagi og dkvérdunum vedhafafunda.

Sé skuld i 88rum gjaldmidli en gjaldmidli tryggingarbréfsins er hin tryggd med pvi og vedgeesluadila heimilt ad umreikna slika skuld |
gialdmidil tryggingarbréfsins midad vid midgengi Sedlabanka islands & gjaldfellingardegi skuldarinnar. SO fjarhad er pa tryggd med
tryggingarbréfinu auk, drattarvaxta og kostnadar.

Pinglysingargjald af bréfi pessu ber Utgefanda/vedsala ad greida.

Risi mdl (it af vedsetningu pessari eda skuld sem henni er etlad ad tryggja, ma reka pad fyrir Héradsddmi Reykjavikur,

Til stadfestingar framanritudu er tryggingarbréf petta undirritad i votta vidurvist.

[ undirritunarsida fylgir ]
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Reykjavik, 8. juli 2025

£.h. Reykjastraeti ehf.: f.h. LEX e
Clloguifo =W

Hér med er ofangreind vedsetning sampykkt f.h. pinglysts eiganda hins vedsetta:

Vottar ad réttri dagsetningu, fjarraedi og undirritun:
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