Stav k srpnu 2024

Zverejnovani informaci tykajicich se udrzitelnosti v souladu s ¢lankem 10
narizeni (EU) 2019/2088 (nafrizeni o zverejnovani informaci)

Pfedmétem tohoto dokumentu jsou povinné informace o zamysleném udrzitelném
investicnim cili tohoto financniho produktu. Nejde o propagacni materidl. Tyto informace
jsou vyzadovdny z&konem za UcCelem transparentnino vysvétleni udrzitelného investi¢niho
cile finan&niho produktu .

Ndzev produktu: Identifik&tor spolecnosti (kdd LEI):

NEMO Fund 52990011AJTFMO9UD88

Tento financni produkt spravuje spravcovskd spolecnost IFM Independent Fund Management

AG.

Q)

Shrnuti

Tento finan&ni produkt je produktem podle ¢ldnku 8 nafizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o zvefejriovdni informaci souvisejicich s
udrzitelnosti v odvétvi financnich sluzeb.

Sprdavce aktiv pfi spravé tohoto financniho produktu mimo jiné zohlednuje ekologické (E)
vlastnosti. Financni produkt usiluje o podporu environmentdinich viastnosti v souladu s
Clankem 8 odst. 1 nafizeni. Strategie financniho produktu zohledriuje environmentdini
aspekty; hledisko udrzitelnosti je zaclenéno do investicniho procesu spolu s daldimi
vlastnostmi (jako je vynosovy profil nebo portfolio ndjemc).

Tento finan&ni produkt prosazuje environmentdini nebo socidlni viastnosti, ale nesleduje
cil udrzitelnych investic.

Financni produkt trvale investuje nejméné 51 % svych aktiv piimo nebo nepiimo
[(nabyvdnim podild v redlitnich spoleGnostech do nemovitosti v Ceské republice.
Investicni strategie alternativnino investicnino fondu zohledruje environmentdini aspekty;
hledisko udrzitelnosti je zahrnuto do investi¢niho procesu spolu s dalsimi viastnostmi (napr.
vynosovy profil nebo portfolio ndjemcu).

Vzhledem k vyse uvedenému investovdni nejméné 51 % cistych aktiv fondu do
nemovitostnich spolecnosti, které jsou prizpUsobeny prosazovanym environmentdinim a
socidlnim vlastnostem (#1), budou tedy zbyvaijici podil (<49 %) tvorit #2 Ostatni investice.

Sprdvcovskd  spolecnost  vyuzivd  k  hodnoceni dosahovdni  prosazovanych
environmentdinich a/nebo socidlinich vliastnosti relevantni Udaje a informace od MSCI
a/nebo WaVeritas, jakoZ i z internich a vefejnych zdrojo.

Financni produkt ve své investicni strategii uplatiuje kritéria ESG od jednoho nebo vice
externich poskytovatell ESG Udajl, kterd mohou byt nelpind, nesprdavnd, odlisnd nebo
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b)

d)

nedostupnd. Existuje proto riziko, ze spravcovskd spolec¢nost nespravné posoudi cenny
papir nebo emitenta, takze cenny papir bude neoprdvnéné zarazen do portfolia

finan&niho produktu anebo z néj vyloucen. Vzhledem k prosazovanym environmentdinim
a/nebo socidinim viastnostem a Udajim potiebnym ke sledovdni sprdavcovskd
spolecnost v soucasné dobé nepredpoklddd, ze by s ohledem na naplnéni téchto
vlastnosti existovala néjakd omezeni. Presto nelze vyloucit, ze v jednotlivych pfipadech
dojde k chybnému posouzeni.

Spravcovskd spolecCnost disponuje dostatecnymi zdroji a odbornymi znalostmi v oblasti
rizik udrzitelnosti.

Spravcovskd spolecnost je presvédcena, ze aktivnim vykonem svych hlasovacich prav
mUze prispét k hodnotdm a chovdni spoleénosti.

Nebyla stanovena zadnd referencni hodnota pro uréeni, zda je tento financni produkt v
souladu s prosazovanymi environmentdlnimi a/nebo socidlnimi viastnostmi.

Bez cile udrzitelnych investic
Tento finanéni produkt prosazuje ekologické nebo socidini prvky, ale neusiluje o udrzitelné
investice.

Environmentalni nebo socidlni viastnosti finanéniho produktu

Sprdavce aktiv pfi spravé tohoto financniho produktu mimo jiné zohlednuje ekologické (E)
vlastnosti. Financni produkt usiluje o podporu environmentdinich viastnosti v souladu s
Cladnkem 8 odst. 1 nafizeni. Strategie finanéniho produktu zohledriuje environmentdini
aspekty; hledisko udrzitelnosti je zaclenéno do investicniho procesu spolu s daldimi
vlastnostmi (jako je vynosovy profil nebo portfolio ndjemcd).

Investicni strategie

Cilem tohoto finan&niho produktu je pozitivné prispét ke zmirnéni zmény klimatu. Hlavnim
cilem je snizit uhlikovou stopu nemovitosti investovdnim do nemovitosti, které maiji nizky
dopad nebo maji vyznamny potencidl snizit emise sklenikovych plynd béhem sprdvy.

Pri vybéru a sprdve aktiv bere financni produkt v Uvahu nejen environmentdini aspekty,
ale také socidini aspekty a spravu a fizeni spolecnosti. Financni produkt bude aktivné
usilovat o certifikaci/recertifikaci nemovitosti, napfiklad prostfednictvim certifikaci
BREEAM nebo LEED.

V rdmci vyzkumného projektu financovaného EU byl vyvinut ndstroj CRREM (Carbon Risk
Real Estate Monitor), ktery vyuzivd dekarbonizacni cile k méfeni dekarbonizace
nemovitosti a ukazuje, do jaké miry nemovitost nebo portfolio nemovitosti splfuje cile
ochrany klimatu. Definovdnim cilovych tras CRREM, tedy dekarboniza&nich trajektorii ve
smyslu ¢lédnku 3 €. 23c nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/1011 ze dne 8.
Cervna 2016, ve znéni nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2089 ze dne 27.
listopadu 2019, bude na zdkladé CRREM nebo podobného ndstroje nejprve vypoctena
uhlikovd stopa pro jednotlivé nemovitostni spolecnosti a do konce roku 2023 budou cile
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kvantifikovatelné bez provoznich emisi sklenikovych plyn( podle emisi Scope 1, Scope 2
a Scope 3. Na zdkladé CRREM nebo podobného ndstroje bude moiné vypocitat
uhlikovou stopu.

Opatieni
K podpore nebo dosazeni cile KPI jsou prijata ndsledujici opatfeni:

Due diligence v procesu akvizice
U nové nabyvanych nemovitosti jsou identifikovdny, méfeny a vyhodnocovdny silné a
slabé stranky investice z hlediska faktord udrzitelnosti a spolecenské odezvy.

V rédmci procesu due diligence by méla byt poskytnuta nezbytnd data pro méreni
klicovych vykonnostnich ukazateld, napriklad informace o potfebé pocdtecniho
energetického zhodnoceni. Tato data slouzi jako vychozi zdklad pro optimalizaci a pro
zaclenéni do dekarbonizacni kiivky dle ndstroje CRREM nebo obdobnych systéma.

Pro kazdou investici je definovdna potencidini dekarbonizacni trajektorie tak, aby aktiva
finanéniho produktu v pribéhu Casu piispivala k Uspore emisi sklenikovych plynd.
Nejpozdéji do dvou let od zafazeni do finanéniho produktu je pro kazdou investici
vypracovdna ESG strategie a méfitelné cile, které jsou v souladu s celkovou ESG strategii
financniho produktu.

Ovérovani v portfoliu

Cilové hodnoty dekarbonizacnich cest se porovndvaji se srovndvacimi hodnotami
nemovitosti fondu nebo nemovitosti, které maji byt pofizeny. Srovnévaci hodnoty jsou
odvozeny z Udajl o spotfeb& nemovitosti fondu. Nejsou-li tyto Udaje k dispozici, vypoditaiji
se fransparentng, napiiklad pomoci Udajl z certifikdtd energetické Ucinnosti nebo
odpovidajicich referencnich hodnot. V pfipadé nedodrzeni dekarbonizacnich cest
CRREM nebo podobnych ndstrojl jsou nemovitosti fondu prezkoumany, aby se urcilo, do
jaké miry Ize snizit emise sklenikovych plynd prostfednictvim jednotlivych opatieni, jako
jsou technické modernizace, pokud je to technicky proveditelné a lze prokdzat, Ze je to
ekonomicky udrzitelné. Pokud se ukdze, ze to moziné neni, zvazi se proces prodeje v
zAvislosti na vyvoji trhu s nemovitostmi, ocekdvaném vynosu a dopadu na portfolio.

Sbér Udaju o spotiebé

Rozsifi se sbér dat ve spolecnych prostordch a v prostorech ndjemcU v souladu s jejich
potfebami (na z&kladé provozu), napft. spotfeba vody, elektfiny a chlazeni. Pozadovand
data jsou kazdoro&né aktivné ziskGvany od ndjemcU. Diky otevienym vztahUm s nosimi
ndjemci v oblasti “zelenych ndim0” jsou tzv. "zelené ndjemni smlouvy" nabizeny pri
obnoveé ndjemnich smluv a pfi podpisu viech novych ndjemnich smluv. Podstatou téchto
ndjemnich smiluv je vyména informaci, napr. o vyuzivani a spotfebé dat, za UCelem
vytvoreni platné databdze pro ekonomické vyhodnoceni moznych opatfeni ke zlepseni.
Konkrétni podoba takové smlouvy zdvisi na okolnostech konkrétniho pripadu. Pfechod
na ‘“zelené ndjemni smlouvy” zaijistuje, ze ndjemce poskytuje pronajimateli Udaje o ro&ni
spotfebé. Tato opatfeni zvysuji sbér Udajd o spotfebé za Ucelem kazdorocni aktualizace
a zpresnéni dekarboniza&nich cest.

Snizeni spoffeby energie

V nadchdzejicich letech bude postupné proveden energeticky audit viech budov, aby
se zjistil potencidl pro snizeni spotfeby energie s prinlédnutim k ekonomické vyhodnosti
novych investic nebo obnovy stdvgjicich technologii. To zahrnuje ndkup elekifiny z
obnovitelnych zdroji energie, instalaci soldrnich paneld, pouzivani vysoce U&innych

IFM Independent Fund Management AG

Landstrasse 30 P.O. Box 355 9494 Schaan Lichtenstejnské knizectvi T +423 235 04 50 F +423 23504 51
info@ifm.li www.ifm.li HR FL-0001.532.594-8



Cerpadel, vyménu svitidel za LED osvétleni a podobné. Snizeni spotfeby energie a
pfechod na obnovitelné zdroje energie vede ke snizeni Co2e/m? vypoclteného v modelu
CRREM nebo podobném ndstroji, a prispivd tak k dekarbonizaci.

Dalsi informace o fungovdani ESG a metodiky udrZitelnosti, o jejich zaclenéni do
investicnino procesu, o vybérovych kritériich a o zdsaddch ESG a udrZitelnosti jsou k
dispozici na webovych strdnkdch [FM Independent Fund Management AG v sekci
zverejnovdni informaci tykajicich se udrzitelnosti.

Podil investic

Investice

#2 Ostatni investice

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje
investice financniho produktu, které se pouzivaji k
dosazeni environmentdlnich nebo socidlnich
vlastnosti prosazovanych financnim produktem.

Kategorie #2 Ostatni investice zahrnuji zbyvaijici
investice finanéniho produktu, které nejsou v
souladu s environmentdlinimi nebo socidlinimi
vlastnostmi ani je nelze povazovat za udrzitelné
investice.

Finanéni produkt bude investovat nejméné 51 % svych aktiv pfimo nebo nepfimo
(prostiednictvim ndkupu podild v nemovitostnich spole&nostech v Ceské republice. (#1).

Zbyvaijici podil (<49 %) tvori #2 Ostatni investice:

1. Penize a penéini ekvivalenty pro Ucely likvidity

2. Derivatové finan&ni ndstroje pouzivané pro Ucely zqjisténi

3. Investice za U&elem diverzifikace nebo investice, pro které nejsou dostupnd data a
které nesplnuji minimdini pozadavky na ochranu v oblasti environmentdinich a
socidlnich faktord (E&S)

Zdivodu povahy investic uvedenych v bodech 1, 2 a 3 nejsou stanoveny z&dné
minimdlni poZzadavky na ochranu v oblasti environmentdlnich ani socidinich aspektd.
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f)

g)

Monitorovani environmentalnich nebo socidlnich vliastnosti
K méfeni dosazeni environmentdinich a/nebo socidinich viastnosti se pouzivaiji ndsledujici
ukazatele udrzitelnosti:

Pocet pfimych investic, které porusuji vylu€ovaci kritéria;

«  Pocet pfimych investic do spolecnosti, které zdvaznym zpUsobem porusuji jednu z
deseti zdsad UN Global Compact Compliance (UNGC) Organizace spojenych
ndrody;

Pocet pfimych investic do spolecnosti, které vaziné porusuji Obecné zasady OSN pro
podnikdni a lidsk& prava (UNGP);

Pocet pfimych investic, které vdiné poruduji Umluvy Mezindrodni organizace
prace (MOP);

Primémé skére ESG financniho produktu;

V piipadé investic do akciovych a dluhopisovych fondd musi byt tyto fondy zafazeny
do kategorie produkt’ podle Eldnku 8 nebo Cldnku 9 nafizeni (EU) 2019/2088.

Povinnymi prvky investi¢ni strategie jsou systematické vyluCovani uritych spolecnosti na
zA&kladé vyse popsané politiky vyluCovdni, pfezkum a posuzovdni kontroverzi a mozného
zapojeni do neetickych obchodnich praktik (negativni screening zalozeny na
standardech) a ESG analyzu, kterd ukazuje expozici kazdé spolecnosti vOcCi
nejdulezitéjsim faktorm ESG (pozitivni kritéria).

Spravce aktiv md nezdvisly interni systém fizeni rizik, ktery vyuzivd vhodné technické
systémy pro sledovdni specifickych pozadavkd vyplyvajicich z investicniho procesu ESG
(pfedbéznd kontrola).

Soubor investic je pravidelné prezkoumdvdn z hlediska souladu s témito kritérii a
odpovidagjicim zpUsobem aktualizovdn. Soulad s platnym investicnim okruhem je
kontrolovdn denné.

Sledovdni souladu s udrzitelnymi cili a udrzitelnymi investi¢nimi postupy pouzivanymi k
jejich dosazeni je zqjisténo kazdodenni kontrolou viech transakci (ndslednd kontrola) a
drzby finanéniho produktu ze strany oddéleni pro dodrzovdni investi¢nich predpisC.

Metodologie

Vyznamnd rizika udrzitelnosti  analyzuje sprdvce aktiv, a rozsifuje tak tradiéni
fundamentdini analyzu o finan&né relevantni rizika udrzitelnosti. Rizika udrzitelnosti jsou
analyzovédna na zdkladé verejné dostupnych informaci od emitentd (napf. vyroéni
zpravy a zpravy o udrzitelnosti) nebo interniho vyzkumu a s vyuzitim 0dajl a hodnoceni
ESG od vyzkumnych a ratingovych agentur.

Dalsi informace o fungovdni ESG a metodiky udrzitelnosti, o jejich zaclenéni do
investicniho procesu, o vybérovych kritériich a o zdsaddch ESG a udrzitelnosti jsou k
dispozici na webovych strdnkdch IFM Independent Fund Management AG v sekci
zverejnovdni informaci tykajicich se udrzitelnosti.

IFM Independent Fund Management AG

Landstrasse 30 P.O. Box 355 9494 Schaan Lichtenstejnské knizectvi T +423 235 04 50 F +423 23504 51
info@ifm.li www.ifm.li HR FL-0001.532.594-8


https://www.ifm.li/files/attachments/4-13b-Nachhaltigkeitsbezogene-Offenlegung-bei-IFM-Independent-Fund-Management-AG-20220524.pdf?t=301222081723
https://www.ifm.li/files/attachments/4-13b-Nachhaltigkeitsbezogene-Offenlegung-bei-IFM-Independent-Fund-Management-AG-20220524.pdf?t=301222081723
https://www.ifm.li/files/attachments/4-13b-Nachhaltigkeitsbezogene-Offenlegung-bei-IFM-Independent-Fund-Management-AG-20220524.pdf?t=301222081723
https://www.ifm.li/files/attachments/4-13b-Nachhaltigkeitsbezogene-Offenlegung-bei-IFM-Independent-Fund-Management-AG-20220524.pdf?t=301222081723

h)

Zdroje Udaju a jejich zpracovani

Sprdvcovskd  spolecnost  vyuzivd  k  hodnoceni dosahovdni  prosazovanych
environmentdinich a/nebo socidlinich vliastnosti relevantni Udaje a informace od MSCI
a/nebo WaVeritas, jakoz i z internich a vefejnych zdrojo.

Kvalita dat se kontroluje v dobé zarazeni prislusného poskytovatele dat (napf. kontrola
metodiky). Kromé toho se v prfipadé potreby vyuZivaji dalsi zdroje dat k ovéreni
vérohodnosti. To mize nastat napriklad pii nejasné datové situaci nebo pii existenci
rozdilnych informaci.

Data poskytovand ratingovymi agenturami jsou prebirdna do interniho monitorovacino
systému spravcovské spolecnosti a podléhaji pribéiné aktualizaci. To umozriuje
nezdvislou kontrolu ESG-investi¢niho procesu.

V rédmci metodiky ESG a udrzitelnosti jsou hodnoceni pouze emitenti, pro které existuje
odpovidajici datovd zdkladna nebo pro které bylo vypracovdno individudini hodnoceni
udrzitelnosti. Spravcovskd spolecnost ani sprdvce aktiv neprovdadéiji Zzaddné odhady.

Omezeni metodologii a 0dajo

SKIPCP ve své investiéni strategii uplatfiuje kritéria ESG od jednoho nebo vice externich
poskytovateld 0dajd ESG, které mohou byt nelpiné, nesprdvné, odlisné nebo
nedostupné. Existuje proto riziko, Ze spravcovskd spole¢nost mize nespravné posoudit
cenny papir nebo emitenta, takze cenny papir bude nesprdvné zarfazen do portfolia
SKIPCP nebo z né&j vyloucen. K tomu muize dojit mimo jiné v disledku ndsledujicich
dvodu:

. Geografické pokryti (pro rozvijejici se trhy mdze byt k dispozici méné komplexni
pokryfti;

. Odvétvové pokryti (pokryti 0dajd se mUze v zAvislosti na odvétvi znacné Iisit);

. Velikost spolecnosti (u mensich spolecnosti mize byt k dispozici méné Udajl o ESG);

. Dostupnost Udajl obecné (pokud data nejsou snadno dostupnd a pristupnd, mize
to vést k mezerdm v ESG hodnoceni;

. Kvalita 0dajd (rdzné neharmonizované standardy vykazovani, rozdilné metody
méreni).

Vzhledem k prosazovanym environmentdinim a/nebo socidinim viastnostem a ddajom
potfebnym pro monitorovdni sprdvcovskd spolecnost v soucasné dobé nepredpoklddd,
7Ze by s ohledem na naplhovdni téchto viastnosti existovala néjakd omezeni. Pred
uskuteCnénim investice jsou cenné papiry kontrolovdny z hlediska naplnéni
prosazovanych environmentdinich a/nebo socidinich viastnosti. V pfipadé nejistoty
ohledné podkladovych Udajl se v pfipadé potfeby provede vyse popsané ovéreni
vérohodnosti, aby se problémim co nejlépe predeslo. Piesto nelze v jednotlivych
pripadech vyloucit chybné posouzeni.

Ndlezita péce

Sprdvcovskd spolecnost je presvédcena, ze aktivnim vykonem svych hlasovacich prav
muUze piispé&t k hodnotdm a chovdni spolecnosti. Nase oddéleni pro dodrzovani
investiCnich predpisy, které je nezdvislé na sprdvci aktiv finanéniho produktu, ma
zavedeny vhodné struktury dohledu a kontroly. Kromé toho sprdvcovskd spoleénost
disponuje nezdvislym internim auditem.
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k)

Politiky zapojeni

Spravcovskd spolecnost je presvédcena, ze aktivnim vykonem svych hlasovacich prav
prispivé k hodnotdm a chovdni spolecnosti. Svymi zdvazky sprdvcovskd spole&nost
podporuje spolecnosti, aby pfijaly standardy nejlepsi praxe v oblasti sprévy a fizeni
spole&nosti. Pfi vykonu hlasovacich prév bere sprdvcovskd spolecnost v Uvahu interni
smérnici o politice hlasovacich prdv. Pfi strukturovdni své angazovanosti ve vztahu ke
spolecnostem sprdvcovskd spolecnost Uzce spolupracuje s poskytovatelem hlasovacich
prav v zastoupeni a kombinuje jeho analyzu s investicni politikou fondu.

Zd&sady hlasovacich prdv jsou k dispozici na adrese: Politika hlasovacich prdv a Ucasti
IFM

Urcend referenéni hodnota
Nebyla stanovena zadnd referencni hodnota pro uréeni, zda je tento financni produkt v
souladu s prosazovanymi environmentdlnimi a/nebo socidlnimi viastnostmi.
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