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Hodnota podilového listu nemovitostniho fondu NEMO vzrostla v listopadu
00,70 % na hodnotu 145,30 korun. Celkovd hodnota majetku spravovaného
fondem ¢ini 3,6 miliardy korun. Za poslednich 12 mésicl zaznamenala cena
podilového listu ndrdst o 6,37 % a od zalozeni fondu zhodnotil investor v
nemovitostnim fondu NEMO svou investici 0 45,30 %.

V kanceldrské budové Mezi Vodami v prazskych Modfanech doslo k
prodlouzeni ndjemni smlouvy s majoritnim ndjemcem objektu, spolecnosti
Nestlé, pFedni svétovou potravindfskou a ndpojovou firmou s Sirokym
portfoliem znacek a dlouhodobé silnym postavenim na c¢eském trhu. Tento
krok potvrzuje stabilitu nemovitostniho portfolia fondu NEMO a jeho
dlouhodobé kvalitni ndjemni mix. Aktudalni WAULT portfolia ¢ini 4,2 let.

Celkovy objem dokoncenych kanceldrskych projektd v roce 2025 dosdhne
pouhych 26 300 m?, coz pfedstavuje nejnizsi hodnotu za poslednich deset
let. Také v ndésledujicim roce se podle aktudinich pland developerd ocekava
velmi omezené tempo nové vystavby.

Ve tretim ctvrtleti roku 2025 nebyl dokoncen Zzadny kanceldarsky projekt,
&imz celkovd novéd vystavba od za&atku roku dosdhla pouze 15 300 m?.
Podle aktualizovanych harmonogramii se ve ctvrtém cCtvrtleti ocekava
dokonceni pouze jednoho projektu v prazském Karliné.
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Aktudlni trzni mira neobsazenosti na konci tretiho ctvrtleti ¢ini 6,45 %.
Nicméné portfolio nemovitostniho fondu NEMO dosahuje nadpriimérné
obsazenosti na Urovni 95 %. Podle spole¢nosti Colliers by mél trend snizujici
se neobsazenosti pokracovat, protoze na trh prichdzi pouze velmi omezeny
objem novych kanceldrskych ploch. Ackoli nékteré prostory vznikaji v
dusledku pokracujiciho rightsizingu ndjemcd, tyto kapacity jsou ¢asto rychle
absorbovdny a nemaiji zadsadni dopad na celkovou miru neobsazenosti.

Portfolio nemovitostniho fondu NEMO aktudlné zahrnuje devét
kanceldfskych budov o celkové prongjimatelné plose 75 900 m?. CtyFi z
nich se nachdzeji v Praze S - Smichov Gate, Andél 17, Idea Office Building
a Aragonit v ulici PekaFskd. Dvé budovy jsou situovany v Karliné na Praze 8
(Corso Karlin a Apeiron Office Center), dal$i dvé v Praze 4 — administrativni
objekt v Modrfanech a Victoria VySehrad v Nuslich. Portfolio v kvétnu
doplnila budova Panorama Business Centre v Praze 2 pobliz Narodniho
muzea.

| 1l 1 1\ \% VI Vil Vil IX X Xl Xl celkem od zalozeni
2025 032% 033% 032% 032% 054% 050% 035% 039% 048% 080% 0,70% 516 %
2024 042% 045% 038% 043% 039% 069% 040% 031% 048% 044% 050% 115% 6.21%
2023 020% 031% 033% 1,24% 106% 062% 033% 015% O051% 035% 103% 0,88% 721 %
2022 034% 080% 037% 051% 042% 063% 0,56% 111% 101% 044% 048% 086% 791 % 45,30 %
2021 0e24% 043% 032% 035% 027% 048% 031% 028% 037% 022% 053% 037% 4,26%
2020 048% 041% 031% 03l% 040% 030% 039% 057% 031l% 030% 035% 034% 457%
2019 Zalozeni fondu 6/2019 049 % 045% 039% 042% O0O50% 043% 043% 315%
Graf vykonnosti fondu
Hodnota podilového listu (K&) Zhodnoceni za obdobi
Rocni vykonnost (%) 145,30 K& poslednich mésict
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315% 4,57 % 4,26 % 791% 721% 6.21% 12M 6,37 %

Tento dokument vytvorfila spole¢nost Czech Asset Investments, a.s. Informace uvedené v dokumentu maji pouze informativni charakter. Nejednd se o analyzu
investi¢nich prilezitosti ani investiéni doporuceni. Investor by mél mit na paméti, Ze vykonost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosu. Investorim
doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti podrobné se sezndmit s verejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu
a klicové informace pro investory. Investovdni do investi¢nich ndstrojd je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho
ndstroje a rovnéz z pravnich predpisd a zvyklosti prislusnych finanénich trhl resp. zemi. Investi¢ni ndstroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani
hodnoty cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikdm zcela vyhnout, aviak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv
portfolia a pravidelnym aktivnim sledovdanim vyvoje investice. Hodnota vykonnosti je zaokrouhlovana matematicky na dvé desetinnd mista.
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Strategie fondu

Fond NEMO investuje do komerénich nemovitosti v Ceské
republice, které maji konzistentni a dlouhodobé udrzitelny
potencidl ndjemniho vynosu. Investuje do jiz fungujicich
projektd s kvalitnimi ndjemci a s co nejdelsi smluvni dobou
ndjmu. Jednd se o fond pro investory se stfednédobym
investi¢nim horizontem (5 let). Fond je svym charakterem
specidlni fond, ktery investuje do nemovitostnich
spolecnosti, tj. spolecnosti, které vzdy drzi pradvé danou
nemovitost.

Portfolio nemovitosti

Smichov Gate

Praha 5

13300 m? pronajimatelnd plocha
100% obsazenost budovy
21 ndjemct

Vybrani ndjemci:

/AEI‘I‘IEX
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Andél 17

Praha 5

5500 m? pronajimatelnd plocha
100% obsazenost budovy

7 ndjemcd

Vybrani ndjemci:

Google

Mercedes-Benz

Panorama

Business Center
Praha 2
6 900 m2 pronajimatelnd plocha

93% obsazenost budovy
15 ndjemcd

Vybrani ndjemci:

'VSEOBECNA
Takeda /05 ZDRAVOTNI POJISTOVNA-
CESKE REPUBLIKY

Smichov Gate
Praha 5

Andél 17
Praha 5

Idea office building
Praha 5

Aragonit
Praha 5

Idea office
building

Praha 5

7 200 m? pronajimatelnd plocha
100% obsazenost budovy

5 ndjemcd

Vybrani ndjemci:

scott.
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WORKSPACE

Mezi Vodami

Praha 4

8500 m? pronajimatelnd plocha
99% obsazenost budovy

2 ndjemcud

Vybrani ndjemci:
ANE
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Corso Karlin

Praha 8

6 500 m2 pronajimatelnd plocha
91% obsazenost budovy

15 ndjemcu

Vybrani ndjemci:
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Business Center
Praha 2

Corso Karlin
Praha 8

Apeiron
Praha 8

Victoria Vysehrad
Praha 4

Mezi Vodami
Praha 4
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Portfolio nemovitosti

Victoria
Vysehrad

Praha 4

5700 m? pronajimatelnd plocha
100%* obsazenost budovy
1 ndajemcd

Vybrani ndjemci:

cw EUROWAG

Aragonit

Praha 5

6 800 m? pronajimatelnd plocha
93% obsazenost budovy

5 ndjemcd

Vybrani ngjemci:

s
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Nemovitosti
dle lokality

45 % Praha 5

22 % Praha 8

22 % Praha 4

11 % Praha 2

Vyhradni distributor
a kontaktni misto

Czech Asset Investments, a.s. +420 246 088 888
Evropska 2758/11 info@caias.cz
160 OO0 Praha 6, Dejvice WWW.Caias.cz

Apeiron
Praha 8

12500 m? pronajimatelnd plocha

98%* obsazenost budovy
23 ndjemcd

Vybrani ndjemci:
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Struktura ndgjemct
dle odvétvi podnikdni
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Zakladatel

Potravinarstvi

Zdravotnictvi a socidlni péce
Poradenstvi a odborné sluzby
Informacni a komunikaéni sluzby
Obchod a zprostredkovavani
Strojirenstvi

Finanéni sektor

Dalsi

Ceskomoravskd Nemovitostni a.s.

www.fondnemo.cz
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