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Komentdr k Fondu

Hodnota podilového listu nemovitostniho fondu NEMO vzrostla v prosinci o
0,92 % na hodnotu 146,63 korun. Celkova hodnota majetku spravovaného
fondem ¢&ini 3,8 miliardy korun. Za poslednich 12 mésicl zaznamenala cena
podilového listu nardst o 6,12 % a od zaloZeni fondu zhodnotil investor v
nemovitostnim fondu NEMO svou investici 0 46,63 %.

Rok 2025 uzavira fond NEMO ve velmi dobré kondici. Pravidelné precenéni
zbyvajici €asti nemovitostniho portfolia ke konci roku se pozitivné promitlo
do celkové vykonnosti fondu a prispélo k zhodnoceni ve vysi 0,92 % za
posledni mésic roku.

Celkova vykonnost fondu za rok 2025 dosdhla 6,12 % a hodnota
spravovaného nemovitostniho portfolia vzrostla na 5,7 miliardy Ké. Tyto
vysledky potvrzuji dlouhodobé konzervativni investicni strategii fondu,
zamérenou na kvalitni kanceldrské nemovitosti v etablovanych prazskych
lokalitach. Vysokd obsazenost budov, kterd ke konci roku presdhla 96 %,
spolu s nizkou Urovni nové vystavby na trhu, naddle podporuje stabilitu
prijma fondu i hodnotu jeho aktiv. Portfolio fondu je tvofeno nemovitostmi
situovanymi v dlouhodobé vyhledavanych lokalitach, jako jsou Praha 2
- Vinohrady, Praha 5 - Andél a prémiovd kanceldrskd oblast Praha 8 -
Karlin.
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Stabilitu cash flow a spokojenost ndjemcl potvrzuje také ukazatel WAULT,
tedy vazend prdmérnd délka do konce platnosti ndjemnich smluy, kterd &ini
4,09 roku. Tento parametr poskytuje fondu vysokou miru predikovatelnosti
budoucich vynosu.

Do nového roku vstupuje fond NEMO s podporou vice nez 15 000 investord,
ktefi prostrednictvim fondu dlouhodobé investuji do kvalitnich nemovitosti
v hlavnim mésté Praze a sdileji dlvéru v jeho investi¢ni strategii.

Na zdavér roku byla v budové IDEA Office dokoncena Uprava designu
recepce z ulice Klicperova, kterd prispiva ke zvyseni komfortu ndjemct
a celkové atraktivity objektu. Prostory slouzi véem ndjemcim budovy
s vyjimkou spolecnosti Scott Weber, jez v objektu provozuje centrum
sdilenych kanceldfi se samostatnym vstupem pro své klienty.

Portfolio nemovitostniho fondu NEMO aktudlné zahrnuje deveét
kanceldfskych budov o celkové prongjimatelné plose 75 900 m?. CtyFi z
nich se nachdzeji v Praze S - Smichov Gate, Andél 17, Idea Office Building
a Aragonit v ulici PekaFskd. Dvé budovy jsou situovany v Karliné na Praze 8
(Corso Karlin a Apeiron Office Center), dalsi dvé v Praze 4 - administrativni
objekt v Modfanech a Victoria VySehrad v Nuslich. Portfolio v kvétnu
doplnila budova Panorama Business Centre v Praze 2 pobliz Ndrodniho
muzea.

| 1l 11 1\ \ VI Vil Vil IX X Xl Xl celkem od zalozeni
2025 032% 033% 032% 032% 054% 050% 035% 039% 048% 080% 070% 092% 612%
2024 042% 045% 038% 043% 039% 069% 040% 031% 048% 044% 050% 115% 6.21%
2023 020% 031% 033% 1,24% 106% 062% 033% 015% O051% 035% 103% 0,88% 721 %
2022 034% 080% 037% 051% 042% 063% 0,56% 111% 101% 044% 048% 086% 791 % 46,63 %
2021 0e24% 043% 032% 035% 027% 048% 031% 028% 037% 022% 053% 037% 4,26%
2020 048% 041% 03l1% 031% 040% 030% 039% 057% 031% 030% 035% 034% 457%
2019 Zalozeni fondu 6/2019 049 % 045% 039% 042% O0O50% 043% 043% 315%
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Tento dokument vytvorfila spole¢nost Czech Asset Investments, a.s. Informace uvedené v dokumentu maji pouze informativni charakter. Nejednd se o analyzu
investi¢nich prilezitosti ani investiéni doporuceni. Investor by mél mit na paméti, Ze vykonost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosu. Investorim
doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti podrobné se sezndmit s verejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu
a klicové informace pro investory. Investovdni do investi¢nich ndstrojd je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho
ndstroje a rovnéz z pravnich predpisd a zvyklosti prislusnych finanénich trhl resp. zemi. Investi¢ni ndstroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani
hodnoty cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikdm zcela vyhnout, aviak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv
portfolia a pravidelnym aktivnim sledovdanim vyvoje investice. Hodnota vykonnosti je zaokrouhlovana matematicky na dvé desetinnd mista.
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Strategie fondu

Fond NEMO investuje do komerénich nemovitosti v Ceské
republice, které maji konzistentni a dlouhodobé udrzitelny
potencidl ndjemniho vynosu. Investuje do jiz fungujicich
projektd s kvalitnimi ndjemci a s co nejdelsi smluvni dobou
ndjmu. Jednd se o fond pro investory se stfednédobym
investi¢nim horizontem (5 let). Fond je svym charakterem
specidlni fond, ktery investuje do nemovitostnich
spolecnosti, tj. spolecnosti, které vzdy drzi pradvé danou
nemovitost.

Portfolio nemovitosti

Smichov Gate

Praha 5

13300 m? pronajimatelnd plocha
100% obsazenost budovy
21 ndjemct

Vybrani ndjemci:
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Andél 17

Praha 5

5500 m? pronajimatelnd plocha
100% obsazenost budovy

7 ndjemcd

Vybrani ndjemci:

Google

Mercedes-Benz

Panorama

Business Center
Praha 2
6 900 m2 pronajimatelnd plocha

93% obsazenost budovy
15 ndjemcd

Vybrani ndjemci:

'VSEOBECNA
Takeda /05 ZDRAVOTNI POJISTOVNA-
CESKE REPUBLIKY

Smichov Gate
Praha 5

Andél 17
Praha 5

Idea office building
Praha 5

Aragonit
Praha 5

Idea office
building

Praha 5

7 200 m? pronajimatelnd plocha
100% obsazenost budovy

5 ndjemcd

Vybrani ndjemci:
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Mezi Vodami

Praha 4

8500 m? pronajimatelnd plocha
99% obsazenost budovy

2 ndjemcud

Vybrani ndjemci:
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Corso Karlin

Praha 8

6 500 m2 pronajimatelnd plocha
91% obsazenost budovy

15 ndjemcu

Vybrani ndjemci:

Serv  |ICON
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Business Center
Praha 2

Corso Karlin
Praha 8

Apeiron
Praha 8

Victoria Vysehrad
Praha 4

Mezi Vodami
Praha 4
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Portfolio nemovitosti

Victoria
Vysehrad

Praha 4

5700 m? pronajimatelnd plocha
100% obsazenost budovy
1 ndajemcd

Vybrani ndjemci:
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Aragonit

Praha 5

6 800 m? pronajimatelnd plocha
93% obsazenost budovy

5 ndjemcd

Vybrani ngjemci:

s
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Nemovitosti
dle lokality

45 % Praha 5

22 % Praha 8

22 % Praha 4

11 % Praha 2

Vyhradni distributor
a kontaktni misto

Czech Asset Investments, a.s. +420 246 088 888
Evropska 2758/11 info@caias.cz
160 OO0 Praha 6, Dejvice WWW.Caias.cz

Apeiron
Praha 8

12500 m? pronajimatelnd plocha

98% obsazenost budovy
23 ndjemcd

Vybrani ndjemci:

n
EUC @
u

Struktura ndgjemct
dle odvétvi podnikdni

35%

1%
// 9%
3 7%
._— 6%
L 6%
6%

22 %

Zakladatel

Potravinarstvi

Zdravotnictvi a socidlni péce
Poradenstvi a odborné sluzby
Informacni a komunikaéni sluzby
Obchod a zprostredkovavani
Strojirenstvi

Finanéni sektor

Dalsi

Ceskomoravskd Nemovitostni a.s.

www.fondnemo.cz
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