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Komentdr k Fondu

Hodnota podilového listu nemovitostniho fondu NEMO vzrostla
v ¢ervnu o 0,31 % na hodnotu 150,04 korun. Celkovda hodnota majetku
spravovaného fondem ¢ini 4,5 miliardy korun. Za poslednich 12 mésict
zaznamenala cena podilového listu nardst o 6,10 % a od zalozeni
fondu zhodnotil investor v nemovitostnim fondu NEMO svou investici
050,04 %.

V ¢ervnu probéhlo pravidelné precenéni ¢dasti portfolia fondu, které
se pozitivné promitlo do vykonnosti fondu, zejména diky kanceldrské
budové Corso v prazském Karliné a budovy Aragonit ve Stodllkach.
Do konce roku bude ndsledovat precenéni zbyvajicich nemovitosti
v portfoliu tak, aby byl splnén zdvazek fondu vici investordim oceriovat
nemovitosti dvakrdt ro¢né.

Sedm let od svého vstupu na trh potvrzuje nemovitostni fond NEMO,
Ze konzervativni investicni strategie zaméfend na kvalitni kanceldafské
budovy pFindsi stabilni vynos i v proménlivém trznim prostredi. Za tuto
dobu fond rozsifil své portfolio na 10 kanceldrskych budov v hodnoté
pres 7 miliard korun, ziskal ddvéru vice nez 16 tisic investord a od svého
zalozeni kazdoro¢né dosdhl kladného zhodnoceni.

Portfolio fondu dnes tvori 10 kanceldrskych budov s celkovou
pronajimatelnou plochou 91 100 m?® a obsazenosti pres 96 %.
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V poslednich dvou letech do né&j pribyly dvé nové nemovitosti
na prestiznich prazskych adresdch. Mezi vyznamné ndjemce patfi
napriklad Google, Pfizer a Mercedes-Benz v budové Andél 17 nebo
Nestlé v budové Mezi Vodami. Fond tak dlouhodobé stavi na kombinaci
kvalitnich nemovitosti, silnych ndjemcd a dlouhodobych ndjemnich
vztahd.

Strategii fondu podporuje i aktudini vyvoj kanceldrfského trhu. V roce
2025 zUdstala vystavba novych kanceldfskych ploch rekordné nizkd,
dokoné&eno bylo pouze 26 600 m? a mira neobsazenosti klesla na 5,9 %.
Zdaroven roste poptdvka po kvalitnich kanceldarskych budovach, coz spolu
s omezenou nabidkou vytvari tlak na rdst ndjemného. Z tohoto vyvoje
dlouhodobé tézi predevsim kvalitni kanceldrskd portfolia v atraktivnich
lokalitéch, na kterd se fond NEMO zaméruje.

Portfolio nemovitostniho fondu NEMO aktudiné zahrnuje deset
kanceldFskych budov o celkové pronajimatelné plose 91 100 m? Ctyfi
z nich se nachdzeji v Praze 5 - Smichov Gate, Andél 17, Idea Office
Building a Aragonit v ulici Pekarskd. Dvé budovy jsou situovany v Karliné
na Praze 8 (Corso Karlin a Apeiron Office Center), dalsi dvé v Praze
4 - administrativni objekt v Modrfanech a Victoria VySehrad v Nuslich.
Soucdsti portfolia je také Panorama Business Centre v Praze 2 pobliz
Ndrodniho muzea a nejnovéjsi akvizice fondu, kanceldrskd budova
Crystal na prazskych Vinohradech v méstské éasti Praha 3.

| 1l 1 v \% VI Vil Vil IX X Xl Xll  celkem od zalozeni
2026 053% 049% 049% 025% 025% 031% 2,33%
2025 032% 033% 032% 032% 054% 050% 035% 039% 048% 080% 070% 092% 612%
2024 042% 045% 038% 043% 039% 069% 040% O0O31% 048% 044% 050% 115% 6,21%
2023 020% 031% 033% 1,24% 106% 062% 033% 015% 051% 035% 103% 088% 721% 5004 %
2022 034% 0S0% 037% O0O51% 042% 063% 056% 111% 101% 044% 048% 086% 791 % ' °
2021 024% 043% 032% 035% 027% 048% 031% 028% 037% 022% 053% 037% 4,26%
2020 048% 041% 03l1% 031% 040% 030% 039% 0O57% 031% 030% 035% 034% 457%
2019 Zalozeni fondu 6/2019 049% 045% 039% 042% 050% 043% 043% 315%
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Tento dokument vytvorfila spole¢nost Czech Asset Investments, a.s. Informace uvedené v dokumentu maji pouze informativni charakter. Nejednd se o analyzu
investi¢nich prilezitosti ani investiéni doporuceni. Investor by mél mit na paméti, Ze vykonost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosu. Investorim
doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti podrobné se sezndmit s verejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu
a klicové informace pro investory. Investovdni do investi¢nich ndstrojd je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho
ndstroje a rovnéz z pravnich predpisd a zvyklosti prislusnych finanénich trhl resp. zemi. Investi¢ni ndstroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani
hodnoty cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikdm zcela vyhnout, aviak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv
portfolia a pravidelnym aktivnim sledovdanim vyvoje investice. Hodnota vykonnosti je zaokrouhlovana matematicky na dvé desetinnd mista.
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Strategie fondu

Fond NEMO investuje do komerénich nemovitosti v Ceské
republice, které maji konzistentni a dlouhodobé udrzitelny
potencidl ndjemniho vynosu. Investuje do jiz fungujicich
projektd s kvalitnimi ndjemci a s co nejdelsi smluvni dobou
ndjmu. Jednd se o fond pro investory se stfednédobym
investi¢nim horizontem (5 let). Fond je svym charakterem
specidlni fond, ktery investuje do nemovitostnich
spolecnosti, tj. spolecnosti, které vzdy drzi pradvé danou
nemovitost.

Portfolio nemovitosti

Crystal

Praha 3

15200 m? pronajimatelnd plocha
100% obsazenost budovy
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Smichov Gate

Praha 5

13300 m? pronajimatelnd plocha
100% obsazenost budovy

21 ndajemct

Vybrani ndjemci:
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Andél 17

Praha 5

5500 m? pronajimatelnd plocha
100% obsazenost budovy

7 ndjemcud

Vybrani ndjemci:

GOOgle Mercedes-Benz

Panorama

Business Center
Praha 2
6 900 m? pronajimatelnd plocha

93% obsazenost budovy
15 ndjemct

Vybrani ndjemci:
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Takeda A IoRAVOT PojStovNA
CESKE REPUBLIKY




Portfolio nemovitosti

Corso Karlin

Praha 8

6 500 m? pronajimatelnd plocha
91% obsazenost budovy

15 ndjemcd

Vybrani ndjemci:
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Apeiron
Praha 8

12500 m? prongjimatelnd plocha
98% obsazenost budovy
23 ndajemcd

Vybrani ndjemci:
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36 % Praha 5

24 % Praha 8

16 % Praha 4

24 % Praha 2

Vyhradni distributor
a kontaktni misto

Czech Asset Investments, a.s. +420 246 088 888
Evropska 2758/11 info@caias.cz
160 OO0 Praha 6, Dejvice WWW.Caias.cz

Victoria
Vysehrad

Praha 4

5700 m? pronajimatelnd plocha
100% obsazenost budovy
1 ndjemcd

Vybrani ndjemci:

ew EUROWAG

Aragonit

Praha S

6 800 m? pronajimatelnd plocha
93% obsazenost budovy

5 ndjemcd

Vybrani ndjemci:

EGENNETE  STOCK

Struktura ndgjemct
dle odvétvi podnikdni

Potravinarstvi

Zdravotnictvi a socidlni péce
Poradenstvi a odborné sluzby
Informacni a komunikaéni sluzby
Obchod a zprostredkovavani
Strojirenstvi

Finanéni sektor

22 % Dalsi

Zakladatel

Ceskomoravskd Nemovitostni a.s.
www.fondnemo.cz
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