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Rizeni a sprdva

AIFM
Predstavenstvo

Vykonny orgdn

Sidlo a sprava
Rizeni portfolia
DepozitaF
Distributor
Auditor

Dohledovy orgdn

IFM Independent Fund Management AG
Landstrasse 30
LI-9494 Schaan

Heimo Quaderer
HRH Archduke Simeon von Habsburg
Hugo Quaderer

Luis Oft

Alexander Wymann
Michael Oehry
Ramon Schéfer

IFM Independent Fund Management AG
Landstrasse 30
LI-9494 Schaan

3A Fund Management AG
Landstrasse 123
LI-9495 Triesen

Bank Frick AG
Landstrasse 14
LI-9496 Balzers

IFM Independent Fund Management AG
Landstrasse 30
LI-9494 Schaan

BDO (Liechtenstein) AG
Wuhrstrasse 14
LI-9490 Vaduz

FMA Finanzmarktaufsicht Liechtenstein
Landstrasse 109
LI-9490 Vaduz
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Activity Report (pokracovani)

Vazeni investori,
jsme radi, Ze Vam muazeme predlozit vyroéni zprdvu fondu NEMO.

Od 31. prosince 2024 se hodnota Cistych aktiv v korunové tfidé podilovych listd zvysila ze 138,17 K& na 146,63 K&, coz predstavuje
zisk ve vysi 6,12 %.

K 31. prosinci 2025 &inila Cistd aktiva fondu NEMO 3 842,4 milionu K&, pficemz vydanych podilovych listd bylo v korunové tiidé
26 204 723,633.
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Activity Report (pokracovani)
Komeréni budovy viastnéné fondem NEMO

Fond investuje do nemovitostnich projektd se spolehlivymi ndjemci na zékladé diouhodobych ndjemnich smiuv. V sou¢asné dobé
fond viastni diverzifikované portfolio deviti kanceldrskych budov strategicky umisténych po celé Praze 5 (Smichov Gate, Andél 17,
Idea Office a Aragonit v ulici Pekarfskd), dve v prazské ctvrti Karlin na Praze 8 (CORSO Karlin a Apeiron Office Center) a dveé na
Praze 4 (administrativni budova Modfany a Victoria VySehrad v prazské cdsti Nusle). V kvétnu 2025 se portfolio kanceldfskych budov

rozrostlo o budovu Panorama Business Centre na Praze 2, umisténé v blizkosti Narodniho muzea.

Praha

Lokalita

Fond se zaméfuje na investice
v Ceské republice, zejména

v Praze, kterd byla oznacena
za nejstabilnéjsi lokalitu.

75 900 m?

Podlahova plocha

Budovy v portfoliu fondu nabizeji
rozséhlou podlahovou plochu
témér 75 900 m2.

Kanceldare

Sektor

Fond NEMO cilené investuje do
kanceldrskych budov, které jsou
nejvice stabilni ze segmentu
komer&nich nemovitosti.

967

Obsazenost

Podil neobsazenych kanceldiskych
ploch v Praze je v poslednich
letech extrémné nizky a pohybuje

4,09 roku

WAULT

Pfi vybéru nemovitosti dava fond
prednost dobre fungujicim
projektdm s kvalitnimi ngjemci a co
nejdelsimi ndjemnimi smlouvami.

5,7 miliardy K¢

Hodnota nemovitosti

V kvétnu roku 2025 uskutecnil fond
NEMO ndkup budovy Panorama
Business Centre.

se kolem 7 %.

V lednu ziskala budova Apeiron certifikaci BREEAM In-Use na Urovni Velmi dobrd, coZ podirhuje jeji zdvazek k udrzitelnosti
a principdm ESG. V Unoru byla v budové Apeiron provedena fada vylepseni zaméfenych na pohodli ndjemnikd a provozni
efektivitu. Probihd renovace socidiniho zafizeni a prvni ndjemni jednotka je jiz dokoncena. Bylo také vybudovdno nové zdzemi pro
cyklisty, které zvySuje komfort uZivateld. Byly optimalizovdny provozni hodiny technickych systémd, coz vedio k Uspore energie,
prodlouzZeni Zivotnosti zafizeni a zlep3eni kvality vnitfniho prostfedi v kanceldrich.

V dubnu byly prodiouzeny ndjemni smlouvy se dvéma dlouhodobymi ndjemci v budové Corso Karlin. Spole¢nost BENEFITY a.s.,
jeden zlidrd v sektoru zaméstnaneckych benefitd, véetné stravenek a karet, se rozhodla setrvat ve svych vice nez 500 m? prostordch
dalsich pét let. Bonett Group a.s., pfedni hrd& na trhu s alternativnimi palivy pUsobici v Ceské republice, na Slovensku a v Polsku,
ucinila stejné rozhodnuti a prodlouZila ndjemni smlouvu o rozloze 200 m? o dalsich pét let.

V kvétnu bylo portfolio fondu rozsifeno o Panorama Business Center. Osmipatrové Panorama Business Center se nachdzi na
strategické adrese v srdci Prahy, pfimo naproti Ndrodnimu muzeu. Nabizi pfimy pfistup k link&dm metra A a C (stanice Muzeum) a
také vynikajici dopravni spojeni, véetné tframvajovych linek a blizkosti hlavnino viakového nadrazi.

Pét nejvétsich ndjemcu

scott. iy
weber =YY

EUROWAG

Google

WORKSPACE
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Activity Report (pokracovani)

Mezi klicové ndjemce Panorama Business Center patii Vieobecnd zdravotni pojistovna, Takeda Pharmaceuticals, Kuroda Electric,
Sumitomo Corporation a dalsi pfedni spolecnosti. Dokoncenim této transakce fond navazuje na Uspésny konec loriského roku, kdy
Ziskal Ctyfi kanceldrské nemovitosti v Praze. Portfolio fondu nyni zahrnuje celkem devét kanceldrskych budov.

V Cervnu privitala kanceldrfskd budova Idea dva nové ndjemce. Scott Weber Workspace, zavedeny Cesky poskytovatel flexibilnich
kanceldfskych prostor a modernino pracovniho prostfedi, si pronajal vice nez 4 000 m? podlahové plochy. Druhym novym
ndjemcem je Velvyslanectvi Japonska v Ceské republice, které si pronajalo témé&F 1 000 mz2. Diky kvalitni sprévé nemovitosti dosdhla
obsazenost portfolia do konce prvni poloviny roku 97 %.

V zdii se spolecnost YUNGO, renomovany poskytovatel inzenyrskych sluzeb v oblasti telekomunikaci, energetiky a BIM, piestéhovala
do nové zrekonstruovanych prostor budovy Apeiron v Karliné. Karlin se dlouhodobé fadi mezi nejvyhledavanéjsi kanceldrské lokality

V administrativni budové Mezi Vodami v prazskych Modfanech doslo k prodlouzeni ndjemni smlouvy s hlavnim ndjemcem budovy,
spolecnosti Nestlé. Nestlé je pfedni svétovd potravindiskd spolecnost s Sirokym portfoliem znacek a dlouhodobé silnou pozici na
Ceském trhu.

Ve druhém a ctvrtém Etvrileti bylo provedeno pravidelné ocenéni realitnino portfolia fondu. Pfecenéni proved! nezdvisly odhadce
v souladu s mezindrodnimi standardy RICS. RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), je profesni organizace specializujici se na
sektor nemovitosti. Na zakladé téchto ocenéni zaznamenaly realitni projekty v portfoliu Fondu NEMO celkovy Cisty ndrlst hodnoty.

Investicni strategie fondu je zaloZzena na obsazovdni kvalitnich budov bonitnimi ndjemci, diouhodobych ndjemnich smlouvdéch,
prvoftiidni péci a aktivni komunikaci s ndjemniky a také na pokryti siroké $kdly odvétvi, ve kterych ndjemnici pdsobi.

Distribuce podle lokality budovy

45 % Praga 5
22 % Praha 8
22 % Praha 4

11 % Praha 2

Activity Report (pokracovani)

Porifolio v Praze

Apeiron CORSO Karlin

Panorama Business Center
Andél 17 . .
Smichov Gate

Idea office building .
Victoria Vysehrad
Aragonit .

Mezi Vodami 31
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Activity Report (pokracovani)
CORSO Karlin

Inspirativni kanceldrské prostory

Identifikace projekiu

Nemovitostni spolecnost CORSO Karlin, s.r.o. se sidlem Vdclavské ndmésti 806/62, Nové Meésto, 110 00 Praha 1,
Ceskd republika, IC: 096 76 732, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znacka C
340260 ("CORSO Karlin, s.r.0.") je v souc¢asné dobé zapsdna v katastru nemovitosti jako vyluény vlastnik pozemku parc. €.
350/1, na kterém se nachdzi a jehoz soucdst tvori kanceldiskd budova CORSO Karlin nachdzejici se v Karliné
(ddle jen "CORSO Karlin").

Nemovitost (véetné pozemku) jeastavena financujici bance, jiz  jRaiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, 14078 Praha 4—
Nusle, IC: 492 40 901, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 2051.

Vyuziti nemovitosti a sou¢asné obsazeni

Budova se nachdzi na adrese Kfizikova 237/36a v Praze 8.

Ucelem nabyti tohoto projektu bylo zskat atraktivni ndvratnost investice zalozenou na pfijmech z prondjmu
a kapitdlovém zhodnoceni. Kanceldrfskd budova CORSO Karlin mdé 4 podlazi. Celkovd pronajimatelnd plocha &ini
cca 9 421 m?2. Jejimi nejvétsimi ndjemci jsou spole&nosti jako Quantcom, ERV Evropskd pojisfovna a spole&nost Euro-

Center Prague.

Spravu aktiv a sprdvu nemovitosti u tohoto projektu zajistuje spolecnost CMN RE Management a.s., se sidlem
Vdaclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto, Praha 1, 110 00, IC 079 49 898, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 24244,

Fond NEMO 7.
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Activity Report (pokracovani)

9 500 m2 700 124

Pronajimatelnd Kapacita Parkovacich
plocha zaméstnancu mist

Popis nemovitosti

Kanceldrsky komplex CORSO Karlin se 4 podlazimi a celkovou pronajimatelnou plochou 9 500 m? se nachdzi v lukrativni
lokalité Praha 8 - Karliné. Budova nabizi kanceldrské prostory s inspirativni atmosférou vytvofenou kombinaci industridginino
designu a modernich kanceldfi s kapacitou 700 pracovnich mist. Samotnd kanceldiskd budova CORSO Karlin byla
postavena jiz v roce 1890 a je soucdsti ambiciézniho pldnu Nového Karlina, ktery spocivd v renovaci byvalého
karlinského promyslového aredlu CKD. CORSO Karlin je byvald promyslovd hala zvand "plechdrna”, kterou architekti
Ricardo Bofill Levi a Jean Pierre Carniaux premeénili na moderni U¢elnou kanceldriskou budovu.

CORSO se nachdzi v oblasti s velmi dobrou obcanskou vybavenosti a snadnou dopravni dostupnosti. Karlin je velmi
dobfe dostupny viemi druhy dopravy. Tramvajové zastdvky Kiizikova a Karlinské ndmésti jsou vzddleny 5 minut chize,
stejné jako stanice metra B — Kfizikova. Budova poskytuje az 123 parkovacich mist. Méstskd Edst Praha 8 - Karlin je navic
napojena na hustou sit prazskych cyklostezek.

Budova Corso Karlin disponuje ndsledujicim technickym vybavenim:

e SluZbarecepce a 24hodinovd ostraha

e Systém na vstupni karty a kamerovy systém
e Reprezentacni salonek a recepce

e  Parkovdniv podzemnich gardzich

e 4 moderni vytahy

e  Moznost flexibilniho uspordddni prostor

e Podhled se zapusténym osvétlenim

e Klimatizované prostory

e Podlahové krabice

e Zdvojené podlahy

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno v souladu s ocenovacimi standardy RICS na zdkladé vynosového pristupu.

Technicky stav budovy

Obecné je budova v dobrém a udrzovaném stavu. Nemovitost nemd zadné technické zavady, které by brdnily jejimu
uzivdani. Samoziejmé je treba pribéiné provddét kapitdlové investice.

Osvétleni v podzemnich gardzich a spole&nych prostordch budovy bylo nahrazeno LED svitidly za Ucelem zvyseni
energetické UZ&innosti a snizeni uhlikové stopy. Investice sméfovaly také do pozdarné bezpednostnich systémud budovy.
Dalii investice do modernizace budovy jsou v souc¢asné dobé ve fazi pfipravy a jsou zamérfeny predeviim na zvyseni
komfortu ndjemcU a snizeni provoznich ndkladd.

Fond NEMO -8-
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Activity Report (pokrac¢ovani)

Aragonit/Pekarskd é

Komercni budova v Praze 5

Identifikace projekiu

Nemovitostni spolecnost CMN Pekaiskd s.r.o. se sidlem Vaclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceskda
republika, IC: 066 87 890, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 311986 (ddle jen "CMN
Pekafskd"), je v souCasné dobé zapsdna v katastru nemovitosti jako vyluény viastnik pozemku parc. €. 1342/36, na kterém se

nachdzi budova Pekarskd v Jinonicich &. p. 635 ("budova Pekafskd"), kterd je soucdsti tohoto pozemku (ddle jen
"budova Pekarskd").

Nemovitost (véetné pozemku) je zastavena financujici bance, jiz je TRINITY BANK a.s., se sidlem Celetn& 969/40, Praha, 14078
Praha 4-Nusle, IC: 492 40 901, zapsand v obchodnim rejstfiku, 110 00 vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp. zn. B 24055.

Vyuziti nemovitosti a sou¢asné obsazeni

Budova se nachdzi na adrese Pekarskd 635/6, 155 00 Praha 5.

Projekt byl pofizen za Ucelem dosazeni atraktivnino investicniho vynosu zalozeného na pfijmech z prondjmu a
zhodnoceni kapitdlu. Ctyfpatrovd kanceldiskd budova Aragonit se nachdzi v méstské Edsti Jinonice v Praze 5. Je
idedinim mistem pro ty, ktefi ddvaji prednost Utulnym prostorOm s rodinnou atmosférou a vyhledem do
zelené pred modernimi kanceldiskymi komplexy. Mezi soucasné ndjemce patfi STOCK Plzen-Bozkov, GENNET
klinika asistované reprodukce a Fitness Clinic. V roce 2024 pribyl novy ndjemce: Pandora, ddnsky vyrobce mddnich
Sperky, ktery pUsobi ve vice nez 100 zemich s priblizné 7800 maloobchodnimi prodejnami.

Sprédvu majetku a nemovitosti projektu zajisfuje spolecnost CMN RE Management a.s., se sidlem Vdclavské ndamésti
806/62, Nové Mésto, Praha 1, 110 00, ICO 079 49 898, zapsand v obchodnim rejstiikku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisovd znacka B 24244,

Fond NEMO 9.
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Activity Report (pokracovani)

6 800 m2 390 115

Pronajimatelna Kapacita Parkovacich
plocha zaméstnancy mist

Popis nemovitosti

Kanceldiskd budova se nachdzi v zapadni ¢dsti Prahy v Pekarské ulici a md témér 6 800 m2 na Ctyrech podlazich.
Nemovitost se nachdzi ve vyhodné lokalité, kterd nabizi skvélé dopravni spojeni, véetné pfimého pristupu k ddinici do
Némecka a na letisté Vdclava Havla v Ruzyni, stejné jako k metru pres stanici Nové Butovice (linka B) v dochdzkové
vzddlenosti.

Budova md celkem jedno podzemni a ctyfi nadzemni podlazi. Uprostfted nadzemniho ndmésti je nekryté atrium
s relaxacnizénou. V prizemi se nachdzi vstupni hala s recepci, lobby, vefejné prostory a sdilend zasedaci mistnost. Parkovani
je mozné v podzemnich gardzZich a v okoli budovy. Budova md 80 venkovnich a 35 vnitfnich parkovacich mist.

Budova Pekafskd disponuje ndsledujicim technickym vybavenim:

e klimatizace, vétrani zqjistuji Ctyfi klimatiza¢ni zafizeni

e lokdiIni plynovd kotelna slouZici joko zdroj tepla

e oknalze otevirat a jsou opatfena vné&jsimi zaluziemi

e elekironické zabezpeceni (kamerovy systém s 24hodinovym zdznamem)

e automaticky systém pfistupovych karet

e pozdri signalizace budovy je navrzena joko komplexni uzavieny systém pokryvajici viechny rizikové oblasti

e samostatny automaticky adresovatelny systémem pozdrni ochrany, ktery pokryva rizikové oblasti pozarmi
bezpecnosti

ek disporzici je pIné funkéni systém EPS Schrack Seconet s integrovanou Ustfednou a stdlou 24hodinovou sluzbou

e vertikdIni spojeni mezi jednotlivymi podiazimi v budové zajistuji tfi osobni vytahy

e inteligentni systém sprdvy budovy

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno v souladu s ocenovacimi standardy RICS na zdkladé vynosového pristupu.

Technicky stav budovy

Obecné je budova v dobrém a udrzovaném stavu. Nemovitost nema zadné technické zdavady, které by brdnily jejimu
uzivdani. Samoziejmé je tfeba pribézné provadét kapitdlové investice.

Budova Aragonit zOstdvd v dobrém a dobre udrzovaném stavu, bez technickych zavad, které by branily jejimu uzivani.
V roce 2025 byly realizovdny vyznamné kapitdlové investice s cilem zvysit provozni efektivitu, bezpecnost a komfort
ndjemcl. Ocekdvad se, Ze tyto strategické modernizace, které zahrnuji komplexni rekonstrukci kotelny, renovaci podiah
v gardzich, energeticky Usporné LED osvétleni a napojeni na centrdini pult ochrany, pfinesou vyznamné dlouhodobé
pfinosy v oblasti spotfeby energie, sprdvy nemovitosti a celkové integrity budovy. Zejména komplexniinvestice do nové
plynové kotelny vede k vyraznému snizeni spotfeby energie i ndkladl, co? je v souladu s cili udrzitelnosti a prispivd ke
zlep3eni ekologického obrazu budovy. Probihajici investice do systémd méfeni a regulace spolu s pripravnymi pracemi
na opravu strechy ddle demonstruji zavazek k proaktivni Udrzbé a zaijisténi budouci hodnoty této nemovitosti.

Fond NEMO -10
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Activity Report (pokracovani)

Mezi Vodami 31

Ikonickd budova v Praze 4

Identifikace projekiu

Nemovitostni spolecnost Modfanskd Property a.s. se sidlem Vdaclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceskd
republika, IC: 289 87 331, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znacka B 15698
(ddle jen "Modrfanskd Property") je v sou€asné dobé zapsdna v katastru nemovitosti jako vylu€ny viastnik budovy ¢.p.
806 na ul. 2035 nachdzejici se na pozemku parc. &. 244/17, vie v k.U. Modfany, obec Praha (ddle jen "Mezi Vodami 31").

Nemovitost (v&etné pozemku) je zastavena ve prospéch financujici banky UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s.. se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavskd1525/1, 140 92, zapsané v obchodnim rejstiiku Mé&stského soudu v Praze,
spisovd znacka B 3608.

Vyuziti nemovitosti a sou¢asné obsazeni
Budova se nachdzi na adrese Mezi Vodami 31, 143 00 Praha.
Projekt byl pofizen za UcCelem dosazeni atraktivniho investicnihno vynosu zalozeného na pfijmech z prondjmu

a zhodnoceni kapitdlu. Hlavnim ndgjemcem je Nestlé Cesko s.r.o. Druhym vyznamnym ndjemcem je Siemens s.r.o. Budova
je pronajata z 98 %.

Spravu majetku a nemovitosti projektu zajistuje spolecnost CMN RE Management a.s., se sidlem Vdaclavské ndmésti 806/62,
Nové Mé&sto, Praha 1, 110 00, ICO 079 49 898, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisovd znacka B 24244,
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Activity Report (pokracovani)

8 500 m? 570 168

Pronajimatelnd Kapacita Parkovacich
plocha zaméstnancu mist

Popis nemovitosti

Budova se nachdzi v Praze 4. Objekt nabizi krdsné atrium piné zelené. V blizkosti budovy v soucasné dobé probind
vyznamnd bytovd vystavboa, kterd by méla zvysit dopravni dostupnost.

Budova Mezi Vodami 31 je prosklend kanceldiskd budova tfidy A ve tvaru pismene U. Objekt dokonceny v roce 2006
md pét podlaZi se suterénem a venkovnim parkovistém a je snadno dostupny individudlini i vefejnou dopravou. Piimo

pfed budovou se nachdzi tramvajovd zastdvka (Beldrie). Celkovd pronajimatelnd plocha nemovitosti Cini pfiblizné
8 500 mZ2. Projekt nabizi 144 vnitfnich a 24 venkovnich parkovacich mist.

Budova Mezi Vodami 31 disponuje ndsledujicim technickym vybavenim:

. EPS

e pozdmi hidsiCe a sprinklery, aktivni prvky pozdrni ochrany,
e elektronicky bezpecnostni systém,

e kamerovy systém s 24hodinovym zdznamem,

e infegrovany systém spravy majetku,

e systém detekce CO2,

e systém kontroly viezdu a vyjezdu z gardze,

e zdlozni napdjeni viech bezpecnostnich systému,

e systém nouzového osvétleni.

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno v souladu s ocefovacimi standardy RICS na zdkladé vynosového pristupu.

Technicky stav budovy

Obecné je budova v dobrém a udrzovaném stavu. Nemovitost nemd zaddné technické zavady, které by brdnily jejimu
uzivani. Samoziejmé je treba pribézné provddét kapitdlové investice.

V roce 2025 prosly sprchy ve spolecnych prostordch kompletni rekonstrukci. Tyto sprchy nejcastéji vyuzivaiji cyklisté
z fad ndjemcU. POvodni svételné zdroje ve spolecnych prostordch byly navic nahrazeny novymi LED svitidly s
inteligentnim fizenim. Tato investice bude mit nepochybné pozitivni dopad na budouci spotfebu elektfiny v
budové. Ddle doslo k opé&tovnému vyvdzeni a zprovoznéni systém0 vytdpéni a chlazeni a v soucasné dobé
probind projekt na vyvdzeni vzduchotechniky (dokonc&eni se pldnuje v roce 2026). Tyto projekty snizi spotfebu
energii a prispéji k vyssimu komfortu nasich ndjemcd. V pribéhu roku 2025 byla pripravena dokumentace pro
vymeénu slaboproudych systém{ a koncem roku byl v budové vymeénén nouzovy zvukovy / evakuadni rozhlas.
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Activity Report (pokracovani)

Apeiron

Moderni budova v Karliné

Identifikace projekiu

Nemovitostni spole¢nost Apeiron Karlin s.r.o. se sidlem Vdaclavské ndmésti 806/62, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, Ceskd
republika, IC: 080 53 375, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp. zn. C 312196 (“Apeiron Karlin
s.r.0.") je v soucasné dobé zapsand v katastru nemovitosti jako vyluény viastnik pozemku p. &. 291, na kterém se nachdzi
a jehoz soucdst tvori kanceldiskd budova Apeiron (“APEIRON Office Center”) v Karliné (ddle jen “APEIRON Office Center”).

Nemovitost (véetné pozemku) je zastavena financujici bance, jiz je Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b,
14078 Praha 4-Nusle, IC: 492 40 901, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp. zn. B 2051.

Vyuziti nemovitosti a sou¢asné obsazeni
Budova se nachdzi v ulici Sokolovskd 192/79 v Praze 8 - Karlin

U&elem nabyti tohoto projektu bylo ziskat atraktivni ndvratnost investice zaloZenou na pfimech z prondjmu a kapitdlovém
zhodnoceni. Kanceldiskd budova Apeiron je multi-tenant budova (pro vice ndjemcud). Tato budova o 12 500 m?2
pronajimatelné plochy md& osm podlazi. Mezi nejvétsi ndjemce patfi SWIETELSKY Stavebni spolecnost, stdtem viastnénd
OTE, nebo spole¢nost EUC PLS s.r.o.

Spréavu majetku a nemovitosti projektu zaijistuje spolecnost CMN RE Management a.s., se sidlem Vaclavské namésti 806/62,
Nové Mésto, Praha 1, 110 00, ICO 079 49 898, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd
znacka B 24244,
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Activity Report (pokracovani)

12 500 m2 770 174

Pronajimatelna Kapacita Parkovacich
plocha zaméstnancu mist

Popis nemovitosti

APEIRON Office Center se nachdzi v prazské ctvrti Karlin. Budovu navrhl Vaclav Aulicky, jehoZ proslavil navrh Zizkovské
vé&Ze, budovy Transgasu na Vinohradech nebo budovy Ceské televize na Kaveich hordch. Tato kanceldiskd budova byla

postavena vroce 2001 a v roce 2009 prosla rozsdhlou rekonstrukci a modernizaci. Diky variabilité pronajimanych prostor si
mohou ndjemci dispozicni rozvrzeni kanceldre upravit podle svych predstav.

Velkou vyhodou této lokality je vybornd dostupnost autem i vefejnou dopravou. Tramvajovd zastdvka Kfizikova a Karlinské
ndméstijsou vzddlené 2 minuty chlze, stejné jako stanice metra Kiizikova. Snadnd dostupnost pracovisté je ddle podporena

parkovistém s kapacitou 174 mist v pfipadé cest autem a vynikajicimi spoji hromadné dopravy, které pii cestdch po Praze
Seftfi Cas.

Budova Apeiron disponuje ndsledujicim technickym vybavenim:

e Spravcovské sluzby a ostraha 24 hodin denné

e Centrdinirecepce

e 2vchody do budovy — pres pasdz a z ulic Pobrezni a Sokolovskd

e Podzemnigardze a skladovaci prostory

e  Flexibilni uspofdddni prostor

e Pfipojeni pomoci optického kabelu

¢ Stropni podhledy se zabudovanym osvétlenim

e Obvodové UloZné a podlahové protahovaci elektronické kandly
e  Otvirateln& okna

e  Venkovni Zaluzie

. Klimatizace

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno v souladu s ocefovacimi standardy RICS na zdkladé vynosového pristupu.

Technicky stav budovy

Obecné je budova v dobrém a udrzovaném stavu. Nemovitost nemd zaddné technické zavady, které by brdnily jejimu
uzivani. Samoziejmé je treba pribé&zné provdadét kapitdlové investice.

V roce 2025 byla v budové redlizovdna fada strategickych investic zaméfenych na zvyseni provozni efektivity,
udrzitelnosti, funk&nosti a bezpe&nosti budovy. Mezi klicové iniciativy patfila instalace nabijecich stanic pro elektromobily,
které podporuji moznosti udrzitelné dopravy a mohou prildkat ekologicky smyslejici ndjemce. Za U&elem zvyseni
celkového komfortu ndjemcU, zlepseni kvality vnitiniho prostfedi a dosazeni potencidlnino snizeni spotfeby energie byly
do budovy viozeny rozsdhlé a nepretrzité investice. Jejich soucdsti byla modernizace méficino a fidiciho systému, Ty
zahrnovaly modernizaci systém0 méfeni a regulace,

které nyni umoznuji presnéjsi monitorovdni a optimalizaci provozu viech technologii. Konkrétné doslo k zdsadnimu
vylepseni systémU vytdpéni, chlazeni a vétrani (HVAC), které jsou nyni efektivnéjsi a |épe regulovatelné. Ddle byly
provedeny Upravy a vylepseni systému zavirdni fasddy, coz vede k lepsi tepelné izolaci a minimalizaci tepelnych ztrat.
Investice do grafického rozhrani pozdrnino evakuacnino systému vyrazné zvysuje bezpe&nost budovy v pfipadé pozdru.
vyuziti prostoru a Udrzbu. Toto Usili je zavrieno Uspédnou certifikaci BREEAM International In-Use s hodnocenim ,,Very
Good" (Velmi dobry), coz odrdzi trvaly zdvazek k ekologickému provozu a provozni dokonalosti.
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Activity Report (pokracovani)

Smichov Gate
Brdna k Uspésnému podnikani
Identifikace projekiu

Nemovitostni spolecnost Smichov Gate RE s.r.o. se sidlem Vdaclavské némésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceskd
republika, IC: 05469228, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp. zn. C 263895 (“Smichov Gate
RE") je v soucasné dobé zapsand v katastru nemovitosti jako vyluény viastnik pozemku p. ¢. 2974/29, na kterém se nachdzi
a jehoZ soucdst tvori kanceldrskd budova Smichov Gate umisténd na Smichové.

Nemovitost (v&etné pozemku) je zastavena ve prospéch financujici banky Landesbank Hessen-Thiringen Girozentrale se sidly
na Neue Mainzer StraBe 52-58 (Main Tower), 60311 Frankfurt nad Mohanem, Spolkovdé republika Némecko, a na BonifaciusstraBe
16, 99084 Erfurt, Spolkovd republika Némecko, zapsané v obchodnim rejstfiku Obvodniho soudu Frankfurt nad Mohanem
(Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main) pod Cislem HRA 29821 a v obchodnim rejstfiku Obvodniho soudu Jena
(Handelsregister des Amtsgerichts Jena) pod &islem HRA 102181.

Vyuziti nemovitosti a sou¢asné obsazeni

Budova se nachdzi na adrese Plzernskd 3217/16 v Praze 5.

U&elem nabyti tohoto projektu bylo ziskat atraktivni ndvratnost investice zalozenou na pfiimech z prondjmu a kapitdlovém
zhodnoceni. Kanceldiskd budova Smichov Gate je multi-tenant budova (pro vice ndjemcuy). Tato budova s 13 300 m?
pronagjimatelné plochy md 7 nadzemnich podlazi a 2 podzemni podlazi (parkovdni). Mezi nejvétsi ndjemce patii spolecnosti
Cemex, Hochtief a Notino.
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Activity Report (pokracovani)

13 300 m2 950 130

Pronajimatelna Kapacita Parkovacich
plocha zaméstnancy mist

Popis nemovitosti

Kanceldrskd budova Smichov Gate se nachdzi v atraktivni Cdsti Prahy 5 na Andélu, pfimo u vyjezdu ze Strahovského
tunelu. Nejvétsi vyhodou této lokality je vynikajici dostupnost viemi druhy vefejné dopravy. V bezprostfedni blizkosti se
nachdzi stanice metra B — Andél, nékolik tramvajovych linek, Smichovské nddrazi a jedna z hlavnich prazskych
autobusovych stanic. Piimé napojeni na ddlnici D5 a dalsi dilezité komunikace, snadnd dostupnost na letisté (cca 15
minut autem), vybudovand infrastruktura a blizkost centra délagji z této lokality jednu z nejoblibenéjSich obchodnich
oblasti.

Budova je vybavena modernimi technologiemi a disponuje reprezentativni vstupni halou. Kromé toho nabizi 119
podzemnich parkovacich stdani, coz zqjistuje maximdini komfort pro ndjemce i ndvstévniky.

Budova Smichov Gate md ndsleduijici technické vybaveni:

e Spravcovské sluzby a ostraha 24 hodin denné

. Centrdini recepce

. Podzemni gardze a skladové prostory

. Flexibilni uspordddani prostor

. Pfipojeni prostfednictvim optického kabelu

. Podhledy s vestavénym osvétlenim

. Obvodové Ulozné prostory a podlahové elektroinstalacni kandly
. HVAC v&etné individudini regulace teploty — rozdéleno na sekce
. Venkovni zaluzie

. Klimatizace

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno v souladu s ocenovacimi standardy RICS na zdkladé vynosového pristupu.

Technicky stav budovy

Obecné je budova v dobrém a udrzovaném stavu. Nemovitost nemd zddné technické zdvady, které by brdnily jejimu
uzivdani. Samoziejmé je tfeba pribézné provadét kapitdlové investice.

Investicni pldn na rok 2025 se zaméfuje na modernizaci klicové infrastruktury, pocinaje prvni f&zi modernizace
kamerového systému (CCTV) s cilem zajistit vy3si kvalitu digitdiniho zabezpeceni. Efektivita budovy je zvysena
prostfednictvim obnovy fidicich moduld BMS (systému fizeni budovy) ve vybranych jednotkdch, coZ vede k presnéjsi
regulaci a vyznamnym Uspordm energie. Spokojenost ndjemcl je feSena postupnou modernizaci toalet a spolecnych
prostor b&éhem obmény ndjemcu, aby byl zachovdn vysoky esteticky a hygienicky standard. Nezbytnd drzba konstrukci
zahrnuje sanaci trhlin v gardzich a hydroizolaci pro ochranu integrity budovy, spole¢né s instalaci nového systému
ochrany proti pddu ze stfechy. Tato opatfeni spolecné zaqjistuji pIny soulad s predpisy BOZP a zdroven zvysuji celkovou
hodnotu a bezpe&nost nemovitosti.
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Activity Report (pokracovani)

Andél 17

Moderni kancelare v centru déni

Identifikace projekiu

Nemovitostni spole¢nost North Point 17 RE s.r.o. se sidlem Vaclavské ndmésti 806/62, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, Ceskd
republika, IC: 044 85 874, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn C 248435 (,North Point
17 RE") je v sou€asné dobé zapsand v katastru nemovitosti jako vylu€ny viastnik pozemku p. €. 2885/24, na kterém se nachdzi
a jehoz soucdst tvofi kanceldrskd budova (,Andél 17") umisténd na Smichové.

Nemovitost (véetné pozemku) je zastavena ve prospéch financujici banky Landesbank Hessen-Thiringen Girozentrale se sidly
na Neue Mainzer StraBe 52-58 (Main Tower), 60311 Frankfurt nad Mohanem, Spolkovd republika Némecko, a na
BonifaciusstraBe 16, 99084 Erfurt, Spolkovd republika Némecko, zapsané v obchodnim rejstfiku Obvodnino soudu Frankfurt
nad Mohanem (Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main) pod &islem HRA 29821 a v obchodnim rejstiiku
Obvodniho soudu Jena (Handelsregister des Amtsgerichts Jena) pod Cislem HRA 102181.

Vyuziti nemovitosti a sou¢asné obsazeni

Budova se nachdzi na adrese Stroupeznického 3191/17 v Praze 5.

U&elem nabyti tohoto projektu bylo ziskat atraktivni ndvratnost investice zaloZenou na pHimech z prondjmu a kapitdlovém
zhodnoceni. Kanceldiskd budova Andél 17 je multi-tenant budova (pro vice ndjemcy). Tato budova s 5 500 m?
pronajimatelné plochy md 7 podlazi. Mezi nejvétsi ndjemce patfi spole&nosti Google, Pfizer a Mercedes-Benz.
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Activity Report (pokracovani)

5 500 m2 580 58

Pronajimatelnd Kapacita Parkovacich
plocha zaméstnancu mist

Popis nemovitosti

Andél 17 je moderni kanceldiskd budova, kterd se nachdzi v srdci jedné z nejzddanéjsich lokalit v Praze — v prazské Etvrti Smichov,
v oblasti Andél. Nabizi vysoce kvalitni pracovni prostfedi a vynikajici dostupnost s idedinim spojenim vefejnou i individudini dopravou.
Sedmipodlazni budova je navrzena pro efektivni kanceldiské vyuziti s minimdinimi spoleCnymi prostory. Pfizemi je vénovdno

obchodnim prostordm, zatimco podzemni podlazi poskytuji parkovaci kapacity.

Vybornou dopravni dostupnost zaijistuje blizkd stanice metra B — Andél spolu s nékolika tramvajovymi a autobusovymi linkami. Tato
meéstskd Edst je vyhleddvdna renomovanymi firemnimi ndjemci, provozovateli volnoCasovych aktivit, stejné jako obchodnimi
a hotelovymi operdtory. Budova Andél 17 je v soucasné dobé pIné obsazena. Mezi ndjemce patfi mezindrodni spolecnosti, jako jsou
Google, Pfizer a Mercedes-Benz

Andél 17 md& ndsledujici technické vybaveni:

e Klimatizace

. Zvedané podlahy
. Oteviratelnd okna
. Podhledy

. Optické kabely

. Internet

. Vytahy

. Parkovani

. 24/7 ostraha

. Centrdini recepce

e Vnitfni Zaluzie
Ocenéni nemovitosti bylo provedeno v souladu s ocefovacimi standardy RICS na zdkladé vynosového pristupu.

Technicky stav budovy

Obecné je budova v dobrém a udrzovaném stavu. Nemovitost nemd zaddné technické zavady, které by brdnily jejimu
uZivéni. Samoziejmé je treba pribéziné provdadét kapitdlové investice.

V roce 2025 byla dokoncena vyména druhé cdsti vyvysené venkovni terasy, coz prispélo k lepsi funk&nosti a bezpecnosti
nddvori v okoli jezirka. Probéhla modernizace vytahovych technologii, kterd zaijisti plynuly provoz vytahd pro nadchdzejici
obdobi. Daldi investice zahrnovala odstranéni sklenénych sekci ze zavésené fasddy v ulicich Karla Englise a

Stroupeznického.
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Activity Report (pokracovani)

IDEA
Idedlni misto pro podnikani

Identifikace projekiu

Nemovitostni spole¢nost South Point 16 RE s.r.o. se sidlem Vdaclavské ndmésti 806/62, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, Ceskd
republika, IC: 04486048, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp. zn C 248440 (,,South Point 16
RE") je v sou€asné dobé zapsand v katastru nemovitosti jako vyluény viastnik pozemku p. €. 2885/23, na kterém se nachdzi
a jehoz soucdst tvori kanceldiskd budova IDEA umisténd na Smichové.

Nemovitost (véetné pozemku) je zastavena ve prospéch financujici banky Landesbank Hessen-Thiringen Girozentrale se sidly
na Neue Mainzer StraBe 52-58 (Main Tower), 60311 Frankfurt nad Mohanem, Spolkovd republika Némecko, a na
BonifaciusstraBe 16, 99084 Erfurt, Spolkovd republika Némecko, zapsané v obchodnim rejstfiku Obvodnino soudu Frankfurt
nad Mohanem (Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main) pod &islem HRA 29821 a v obchodnim rejstiiku
Obvodniho soudu Jena (Handelsregister des Amtsgerichts Jena) pod Cislem HRA 102181.

Vyuziti nemovitosti a sou¢asné obsazeni

Budova se nachdzi na adrese Klicperova 3208/12 in Prague 5.

U&elem nabyti tohoto projektu bylo ziskat atraktivni ndvratnost investice zalozenou na pfiimech z prondjmu a kapitdlovém
zhodnoceni. Kanceldiskd budova IDEA je multi-tenant budova (pro vice ndjemcu). Tato budova s 7 200 m? pronajimatelné
plochy ma 7 podlazi. Mezi ndjemce patfi spoleCnost Scott.Weber a Velvyslanectvi Japonska.
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Activity Report (pokracovani)

7 200 m?2 650 40

Pronajimatelna Kapacita Parkovacich
plocha zaméstnancu mist

Popis nemovitosti

Kanceldriskd budova IDEA je moderni sedmipodlazni budova, postavend v roce 2005, s dominantnim pouzitim skla jako
stavebniho materidlu. Budova Idea nabizi celkem 7 200 m? kanceldfskych prostor. Kanceldfe jsou plné klimatizované
a vybavené modernimi technologiemi. Idea je rovnéz kanceldiskd budova vyuzivajici kombinované zdroje energie diky
soldrnim panellm na stfese budovy.

Velkou vyhodou budovy je jeji poloha v Praze 5, kterd je velmi dobfe dostupnd autem i vefejnou dopravou. Stanice metra
B — Andél a nékolik zastdvek tramvaji a autobusd se nachdzi v dochdzkové vzddlenosti. V blizkosti budovy se nachdzi
vlakové nddrazi Praha-Smichov. Snadnou dostupnost autem zaijistuje Méstsky okruh.

IDEA md& ndsledujici technické vybaveni:

e Sprava budovy a 24hodinovd ostraha Zvedané podlahy
. Cenftrdini recepce

. Podzemni gardze a skladové prostory

. Dobijeci stanice pro elektrickd vozidla

. Flexibilni usporfdddni prostor

. Oteviratelnd okna

. Klimatizace

. Odpocinkovd zahrada ve dvore

. Zarfizeni pro cyklisty véetné sprch

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno v souladu s ocenovacimi standardy RICS na zdkladé vynosového pristupu.

Technicky stav budovy

Obecné je budova v dobrém a udrzovaném stavu. Nemovitost nemd zadné technické zavady, které by brdnily jejimu
uzivdani. Samoziejmé je tfeba pribézné provadét kapitdlové investice.

V roce 2025 byl zmodernizovdn pfistupovy systém ACS, coz prispélo ke kompatibilité s pristupovym systémem Salto
majoritniho ndjemce, spolecnosti SW Omikron. V budové byla realizovdna 1. fdze modernizace systému fizeni budovy
(BMS) Honeywell, ktery fidi prostory nového ndjemce. Byla objedndna vyména duplexnino vytahu v lobby z Klicperovy
ulice, jejiz dokonceni je napldnovdno na brezen 2026. Koncem roku 2025 byla dokoncena rekonstrukce recepce (z
Klicperovy ulice), coz prfispé&lo k modernimu vzhledu a integraci loga IDEA.
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Activity Report (pokracovani)

Victoria Vysehrad

Kanceldfe s panoramatickym vyhledem

Identifikace projekiu

Nemovitostni spolec¢nost Vysehrad Victoria RE s.r.o. se sidlem Vdaclavské ndmésti 806/62, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, Ceskd
republika, IC: 04485980, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn C 248438 (,,Vysehrad
Victoria RE") je v souCasné dobé zapsand v katastru nemovitosti jako vyluény viastnik pozemcich p. ¢. 919/3, 3079/3 a 3083/5
na kterych se nachdzi a jehoz soucdst tvori kanceldrskd budova Victoria Vysehrad.

Nemovitost (véetné pozemku) je zastavena ve prospéch financujici banky Landesbank Hessen-Thiringen Girozentrale se sidly
na Neue Mainzer StraBe 52-58 (Main Tower), 60311 Frankfurt nad Mohanem, Spolkovd republika Némecko, a na
BonifaciusstraBe 16, 99084 Erfurt, Spolkovd republika Némecko, zapsané v obchodnim rejstfiku Obvodnino soudu Frankfurt
nad Mohanem (Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main) pod &islem HRA 29821 a v obchodnim rejstiiku
Obvodniho soudu Jena (Handelsregister des Amtsgerichts Jena) pod Cislem HRA 102181.

Vyuziti nemovitosti a sou¢asné obsazeni

Budova se nachdzi na adrese Na Vitézné pldni 1719/4 in Prague 4.

U&elem nabyti tohoto projektu bylo ziskat atraktivni ndvratnost investice zalozenou na pfijmech z prondjmu a kapitdlovém
zhodnoceni. Kanceldiskd budova Victoria Vysehrad je budova s jednim ndjemcem. Tato budova s 5 700 m? pronajimatelné
plochy md 8 podlazi. Budova je v soucasné dobé pronagjata jedinému ndjemci, kterym je spolecnost W.A.G. Payment
Solutions (dfive Eurowag).
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Activity Report (pokracovani)

5700 m2 500 48

Pronajimatelnd Kapacita Parkovacich
plocha zaméstnancu mist

Popis nemovitosti

Budova dokon&end v roce 2009 nabizi vysoce flexibilni uspordddni prostor, umozniujici az ctyfi ndjemce na podlazi.
Celkem poskytuje 5 700 m2 rozlohy rozloZzené do osmi nadzemnich podlaZi a dvou podzemnich pater. Horni patra a stresni
terasy nabizeji pUsobivé panoramatické vyhledy na Prahu.

Nachdzi se v atraktivni Cdsti Prahy 4 a nemovitost se vyznacuje vynikajici dostupnosti autem i vefejnou dopravou. Stanice
metra Vysehrad je vzddlena pouhych 350 metrl a nékolik framvajovych linek je v dochdzkové vzddlenosti. Ndjemci maji
rovnéz k dispozici 48 podzemnich parkovacich mist.

Victoria VySehrad md ndsledujici technické vybaveni:

e Cenfrdinirecepce
e  Parkovaci prostory
e Flexibilni uspordddni prostor
e  Oteviratelnd okna

. Klimatizace

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno v souladu s ocenovacimi standardy RICS na zdkladé vynosového pristupu.

Technicky stav budovy

Obecné je budova v dobrém a udrzovaném stavu. Nemovitost nemd zaddné technické zavady, které by brdnily jejimu
uZivani. Samoziejmé je treba pribéziné provdadét kapitdlové investice.

V roce 2025 byl zrekonstruovdn druhy vytah v budové Vysehrad Victoria. Nové vytahy jsou rychlejsi, méné poruchové a
vyznacuji se modernim designem s vestavénou obrazovkou, na kterou si ndjemce nahrdvd viastni obsah. Ndjemci jsou s
vyménou vytahd velmi spokojeni. BEhem roku byla ve spoluprdci s ndjemcem mirné zmodernizovdna hlavni recepce
budovy — véetné nové povrchové Upravy recepcninho pultu, oblozeni kolem velkoploiné obrazovky dodané ndjemcem
a doplnéni automatickych otviracd dvefi pro handicapované zaméstnance. V pribéhu roku 2025 byla instalovédna nova
hydroizolace, véetné vymény tepelné izolace a dlazby na terase v 5. nadzemnim podlazi.
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Activity Report (pokracovani)

Panorama Business Center

Vase firma na prestizni adrese

Identifikace projekiu

Nemovitostni spole¢nost Panorama RE s.r.o. se sidlem Vdclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceskd
republika, IC: 05469091, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, sp. zn C 263893 (,,Panorama
RE") je v sou€asné dobé zapsand v katastru nemovitosti jako vyluény vilastnik pozemku p. €. 467 na kterém se nachdzi a
jehoz soucdst tvori kanceldiskd budova Panorama Business Center nachdzejici se na Vinohradech.

Nemovitost (véetné pozemku) je zastavena ve prospéch financujici banky Landesbank Hessen-Thiringen Girozentrale se sidly
na Neue Mainzer StraBe 52-58 (Main Tower), 60311 Frankfurt nad Mohanem, Spolkovd republika Némecko, a na
BonifaciusstraBe 16, 99084 Erfurt, Spolkovd republika Némecko, zapsané v obchodnim rejstiiku Obvodniho soudu Frankfurt
nad Mohanem (Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main) pod &islem HRA 29821 a v obchodnim rejstiiku
Obvodniho soudu Jena (Handelsregister des Amtsgerichts Jena) pod &islem HRA 102181.

Vyuziti nemovitosti a sou¢asné obsazeni

Budova se nachdzi na adrese Skrétova 490/12 in Prague 2.

U&elem nabyti tohoto projektu bylo ziskat atraktivni ndvratnost investice zalozenou na pfimech z prondjmu a kapitdlovém
zhodnoceni. Kanceldiskd budova Panorama Bussines Center je multi-tenant budova (pro vice ndjemcu). Tato budova

s 6 900 m? pronajimatelné plochy md& 8 podlazi.
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Activity Report (pokracovani)

6 900 m?2 600 91

Pronajimatelnd Kapacita Parkovacich
plocha zaméstnancu mist

Popis nemovitosti

Moderni osmipodlazni Panorama Business Center se nachdzi na zaddané adrese v centru mésta, pfimo naproti Nadrodnimu
muzeu. Stoji na trojuhelnikovém pozemku vedle podchodu vedouciho ke stanici metra Muzeum, kterd propojuje linky
A a C napfi¢ celou Prahou. Hlavni nddrazi je vzddleno pouhou jednu zastdvku metrem. K dispozici jsou podzemni
parkovaci mista. Diky své vynikajici dostupnosti je tato lokalita oblibend u Siroké skdly mezindrodnich i tuzemskych
ndjemcU. V pfizemi najdete kavdrnu, studovnu s nepretrzitym provozem a coworkingové prostory.

Panorama Business Center m& ndsledujici technické vybaveni:

e Cenfrdinirecepce
e  Parkovaci prostory
e Flexibilni uspordddni prostor

. Klimatizace

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno v souladu s ocefovacimi standardy RICS na zdkladé vynosového pristupu.

Technicky stav budovy

Obecné je budova v dobrém a udrzovaném stavu. Nemovitost nemd zaddné technické zavady, které by brdnily jejimu
uzivani. Samoziejmé je treba pribézné provdadét kapitdlové investice.

Na zacdtku roku 2025 byla v gardzich ve 3. podzemnim podlazi instalovdna infrastruktura pro nabijeci stanice, véetné
samotnych nabijecich stanic. Z ddvodu ukonceni vyroby ndhradnich dild pro zdlozni zdroje napdjeni (UPS) bylo nutné
toto zafizeni, které bylo v provozu od zahdjeni provozu budovy, vyménit, a to v€etné baterii. V 6. nadzemnim podlazi
budovy Panorama se nachdzi terasa, kterou vyuzivd ndjemce Group Mediterra a.s. Podklad terasy byl na nékolika
mistech uvolnény, proto bylo nutné vymeénit podpémné terce a vyrovnat terasovou dliazbu.
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Vykaz aktiv

Depozita na vidénou
Terminované vklady

Cenné papiry a dalsi aktiva
POjCky

Derivatové financni ndstroje
Ostatni aktiva

Celkova aktiva fondu

31. prosince 2025
Ke

38 511 205,34
750 000 000,00
1683 199 100,00
1369 148 489,18
7 804 344,28
897 083,33

3 849 560 222,13

Zavazky

Cista aktiva fondu

-7 140 580,89

3842419 641,24

Podrozvahové transakce

Pfipadné derivatové financni ndstroje, které jsou na konci U¢etniho obdobi nesplacené, jsou uvedeny v inventarizaci

aktiv.

Piipadné cenné papiry zapUjcené v den uzdvérky (pujcky cennych papird) jsou také uvedeny v inventarizaci aktiv.

K rozhodnému dni nebyly evidovany zadné nesplacené pUjcky.
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Vykaz zisku a ziraty

01.01.2025 - 31.12.2025

Ké

Pfijmy

Dluhopisy, konvertibilni dluhopisy, op&ni listy 4411 303,20
Priimy z pUjcek 114 758 526,39
Pfijmy z bankovnich vkladd 9 079 236.41
Ostatni prijmy 0.00
Ndakup béznych vynosU pii emisi podilovych listd 12 393 530,01
Pfijmy celkem 140 642 593,01
Vyddaje

Poplatek za obhospodafovani a administraci 52 587 550,87
Odména depozitdri 4 560 985,46
Vydaje na audit 252 029,63
Splatné Uroky 0,00
Dalsi vydaje 8 584 225,97
Vyplaty b&Zného vynosu pifi zpétném odkupu 3531 913,73

podilovych listd

Vydaje celkem

69 516 705,66

Cisty prijem

71125 890,35

Realizované kapitdlové zisky a kapitdlové ztraty

Realizované vynosy

106 292 278,02

177 418 168,37

Nerealizované kapitdlové zisky a kapitdlové ztraty

Vynosy celkem

46 307 779,32

223 725 947,69
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Rozdéleni vysledku hospodareni

Zisk za U&etni obdobi

01.01.2025 - 31.12.2025
Ke

71 125 890,35

Kapitdlové zisky v bézném Ucetnim roce urcené k rozdéleni
Kapitdlové zisky z pfedchozich U&etnich let urcené k rozdéleni
Nerozdéleny zisk / Neuhrazend ztrdta minulych let

Disponibilni zisk k rozdéleni

Zisk uréeny k vyplaceni investordm

Zisk nerozdéleny / urCeny k reinvestovdni

ZUstatek prevddény do pristiho roku

0,00

0,00

0,00

71125 890,35

0,00

71125 890,35

0,00

Iména cistych aktiv fondu

Cista aktiva fondu na za&atku obdobi
ZUstatek z tfransakci podilovych listd
Vynosy celkem

Cistd aktiva fondu na konci obdobi

01.01.2025 - 31.12.2025
Ke

2825170 426,20

793 523 267,35

223725 947,69

3842419 641,24
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Pocet vydanych podilovych listu
Fond NEMO - CZK-

Pocet podilovych listd na zacatku obdobi

01.01.2025 - 31.12.2025

20 447 628,123

Nové vydané podilové listy 8116 667,476

Ipétné odkoupené podilove listy -2 359 571,966

Poéet podilovych listt na konci obdobi 26 204 723,633
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Nejdulezitéjsi daje

Fond NEMO

Cistd aktiva fondu v K&
Transakeni ndklady v K&

31.12.2025

3842 419 641,24
262,47

31.12.2024

2825170 426,20
2105 683,58

31.12.2023

2177 342 654,91
0.00

Fond NEMO -CZK-

Cistd aktivita fondu v K&

Pocet vydanych podilovych listd

Cistd hodnota aktiv na podilovy list v K&
Vykonnost v %

Vykonnost v % od pocatku, 1j. od 27.06.2019
OGC/TER1v %

31.12.2025

3842 419 641,24
26 204 723,633
146,63

6,13

46,63

1,99

31.12.2024

2825170 426,20
20 447 628,123
138,17

6,21

38,17

0,06

31.12.2023

2177 342 654,91
16 737 505,007
130,09

7.21

30,09

1.19

Pravni poradenstvi

Historick& vykonnost podl'lov,ého listu neni zarukou podobné soucasné nebo budouci vykonnosti. Hodnota podilového listu se mdze
kdykoliv zvysit nebo snizit. Udaje o vykonnosti navic nezahrnuji provize a ndklady spojené s vydavdnim a zpétném odkupem

podilovych list0.

OGC/TER 1 (ddle jen jako TER - total expense ratio (ukazatel celkové ndkladovosti fondu))

Synteticky TER se pocitd, pokud jsou pofizeny podilové listy jinych fond¥ (cilové fondy) v minimdinim objemu 10% aktiv fondu. TER
fondu odrdzi ndklady pfimo vynalozené na Urovni fondu a - v pfipadé syntetického TER - dalsi pomérmné TER pfislusnych cilovych
fondU vazené jejich kvdtami k rozvahovému dni, jakoz skutecné uhrazené emisni dzio a poplatky za odkup cilovych fondd.

Fond NEMO
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Inventarizace aktiv / ndkupy a prodeje

CCY Oznaéeni v portfoliv Ndakup " Prodej " Aktiva Cena Trzni hodnota v %z
k 31.12.2025 Ké NAV
ISIN

CENNE PAPIRY A OSTATNI INVESTICNi AKTIVA

NEKOTOVANA INVESTIENi AKTIVA

Bondy

K& CN 5,5-26 Ceskomoravska Nemovitostni 190 000 000,00 0,00 190 000 000,00 100,00 190 000 000,00 4,94 %

CZ0003575276
190 000 000 4,94 %
Private equity (Soukromy kapitdl)
K& CMN Aperion Karlin 0,00 0,00 10,00 34910815 349 108 150 9,09 %
K& CMN Corso Karlin 0,00 0,00 10,00 28012375 280 123 750 7.29 %
K& CMN Pekarska S.r.o 0,00 0,00 596 983,00 213,03 127 174 550 331%
QT0000999557
K& Modranska Property 0,00 0,00 1 638 503,84 158,22 259 237 000 6,75 %
K& Panorama office building 10,00 0,00 10,00 20202 205 202 022 050 526 %
K& PP North Point 17 RE s.r.0. 0,00 0,00 10,00 3479260 34792 600 091 %
K& PP Smichov Gate RE, s.r.o. 0,00 0,00 10,00 16839 615 168 396 150 4,38 %
K& PP South Point 16 RE s.r.o. 0,00 0,00 10,00 3891455 38914 550 1,01 %
K& PP Vysehrad Victoria RE s.r.o. 0,00 0,00 10,00 3343030 33 430 300 087 %
NEKOTOVANA INVESTIENT AKTIVA CELKEM 1683199100 43879
CENNE PAPIRY A OSTATNI INVESTICNi AKTIVA
CELKEM
1683199 100 43,81 %

DERIVATOVE FINANCNIi NASTROJE
K& Pohleddvky z ménovych forwardl 7 804 344 0.20 %
Fond NEMO -30

Auditovand vyro¢ni zprdva k 31. prosinci 2025



Inventarizace aktiv / ndkupy a prodeje

CCY Oznaéeni v portfoliv Ndkup " Prodej Aktiva Cena Trzni hodnota v %
k 31.12.2025 K¢e NAV
ISIN
DERIVATOVE FINANCNi NASTROJE CELKEM 7804344 020%
K& POjcky 1369 148 489 35,63 %
K&  ZOstatky na b&zném Uty 38511205 1.00%
Ke Terminované vklady 750000000 19.52%
K& Dalsi aktiva 897 083 0,02%
AKTIVA FONDU CELKEM 3849 560222 100,19%
Ke L&vazky -7 140 581 -0.19%
CISTA AKTIVA FONDU 3842419 641 100,00%
Drobné zaokrouhlovaci rozdily mohly vzniknout v ddsledku zaokrouhleni pii vypodtu.
Pozndmky pod &arou:
1) V&etné déleni (split), bonusovych akcii a piidéld z ndrokd
2) Zcela nebo Edstecné zapujcené cenné papiry (Securities Lending)
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Inventarizace aktiv / ndkupy a prodeje

Transakce

Ndstroje, které jiz nejsou ve vykazu aktiv:

Cccy Oznaéeni v portfoliu Ndakup Prodej
ISIN

NEKOTOVANE FINANCNi NASTROJE
Soukromy dluh
K& EMN Pekaiska nabshly Grok 0 10186
Ke Smichov Gate RE s.r.o Interest 15 623 704 15623 074
K& Vy3ehrad Victoria RE s.r.o. Inferest 4 450 612 4 450 612
Soukromy kapitdl

EUR CMN 4 Investments (Immobilien NEMO) 0 140 416
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Inventarizace aktiv / ndkupy a prodeje

Forwardové ménové transakce

Devizové derivaty oteviené ke konci vykazovaného obdobi:

Splatnost Ndkup Prodej Ndkup Prodej
Castka Castka
03.02.2026 K& EUR 2 408 573 555,34 99 291 912,00
Ménové derivaty sjednané v pribéhu vykazovaného obdobi:
Splatnost Ndakup Prodej Ndakup Prodej
Castka Castka
04.02.2025 EUR K& 82 322 532,00 2074 289 071,06
04.03.2025 K& EUR 2093 462 210,66 83 170 930,00
04.03.2025 EUR K& 83 170 930,00 2093 462 210,66
02.04.2025 K& EUR 2083 479 836,33 83 259 930,00
02.04.2025 EUR K& 83 259 930,00 2 083 479 836,33
02.05.2025 K& EUR 2104 065 564,38 84 256 653,00
02.05.2025 EUR K& 84 256 653,00 2104 065 564,38
03.06.2025 K& EUR 2111334 791,00 84 671 845,00
03.06.2025 EUR K& 84 671 845,00 2111334 791,00
03.06.2025 K& EUR 226 644 027,12 9 091 800,00
03.06.2025 EUR K& 9 091 800,00 226 644 027,12
02.07.2025 K& EUR 2338725 031,60 93763 645,00
02.07.2025 EUR Ke 93 763 645,00 2 338 725 031,40
04.08.2025 K EUR 2334561 010,92 94330 271,00
04.08.2025 EUR Ke 94330 271,00 2334 561 010,92
02.09.2025 Ke EUR 2335 485 146,25 94951 930,00
02.09.2025 EUR Ke 94 951 930,00 2 335 485 146,25
02.10.2025 Ke EUR 2321 535 101,49 94 871 930,00
02.10.2025 EUR Ke 94871 930,00 2321 535 101,49
04.11.2025 Ke EUR 2333 583 170,97 95 825 593,00
04.11.2025 EUR Ke 95 825 593,00 2333583 170,97
02.12.2025 Ke EUR 2350 926 761,70 96 596 888,00
02.12.2025 EUR Ke 96 596 888,00 2350926 761,70
02.01.2026 Ke EUR 2 427 138 508,13 100 423 206,00
02.01.2026 EUR K 100 423 206,00 2427 138 508,13
03.02.2026 Ke EUR 2 408 573 555,34 99 291 912,00
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Informace v souladu s nafizenim EU 2015/2365 (,,SFTR*)

Informace tykaijici se transparentnosti fransakci financovani cennych papirt a opétovného vyuiiti penéiniho
kolaterdlu (nafizeni EU 2015/2365, ddle jen ,SFTR")

K rozvahovému dni fond/podfond neuzaviral fransakce, na které se vztahuji pozadavky na zverejnéni podle SFIR.
1 tohoto dUvodu se neuvadéji zddné informace tykaijici se tfransparentnosti fransakci financovéani cennych papird
ani opétovného vyuziti penézniho kolaterdlu.
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Doplnujici informace

Zakladni informace

Fond NEMO
Trida podilovych listd -CIK-
Cislo ISIN LI0466188294
Datum spusténi 27. Cerven 2019
Ucéetni ména Fondu Koruna &eskd (K&)
Referenéni ména tiid podilovych listd Koruna ceskd (KE)
Konec hospodaiského roku 31. prosinec
Konec prvniho hospoddiského roku 31. prosinec 2019
Pouziti vynosu reinvestice
Emisni azio max. 5%
Diskont pri odkupu zadny
Poplatek za zpétny odkup ve prospéch max. 1%
fondu
Poplatek za vyménu pii piechodu z jedné a0

fiidy podilového listu na druhou
Poplatek za investiéni rozhodovani, fizeni

izik a distibuci max. 0,45% nebo min. EUR 22 000 p.a.

Vykonnostni poplatek z&dny

Max. vyse poplatku za administraci 0,20% nebo min. EUR 22 000 plus EUR 4 400 p.a. za tfidu podilového listu od 2. tfidy
podilovych listd

Max. vySe depozitdiského poplatku 0,15% nebo min. EUR 13 500 p.a.

Poplatek za dohled

Fond bez podfondd CHF 2 000 p.a.
Fond s jednim podfondem CHF 2 000 p.a.
pro kazdy dalsi podfond CHF 1 000 p.a.
Daldi poplatek 0,0015% rocné z Cistych aktiv fondu bez podfondd nebo zastiesujiciho fondu
Ziizovaci vydaje odepisuji se linedrné po dobu tii let
www.ifm.li
Internet www.lafv.li

www.fundinfo.com

Informace o kurzech

Bloomberg NEMOFUN LE
Telekurs 46618829
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Doplnujici informace

Sménné kurzy k datu sestaveni Géetni
zavérky

Zemé distribuce
Retailovi investofi
Profesiondlni investori

Kvalifikovani investori

Publikace fondu

Depozitar

Vypocet ukazatele TER

Transakéni ndklady

Informace o zasaddch odménovani

K& 100 = CHF 3,8543 CHF 1 =K& 25,9450
KE 100 =EUR 4,1395 EUR 1=K& 24,1573
LI, CZ
LI, Cz

Informace pro investory podle ¢l. 105 AIFMG, svéfeneckd smlouva nebo smlouva o
fondu nebo statut a investicni podminky, jakoz i pfiloha A ,,Organizacni struktura
obhospodarfovatele AIF/AIF", pfiloha B ,AIF - stru¢ny pfehled" nebo ,Pfehled
podfondu”, veskeré dokumenty s kli¢ovymi informacemi (PRIIP-KID) a posledni vyro&ni
zprdva, pokud jiz byla zvefejnéna, jsou k dispozici zdarma na trvalém nosici u spravce.
»Prehled podfondd*, veskeré dokumenty s klicovymiinformacemi (PRIIPKID) a posledni
vyrocni zprdva, pokud jiz byla zvefejnéna, jsou bezplatné k dispozici na frvalém nosici
u sprdvce, deporzitdre, platebnich zprostredkovatell a viech distributord v
Lichtenstejnsku i v zahrani¢i a na internetovych strdnkdch Lichtenstejnské asociace
investi¢nich fondd LAFV na adrese www.lafv.li.

Bank Frick & Co. AG, Balzers

TER byl vypocten v souladu s metodikou uvedenou ve pokynech CESR 09-949 a
definovanou v pokynech CESR 09-1028 (prObézné poplatky).

Transakeéni ndklady zahrnuji vSiechny ndklady, které byly vykdzdny nebo vyporfdddany
samostatné na Ucet fondu v hospoddrském roce a pfimo souviseji s ndkupem nebo
prodejem aktiv.

IFM Independent Fund Management AG (,,IFM*) podiéhd regulatormnim poZzadavkdm,
které se vztahuji na spravcovské spolecnosti podle lichtenstejnského zdkona o
nékterych subjektech kolektfivnino investovdni do prevoditelnych cennych papird
(UCITSG), a regulatornim pozadavkdm, které se vztahuji na sprdvce alternativnich
investicnich fondl podle lichtenstejnského zdkona o sprdvcich alternativnich
investi¢nich fondU (AIFMG), pokud jde o strukturu jejich zdsad a postupd odmériovani.
IFM stanovil podrobnou strukturu v interni smémici o zdsaddch a postupech
odménovdani. Cilem interni smérnice je zabrdnit nadmémému podstupovdni rizik a
obsahuje vhodnd opatfeni k zamezeni stfetu z4im0 a dosazeni udrzitelné politiky
odménovani. Informace o aktudini politice a praxi odménovani sprdvcovské
spole¢nosti jsou zvefejnény na internetu na adrese www.ifm.li. Dalsi informace
poskytne spravcovskd spolecnost poskytne na zadost investord zdarma.

Fond NEMO
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Likvidita
Nelikvidni aktiva se zvl&stnimi
ustanovenimi v % Cistych aktiv fondu
Nové nafizeni o fizeni likvidity
Rizikovy profil podle ustavujicich
dokumenty
Typ fondu podle investi¢ni politiky
Postup fizeni rizik
Metoda hrubé pdaky
Metoda Cisté pdky

Maximdlini zadluzeni
Vyuiiti rizikovych limito
Hrubd pdka
Cista pdka
Pomér zadluzeni vUéi viastnimu kapitalu

Zadluzeni v % NFV

Zadluzeni v méné AlF

0,00 %

74ddné

AlIF (alternativni investicni
fond)

Commitment-Approach

<3
<3
65%
Maximalni Minimalni
vyuziti vyuziti
53,93 % 47,38 %
53,72 % 47,30 %
Zaéatek Konec obdobi
obdobi
0,00 % 0,00 %
0,00 0,00

@ vyuiiti

50,96 %
50,84 %

Iména

0,00 %
0,00

Fond NEMO
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Zasady ocenovani

Aktiva alternativniho investi¢niho fondu se ocenuji podle nésledujicich zasad:

Cenné papiry, které jsou oficidiné kdtovany na burze, se ocenuji posledni dostupnou cenou. Pokud je cenny papir oficidiné
kétovdn na vice burzdch, je rozhoduijici posledni dostupnd cena té burzy, kterd je pro tento cenny papir hlavnim trhem.

Cenné papiry, které nejsou oficidiné kétovdny na burze cennych papird, ale obchoduji se na vefejné pristupném trhu, se
ocenuji posledni dostupnou cenou. Pokud je cenny papir obchodovdn na rdznych vefejné piistupnych trzich, pouzie se
posledni dostupnd cena na trhu s nejvyssi likviditou.

Cenné papiry nebo ndstroje penézniho trhu se zbyvaijici dobou splatnosti kratsi nez 397 dni lze rovnomérné odepisovat ve vysi
rozdilu mezi pofizovaci cenou (ndkupni cenou) a cenou pfi zpé&tném odkupu (cenou pii konecné splatnosti). Od ocenéni
aktudini trzni cenou Ize upustit, pokud je zndma a pevné stanovena cena pii splaceni. Zohlednuji se také pripadné zmény
bonity;

Investice, jejichz cena neodpovidd trzni cené, a aktiva, kterd nespadaiji pod vyse uvedené oddily 1, 2 a 3 se vykazuji v cené,
kterd by byla pravdépodobné dosazena v pfipadé peclivého prodeje v dobé ocenéni a kterou by v dobré vife dosdhlo
vedeni sprdvce ¢i dohledem povéreni zdstupci.

OTC derivaty se ocenuji denné na zakladé ovéfitelného ocenéni, které stanovi sprévce v dobré vife a v souladu s obecné
uzndvanymi modely ocefiovdni oveéfitelnymi auditory na zakladé pravdépodobné realizovatelné prodejni hodnoty.

UCITS, UCls, alternativni investi¢ni fondy a ostatni subjekty kolektivnino investovdni se ocenuji posledni zjisténou a dostupnou
Cistou hodnotou aktiv. Pokud je odkupovdni podilovych jednotek pozastaveno nebo v pfipadé uzavienych fondd, kde
neexistuje pravo na odkup, nebo nejsou stanoveny Zadné ceny odkupu v piipadé uzavienych fondud, se tyto podilové
jednotky a viechna ostatni aktiva oceniuji pfislusnou trzni hodnotou, kterou sprdvce urcil v dobré vife a v souladu s obecné
uzndvanymi pravidly a modely ocenovdni ovéfitelnymi auditory.

Pokud pro pfislusnd aktiva neni k dispozici Zddnd obchodovatelnd cena, oceriuji se tato aktiva, stejné joko ostatni zdkonem
povolend aktiva, pfislusnou trzni hodnotou stanovenou sprdvcem v dobré vife a v souladu s obecné uzndvanymi
ocenovacimi modely ovéfitelnymi auditory na zakladé pravdépodobné realizovatelné prodejni hodnoty.

Ocenéni nekétovanych majetkovych cennych papird vychdzi z nejnovéjsich zprdv vypracovanych pfislusnymi spolecnostmi
a z pfipadnych formdinich auditorskych osvédceni, pokud jsou k dispozici a Ize je poufZit;

Spravce jmenuje nejméné dvé fyzické osoby nebo jednu prdvnickou osobu znalou pfislusnych trhd s nemovitostmi jako
nezdvislé odborniky na ocerovdni nemovitosti. Nemovitosti musi byt ocenovény v souladu s obecné uzndvanymi zdsadami
ocenovdni, a to nejméné dvakrdt ro¢né, v kazdém pfipadé viak pfi jejich nabyti.

V piipadé investice do nemovitostni spolecnosti musi sprdvce ocenit nemovitost vykdzanou v ro¢ni U¢etni zdvérce nebo ve
vykazu aktiv nemovitostni spole¢nosti hodnotou stanovenou nejméné dvéma fyzickymi nebo pravnickymi osobami, které jsou
obezndmeny s pfislusnymi frhy s nemovitostmi a jsou nezdvislé. Nezdvisli znalci musi ocenit nemovitosti pfed nabytim podilu v
realitni spole&nosti a poté alespon dvakrdt rocné, stejné jako nové nabyté nemovitosti pred jejich nabytim.

Penize a penéini ekvivalenty se ocenuji v nomindini hodnoté zvysené o nabéhly Urok.

Trzni hodnota cennych papird a jinych investic denominovanych v jiné méné, nez je ména alternativnino investi¢niho fondu,
se prepocitdvd na referenéni ménu AIF podle posledni stredni hodnoty sménného kurzu.

Spravce je opravnén docasné pouZit jiné pfiméfené z&sady ocenovdni aktiv alternativniho investi¢niho fondu, pokud se vyse uvedend
kritéria ocernovani jevi joko nemoznd nebo nevhodnd v dusledku mimofddnych uddlosti. V pripadé hromadnych zédosti o vyplaceni
muzZe sprdavce ocenit podilové listy aktiv alternativnino investicniho fondu na zakladé cen, za které se ocekdvad uskuteénéni potrebnych
prodeju cennych papird. V tomto piipadé se pro soucasné podané zadosti o vyddni a odkoupeni pouzije stejnd metoda vypodctu.
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Informace o vécech zvldstniho vyznamu
Imény statutu 1

IFM Independent Fund Management AG jako sprdvcovskd spolecnost, a Bank Frick AG jako depozitdf kétovaného alternativniho
investicnino fondu (AIF) rozhodly o zméné informaci pro investory v souladu s ¢l. 105 AIFM a svéfenskou smlouvou, v&etné pfiloh
specifickych pro jednotlivé podfondy.

Imény se tykaji pfedevsim zejména delegovdni spravy portfolia na spole¢nost 3A Fund Management AG, Triesen.
Seznam zmén naleznete nize:
Cely dokument:

Dosavadni spréva portfolia:  Z&ddnd delegace
Spréva portfolia nové 3A Fund Management AG, Triesen

Ufad pro dohled nad finan&nim trhem (FMA) vzal dne 19. Gnora 2025 v souladu s &l. 112a AIFMG ve spojeni s &l. 112 odst. 2 AIFMG
zménu zakladatelskych dokumentd na védomi. Zmény nabyly U&innosti dne 1. biezna 2025.

Imény statutu 2

IFM Independent Fund Management AG jako sprdvcovskd spolecnost, a Bank Frick AG jako deporzitdi klasifikovaného
alternativnino investi¢nino fondu (AIF) rozhodly o zméné informaci pro investory v souladu s €l. 105 AIFM a svéfenskou smlouvou,
véetné priloh specifickych pro fond.

Zména se tykd zahrnuti potencidinich stfetd z&jmd do upozornéni na rizika. Piehled zmén je ndsledujict:
Pfiloha B: AIF - piehledné

Rizika specifickd pro AIF
B9.1 [..]

Je ffeba upozomit, ze fond je opravnén investovat své likvidni prosttedky do Urocenych produktd vydanych piimo nebo nepiimo
spole¢nosti promotéra fondu. Navzdory peclivému posouzeni podminek a jejich souladu s trznimi podminkami (Uveérovymi
podminkami) nelze v souvislosti s takovymi transakcemi zcela vylou&it mozny stfet z&jmU. Rozhodnuti o ndkupu takovych produktd
nebo poskytnuti takovych Uvérld je piifimdno s ndlezitou péci a v nejlepsim zdjmu fondu a jeho investord. Investori by si viak méli byt
védomi zvl&stnich okolnosti, které tyto transakce provdézeji. Vyslovné se upozorniuje, Ze Uzky vztah mezi spolecnosti promotéra fondu

a AlF nebo AIFM mUze vést ke vzniku potencidinich rizik, kterd mohou nepfiznivé ovlivnit vykonnost fondu, a tim i investici investord.

[...]

Ufad pro dohled nad finan&nim trhem (FMA) vzal zmé&nu zakladatelskych dokumentd dne 30. Eervence 2025 na v&domi v souladu s
Cl. 151 odst. 2 AIFMG ve spojenis ¢l. 112a a &l. 112 AIFMG. Zmény nabyvaiji U&innosti dne 31. Cervence 2025.
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Zasady odménovani (neauditované)

Informace o odménovani

Ndsledujici informace o odménovdni se tykaji spole&nosti IFM Independent Fund Management AG ("Spole&nost”). Tyto odmény byly
vyplaceny zaméstnanctm Spolecnosti za sprdvu viech UCITS —a alternativnich investi¢nich fond¥ (ddle spoleéné jen "Fondy"). Pouze
Cast vykdzanych odmén byla pouZita na Uhradu sluzeb poskytnutych tomuto Fondu.

Zde uvedené Cdastky zahmuji hrubé fixni a pohyblivé odmény, fj. pfed odectenim dani a pfispévkd zaméstnancd do systémU
socidlnino zabezpeceni. Pfedstavenstvo je odpovedné za kazdoro¢ni prezkoumdni zdsad odménovdani ve Spolecnosti, urceni
"vybranych pracovnikl" a schvdleni celkové skutecné vyplacené odmeény. Pohyblivd odména je nize uvedena prostfednictvim
rediného rozpéti, nebot ta zavisi na osobnim vykonu a udrzitelnych obchodnich vysledcich Spole&nosti, pficemz oboji se posuzuje po
skonceni kalenddiiho roku. Schvdleni variabiini odmény predstavenstvem mze probéhnout az po vypracovdni této zprdvy. V
zdsaddch odménovani platnych pro kalenddrini rok 2025 nedoslo k z&dnym vyznamnym zméndm.

Fondy spravované spolecnosti IFM Independent Fund Management AG a jejich AUM si mUzete prohlédnout na adrese www.lafv.li.
Shrnuti z&sad odmeénovdni spole¢nosti je k dispozici na adrese www.ifm.li. Kromé toho Spolecnost na pozdddani poskytne bezplatny
pristup k pfislusnym internim smérnicim. Odmény vypldcené poskytovateldm sluzeb, napf. povéfenym spravcm aktiv a jejich viastnim
identifikovanym zaméstnancim se nezohledriuji.

Zasady odménovani Spoleénostizk 31. 12. 2025

Celkové odmény za uplynuly kalenddini rok 2025 CHF 510-5,17m
z toho fixni odména CHF 4,47 m
z foho pohyblivd ¢dst odmény?3 CHF 0,63-0,69 m
Odmény vyplacené piimo z fond {4 74dné
Pfenesené Uroky nebo vykonnostni 74dné

Odmeény vypldcené zaméstnancim

Celkovy pocet zaméstnancy Spolecnosti 47
k 31. prosinci 2025

Celkova spravovand aktiva Spoleénosti k 31.12.2025 Poéet podfondu Aktiva pod spravou
v UCITS 106 CHF 3956 m
v AIF 91 CHF 2806 m
v iU 2 CHF 0,003 m
Celkem 199 CHF 6765m

Odmény podle jednotlivych kategorii zaméstnancu Spoleé&nosti k 31.12.2025

Celkové odmény “Vybranych Pracovnikd” Spolecnosti za uplynuly CHF 2,21-2,25m
kalenddrni rok 2025
z toho fixni odména CHF 1.77m
z toho pohyblivd ¢dst odmeény3 CHF 0,43-0,48m

Celkovy pocet “Vybranych Pracovnik(d” Spoleénosti 11

! “Vybrani pracovnici” jsou zaméstnanci, jejichz profesni ¢innost md& vyznamny dopad na rizikovy profil Spolecnosti nebo rizikové profily
spravovanych fondd nebo rizikové profily spravovanych fondU. Konkrétné se jednd o Cleny fidicich orgdnd a dalsi zaméstnance na stejné Urovni
odménovdni, osoby podstupuijici rizika a rizikové manazery, osoby piijimaijici rizika a drzitele vyznamnych kontrolnich funkci.

2 Celkové odmény se tykaji viech zaméstnanct Spolecnosti véetné Clenl predstavenstva. Zvefejnéni odmén zaméstnancu se provddi na
Urovni spole¢nosti v souladu s ¢l. 107 nafizeni 231/2013. Rozdéleni skutecnych pracovnich a ¢asovych vydajl do jednotlivych fond’ do
jednotlivych fondU nelze spolehlivé zjistit.

3 Vyse prémie v CHF (Cash Bonus)
4 Z fondU nejsou pifimo vypldceny zaddné odmény zaméstnancim, nebof veskeré odmény dostdvd Spolecnost.
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Celkové odmény ostatnich pracovnikl Spolecnosti za uplynuly kalenddini rok 2025 CHF 2,89-291m

z toho fixni odména CHF 2,70 m

z foho pohyblivd ¢dst odmény?3 CHF 0,19-0.21m

Celkovy pocet ostatnich pracovnikd Spoleénosti 36
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Infformace o odménovani podle UCITSG/AIFMG

Investiéni spole&nost (spravce aktiv): 3A Asset Management AG
Fond: NEMO FUND

Management spole¢nost nebo spravce (AIFM) delegovali obhospodarovéni portfolia tohoto fondu na vyse uvedenou investic¢ni
spolecnost (zkrdcené: ,,AM spole&nost”). Nize uvedené odmény byly vyplaceny za sluzby sprdvy aktiv pro fondy.

Celkovd odména AM spolecnosti za uplynuly kalenddini rok 2025": 507 000,-- CHF
z toho pevnd (fixni) slozka odmény: 467 000,-- CHF
z toho pohyblivd (variabilni) slozka odmény?: 40 000,-- CHF
Celkovy pocet zaméstnancl AM spolecnosti k 31. prosinci 2025: 6 zaméstnancd

Celkovd odména se tykd zaméstnancd tymu sprdvy aktiv (AM spolecnosti), véetné Clend spravni rady ve vztahu k fondim. Uvedend vyse
odmény predstavuje hrubou odménu pred odectenim dani a pfispévkd zaméstnancd na socidini zabezpedeni, respektive hrubou odménu
vyplacenou &lendm sprdvni rady.

Pohybliva (variabilni) slozka odmény zahrnuje penézité bonusy a hodnotu jakychkoli ndstroj odménovani prfevedenych do viastnictvi
zaméstnancu. Piidélené ndstroje odmeénovani jsou vykazovany v jejich aktudini hodnoté. Pokud v dobé sestaveni zpravy nebyla variabilni slozka
odmény jesté stanovena, vykdze se jeji ocekdvand hodnota.
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Dopliujici informace pro ¢eské investory

Alternativni investiéni fond (AIF) je registrovdan u Ceské ndrodni banky (CNB), Na Prikopé& 28, 115 03 Praha 1, k vefejnému nabizeni.
Informace jsou k dispozici na internetovych strdnkdch www.cnb.cz.

Ndsledujici informace jsou uréeny potencidlnim investordm do tohoto AIF v Ceské republice. Tyto informace doplriujiinformace pro
investory podle ¢l. 105 AIFMG a svéfenecké smlouvy (statutu) a poskytuji dalsi podrobnosti tykajici se prodeje v Ceské republice.

1.

Uvérovd instituce
Bank Frick & Co. AG, Landstrasse 14, FL-9496 Balzers
Telefon: +423 388 21 25, Fax: +423 388 21 15, E-mail: bank@bankfrick.li

2.  Distributor a kanceldf, v niz drzitelé podilovych listy (“investofi") mohou ziskat pozadované informace
Colosseum a.s., Evropskd 11, CZ-160 00 Praha 6
Telefon: +420 246 088 888, e-mail: info@colosseum.cz
Identifikaéni &islo spole&nosti (ICO): 25133454
Zakladatelské dokumenty ve formé svéfenecké smlouvy (statut), informace pro investory podle ¢l. 105 AIFMG, dokumenty s
klicovymi informacemi pro investory (PRIIP-KID), vyrocni a pololetni zprdvy a informace o upisovdni a odkupovdni lze
bezplatné ziskat na vyse uvedeném kontaktnim misté.
Spolecnost Colosseum a.s. bude informovat o pripadnych zmé&ndch zakladatelskych dokumentd a zvefejni je v Ceské
republice.

3. Vefejné médium
Cistd hodnota aktiv, upisovaci a vykupni cena a vsechna ostatni oficidlni ozndmeni fondu NEMO jsou k dispozici na
internetovych strankdch Liechtenstein LAFV, Investment Fund Association na adrese www.lafv.li.

4.  Kontakt na finanéniho arbitra pro neprofesiondlni investory v Ceské republice
Kanceldf Finanéniho Arbitra, Legerova 1581/69, 110 00 Praha 1
www.finarbitr.cz

5. Dalsi informace
Vykonnost fondu NEMO od jeho vzniku Ize vidét v Ucetnich zavérkdch za prislusné Ucetni roky fondu NEMO a Ize jej provéfit v
koncelc’:ﬁcb Ceského zdstupce. Pro prodej v Ceské republice je zdvazné némecké znéni prospektu a dalsich dokumentd a
publikaci. Upisy jsou pfifimdany pouze na zakladé platného prospektu spolu s (i) naposledy zverejnénou ovéfenou roéni Ucetni
zAvérkou AIF nebo (i) naposledy zvefejnénou pololetni U&etni z&vérkou, pokud byla zvefejnéna po rocni Ucetni zdvérce.
Vyzyvdme potencidini kupujici podilovych listd, aby se informovali o nafizenich ohledn& mén a o pfislusnych prdvnich a
financnich predpisech, které se jich tykaiji.
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Cr-no.: FL-0002.458.153-8
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Report of the Independent Auditor of the Financial Statements

Opinion

We have audited the financial statements of the NEMO Fund, which comprise the statement of
assets and the asset inventory as at 31 December 2025, the statement of income for the year
then ended, and the change in net assets and the supplementary information to the financial
statements (pages 26 to 39).

In our opinion, the financial statements give a true and fair view of the financial position of the
NEMO Fund as at 31 December 2025 and its financial performance for the year then ended in
accordance with Liechtenstein law.

Basis for Opinion

We conducted our audit in accordance with Liechtenstein law and International Standards on
Auditing (ISAs). Our responsibilities under those provisions and standards are further described
in the “Auditor’s Responsibilities for the Audit of the Financial Statements” section of our
report.

We are independent of the Alternative Investment Fund Manager in accordance with the
provisions of Liechtenstein law and the requirements of the audit profession, as well as the
International Code of Ethics for Professional Accountants (including International Independence
Standards) of the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA Code) and we
have fulfilled our other ethical responsibilities in accordance with these requirements.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide
a basis for our opinion.

Other Information

The management of the Alternative Investment Fund Manager is responsible for the other
information. The other information comprises of the information in the annual report other
than the financial statements listed in the paragraph “Opinion” and our auditor’s report.

Our opinion on the financial statements does not cover the other information, and we do not
express any form of assurance conclusion thereon.

In connection with our audit, we have the responsibility to read the other information and to
consider whether the other information is materially inconsistent with the financial statements
or our knowledge obtained in the audit, or otherwise appears to be materially misstated.

If, on the basis of our work we have performed, we conclude that there is a material
misstatement of this other information, we are required to report that fact. We have nothing
to report in this regard.

BDO (Liechtenstein) AG ist die unabhangige, rechtlich selbststandige Liechtensteiner Mitgliedsfirma des internationalen BDO Netzwerkes (www.bdo.li).
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Responsibilities of the management of the Alternative Investment Fund Manager for the
Financial Statements

The management of the Alternative Investment Fund Manager is responsible for the preparation
of the financial statements that give a true and fair view in accordance with Liechtenstein law,
and for such internal control as the management determines is necessary to enable the
preparation of financial statements that are free from material misstatement, whether due to
fraud or error.

In preparing the financial statements, the management is responsible for assessing the
alternative investment fund’s ability to continue as a going concern, disclosing, as applicable,
matters related to going concern and using the going concern basis of accounting unless the
management either intends to liquidate the alternative investment fund, or to cease
operations, or has no realistic alternative but to do so.

Auditor’s Responsibilities for the Audit of the Financial Statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the financial statements as a
whole are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue an
auditor’s report that includes our opinion. Reasonable assurance is a high level of assurance,
but is not a guarantee that an audit conducted in accordance with Liechtenstein law and ISAs
will always detect a material misstatement when it exists. Misstatements can arise from fraud
or error and are considered material if, individually or in the aggregate, they could reasonably
be expected to influence the economic decisions of users taken on the basis of these financial
statements.

As part of an audit in accordance with Liechtenstein law and ISAs, we exercise professional
judgement and maintain professional scepticism throughout the audit. We also:

e Identify and assess the risks of material misstatement of the financial statements or,
whether due to fraud design and perform audit procedures responsive to those risks, and
obtain audit evidence that is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion.
The risk of not detecting a material misstatement resulting from fraud is higher than for
one resulting from error, as fraud may involve collusion, forgery, intentional omissions,
misrepresentations or the override of internal control.

e Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit
procedures that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of
expressing an opinion on the effectiveness of the Alternative Investment Fund Manager’s
internal control.

e Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of
accounting estimates and related disclosures made.

BDO (Liechtenstein) AG is a legally independent Liechtenstein member firm of the international BDO network (www.bdo.li).
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e  Conclude on the appropriateness of the management’s use of the going concern basis of
accounting and, based on the audit evidence obtained, whether a material uncertainty
exists related to events or conditions that may cast significant doubt on the Alternative
Investment Fund’s ability to continue as a going concern. If we conclude that a material
uncertainty exists, we are required to draw attention in our auditor’s report to the related
disclosures in the financial statements or, if such disclosures are inadequate, to modify
our opinion. Our conclusions are based on the audit evidence obtained up to the date of
our auditor’s report. However, future events or conditions may cause the Alternative
Investment Fund to cease to continue as a going concern.

e Evaluate the overall presentation, structure and content of the financial statements,
including the disclosures, and whether the financial statements represent the underlying
transactions and events in a manner that achieves fair presentation.

We communicate with the management of the Alternative Investment Fund Manager regarding,
among other matters, the planned scope and timing of the audit and significant audit findings,
including any significant deficiencies in internal control that we identify during our audit.

Vaduz, 26 June 2026

BDO (Liechtenstein) AG

. obd, ]

Wilhelm Wald Roger Zuger

Liechtensteinisch Certified Public Accountant Swiss Certified Public Accountant

Auditor in Charge

BDO (Liechtenstein) AG is a legally independent Liechtenstein member firm of the international BDO network (www.bdo.li).



Informace o udrzitelném investicnim cili

UdrZitelnou investici
se rozumi investice
do hospodarské
¢innosti, ktera
prispiva k
environmentalnimu
nebo socialnimu
cili, pficemz zadny
environmentalni
nebo socialni cil
vyznamneé
neposkozuje a
spolecnosti, do
nichz je investovani,
dodrzuji postupy
fadné spravy a
fizeni.

Taxonomie EU je
klasifikacni systém
stanoveny v
narizeni (EU)
2020/852, kterym se
stanovi seznam
environmentalné
udrzitelnych
hospodarskych
¢innosti. Uvedené
narizeni neobsahuje
seznam socialné
udrZitelnych
hospodarskych
¢innosti. Udrzitelné
investice s
environmentalnim
cilem mohou, ale
nemusi byt v
souladu s
taxonomii.

47

Ukazatele
udrzitelnosti méri,
jak jsou dosazeny
environmentalni
nebo socialni

Sablona pro pravidelné zverejiiovani informaci u finan¢nich produkt
uvedenych v Cl. 8 odst. 1, 2 a 2a narizeni (EU) 2019/2088 a v ¢l. 6 prvnim
pododstavci narizeni (EU) 2020/852

Identifikacni kod pravnické osoby:
5299001IAJTIFMO9UDSS8

Nazev produktu:
NEMO Fond

Enviromentalni a/nebo socialni vlastnosti

Mél tento financni produkt za cil udrzitelné investice?

[ X Ano ® % Ne

Provadél udrzitelné investice s Prosazoval environmentalni/socialni

environmentalnim cilem ve vysi (E/S) vlastnosti, a prestoze nesledoval

% cil udrzitelnych investic, mél udrzitelné
investice ve vySi _ %, a to

do hospodarskych
¢innosti, které se podle
taxonomie EU kvalifikuji
jako environmentalné
udrzitelné

investice s environmentalnim
cilem do hospodarskych
cinnosti, které se podle
taxonomie EU kvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné
do hospodarskych
¢innosti, které se podle
taxonomie EU nekvalifikuji
jako environmentalné

investice s environmentalnim
cilem do hospodarskych
¢innosti, které se podle

udrzitelne taxonomie EU nekvalifikuji jako
environmentalné udrzitelné
investice se socialnim cilem
Provadél udrzitelné investice se ® Prosazoval E/S vlastnosti, ale

socialnim cilem ve vysi _ % neprovadél zadné udrzitelné

investice

Do jaké miry byly naplnény environmentalni a/nebo socialni
vlastnosti prosazované timto financnim produktem?

Cilem fondu je pozitivné pfispivat ke zmirfiovani zmény klimatu. Hlavnim cilem
je snizit uhlikovou stopu nemovitosti investovanim do nemovitosti, které maji
nizky dopad nebo vykazuji vyznamny potencial ke sniZzeni emisi sklenikovych
plynl b&hem spravy.

PFi vybéru a spravé majetku fond zohledriuje nejen environmentalni aspekty,
ale také socialni aspekty a spravu a fizeni spolecnosti. Investice fondu jsou

vlastnosti v souladu se socidlné odpovédnym investovanim. V roce 2023 fond provede
prosazované komplexni analyzu nemovitosti, které vlastni pfimo nebo nepfimo
financnim prostfednictvim realitnich spolec¢nosti, s ohledem na strategii ESG

produktem. . . p vy . p , v . v
a dekarbonizaci a stanovi meéritelné cile, ktere budou zverejnény
v e e . 7 o v v o v 7 s
a prezkoumavany nejmene jednou rocne. Z duvodu dalsich nezbytnych studii
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a dalSich upfesnéni se priprava dekarbonizacnich cest zpozdi. Fond bude
aktivné usilovat o ziskani certifikace/recertifikace nemovitosti, napfiklad
certifikaci BREEAM nebo LEED.

Fond usiluje o podporu environmentalnich charakteristik v souladu s ¢l. 8
odst. 1 nafizeni. Strategie fondu zohledruje environmentalni aspekty a hlediska
udrzitelnosti jsou zahrnuta do investicniho procesu spole¢né s dalSimi
charakteristikami (nap¥. profil vynosnosti nebo portfolio ndjemc).

V ramci vyzkumného projektu financovaného E byl vyvinut nastroj CRREM
(Carbon Risk Real Estate Monitor), ktery vyuziva dekarbonizacni cile k méreni
dekarbonizace nemovitosti a ukazuje, do jaké miry nemovitost nebo portfolio
nemovitosti splfiuje cile ochrany klimatu. Definovanim CRREM, tedy
dekarbonizac¢nich cest ve smyslu ¢lanku 3 €. 23c nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/1011 ze dne 8. ¢ervna 2016, ve znéni nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2089 ze dne 27. listopadu 2019, se
na zakladé CRREM nebo podobného nastroje nejprve vypodita uhlikova
stopa jednotlivych realitnich spole¢nosti a do konce roku 2023 bude mozné
kvantifikovat cile bez provoznich emisi sklenikovych plynl podle rozsahu 1, 2
a 3.

Opatreni
Na podporu nebo dosazeni cile KPI jsou prfijata nasledujici opatreni:
Nalezita péce v procesu akvizice (tzv. Due Diligence).

U nové nabytych nemovitosti jsou identifikovany, méreny a vyhodnocovany
silné a slabé stranky investice s ohledem na faktory udrzitelnosti a socialni
spojitosti.

Proces hloubkové kontroly by mél poskytnout potifebné Udaje pro méreni
klicovych ukazateld vykonnosti, jako jsou Udaje o potifeb& prvotniho
energetického hodnoceni. To slouzi jako pocatecni databaze pro optimalizaci
a pro zadlenéni do dekarboniza&ni cesty CRREM nebo podobnych néstrojd.

Pro kazdou investici je definovana potencidlni cesta dekarbonizace tak, aby
aktiva fondu v pribé&hu &asu etfila emise sklenikovych plynd. Nejpozdé&ji do
dvou let po zarazeni do fondu se pro kazdou investici vytvori strategie ESG
a méritelné cile, které jsou v souladu s celkovou strategii ESG fondu.

Ovérovani v portfoliu

Cilové hodnoty dekarbonizac¢nich cest se porovnavaji se srovnavacimi
hodnotami nemovitosti fondu nebo nemovitosti, které maji byt pofizeny.
Srovnavaci hodnoty jsou odvozeny z Gdajd o spotfeb& nemovitosti fondu.
Nejsou-li tyto Udaje k dispozici, vypocitaji se transparentné&, naptiklad pomoci
Udaju z certifikatl energetické G¢innosti nebo odpovidajicich referenénich
hodnot. V pfipadé nedodrzeni dekarbonizacnich cest CRREM nebo
podobnych nastroji jsou nemovitosti fondu pfezkoumany, aby se uréilo, do
jaké miry Ize snizit emise sklenikovych plynd prostfednictvim jednotlivych
opatfeni, jako jsou technické modernizace, pokud je to technicky
proveditelné a ekonomicky pfijatelné. Pokud se ukaze, Zze to neni mozné,
zvazuje se proces prodeje v zavislosti na vyvoji trhu s nemovitostmi,
oCekavaném vynosu a dopadu na portfolio.

Fond NEMO
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Sbér tdajl o spotiebé

Sbéru dat ve spolednych prostorédch, prostorech najemnikd a dalSich
(v zavislosti na intenzité provozu budovy), napf. spotfeba vody, elektfiny
a klimatizace. PoZadovana data jsou od najemnikl aktivné vyZadovany
kazdy rok diky nastavovani tzv. ,green leases" - zelenych najemnich smlouv,
které jsou nabizeny pfi obnové najemnich smluv a pfi podpisu vSech novych
najemnich smluv. Podstatou téchto najemnich smluv je vyména informaci,
napr. o vyuziti a spotfebé dat, s cilem vytvofit validni databazi pro ekonomické
vyhodnoceni moznych opatfeni ke zlepSeni. Konkrétni struktura takové
smlouvy zavisi na okolnostech konkrétniho pfipadu. Prechod na tento typ
smluv zajistuje, ze ndjemce poskytuje pronajimateli Gdaje o roéni spotfebé.
Tato opatFeni zvy3uji sbér Gdaji o spotfeb&, aby bylo mozné kazdoro&né
aktualizovat a zpresfiovat zplsoby dekarbonizace.

Snizeni spotfeby energie

V pfistich letech bude u vSech budov postupné proveden energeticky audit
s cilem urcit potencidl pro snizeni spotfeby energie s ohledem na
ekonomickou zivotaschopnost novych investic nebo obnovu stavajicich
technologii. To zahrnuje nakup elektfiny z obnovitelnych zdrojd energie,
instalaci solarnich panell, pouZivani vysoce u&innych &erpadel, vyménu
svitidel za LED osvétleni a podobné. Snizeni spotfeby energie a pfechod na
obnovitelné zdroje energie vede ke snizeni CO2e/m2, které se vypocita
v CRREM nebo podobném nastroji, a pfispiva tak k dekarbonizaci.

SpoleCnost bude sledovat miru naplnéni ekologickych charakteristik
a dosaZzeni pozadavkd na udrzitelné investice ve smyslu ¢lénku 2 & 17 nafizeni
o zverejiiovani informaci na zakladé kritérii méreni definovanych pro pfislusna
opatreni a poskytovat o tom informace v ramci zadkonnych informacnich
povinnosti.

AIFM nebo portfolio manazer si vyhrazuje pravo zohlednit v budoucnu dalsi
environmentalni nebo socialni charakteristiky a/nebo jiné cile udrzitelnych
investic. Udaje a indexy tretich stran, které AIFM nebo portfolio manazer
pouziva jako kritéria méreni, mohou podléhat Upravéam, na které AIFM nebo
portfolio manazer nema vliv.

Je mozné, Zze budouci vyvoj regulatornich poZzadavkd mizZe vést k aktualizaci
popsané investi¢ni politiky s ohledem na ekologické charakteristiky a/nebo
udrzitelné investice fondu.

Jako referenc¢ni hodnota fondu nebyl stanoven zadny index, ktery by urcoval,
zda je fond v souladu s inzerovanymi ekologickymi a/nebo socidlnimi
charakteristikami.

AIFM nebo portfolio manazer si vyhrazuje pravo zménit investicni strategii
v dUsledku pravnich pozadavkd.

Podle predsmluvnich informaci se financ¢ni produkt zavazuje investovat
nejméné 51 % NAV pfimo nebo nepfimo (nabytim podild v realitnich
spole¢nostech) do nemovitosti v Ceské republice. K 31. prosinci 2025 bylo do
téchto nemovitosti investovano 74,49 % NAV.

Jaké vysledky mély ukazatele udrZitelnosti?

Due diligence v akvizi¢nim procesu
Ovérovani v portfoliu
Shromazdovani idajt o spotiebé
SniZeni spotfeby energie

Fond NEMO
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U vSech budov nové zarazenych do portfolia bylo vedle technické due
diligence provedeno také due diligence v oblasti ESG. U kazdé budovy
byl proveden energeticky audit, ktery mimo jiné identifikoval opatreni
ke snizeni spotieby energie.

Priprava dekarbonizacnich cest
byla odloZena z ddivodu potfeby dalich studii a upfesnéni.

Na zakladé provedenych energetickych auditl a néastroje pro
hodnoceni rizik CRREM se u jednotlivych nemovitosti vyjevuje
nasledujici obraz ohledné jejich energetického vyvoje:

CRREM - cesta ke sniZeni spoifeby energie

350
300

250 \

200

150

100 %
50

20202022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044 2046 2048 2050

== CRREM Path kWh/m?fyr s CMN Apeiron Karlin
CMN Corso Karlin Modranska Property

= CIIN Pekarska === CIMN South Point

s CMN Victoria Viysehrad e CMN North Point

e CIVIN Smichov Gate =i Paniorama office building

Uvedené Udaje vychazeji z prikazl energetické ndaro¢nosti budov!.
Metodika vypoltu se mdlZe v budoucnu zménit, pokud budou k
dispozici vhodné&j$i metody. Na zékladé energetickych auditl se v
souCasné dobé analyzuji potencidlni opatfeni pro jednotlivé
nemovitosti. Mezi né& patii naptiklad instalace novych systému
vytépéni, instalace fotovoltaickych systém@, nakup ,zelené" elektfiny
nebo prechod na LED osvétleni.

V dobé& sestaveni této zpravy jiz rlzné budovy maji pfislusnou
certifikaci BREEAM; certifikace vydané po 31. prosinci 2025 jsou
uvedeny pouze pro informaci:

' Pro certifikdty s datem vydani po 31. prosinci 2025 plati nasledujici: Tyto certifikace byly vydany po skonceni
vykazovaného obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025. Nejsou, proto zahrnuty do ukazatell souladu s nafizenim
SFDR ani do ukazatell udrzitelnosti vykazovanych za finanéni rok 2025 a jsou uvedeny pouze pro informaci.
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Budovy BREEM certificate Vysledek Datum? Platné do

CMN Apeiron Karlin BREEAM Velmi dobry 6.1.2025 6.1.2028
International In-Use

CMN Smichov Gate BREEAM Vynikajici 15.4.2026 15.4.2029
International In-Use

CMN South Point BREEAM Velmi dobry 1.3.2024 1.3.2027
International In-Use

CMN North Point BREEAM Vynikajici 29.10.2025 29.10.2028
International In-Use

CMN Vysehrad Victoria BREEAM Velmi dobry 7.10.2025 7.10.2028
International In-Use

Panorama office building BREEAM Velmi dobry 1.1.2026 1.1.2029

International In-Use

S ohledem na sbér dat o spotfebé Ize v pfipadé nize uvedenych budov
podat nasledujici zpravu:

Budovy Zelené najemni smlouvy

% pokryti Minuly rok % z portfolia Minuly rok

budovy nemovitosti
CMN Corso Karlin 75,33 % 5,46 % 8,80 % 1,33 %
CMN Aperion Karlin 69,58 % 13,56 % 11,62 % 4,62 %
Modfanska Property 80,14 % 0,00 % 10,06 %
CMN Pekarska 70,73 % 56,13 % 6,35 % 10,00 %
CMN Smichov Gate 27,98 % 4,78 %
CMN South Point 56,50 % 5,64 %
Celkem 47,25 % 15.95 %

.. a v porovnani s predchozimi obdobimi?

Okazujeme na body uvedené vyse.

Jaké byly cile udrzitelnych investic, které financni produkt ¢astecné
provadél, a jak dané udrzitelné investice k témto ciliim pFispély?

Neaplikuje se, protoze tento finan¢ni produkt nema nastaveny minimalni
kvoty pro udrzitelné investice.
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Hlavni nep¥iznivé
dopady jsou
nejvyznamnéjsi
negativni dopady
investi¢nich
rozhodnuti na
faktory udrzitelnosti
tykajici se
environmentalnich,
socidlnich a
zameéstnaneckych
otazek, dodrzovani
lidskych prav a
boje proti korupci a
Uplatkarstvi.

Jak vyznamné udrZitelné investice, které financni produkt castecné
provadél, neposkozovaly Zadny environmentalni ani socialni cil

udrzitelnych investic?

Neaplikuje se, protoze tento financni produkt nema nastaveny

minimalni kvoty pro udrzitelné investice

Jak byly zohlednény ukazatele nepriznivych dopadl na faktory

udrzitelnosti?

Neaplikuje se, protoze tento financni produkt nema nastaveny

minimalni kvoty pro udrzitelné investice.

Byly udrzitelné investice v souladu s pokyny OECD pro nadnarodni
spolec¢nosti a s obecnymi zasadami OSN v oblasti podnikani

a lidskych prav? Podrobnosti:

Neaplikuje se, protoze tento financni produkt nema nastaveny

minimalni kvoty pro udrzitelné investice

Taxonomie EU stanovi zasadu ,,vyznamné nepoSkozovat®, podle niz by

investice, které jsou v souladu s taxonomii, nemély vyznamné poSkozovat cile

taxonomie EU, a je doplnéna zviastnimi kritérii Unie.

Zasada ,,vyznamné nepoSkozovat“ se uplatriuje pouze u téch podkladovych
investic financniho produktu, které zohledriuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské ¢innosti. Podkladoveé investice zbyvajici ¢asti tohoto
financniho produktu kritéria EU pro environmentalné udrzZitelné hospodarské

¢innosti nezohledriuji.

Ani jiné udrzitelné investice nesméji vyznamné poSkozovat Zadné
environmentalni nebo socialni cile.

Jak tento financni produkt zohledioval hlavni nepriznivé dopady na

faktory udrzitelnosti?

Finan¢ni produkt nezohledniuje hlavni nepfiznivé dopady na ukazatele

udrzitelnosti.
Jaké byly nejvétsi investice tohoto financniho produktu?
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- Nejvétsi investice Odvétvi Aktiva v % Zemé

ﬁ = CMN Apeiron Karlin Real estate 9,09 cz

Intra-Group Loan Apeiron Karlin 9.1% Real estate 8,17 cz

Seznam zahrnuje 7. prosince 202.9 Real estate 7,29 cz
investice, které CMN Corso Karlin ’

pFedstav;.le’ nejvétsi Modranska Property Real estate 6,75 cz

podil investic daného Intra-Group Loan Corso 9.1% Real estate 6,12 €z

Egﬁgf:lrl(;e?‘re?ﬁcéwi(l:g /. prosince 2029 . Real estate 565 cz
obdobi, jimz je: I3nlt.ra[1)-r(j;?nucpe L200a3n4Sout Point 16 RE '

30. 4. 2025-31.12.2025 Panorama office building Real estate >26 c
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CN 5.5-26 Ceskomoravska Nemovitostni ROzna odvétvi

Intra-Group Loan Smichov 9.1% Real estate
31. prosince 2034

PP Smichov Gate RE, s.r.o. Real estate
Intra-Group Loan Modranska 9.1% Real estate
30. srpen 2028

CMN Pekarska S.r.o Real estate
Intra-Group Loan North Point 17 RE 9.1% Real estate
31. prosince 2034

Intra-Group Loan Vysehrad Victoria RE 9.1% Real estate
31. prosince 2034

Intra-Group Loan Panorama Building 9.1% Real estate

30. dubna 2025

pro udrzitelné investice.

Alokace aktiv
popisuje podil
investic do
konkrétnich aktiv.

Jaka byla alokace aktiv?

Investice

Jaky byl podil investic souvisejicich s udrzitelnosti?

4,97
4,95

4,38
3,98

3,31
2,70

2,38

1,39

#2 Jiné 25,51%

Ccz
Ccz

Ccz
cz

Ccz
Ccz

Ccz

Ccz

Neaplikuje se, protoze tento financ¢ni produkt nema nastaveny minimaini kvéty

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice financniho
produktu, které se pouzivaji k dosazeni environmentalnich nebo socialnich

vlastnosti prosazovanych finanénim produktem.

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice finanéniho produktu, které nejsou
v souladu s environmentalnimi nebo socialnimi vlastnostmi ani je nelze

povazovat za udrzitelné investice.

U jakych hospodai'skych odvétvich byly investice provedeny?

Sektor Subsektor v%GNI v % NAV
RUzna odvétvi RUznd odvétvi 4,97 4,97
Real estate Real estate 74,49 74,49
Likvidita Likvidita 20,54 20,54
53
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V zajmu souladu s
taxonomii EU zahrnuji
kritéria pro fosilni plyn
omezeni emisi a
prechod na energii
pIné z obnovitelnych
zdrojd nebo
nizkouhlikova paliva
do konce roku 2035.
Pokud jde o jadernou
energii, kritéria
zahrnuji komplexni
pravidla bezpecnosti
a nakladani s
odpady.

Podpiirné ¢innosti
pfimo umoznuji, aby
jiné ¢innosti
vyznamné prispivaly k
environmentalnimu
cili.

Prechodné cinnosti
jsou ¢innosti, pro néz
dosud nejsou k
dispozici
nizkouhlikové
alternativy a mimo
jiné plati, ze jejich
urovné emisi
sklenikovych plynd
odpovidaji nejlepsim
vysledkdm.

Do jaké miry byly udrzitelné investice s environmentalnim
cilem v souladu s taxonomii EU?

Zasada ,zamezeni vyznamné neptiznivym vlivim®" se vztahuje pouze na
ty investice, které jsou zakladem financniho produktu a které zohlednuji
kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské cinnosti.

Investice, které jsou podkladem pro zbyvajici ¢ast tohoto finan¢niho
produktu, nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské Cinnosti.

Investoval financni produkt do Cinnosti souvisejicich s fosilnim
plynem a/nebo jadernou energii, které jsou v souladu s taxonomii
EUZ?

Nespecifikovano

Ano:
Fosilni plyn Jaderna energie
X Ne:

> Cinnosti souvisejici s fosilnim plynem a/nebo jadernou energii budou v souladu s taxonomii EU pouze
tehdy, pokud pfispé&ji k omezeni zmény klimatu (,,zmirmovani zmény klimatu“) a vyznamné neposkozuji
74dny cil taxonomie EU - viz vysvétlujici pozndmka na levém okraji. UpIna kritéria pro hospodéarské
¢innosti v oblasti fosilniho plynu a jaderné energie, které jsou v souladu s taxonomii EU, jsou stanovena
v nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2022/1214.
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Nize uvedené grafy zelené zndazornuji procentni podil investic, kferé byly v souladu s taxonomii

e v eaulEdl EU. Vzhledem k tomu, ze neexistuje vhodna metodologie pro urceni souladu s taxonomii

s taxonomif jsou u statnich diuhopisG*, zndzorAuje prvni graf soulad s taxonomii ve vztahu ke vSem investicim
vyjadreny jako podil finanéniho produktu véetné statnich diuhopisl, zatimco druhy graf zndzorfiuje soulad s taxonomii
na: pouze ve vziahu k investicim finanéniho produkfu do jinych nez stdtnich diuhopisd.
- obratu predstavujici ; ]

ob atu pr do avy 1. Soulad s taxonomif u investic 2. Soulad s taxonomif u investic

podil prijmu véetné statnich diuhopisi* kromé statnich diuhopisi*

z ekologickych
¢innosti spolecnosti,

do nichz je Obrat Obrat
investovano,
- kapitdlovych vydajich
z % o7 CapE
(CAPEX) znazornujici apEx CapEx
zelené investice
spolecnosti, do nichz OpEx OpEx

je investovano, napr.
do prechodu na

. 0% 50% 100% 0% 50% 100%
zelenou ekonomiku,

V souladu s taxonomii: fosilni plyn V souladu s taxonomii: fosilni plyn

® V souladu s taxonomii: jaderna energie m V souladu s taxonomii: jaderna energie

- provoznich . . .
nakladech (OPEX) " \efnseol%‘?e(;u s taxonomii: (bez fosilniho plynu a jaderné m V souladu s taxonomii: (bez fosilniho plynu a jaderné energie)
predstavujici zelené V nesouladu s taxonomi V nesouladu s taxonomif
provozni ¢innosti
spolecnosti, do nichz - . . cr el . i . o .
je investov’ém & *Pro tcely téchto grafii pfedstavuji ,,statni dluhopisy" véechny statni expozice

Jaky byl podil investic do pifechodnych a podpirnych ¢innosti?

Neaplikuje se, protoze investice, které jsou zakladem tohoto financniho
produktu, nezohlednuji kritéria EU pro ekologicky udrzitelné hospodarské
¢innosti.

Jaky byl procentni podil investic, které byly v souladu s taxonomii EU,
ve srovnani s predchozimi referencnimi obdobimi?

Neaplikuje se, protoze investice, které jsou zakladem tohoto financniho
produktu, nezohlednuji kritéria EU pro ekologicky udrzitelné hospodarské
cinnosti.

()

... jsou udrzitelné

y Jaky byl podil udrzitelnych investic s environmentdlnim cilem,
‘ﬁ které nebyly v souladu s taxonomii EU?

TEses . Tento financni produkt nemd v Umyslu realizovat investice, které Ize
z,zx'ripem:”ta'”'m povazovat za environmentalné udrzitelné investice ve smyslu nafizeni SFDR
| 7 r

(EU) 2019/2088.

nezohlednuji kritéria
pro environmentalné
udrzitelné
hospodarské cinnosti
podle nafizeni (EU)
2020/852.
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Referencni hodnoty
jsou indexy méfici,
zda finan¢ni
produkt dosahuje
environmentalnich
nebo socialnich
vlastnosti, které
prosazuje.

uw,
Zuat
L

Jaky byl podil socialné udrzitelnych investic?
Tento financ¢ni produkt nema v Umyslu realizovat investice, které Ize

povazovat za environmentalné udrzitelné investice ve smyslu nafizeni SFDR
(EU) 2019/2088.

Jaké investice byly zahrnuty do polozky ,,Jiné", jaky byl jejich
ucel a byly u nich néjaké minimalni environmentalni nebo
socialni zaruky?

»#2 Ostatni investice® mohou zahrnovat pfimé nebo nepfimé investice do
nemovitosti, které nesplfiuji pozadavky parametri udrzitelnosti, a také
investice do likvidity.

Dalsi informace naleznete v Casti ,Jaka alokace aktiv je planovana pro
N v s . . v ’ . v no
tento financni produkt?®. Tyto investice slouzi ostatnim investicnim cilum
r v o . . .
fondu a ucCelum likvidity.

Jaka opatreni byla prijata k napinéni environmentalnich a/nebo
socialnich vlastnosti béhem referencniho obdobi?

Asset manazer ma nezavisly interni systém fizeni rizik, ktery vyuziva vhodné
technické systémy pro sledovani specifickych pozadavk( vyplyvajicich
z investi¢niho procesu ESG (kontrola ex ante).

Soubor investic je pravidelné prezkoumavan z hlediska souladu s témito
ey 7 aa Ve s 7 o . 7 7
kritérii a odpovidajicim zpusobem aktualizovan. Soulad s platnym

investi¢nim souborem je kontrolovan denné.

Sledovani souladu s udrzitelnymi cili a udrzitelnymi investi¢nimi procesy
pouzivanymi k jejich dosazeni je zajisténo kazdodenni kontrolou vSech
transakci (ex-post kontrola) a drzby finan¢niho produktu ze strany oddéleni
pro dodrzovani investi¢nich predpisu.

Jak si tento financni produkt vedl ve srovnani s referencni
hodnotou?

Nebyl stanoven zadny index jako méfitko pro urceni, zda je tento financni
produkt v souladu s inzerovanymi environmentalnimi a/nebo socialnimi
charakteristikami.

Jak se referencni hodnota lisi od sirokého trzniho indexu?

NepouZzije se, viz vyse.
Jak si tento financni produkt vedl, pokud jde o ukazatele udrZitelnosti
s cilem urcit soulad referencni hodnoty s prosazovanymi

environmentalnimi nebo socialnimi vlastnostmi?

NepouZije se, viz vyse.

Fond NEMO

56

Auditovana vyrocni zprava k 31. prosinci 2025



Jak si tento financni produkt vedl ve srovnani s referencni hodnotou?
NepouZije se, viz vyse.
Jak si tento financni produkt vedl ve srovnani s Sirokym trznim indexem?

NepouZije se, viz vyse.
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