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Komentdr k Fondu

Hodnota podilového listu nemovitostniho fondu NEMO vzrostla
vzdri o 116 % na hodnotu 152,59 korun. Celkovd hodnota majetku
spravovaného fondem ¢&ini 4,7 miliardy korun. Za poslednich 12 mésict
zaznamenala cena podilového listu ndardst o 6,60 % a od zalozeni
fondu zhodnotil investor v nemovitostnim fondu NEMO svou investici
052,59 %.

Podle analyzy spolec¢nosti Colliers prinese novy Metropolitni plan Prahy
vyss8i predvidatelnost budouci kanceldrské vystavby a usnadni rozvoj
brownfieldd i transformacnich lokalit. Pro fond NEMO je podstatny
predevsim Sirsi dopad na prazsky kanceldrsky trh, kde kvalitni a dobre
umisténé administrativni budovy naddle tézi z omezené nové nabidky
a nizké neobsazenosti v prémiovych lokalitach

Vyhled prazského kanceldrského trhu pro druhou polovinu roku
2026 tak zlstavd jednoznacné pozitivni. Neobsazenost v prémiovych
lokalitdch se drzi na historickém minimu, ndjemné roste i mimo centrum
a nabidka novych kanceldfskych ploch zdstavad limitovand. Kombinace
stabilni poptavky, omezené noveé vystavby a pfiznivéjsiho regulatorniho
prostfedi stavi podle poradenské spole¢nosti Colliers prazsky
kancelarsky trh do jedné z nejsilngjSich strukturdlnich pozic za posledni
roky. Tento priznivy vyvoj se odrdzi i pfimo v portfoliu fondu NEMO.
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V zdfi probéhly pravidelné revaluace nemovitosti ve fondu, které velmi
pozitivné ovlivnily jeho vykonnost. Nejvyraznéjsi nardst hodnoty pfitom
zaznamenaly budovy Apeiron, Panorama a Victoria Vysehrad.

Béhem zdfi jsme rozsifili spoluprdaci se spolec¢nosti MR. PARKIT,
poskytovatelem sluzeb v oblasti smart parkingu. Toto FeSeni ndm jako
vlastnikovi nemovitosti umozriuje flexibiiné monetizovat aktudlné
neobsazend parkovaci mista v kanceldfskych budovdch a generovat
tak dodatecny prijem. Parkovaci stdni sice primdrné slouzi jako podpora
prondjmu kanceldrskych prostor, avSak v pfipadech, kdy nejsou
vyuzivéina ndjemci, prindsi jejich kratkodoby prondjem prostrednictvim
platformy Mr. Parkit vy3si vynos nezZ standardni dlouhodoby prondjem.
V soucasnosti spoluprdce probihd na budovdach Mezi Vodami, Crystal
a Aragonit.

Portfolio nemovitostniho fondu NEMO aktudiné zahrnuje deset
kancel&fskych budov s celkovou pronajimatelnou plochou 91 100 m?.
V Praze S se nachdzeji ¢tyfi budovy - Smichov Gate, Andél 17, Idea
office building a Aragonit. Dalsi dvé budovy, Corso Karlin a Apeiron,
se nachdzeji v Karliné v Praze 8. V Praze 4 jsou situovany budovy Mezi
Vodami v Modranech a Victoria VySehrad v Nuslich. Souédsti portfolia
je také Panorama Business Center v Praze 2 pobliz Narodniho muzea
a nové také kanceldrskd budova Crystal na Vinohradech v Praze 3, kterd
je nejnovéjsi akvizici fondu.

| 1l 1 v \% VI Vil Vil IX X Xl Xll  celkem od zalozeni
2026 053% 049% 049% 025% 025% 031% 020% 0,34% 1168 % 4,03 %
2025 032% 033% 032% 032% 054% 050% 035% 039% 048% 080% 070% 092% 612%
2024 042% 045% 038% 043% 039% 069% 040% O0O31% 048% 044% 050% 115% 6,21%
2023 020% 031% 033% 124% 106% 062% 033% 015% O051% 035% 103% 088% 721% 5259 %
2022 034% 0S0% 037% O0O51% 042% 063% 056% 111% 101% 044% 048% 086% 791% ' °
2021 024% 043% 032% 035% 027% 048% 031% 028% 037% 022% 053% 037% 4,26%
2020 048% 041% 03l1% 031% 040% 030% 039% O0O57% 031% 030% 035% 034% 457%
2019 Zalozeni fondu 6/2019 049% 045% 039% 042% 050% 043% 043% 315%
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Tento dokument vytvorfila spole¢nost Czech Asset Investments, a.s. Informace uvedené v dokumentu maji pouze informativni charakter. Nejednd se o analyzu
investi¢nich prilezitosti ani investiéni doporuceni. Investor by mél mit na paméti, Ze vykonost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosu. Investorim
doporucujeme pred ucinénim jakéhokoli investi¢niho rozhodnuti podrobné se sezndmit s verejné dostupnymi informacemi k danému produktu, jako jsou statut fondu
a klicové informace pro investory. Investovdni do investi¢nich ndstrojd je obecné spojeno s urcitymi riziky vyplyvajicimi zejména z povahy konkrétniho investi¢niho
ndstroje a rovnéz z pravnich predpisd a zvyklosti prislusnych finanénich trhl resp. zemi. Investi¢ni ndstroje v sobé obsahuji napf. kreditni riziko emitenta a riziko kolisani
hodnoty cenného papiru. Ani u konzervativnich investic neni mozné se rizikdm zcela vyhnout, aviak je mozno je omezit zejména diverzifikaci, tedy rozlozenim aktiv
portfolia a pravidelnym aktivnim sledovdanim vyvoje investice. Hodnota vykonnosti je zaokrouhlovana matematicky na dvé desetinnd mista.
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Strategie fondu

Fond NEMO investuje do komerénich nemovitosti v Ceské
republice, které maji konzistentni a dlouhodobé udrzitelny
potencidl ndjemniho vynosu. Investuje do jiz fungujicich
projektd s kvalitnimi ndjemci a s co nejdelsi smluvni dobou
ndjmu. Jednd se o fond pro investory se stfednédobym
investi¢nim horizontem (5 let). Fond je svym charakterem
specidlni fond, ktery investuje do nemovitostnich
spolecnosti, tj. spolecnosti, které vzdy drzi pradvé danou
nemovitost.

Portfolio nemovitosti

Crystal

Praha 3

15200 m? pronajimatelnd plocha
100% obsazenost budovy
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Idea office
building

Praha 5

7 200 m? pronajimatelnd plocha
100% obsazenost budovy

5 ndjemct

Vybrani ndjemci:
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Mezi Vodami

Praha 4

8 500 m2 pronajimatelnd plocha
99% obsazenost budovy

2 ndjemcd

Vybrani ndjemci:

SaNe

Nestle

Smichov Gate
Praha 5

Andél 17
Praha S

Idea office building
Praha 5

Aragonit
Praha 5

Smichov Gate

Praha 5

13300 m? pronajimatelnd plocha
100% obsazenost budovy

21 ndajemct

Vybrani ndjemci:
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Andél 17

Praha 5

5500 m? pronajimatelnd plocha
100% obsazenost budovy

7 ndjemcud

Vybrani ndjemci:

GOOgle Mercedes-Benz

Panorama

Business Center
Praha 2

6 900 m? pronajimatelnd plocha
93% obsazenost budovy

15 ndjemct

Vybrani ndjemci:
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Corso Karlin
Praha 8

Apeiron
Praha 8
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Victoria VySehrad
Praha 4

Mezi Vodami
Praha 4




Portfolio nemovitosti

Corso Karlin

Praha 8

6 500 m? pronajimatelnd plocha
91% obsazenost budovy

15 ndjemcd

Vybrani ndjemci:
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Apeiron
Praha 8

12500 m? prongjimatelnd plocha
98% obsazenost budovy
23 ndajemcd

Vybrani ndjemci:
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Nemovitosti
dle lokality

36 % Praha 5

24 % Praha 8

16 % Praha 4

24 % Praha 2

Vyhradni distributor
a kontaktni misto

Czech Asset Investments, a.s. +420 246 088 888
Evropska 2758/11 info@caias.cz
160 OO0 Praha 6, Dejvice WWW.Caias.cz

Victoria
Vysehrad

Praha 4

5700 m? pronajimatelnd plocha
100% obsazenost budovy
1 ndjemcd

Vybrani ndjemci:

ew EUROWAG

Aragonit

Praha S

6 800 m? pronajimatelnd plocha
93% obsazenost budovy

5 ndjemcd

Vybrani ndjemci:

EGENNETE  STOCK

Struktura ndgjemct
dle odvétvi podnikdni

Potravinarstvi

Zdravotnictvi a socidlni péce
Poradenstvi a odborné sluzby
Informacni a komunikaéni sluzby
Obchod a zprostredkovavani
Strojirenstvi

Finanéni sektor

22 % Dalsi

Zakladatel

Ceskomoravskd Nemovitostni a.s.
www.fondnemo.cz
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