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NOTE D'INFORMATION 
RELATIVE À L'OFFRE PUBLIQUE D’INSTRUMENTS DE PLACEMENT  

PAR LA SA ENKY FINANCE & ASSETS 
 

15 août 2025 
 
Le présent document a été établi par la société de droit français, la SA ENKY FINANCE and ASSETS 
(dont le siège est sis à 41 Quai Charles Pasqua, 92300 Levallois-Perret en France, et inscrite au R.C.S. 
de Nanterre sous le numéro 933.504.102), afin de donner une information complète et éclairée aux 
candidats investisseurs. 
 

Le présent document n'est pas un prospectus et n'a pas été vérifié ou approuvé au préalable 
par l'Autorité des services et marchés financiers. Ce document a été notifié à la FSMA. 
 
Il a été établi conformément à la loi belge du 11 juillet 2018 relative aux offres au public 
d’instruments de placement et à l’Arrêté royal du 23 septembre 2018. L’attention de l’investisseur 
est attirée sur les risques spécifiques liés à l’offre décrite ci-dessous. 
 
AVERTISSEMENT : L’INVESTISSEUR COURT LE RISQUE DE PERDRE TOUT OU PARTIE DE SON 
INVESTISSEMENT ET/OU DE NE PAS OBTENIR LE RENDEMENT ATTENDU.  

LES INSTRUMENTS DE PLACEMENT NE SONT PAS COTÉS : L'INVESTISSEUR RISQUE 
D'ÉPROUVER DE GRANDES DIFFICULTÉS À VENDRE SA POSITION À UN TIERS AU CAS OÙ IL 
LE SOUHAITERAIT. 
 
L’investisseur doit être conscient que ces instruments ne conviennent qu’à des personnes 
disposant d’une capacité de compréhension suffisante des risques et d’un horizon de placement 
de moyen à long terme. 

 

Partie I – Principaux risques propres à la SA ENKY FINANCE and ASSETS et à l’instrument de 
placement offert, spécifiques à l'offre concernée 

L’instrument de placement proposé est un « prêt » qui vise à permettre à la SA ENKY FINANCE and 
ASSETS (ci-après « la Société ») de développer ses activités d’achat de meubles, de location et mise 
à disposition de meubles à des fins professionnelles, ainsi que d’autres projets de la société en lien 
avec son objet social. 
 
Pour éclairer l’Investisseur sur les investissements, la SA ENKY FINANCE and ASSETS présente aux 
candidats investisseurs les projets conclus entre la SA ENKY FINANCE and ASSETS et ses clients dans 
lesquels les fonds prêtés peuvent être investis par la Société. La présentation n’est toutefois 
qu’indicative et peut être modifiée par la SA ENKY FINANCE and ASSETS en fonction des besoins de 
la Société. Les fonds investis peuvent en outre servir au développement de la Société. 
 
Les risques propres à l’instrument de placement correspondent aux risques inhérents au prêt, 
notamment dû aux retards de paiement et défauts de paiement.  
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Plus précisément, les principaux risques liés à l’investissement dans les instruments de placement 
émis par la SA ENKY FINANCE AND ASSETS sont les suivants : 
 

1. Risque de perte partielle ou totale du capital investi :  
L’investissement dans les instruments proposés par ENKY FINANCE AND ASSETS comporte 
un risque inhérent de perte partielle ou totale du capital investi, notamment en cas 
d’insolvabilité de l’émetteur, de détérioration significative de sa situation financière, ou 
encore de défaut généralisé des clients locataires. Ces risques peuvent être aggravés par des 
facteurs externes tels qu’une crise économique, une mauvaise gestion ou un événement 
affectant le secteur. 

 
2. Risque lié au modèle opérationnel et à la défaillance de paiement des locataires :  

Les loyers perçus des clients professionnels constituent la principale source de 
remboursement des prêts. Un défaut de paiement partiel ou total de ces locataires 
compromettrait la capacité de ENKY FINANCE AND ASSETS à faire face à ses obligations 
envers les investisseurs. Malgré les mécanismes contractuels mis en place, aucun système 
ne garantit l'absence de défaut. 

 
3. Risque d’illiquidité :  

Les instruments ne font l’objet d’aucune admission à un marché réglementé ou non 
réglementé, et ne bénéficient d’aucune obligation de rachat ou de revente par ENKY FINANCE 
AND ASSETS. Leur cession anticipée est soumise à l'accord de l’émetteur, sans garantie de 
succès ni de conditions favorables. 

 
4. Risque lié à la situation financière de l’émetteur : 

ENKY FINANCE AND ASSETS dispose d’un fonds de roulement net suffisant pour couvrir ses 
besoins à court terme (six mois), mais sa capacité à poursuivre son développement dépend 
notamment de la réussite de l’offre actuelle ainsi que de financements complémentaires au 
niveau du groupe. Des difficultés financières majeures de la SA ENKY FINANCE and ASSETS 
pourraient empêcher le remboursement des fonds prêtés et le paiement des intérêts du. 
 

5. Risque lié à la non-réalisation du plan prévisionnel : 
Les projections financières et le business plan présentés par ENKY FINANCE AND ASSETS 
sont donnés à titre indicatif. Leur non-réalisation, qu’elle soit due à des erreurs d’exécution, 
des imprévus de marché ou des retards, pourrait affecter la rentabilité attendue des 
investissements. 

 
6. Risque lié à l’absence de garantie ou sûreté spécifique : 

Les instruments ne sont adossés à aucune garantie bancaire, fiducie, gage mobilier ou autre 
sûreté réelle. Le remboursement dépend exclusivement du bon fonctionnement opérationnel 
du modèle économique de ENKY FINANCE AND ASSETS. 
 

7. Risque concurrentiel : 
Le marché du financement de mobilier professionnel est concurrentiel. La perte de parts de 
marché face à des acteurs établis ou de nouveaux entrants pourrait affecter les résultats du 
groupe ENKY, et par conséquent, la capacité de l’émetteur à honorer ses engagements envers 
les investisseurs. 
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Partie II – Informations concernant ENKY et l’instrument de placement 

A. Identité de l’émetteur 

 
Identité : ENKY FINANCE and ASSETS 

Origine : Société de droit français 

Forme juridique : Société anonyme 

Siège social : Quai Charles Pasqua 41, 92300 Levallois-Perret, FRANCE 

Numéro d’entreprise : 933.504.102 R.C.S. de Nanterre 

Site internet : https://fr.enky.com/ 

Activités : Location et financement de mobilier professionnel  

Les investisseurs prêtent des fonds afin de permettre à ENKY de réaliser 
des projets de développement et notamment la mise en location de 
biens meubles 

Personnes détenant 
plus de 5 % du capital 
d’ENKY & hauteur des 
participations 
détenues par ceux-ci : 

ENKY SRL  

(Société de droit belge inscrite à la 
BCE sous le n° 0719.458.502.) 

99,9 % 

Identité des membres 
de l’organe 
d’Administration : 

Aïssa LAROUSSI 
 
ENKY SRL 

 

ENKY OPERATIONS SA 

Président du conseil 
d’Administration 
Membre du conseil 
d’Administration 
Membre du conseil 
d’Administration 

Montant de global de 
leur rémunération et 
avantages : 

Les mandats des membres du conseil d’administration sont non 
rémunérés, sauf décision contraire de l’assemblée générale. 

 

Déclaration négative 
concernant les 
infractions visées à 
l’article 20 de la loi du 
25 avril 2014. 

Il n’existe pas de condamnation des membres de M. LAROUSSI ou de 
toute autre personne liée à la SA ENKY FINANCE and ASSETS des 
infractions visées à l’article 20 de la loi du 25 avril 2014 relative au statut 
et au contrôle des établissements de crédit et des sociétés de bourse. 

Déclaration négative 
de conflits d’intérêts 
entre ENKY et les 
membres de l’organe 
d’Administration 
d’ENKY 

Il n’existe pas de conflits d’intérêts entre la SA ENKY FINANCE and 
ASSETS et les personnes détenant plus de 5% du capital de la SA ENKY 
FINANCE and ASSETS, les parties liées autres que des actionnaires, ou 
les membres de l’organe légal d’administration, du comité de direction 
ou des organes de gestion journalière de la SA ENKY FINANCE and 
ASSETS. 

 

https://fr.enky.com/
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B. Informations financières concernant l’émetteur 

 
La SA ENKY FINANCE and ASSETS est une société de droit français qui n’est pas inscrite sur un marché 
financier. Elle ne doit pas émettre d’informations financières en Belgique, hormis celles exigées par 
le droit applicable à son siège social. 
 
La Société ayant été récemment constitué, elle clôturera son premier exercice social le 31 décembre 
2025. Il n’existe donc pas, à ce jour, de comptes annuels disponibles pour la SA ENKY FINANCE and 
ASSETS. 
 
En l’absence de comptes propres, les principales informations financières historiques et 
prévisionnelles pertinentes sont celles du Groupe Enky, auquel appartient la SA ENKY FINANCE and 
ASSETS. Pour plus d’information sur les activités du Groupe Enky, vous pouvez consulter le site 
internet suivant : fr.enky.com/  
 
Des liens directs vers les documents financiers pertinents (comptes consolidés du groupe, éléments 
prévisionnels, organigrammes, etc.) peuvent être consultés sur les liens hypertextes ci-dessous : 
 

➢ Aux éléments prévisionnels sur l’activité du Groupe Enky ; 
➢ A l’organigramme des principaux membres de l’équipe de direction de l’Emetteur ; 
➢ A l’organigramme du groupe auquel appartient l’Emetteur et la place qu’il y occupe ; 
➢ Aux comptes du groupe. 

 
Par la suite, la Société clôturera ses comptes annuels au 31 décembre de chaque année et ceux-ci 
sont soumis au vote de l’assemblée générale annuelle de la Société, laquelle se tient, sauf report 
annoncé, le 3ème lundi du mois de juin de chaque année à 16h00. 
 
Pour autant que de besoin, il est précisé que les comptes annuels n’auront pas été audités par un 
commissaire et ne feront pas fait l’objet d’une vérification indépendante. 
 
La SA ENKY FINANCE and ASSETS atteste que, selon elle, son fonds de roulement net est suffisant au 
regard de ses obligations sur les douze prochains mois. 
 
La SA ENKY FINANCE and ASSETS confirme enfin que les capitaux propres sont positifs au jour de 
l’établissement de la présente note et elle déclare ne pas avoir connaissance d’éléments qui 
pourraient influencer négativement cette situation. Aucune modification substantielle négative 
depuis le dernier exercice comptable n’est constatée. 
 
Il n’y a pas eu de changement significatif de la situation financière ou commerciale survenu depuis la 
fin du dernier exercice auquel ont trait les comptes annuels visés ci-avant. 
 
En cas de demande d’information complémentaire, chaque investisseur est invité à adresser une 
demande motivée à l’adresse email : aissa@enky.com. 
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Partie III – Informations concernant l’offre des instruments de placement  
 

A. Description de l’offre de prêt faite aux investisseurs 

• Nature de l’instrument : Contrats de prêt négociables ; 
• Montant total visé : 8.000.000 EUR. 
• Montant minimum par investisseur : 500,00 EUR. 
• Durée des prêts : Entre 3 et 84 mois. 
• Taux d’intérêt annuel brut : entre 6 % et 8,5 % selon la durée. 
• Modalités de versement : Mensuelles ou annuelles selon le contrat de prêt signé. 

 
L’instrument proposé consiste en un prêt octroyé par l’investisseur à ENKY FINANCE AND ASSETS SA. 
Les conditions du prêt (durée, taux, périodicité de remboursement) sont déterminées au moment de 
la souscription. 
 
Le financement consenti par l’Investisseur à la SA ENKY FINANCE and ASSETS l’est pour une durée 
qui dépend du choix de l’Investisseur et dont la durée est comprise entre 6 et 84 mois à dater de la 
mise à disposition effective des fonds au profit de la Société. 
 
Le prêt est générateur d’intérêts qui correspondent pour la SA ENKY FINANCE and ASSETS au coût du 
financement octroyé par l’Investisseur et pour l’Investisseur cela correspond au gain réalisé par la 
mise à disposition des fonds au profit de la Société. 
 
Au terme de la période de prêt, l’Investisseur est en droit de réclamer le remboursement du montant 
investi majoré des intérêts contractuels et en cas d’éventuel retard des intérêts de retards. 
 
Chaque Investisseur se voit informé par la SA ENKY FINANCE and ASSETS des projets dans lesquels 
la Société va investir grâce aux fonds prêtés par l’Investisseur. 
 

B. Raisons de l’offre 

1° Les fonds levés serviront exclusivement au développement des projets de la SA ENKY FINANCE 
and ASSETS, à savoir : à financer l’achat ou le renouvellement de mobilier neuf ou d’occasion à usage 
professionnel ainsi que les activités opérationnelles liées à leur mise en location auprès de tiers 
professionnels dans le cadre de contrats de prestation de services et d’abonnement mobilier ; 
 
2° Chaque Investisseur est amené à examiner si l’investissement qu’il compte réaliser auprès de la 
SA ENKY FINANCE and ASSETS correspond à ses attentes et à ses moyens ; De même, il est tenu de 
vérifier le caractère suffisant ou non du montant de l’offre pour la réalisation de l’investissement ou 
du projet considéré. 
 

Partie IV – Informations concernant les instruments de placement offerts 
 

A. Caractéristiques des instruments de placement offerts 

Chaque investisseur est amené à conclure un contrat de prêt avec la SA ENKY FINANCE and ASSETS, 
lequel contient, au cas par cas, la négociation des éléments suivants : 
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• Montant nominal du Prêt : le montant prêté par l’Investisseur à la SA ENKY FINANCE and 

ASSETS en euros (EUR) ; 
• Durée : la durée du contrat de prêt, laquelle définit également la date de remboursement ; 
• Taux d’intérêts : le taux d’intérêt brut applicable avant retenue du précompte et visant à 

rémunérer l’investissement ; 
• Échéancier des avances : le calendrier des échéances de remboursement conformément 

au tableau d’amortissement à signer entre parties ; 
• Montant à rembourser : le montant prêté majoré des intérêts ; 
• Projets de la SA ENKY FINANCE and ASSETS : les éventuels projets, investissements ou 

biens meubles que le prêt permet de financer. 
 

Les Investisseurs sont invités à ne pas libérer les fonds et à ne pas les mettre à disposition de la 
Société tant que le contrat de prêt n’est pas signé. 
 

B. Uniquement au cas où une garantie est octroyée par un tiers concernant les instruments 
de placement : description du garant et de la garantie  

Chaque prêt est adossé à un contrat client précis et réel, concernant la location de mobilier 
professionnel. Ces loyers sont donnés en garantie à l’Investisseur à travers la subrogation tel 
qu’indiqué dans les conditions générales d’investissement de la SA ENKY FINANCE and ASSETS. 
 
L’Investisseur bénéficie d’un droit de cession de créance et faculté de subrogation sur les revenus 
générés par le contrat client lié à son investissement. 
 
La subrogation signifie que, si la SA ENKY FINANCE and ASSETS fait défaut, l'investisseur bénéficie 
directement du droit de percevoir les loyers liés au contrat client concerné, jusqu'au remboursement 
complet des montants dus (capital et intérêts). 
 
Les flux locatifs sont centralisés et traçables, permettant un suivi transparent et régulier de la 
rentabilité des investissements réalisés. 
 
Toutefois, cette garantie ne provient ni d'une autorité publique, ni d'une institution bancaire. 
L'investisseur supporte donc l'intégralité du risque résiduel lié à son investissement. 
 
Les démarches administratives ou judiciaires nécessaires à la récupération des fonds sont à la charge 
exclusive de l’Investisseur, sauf disposition contraire prévue contractuellement. Les éventuels frais 
juridiques ou administratifs occasionnés par ces démarches seront supportés par l’Investisseur, sauf 
accord écrit préalable de la SA ENKY FINANCE and ASSETS. 
 

Partie V – Disclaimer 
 
La présente note d’information a été établie sous la responsabilité exclusive de la SA ENKY FINANCE 
and ASSETS et réalisée sur base des informations et des données existantes au jour de sa rédaction. 
 
La présente remplace les notes d’informations préalablement établies et précédemment transmises 
aux candidats investisseurs. 
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En cas de changements majeurs ou d’éléments qui imposent une modification substantielle de la 
situation d’ENKY qui pourrait avoir une incidence sur la situation de la Société et pourrait influencer 
tout investissement, ENKY s’engage à publier une mise à jour de la note d’information sur son site 
internet : www.enky.com. 
 
 
La présente est établie sous toutes réserves. 
 
Fait à Bruxelles le 15 août 2025, 
Pour la SA ENKY FINANCE & ASSETS, 
Son Administrateur, 
 
 
 
Annexes 

- Éléments prévisionnels sur l’activité du Groupe ENKY ; 
- Organigramme des principaux membres de l’équipe de direction du Groupe ENKY ; 
- Organigramme du groupe auquel appartient la SA ENKY FINANCE & ASSETS ; 
- Comptes annuels 2022 et 2023 de la société Enky SRL, société de droit belge, tête du groupe. 

 

http://www.enky.com/
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ANNEXE V 

ELEMENTS PREVISIONNELS SUR L’ACTIVITE DE L’EMETTEUR 

Les éléments prévisionnels présentés sont ceux du Groupe Enky ou global. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Une part importante du chiffre d'affaires provient des contrats d'abonnement pluriannuels. 
Toutefois, sur le plan comptable, seuls les loyers facturés dans l'année sont pris en compte, 
alors que la majorité des dépenses nécessaires à l'exécution des contrats est engagée dès le 
départ. Cela ne reflète pas la rentabilité réelle, car une part importante des revenus sera 
encaissée les années suivantes. Le tableau ci-dessous présente la valeur des contrats signés et 
les charges correspondantes, pour donner une vision plus précise de la rentabilité de 
l'entreprise. 

 

 

 

  

Prévisionnel charges et produits selon la valeur des contrat signés

GMV (Gross Merchandise Value) vs coûts 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Revenus

GMV run rate Abonnement (valeur du contrat signé) 5 237 807 10 396 106 38 969 444 91 103 330 160 443 677 289 923 692
GMV run rate Ventes 2 222 736 7 356 512 16 091 183 30 227 779 51 297 528 82 111 576

Total des revenus 7 460 543 17 752 617 55 060 628 121 331 109 211 741 205 372 035 269

Coûts
COGS (coût des marchandises vendues) -1 658 770 -4 680 736 -10 789 006 -23 339 273 -41 164 447 -70 146 537
OPEX (dépenses d'exploitation) -5 162 461 -9 079 037 -14 372 172 -23 100 372 -33 895 333 -55 152 720

Total des coûts -6 821 231 -13 759 772 -25 161 178 -46 439 645 -75 059 780 -125 299 256

GMV brut 639 311 3 992 845 29 899 450 74 891 463 136 681 425 246 736 012
Dépréciation -42 778 -113 333 -113 333 -113 333 -113 333 -113 333
Coûts financiers -431 456 -1 199 685 -3 995 021 -8 816 577 -15 263 407 -21 766 909

 GMV NET 165 077 2 679 827 25 791 096 65 961 553 121 304 685 224 855 770

Prévisionnel charges et produits selon les normes comptables européenes

COMPTE DE RÉSULTAT 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Recettes

Abonnement (loyers facturés au cours de l'année) 1 235 747 2 974 293 8 981 180 27 144 854 61 963 060 123 133 801
Ventes (occasion et neuf) 2 222 736 7 356 512 16 091 183 30 227 779 51 297 528 82 111 576

Total des revenus 3 458 484 10 330 805 25 072 364 57 372 633 113 260 588 205 245 377

Coûts

COGS (coût des marchandises vendues)
Achat de mobilier (neuf et d'occasion) -1 116 464 -3 361 063 -6 618 559 -12 419 629 -20 833 194 -33 335 862
Livraison et installation -374 444 -920 239 -2 518 628 -6 370 438 -12 413 953 -22 896 867
Commissions d'intermédiaires -167 862 -399 434 -1 651 819 -4 549 206 -7 917 300 -13 913 807

Total COGS -1 658 770 -4 680 736 -10 789 006 -23 339 273 -41 164 447 -70 146 537

OPEX (dépenses d'exploitation)
Installations (ateliers, bureaux/salles d'exposition, etc.) -550 000 -1 500 000 -1 560 000 -1 560 000 -1 560 000 -1 560 000
Marketing -832 730 -1 873 288 -3 139 493 -6 920 167 -11 156 500 -19 922 112
Équipe -3 445 282 -5 258 982 -9 069 776 -13 896 481 -20 285 799 -32 470 451
Dépenses générales -334 450 -446 766 -602 904 -723 725 -893 034 -1 200 157

Total OPEX -5 162 461 -9 079 037 -14 372 172 -23 100 372 -33 895 333 -55 152 720

Total des coûts -6 821 231 -13 759 772 -25 161 178 -46 439 645 -75 059 780 -125 299 256

EBITDA -3 362 748 -3 428 967 -88 814 10 932 988 38 200 808 79 946 120
Dépréciation -42 778 -113 333 -113 333 -113 333 -113 333 -113 333
Coûts financiers -383 787 -950 045 -2 685 723 -6 791 648 -7 769 483 -5 049 912
Impôts et taxes 0 0 0 0 -4 422 484 -14 956 575

Résultat net -3 789 313 -4 492 346 -2 887 871 4 028 006 25 895 508 59 826 300
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ANNEXE VI 

ORGANIGRAMME DES PRINCIPAUX MEMBRES DE L’EQUIPE DE DIRECTION 
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ANNEXE VII 

ORGANIGRAMME DU GROUPE AUQUEL APPARTIENT L’EMETTEUR 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



Document d’Information Synthétique – Enky Finance and Assets 45 

ANNEXE VIII 

COMPTES D’ENKY 

Les comptes présentés sont ceux de la société Enky srl, société de droit belge, tête du groupe 
et porteuse historique de l’activité. 

Les comptes 2023 et 2022 sont présentés dans cette annexe. 
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