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Document d’Information Synthétique 
 

 
 

Ce document est conforme à l’instruction AMF DOC-2018-07 (Annexe II). 

Date de version du document : 14 octobre 2024 

 

PRESENTATION DE L’EMETTEUR EN DATE DU 14 OCTOBRE 2024 

 

Enky Finance and Assets 
Société Anonyme 
Capital Variable 

41 Quai Charles Pasqua 92300 Levallois-Perret 
933 504 102 R.C.S. de Nanterre 

(ci-après l’« Emetteur ») 

 

Les investisseurs sont informés que la présente offre de titres financiers ne donne pas lieu à 
un prospectus soumis au visa de l’Autorité des Marchés Financiers et ne répond pas aux 
exigences d’une offre de financement participatif au sens du règlement général de l’Autorité 
des Marchés Financiers. 

 

I. Activités de l’Emetteur 

Le Groupe Enky propose une solution d'ameublement pour les entreprises via des formules 
d’abonnement. Enky permet à ses clients de meubler leurs espaces avec du mobilier design 
et durable, tout en évitant de investissements initiaux significatifs. 

Commercialement, Enky propose plusieurs formules à ses clients : 

➢ La vente, ou la mise en place de contrats d’abonnement simples, de meubles 
sélectionnés individuellement par le client. 

➢ Un contrat d’ameublement établi avec le client dont l’objectif est d’aménager un 
espace complet. Ce contrat prévoit le paiement d’un loyer mensuel. 

Afin de pouvoir financer son stock de meubles neufs ou d’occasions ou les différents contrats 
clients, Enky propose un modèle d'investissement participatif où des investisseurs particuliers 
et professionnels peuvent financer les achats de meubles et bénéficier d'un retour sur 
investissement. 

Le Groupe Enky a initialement débuté son activité en Belgique et cherche désormais à 
s’étendre en France. 

A cette fin le groupe a créé la société Enky Finance and Assets SA dans l’objectif de proposer 
des offres d’investissement à un public français. 

La relation commerciale avec les clients finaux d’Enky est gérée par la société 
Enky Operations SAS.  

Les meubles achetés par Enky Finance and Assets SA sont mis à disposition d’Enky Operations 
SAS. 

La société Enky Finance and Assets SA est l’émetteur des obligations objet de ce document 
d’information synthétique. 
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Dans le cadre de la présente offre, l’Emetteur souhaite lever des fonds pour un montant cible 
de huit millions d’euros (8 000 000,00 €) en proposant à la souscription des obligations 
simples non cotées à émettre (ci-après désignées les « Obligations de l’Emetteur » ou les 
« Obligations ») en une ou plusieurs tranches dans le cadre des dispositions de l’article L. 411-
2-1 1° du Code Monétaire et Financier, soit huit millions (8 000 000) d’obligations au prix 
unitaire d’un euro (1,00 €). 

L’investissement réalisé est considéré comme « direct » dans la mesure où l’Emetteur sera 
propriétaire des stocks de meubles achetés grâce à la présente offre. 

L’Emetteur indique également qu’il n’a pas déjà réalisé d’autres levées de fonds. 

Vous êtes invité à cliquer sur les liens hypertextes suivants pour accéder : 

➢ au curriculum vitae du représentant légal de l’Emetteur. 

 

Certains documents, dont la liste figure ci-après, qui doivent normalement être 
communiqués aux investisseurs, n’existent pas à date : 

➢ Les comptes de l’Emetteur : l’Emetteur étant de constitution récente, il clôturera son 
premier exercice social le 31 décembre 2025 ; 

➢ Les éléments prévisionnels sur l’activité de l’Emetteur : l’Emetteur ayant pour unique 
but de financer l’achat de meuble en corrélation avec l’activité du reste groupe, les 
éléments prévisionnels présentés sont ceux de l’ensemble du groupe Enky et non 
simplement ceux de l’Emetteur ; 

Aucun rapport des organes sociaux à l’attention des assemblées générales n’a encore été 
établi par l’Emetteur. 

Une copie des rapports des organes sociaux à l’attention des assemblées générales du dernier 
exercice et de l’exercice en cours peut être obtenue sur demande à l’adresse suivante :  

Enky Finance and Assets, 41 Quai Charles Pasqua 92300 Levallois-Perret. 

Vous êtes invité à cliquer sur les liens hypertextes suivants pour accéder : 

➢ Aux éléments prévisionnels sur l’activité du Groupe Enky ; 
➢ A l’organigramme des principaux membres de l’équipe de direction de l’Emetteur ; 
➢ A l’organigramme du groupe auquel appartient l’Emetteur et la place qu’il y 

occupe ; 
➢ Aux comptes du groupe. 

Les principales informations financières, historiques et prévisionnelles, présentées pour le 
compte du Groupe Enky correspondent à celles de la société Enky, société à responsabilité 
limitée de droit Belge, dont le siège social est situé au 231 Avenue Louise, 1050, Bruxelles, 
Belgique, immatriculée sous le numéro 0719.458.502. 

Le Groupe Enky fait référence à l’ensemble des sociétés détenues par Enky srl. 

Pour plus d’information sur les activités du Groupe Enky, vous pouvez consulter le site internet 
suivant : fr.enky.com/ 

 

 

 

 

 

 

 

https://fr.enky.com/


Document d’Information Synthétique – Enky Finance and Assets 3 

II. Risques liés à l’activité de l’Emetteur et à son projet 

Les principaux risques liées à l’activité de l’Emetteur et à son projet sont décrits dans cette 
section. 

1. Risque lié à l’absence de réalisation de l’offre 
La réussite de la levée de fonds ne sera constatée que si l’offre n’a pas été annulée dans 
l’intérêt des investisseurs notamment en cas de modification de l’offre pendant la 
période de collecte des souscriptions. 
 

2. Risque de perte partielle ou totale du capital investi 
Tout investissement en obligations présente pour les investisseurs un risque de perte 
en capital et/ou de mauvaise rentabilité, notamment si les résultats de l’activité du 
Groupe Enky venaient à se dégrader lourdement, l’Emetteur étant dépourvu 
d’autonomie financière. Ces risques sont inhérents à tout investissement en 
obligations, de sorte que l’Emetteur n’est pas en mesure d’écarter de tels risques de 
perte en capital ou de mauvaise rentabilité pour les investisseurs. 
 

3. Risque de liquidité des Obligations de l’Emetteur 
L’attention des investisseurs est attirée sur les difficultés potentielles qu’ils peuvent 
rencontrer s’ils souhaitent revendre leurs Obligations dans la mesure où (i) les 
Obligations n’ont pas fait et ne feront pas l’objet d’une demande d’admission aux 
négociations, en vue de leur distribution sur un marché réglementé ou non 
réglementé et (ii) qu’aucun obligation d’assurer la liquidité des Obligations n’incombe 
à l’Emetteur. 
 

4. Risque lié au défaut des clients d’Enky 
Un cas de défaut total ou partiel des clients du groupe Enky pourrait entraîner une 
perte totale ou partielle des sommes investies par les investisseurs dans le cadre de la 
présente offre, l’Emetteur étant dépourvu d’autonomie financière. En contrepartie, 
l’Emetteur a mis en place des mécanismes de mitigation décrits à la section IV.4. 
 

5. Risque lié à la situation financière de l’Emetteur 
Actuellement, avant la réalisation de la levée de fonds de la présente offre, l’Emetteur 
dispose d’un fonds de roulement net suffisant pour faire face à ses obligations et à ses 
besoins de trésorerie pour les six (6) prochains mois. Outre la présente émission 
d’Obligations, l’Emetteur travaille à la préparation d’une levée de fonds 
complémentaire au niveau du Groupe Enky pour assurer la pérennité du groupe. 
 

6. Risque lié à la non-réalisation du plan prévisionnel d’activité 
Les éléments prévisionnels sont donnés à titre indicatif et le Groupe Enky peut ne pas 
réaliser le business plan. Le plan de développement du Groupe Enky pourrait par 
ailleurs être affecté par des retards ou des erreurs dans son exécution. 
 

7. Risque concurrentiel 
Il existe des concurrents directs et indirects potentiels sur le marché pouvant 
concurrencer la Cible. A terme, il existe un risque de saturation du marché et de 
réduction des parts de marché de la Cible. 

 

Avec le temps, de nouveaux risques pourront apparaître et ceux présentés pourront évoluer. 
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III. Capital social et Obligations de l’Emetteur 

Le capital social de l’Emetteur est intégralement libéré. A l’issue de l’offre, le capital social de 
l’Emetteur sera composé d’une seule catégorie d’actions conférant chacune les mêmes droits. 

La présente offre n’a cependant pas pour objectif la souscription de titres donnant accès au 
capital social de l’Emetteur. 

L’Emetteur indique qu’il n’a pas émis des valeurs mobilières donnant accès à son capital social 
et/ou attribué des droits donnant accès à son capital social. 

Afin de permettre la réalisation de l’opération en une ou plusieurs fois, les organes de direction 
pourront à tout moment décider l’émission d’Obligations nouvelles. Les organes de direction 
pourront constater au fur et à mesure les souscriptions en numéraire par un procès-verbal 
qu’ils établiront. 

Vous êtes invité à cliquer sur le lien hypertexte suivant pour accéder au tableau décrivant la 
répartition de l’actionnariat de l’Emetteur. 

 

Les Obligations de l’Emetteur à émettre confèrent à leurs porteurs les droits suivants : 

➢ Droit politiques : 
o Droit d’organisation en une masse représentée par un représentant désigné, 
o Droit d’organisation d’une assemblée générale des obligataires, 
o Droit de vote lors des assemblées générales des obligataires, 
o Droit d’information et de communication des documents sociaux de 

l’Emetteur et de la Cible aux obligataires. 
➢ Droits pécuniaires : 

o Droit au remboursement du capital investi dans les conditions définies dans le 
contrat d’émission obligataire, 

o Droit au paiement d’un intérêt dans les conditions définies dans le contrat 
d’émission obligataire. 

 

Vous êtes invités à cliquer sur les liens hypertextes suivants pour accéder à l’information sur 
les droits et conditions attachés à toutes les Obligations de l’Emetteur : 

➢ Statuts de l’Emetteur ; 
➢ Contrat d’émission obligataire de l’Emetteur. 

 

IV. Titres offerts à la souscription 
 

1. Droits attachés aux titres offerts à la souscription 

Les Obligations de l’Emetteur à émettre confèrent à leurs porteurs les droits suivants : 

➢ Droit politiques : 
o Droit d’organisation en une masse représentée par un représentant désigné, 
o Droit d’organisation d’une assemblée générale des obligataires, 
o Droit de vote lors des assemblées générales des obligataires, 
o Droit d’information et de communication des documents sociaux de 

l’Emetteur et de la Cible aux obligataires. 
➢ Droits pécuniaires : 

o Droit au remboursement du capital investi dans les conditions définies dans le 
contrat d’émission obligataire, 

o Droit au paiement d’un intérêt dans les conditions définies dans le contrat 
d’émission obligataire. 
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Vous êtes invités à cliquer sur les liens hypertextes suivants pour accéder à l’information sur 
les droits et conditions attachés aux Obligations qui vous sont offertes : 

➢ Statuts de l’Emetteur ; 
➢ Contrat d’émission obligataire de l’Emetteur. 

Les dirigeants de l’Emetteur et de la Cible ne souscriront pas aux Obligations de l’Emetteur à 
émettre dans le cadre de la présente offre. 

 

2. Conditions liées à la cession ultérieure des titres offerts à la souscription 

Les conditions de cession des Obligations de l’Emetteur sont détaillées dans l’article 9 du 
contrat d’émission obligataire de l’Emetteur. L’article prévoit l’accord préalable de l’Emetteur 
à tout projet de cession des Obligations. 

Aucun autre engagement de liquidité n’est donné sur les Obligations offertes à la souscription. 
Il sera du ressort de l’investisseur de trouver, le cas échéant, un cessionnaire en mesure de 
procéder au rachat de ses Obligations souscrites au cours de la présente offre. 

L’investisseur est invité à cliquer sur le lien hypertexte suivant pour accéder aux stipulations 
exhaustives encadrant la liquidité des titres financiers offerts : 

➢ Contrat d’émission obligataire de l’Emetteur. 

 

3. Risques liés à la situation financière de l’Emetteur 

L’investissement dans des titres non cotés comporte des risques spécifiques : 

➢ risque de perte totale ou partielle du capital investi ; 
➢ risque d’illiquidité : la revente des titres n’est pas garantie, elle peut être incertaine, 

partielle, voire impossible ; 
➢ le retour sur investissement dépend de la réussite du projet financé. 

 

4. Mécanisme de mitigation des risques 

 

Afin mitiger les risques lié à l’investissement, l’Emetteur a signé un contrat de gage sans 
dépossession relatif au stock de meubles. En cas de défaillance de l’Emetteur, les biens 
meubles, acquis grâce aux souscriptions à la présente offre, pourront être saisis par les 
investisseurs pour obtenir le remboursement de leurs créances. 

Concernant le financement des contrats d’ameublement avec les clients professionnels de 
l’Emetteur, L’Emetteur a signé un contrat de nantissement de créance avec la société Enky 
Operations. Ce contrat stipule que les souscripteurs ayant souscrit à la présente offre auront 
le droit de percevoir les paiements dus à Enky Operation par le client, en cas de défaillance 
de l’Emetteur. Les souscripteurs disposeront du droit de connaitre les coordonnées complètes 
du client. Ils pourront agir en leur nom, en lieu et place d’Enky Operations, auprès du client. 
Si le contrat de location est terminé, notamment par l’inexécution du co-contractant, un 
nouveau contrat de nantissement de créance sera mis en place avec le nouveau locataire des 
meubles. 

L’activation de ces contrats permettra ainsi de rembourser partiellement ou totalement les 
souscripteurs en cas de défaut de l’Emetteur. 

 

 

 

 



Document d’Information Synthétique – Enky Finance and Assets 6 

5. Modification de la composition du capital de l’Emetteur liée à l’offre 

La présente offre n’ayant pas pour objet de proposer des titres donnant accès au capital social 
de l’Emetteur, la composition de son capital ne sera pas modifiée et restera telle que 
présentée dans le tableau ci-dessous. 

 

Actionnaire Nombre d’actions Pourcentage du 
capital social 

Pourcentage des 
droits de vote 

Enky srl 36 999 >99,99% >99,99% 

Enky Operation SAS 1 <0,01% <0,01% 
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V. Relations avec le teneur de registre de la société 

Les Obligations sont inscrites au nom de l’investisseur dans un registre tenu par l’Emetteur. 

Une attestation d’inscription en compte, matérialisant la propriété de l’investissement, sera 
délivrée sur demande par l’Emetteur par courrier ou courriel une fois l’augmentation de 
capital réalisée. 

Pour toute demande d’information, vous pouvez contacter l’Emetteur à l’adresse suivante : 

Enky Finance and Assets 

41 Quai Charles Pasqua 92300 Levallois-Perret 

admin@enky.com 

 

VI. Interposition de société entre l’Emetteur et le projet 

L’Emetteur financera l’activité opérationnelle porté par le Groupe Enky. 

Le schéma de l’interposition à l’issue de l’offre est présenté ci-après. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VII. Modalités de souscription 
 

1. Modalités de souscription 

L’investisseur souscrit aux titres émis dans le cadre de la présente offre sur la plateforme 
d’investissement d’Enky fr.enky.com/invest après avoir effectué les formalités lui permettant 
d’acquérir le statut d’investisseur. 

Le bulletin de souscription est rempli sur le site internet fr.enky.com/invest et comporte la 
signature électronique du souscripteur et y est enregistré. 

L’Emetteur peut clôturer l’offre dès que l’objectif cible de souscription total est atteint. 

Il est rappelé que les bulletins de souscription sont honorés dans l’ordre chronologique de 
leur réception par L’Emetteur selon le principe du « premier arrivé, premier servi ». Toute 
souscription est irrévocable une fois le délai de rétractation écoulé le cas échéant. 

Investisseurs 
dans le cadre de la 

présente offre 

Emetteur 

Groupe Enky 

souscriptions aux Obligations de l’Emetteur 

Mise à disposition des meubles 

https://fr.enky.com/invest
https://fr.enky.com/invest
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La collecte des bulletin de souscription est assurée pendant toute la durée de l’offre par voie 
électronique. 

Vous êtes invités à cliquer sur les liens hypertextes suivants pour accéder à la documentation 
juridique vous permettant de répondre à l’offre : 

➢ Bulletin de souscription ; 

Le souscripteur doit tenir compte des délais et des étapes de traitement et de validation 
détaillées dans le calendrier indicatif de l’offre ci-après. 

 

Action Date et modalités 

Ouverture de l’offre 15 octobre 2024 

Réception de la somme 
correspondant au montant de la 

souscription 

A la signature du bulletin de 
souscription ou au plus tard 14 jours 

après la signature du bulletin de 
souscription 

Clôture de l’offre 
Au plus tard le 14 octobre 2025 ou au 

plus tôt à compter de l’atteinte de 
l’objectif cible de souscription 

Communication des résultats de 
l’offre 

14 jours après la date de clôture de 
l’offre par e-mail 

Emission des Obligations A la clôture de l’offre 

 

2. Remboursement en cas d’insuccès ou de sursouscription 

En cas d’insuccès ou de sursouscription, l’investisseur se verra informé par e-mail du 
remboursement du montant de sa souscription par virement bancaire dans les meilleurs 
délais et au plus tard dans un délai de trente (30) jours calendaires à compter de la date de 
clôture des souscriptions par l’Emetteur. 

 

3. Présentation des intermédiaires financiers 

 

➢ L’Etablissement de Crédit 

Les fonds versés à l’appui des souscriptions seront par l’Emetteur auprès de KBC Bank agissant 
en qualité d’Etablissement de Crédit. 

Le paiement de la souscription est possible par virement bancaire sur le compte KBC ci-après. 

 

Intitulé du virement Nom Prénom ou Dénomination sociale 

Coordonnées bancaires BANQUE : KBC Bank SA 

IBAN : BE57 7310 4671 1535 

BIC : KREDBEBB 

L’Emetteur pourra indiquer tout autre compte bancaire au cours de la période de 
souscription. 

https://my.enky.com/index/signup?lang=fr_fr
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4. Frais 

 

L’Emetteur ne facture aucuns frais à l’investisseur. L’ensemble des frais relatifs à l’émission est 
supporté par l’Emetteur. 

L’Emetteur ne facturera aucun frais directs à l’investisseur. 
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ANNEXE I 
CURRICULUM VITAE DU REPRESENTANT LEGAL DE L’EMETTEUR 
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ANNEXE II 
TABLEAU PRESENTANT LA REPARTITION DU CAPITAL DE L’EMETTEUR 

 

 

Actionnaire Nombre d’actions Pourcentage du 
capital social 

Pourcentage des 
droits de vote 

Enky srl 36 999 >99,99% >99,99% 

Enky Operation SAS 1 <0,01% <0,01% 
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ANNEXE III 

STATUTS DE L’EMETTEUR 
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ANNEXE IV 

CONTRAT D’EMISSION OBLIGATAIRE DE L’EMETTEUR 
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ANNEXE V 

ELEMENTS PREVISIONNELS SUR L’ACTIVITE DE L’EMETTEUR 

Les éléments prévisionnels présentés sont ceux du Groupe Enky ou global. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Une part importante du chiffre d'affaires provient des contrats d'abonnement pluriannuels. 
Toutefois, sur le plan comptable, seuls les loyers facturés dans l'année sont pris en compte, 
alors que la majorité des dépenses nécessaires à l'exécution des contrats est engagée dès le 
départ. Cela ne reflète pas la rentabilité réelle, car une part importante des revenus sera 
encaissée les années suivantes. Le tableau ci-dessous présente la valeur des contrats signés et 
les charges correspondantes, pour donner une vision plus précise de la rentabilité de 
l'entreprise. 

 

 

 

  

Prévisionnel charges et produits selon la valeur des contrat signés

GMV (Gross Merchandise Value) vs coûts 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Revenus

GMV run rate Abonnement (valeur du contrat signé) 5 237 807 10 396 106 38 969 444 91 103 330 160 443 677 289 923 692

GMV run rate Ventes 2 222 736 7 356 512 16 091 183 30 227 779 51 297 528 82 111 576

Total des revenus 7 460 543 17 752 617 55 060 628 121 331 109 211 741 205 372 035 269

Coûts
COGS (coût des marchandises vendues) -1 658 770 -4 680 736 -10 789 006 -23 339 273 -41 164 447 -70 146 537

OPEX (dépenses d'exploitation) -5 162 461 -9 079 037 -14 372 172 -23 100 372 -33 895 333 -55 152 720

Total des coûts -6 821 231 -13 759 772 -25 161 178 -46 439 645 -75 059 780 -125 299 256

GMV brut 639 311 3 992 845 29 899 450 74 891 463 136 681 425 246 736 012

Dépréciation -42 778 -113 333 -113 333 -113 333 -113 333 -113 333

Coûts financiers -431 456 -1 199 685 -3 995 021 -8 816 577 -15 263 407 -21 766 909

 GMV NET 165 077 2 679 827 25 791 096 65 961 553 121 304 685 224 855 770

Prévisionnel charges et produits selon les normes comptables européenes

COMPTE DE RÉSULTAT 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Recettes

Abonnement (loyers facturés au cours de l'année) 1 235 747 2 974 293 8 981 180 27 144 854 61 963 060 123 133 801

Ventes (occasion et neuf) 2 222 736 7 356 512 16 091 183 30 227 779 51 297 528 82 111 576

Total des revenus 3 458 484 10 330 805 25 072 364 57 372 633 113 260 588 205 245 377

Coûts

COGS (coût des marchandises vendues)

Achat de mobilier (neuf et d'occasion) -1 116 464 -3 361 063 -6 618 559 -12 419 629 -20 833 194 -33 335 862

Livraison et installation -374 444 -920 239 -2 518 628 -6 370 438 -12 413 953 -22 896 867

Commissions d'intermédiaires -167 862 -399 434 -1 651 819 -4 549 206 -7 917 300 -13 913 807

Total COGS -1 658 770 -4 680 736 -10 789 006 -23 339 273 -41 164 447 -70 146 537

OPEX (dépenses d'exploitation)

Installations (ateliers, bureaux/salles d'exposition, etc.) -550 000 -1 500 000 -1 560 000 -1 560 000 -1 560 000 -1 560 000

Marketing -832 730 -1 873 288 -3 139 493 -6 920 167 -11 156 500 -19 922 112

Équipe -3 445 282 -5 258 982 -9 069 776 -13 896 481 -20 285 799 -32 470 451

Dépenses générales -334 450 -446 766 -602 904 -723 725 -893 034 -1 200 157

Total OPEX -5 162 461 -9 079 037 -14 372 172 -23 100 372 -33 895 333 -55 152 720

Total des coûts -6 821 231 -13 759 772 -25 161 178 -46 439 645 -75 059 780 -125 299 256

EBITDA -3 362 748 -3 428 967 -88 814 10 932 988 38 200 808 79 946 120

Dépréciation -42 778 -113 333 -113 333 -113 333 -113 333 -113 333

Coûts financiers -383 787 -950 045 -2 685 723 -6 791 648 -7 769 483 -5 049 912

Impôts et taxes 0 0 0 0 -4 422 484 -14 956 575

Résultat net -3 789 313 -4 492 346 -2 887 871 4 028 006 25 895 508 59 826 300
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ANNEXE VI 

ORGANIGRAMME DES PRINCIPAUX MEMBRES DE L’EQUIPE DE DIRECTION 
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ANNEXE VII 

ORGANIGRAMME DU GROUPE AUQUEL APPARTIENT L’EMETTEUR 
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ANNEXE VIII 

COMPTES D’ENKY 

Les comptes présentés sont ceux de la société Enky srl, société de droit belge, tête du groupe 
et porteuse historique de l’activité. 

Les comptes 2023 et 2022 sont présentés dans cette annexe. 
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