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FIBRA INN ES UN FIDEICOMISO MEXICANO FORMADO PRIMORDIALMENTE PARA
ADQUIRIR, DESARROLLAR Y RENTAR PROPIEDADES DESTINADAS AL HOSPEDAJE
EN MEXICO. FIBRA INN TIENE CELEBRADO CONTRATOS DE FRANQUICIA, DE
LICENCIAY USO DE MARCA CON CADENAS HOTELERAS INTERNACIONALES PARA
OPERAR SUS MARCAS GLOBALES; ADEMAS DE TENER PROPIEDADES QUE
OPERAN CON MARCAS NACIONALES.

FIBRA INN PUBLICA SU INFORME DE SUSTENTABILIDAD DE 2024

Monterrey, México, 20 de mayo de 2025 - CIBanco, S.A,, Institucion de Banca
Mdltiple (como causahabiente final y universal de Deutsche Bank México, S.A.
Institucion de Banca Mdltiple, Division Fiduciaria DB/1616 o Fibra Inn (BMV:
FINN13) (“Fibra Inn” o la “Compafiia”), el fideicomiso de bienes raices hotelero
en México internamente administrado y especializado en servir al viajero con
marcas internacionales informa que publicé su Informe Ambiental, de
Sustentabilidad y de Gobernanza correspondiente al afio 2024.

Durante el 2024, la Compafiia dio seguimiento a sus iniciativas de impacto
ambiental, de sustentabilidad y de gobierno corporativo involucrandose en:

* Seredujo en 3.8% la huella de carbono (alcances 1y 2) en
comparacion con 2022.

+ Serealizo la primera medicidn del Alcance 3, considerando viajes y
vuelos corporativos.

 Sellevaron a cabo actividades de reforestacion con la participacion
de 45 voluntarios, quienes sembraron 30 arboles y 40 arbustos
nativos.

Ambiental

» Seobtuvo elreconocimiento dentro del Top 30 nacional en la
categoria de menos de 50 colaboradores por Great Place to
Work.

* Seimpulsé un proceso de reclutamiento inclusivo, sin sesgos de
género, edad ni ninguna otra condicién.

* Se participo en el Acelerador de Equidad de Género del Pacto
Global de las Naciones Unidas.

» Seformalizé la adhesion a los 7 Principios de Empoderamiento
de las Mujeres (WEPs) de ONU Mujeres, con una mejora del +3%
en la evaluacion frente al afio anterior.

* Sereportd que el 66% de las Gerencias Generales en los hoteles
de la Compafia son ocupadas por mujeres.

Social

* Se mantuvo una composicion de 62.5% de consejeros
independientes en el Comité Técnico.

» Serealizo la divulgacion ASG mediante los cuestionarios del
Pacto Global de la ONU, Corporate Sustainability Assessment
(CSA) de S&P Global, Carbon Disclosure Project (CDP), AMAFORE
y AMEFIBRA.

» Sereiterd el compromiso con los Principles for Responsible
Investment (PRI), integrando factores ASG en las decisiones de
inversion.

Gobernanza

Fuente: www.fibrainn.mx

En oct’24 HR Ratings ratifico la
calificacion de HR A+ con Perspectiva
Estable.

Calificacion de HR Ratings

La ratificacion de las calificaciones de Fibra Inn se
basa en la generacidn de Flujo Libre de Efectivo
(FLE) y el continuo desapalancamiento que ha
presentado en los Ultimos Doce Meses (UDM) al
segundo trimestre de 2024 (2T24).

Ingresos

Durante los UDM al 2T24, FINN reportd ingresos
por P$2,325m, lo cual refleja un crecimiento
anual de 9.0% y unavariacion de +1.7% con
respecto a sus escenarios. Dicho incremento
sigue reflejando una mayor ocupacion, asi como
la capacidad del Fideicomiso de incrementar la
tarifa promedio diaria.

Niveles de FLE

La generacion de FLE durante los UDM al 2724 se
ubicd en P$605m (vs. P$579m UDM al 2T23y
+0.3% vs. P$603m en escenario base). Dichos
niveles fueron impulsados por una mayor
generaaon de EBITDA que contrarresto mayores
requerimientos en capital de trabajo.

Deuda

La deuda total de FINN alcanzé P$3,886m, lo cual
refleja una disminucién de 3.8% con respecto al
afio anterior y una desviacion de -3.1% con
respecto a sus estimaciones. Lo anterior como
resultado de prepagos de deuda que FINN ha
realizado como resultado de la emision de capital
realizada en 2023, asi como mayor generacién de
flujo operativo.

Factores que pudieran bajar la calificacion

Si como resultado de un proyecto de expansion,
FINN incurre en un mayor endeudamiento, el
cual no esta contemplado por HR Ratings, y esto
no viene acompafiado de mayores niveles de FLE,
la Fibra reportaria un deterioro en los niveles de
apalancamiento. De igual forma, si la Fibra refleja
mayores presiones en el servicio de la deuda a
corto plazo y los niveles de DSCR promedio por
debajo de 1.4x para 2024-2028, la calificacién
podria revisarse a la baja.

2/4


http://www.indexity.mx/

GRUPO HOTELERO FIBRA INN indexity

/| D E A S
INFORME ASG 2024

Calificacion HR Ratings: A+ Estable 21 de mayo de 2025

ANBIENTAL - COMPARATIVA DE EMISIONES GEI ALCANCE1,2Y3
o.0la EE  Emisiones ton COeq (Aloonce 1y 2)

25,000

Crvini . 0.020
N Emisiones ton COeq (Aloonee 3)
— whersid ad I:J-"lLLF'_!'_“.._CL_II..'nIIL F o.018
0015 —
20,000 oA 0.0%
1026
15,000 oo
° L]
10,000 0.008
L]
5,000 18,462 FA-1 A 0.004
15709
0.00 0.000
2021 2022 K23 X4 Fuente: Reporte Informe ASG 2024
SOCIAL -NUMERO DE EMPLEADOS POR CATEGORIA LABORAL
Adminhbrador Fuente: Reporte Informe ASG 2024 Hobalm

Fuente: Reporte Informe ASG 2024

ik |
i

DT L i BT AL b B, L 'l LR (==

| L]
[
¢
|

| L
[

—_— e

Comité de Auditoria, Comité Financiero y de Comité de Nominaciones
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Namero de mujeres 1 1 o [V}
Lorena Margarita Cardenas
Presidente Diego Andrés Cisnaros Cost José Maria Garza de Silva Santiogo Pinson Correa
ostas
Diego Andrés Cisneros Diego Andrés Cisneros Diego Andrés Cisneros
Miembros Patrimoniales
Santiago Riveroll Mendoza Santiago Rivercll Mendoza Santiago Riveroll Mendoza

Miembros de la

Administracian Miguel Alioga Gargollo

Santiogo Pinson Correa

Lorana Margarita Cardenas

Mari i i ins
Lorena Margarita Cardenas Costas Jose Maria Garza de Silva Santiogo Pinson Cormrea

. Federico Castillo Arce Jose Maria Garza de Silva
Miembros Santiogo Finson Comea
Independientes i il
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Abelardo Hernandez Julia

Abelardo Hernandez Julia
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Disclaimer:

El presente documento y la informacion que se sefiala en el mismo
emana de fuentes publicas por lo que se emite Unicamente para fines
informativos y no constituye una recomendacion de inversion. Todas
las personas que tengan acceso al mismo, deberadn remitirse y leer el
prospecto de informacion al publico |nverS|on|sta el folleto
informativo, los documentos clave de inversion, o cualquier otra
informacién o documentacién de caracter pu blico para conocer, de
manera enunciativa mas no limitativa, todas las caracteristicas de los
valores, la emision, los factores de riesgo del mismo, o de la emisora
ovalores correspondlentes Asimismo, la informacion contenida en
este documento es indicativa y no necesariamente exhaustiva,
aunque refleja la postura u opinién de Indexity, S.A. de C.V.., misma
que se emite con caracter personaly no asi en representauon de
cualquier asociacion gremial, entidad o institucion financiera.

Se advierte que las opiniones resultantes en el contenido de presente
documento derivaron de un proceso analitico, utilizando informacién
publica del desempefio financiero de la (s) compafiias y/o valores
colocados y/o registrados en alguna bolsa de valores o en algtin
instituto para el depdsito de valores o sociedad que haga dichas
funciones, por lo que, deben ser entendidas como una manifestacién
de una opinién individual e independiente, sin perjuicio de lo
anterior, Indexity, S.A. de C.V. se reserva el derecho de cambiar su
opinidn en cualquier momento sin asumir responsabilidad alguna al
respecto.

En caso de que en este documento se utilicen vocablos tales como
"intenta", "anticipa", “cree", "considera", "podria", "estima",
"espera", "pronost|ca" "pretende" "puede" "planea", "potencial",
"predice”, "busca", "deberla" "sera" asi como, expresiones similares

uhomdlogas tendréan el nico propésito de identificar las

mencionadas estimaciones futuras, por lo que, Indexity, S.A. de C.V.,

no asumen obligacion de actualizar estimaciones futuras. Es de

advertir que, las proyecciones han sido preparadasy tienen un
propésito meramente ilustrativo e informativo, y no constituyen un
prondstico de cualquier indole.

Nuestra informacion emplea, de manera enunciativa mas no
limitativa datos: publicos, histéricos, financieros, contables,
sectoriales, tendencias, capacidad de admlmstrauon eventos
relevantes, entre otros, que ayudan al conocimiento dela
compama/em|5|on/estructura de que se trate, asi como los
elementos que intervienen en el comportamlento delinstrumento
cotizado y/o registrado en alguna bolsa de valores o cualquier otra
entidad y difundidos por medios masivos de comunicacién incluidos
los referentes a la red mundial (Internet), sin exigencia de
comprobacion.

Todas nuestras opiniones y comentarios, se basan (nicay
exclusivamente en las caracterlstlcas de la entidad y/o emisora,
estructura, emisidn y/u operaaon que se trate, con |ndependenC|a
de cualqwer actividad de negocio diferente a la presentada o
informada publicamente de [a emisora o sus accionistas.

La informacién y/u opiniones emitidas y publicadas no constituyen
recomendaciones para invertir, comprar, vender, mantener algun
instrumento de inversion, definir una estrategia dei inversion, legal o
fiscal o suscribir ninguna clase de valores o bien para la reahzamon de
operaciones especificas, asimismo, no implica por ninglin motivo la
certlflcaC|on sobre la bondad del valor (es) o la solvencia del emisor
(es) asi como tampoco para llevar a cabo ninglin tipo de negocio,
inversion u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con nuestro proceso de analisis,
derivado de algln evento conocido publicamente. En consecuencia,
elinversionista o la persona que tenga acceso al presente documento
deberé adoptar sus propias decisiones de inversién sujeto a su perfil
de inversion o de riesgo, teniendo en cuenta dichas circunstancias 'y
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procurando obtener el asesoramiento especifico y especializado de
personas autorizadas para tales fines, sin responsabilidad alguna
para Indexity, S.A. de C.V..

El analisis, opiniones y publicaciones que se presentan estan basadas
y construidas con fuentes originales u originarias del emisory, en su
caso, de las autoridades supervisoras, que se consideran fieles,
confiables y actuales. Sin embargo, no valida, garantiza, ni certifica la
certeza, temporalidad, exactitud o totalidad de cualquier
informacidn, por lo que Indexity, S.A. de C.V. no es responsable por
errores u omisiones de los resultados obtenidos de dicha
informacion.

Es necesario sefialar que, Indexity, S.A. de C.V. _, no es responsable
de cualquier cambio, actualizacion o informacion adicional posterior
alafechade publicacién del presente documento. Este material
proporciona informacién con un panorama general, por lo que,
Indexity, S.A. de C.V. notendra responsabilidad alguna, por las
decisiones de inversion en que pudiera incurrir el inversionista o
persona que tenga acceso a este documento, derivado de la lectura o
analisis del presente documento, de tal manera que, Indexity, S.A. de
C.V. no respondera por ningin t|po de dafio(s) y/o perjuicio(s).

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través de
cualquier medio de comunicacidn electrénica o convencional. En
consecuencia, la informacion contenida no sera informacién
confidencial, y estara disponible a todo posible inversionista(s) o
persona(s) en igualdad de condiciones. La informacidn que se incluye
en esta presentacién ha sido obtenida de fuentes publicasy que se
consideran confiables, por lo cual Indexity, S.A. de C.V., no es
responsable de la valldez puntualidad, integridad o veracidad para
cualquier propésito. Derivado de lo anterior, la presentacion no se
debera entender como recomendacién alguna ya sea expresa o
tacita, ni garantiza o sugiere que el inversionista se debera basaren la
exactltud integridad o precision de la informacién o las opiniones
aqui contenidas.

El presente documento tiene como finalidad promover la inclusiény
educacién financiera, mediante un analisis serio a través del
conocimiento de las empresas o valores analizados.

Para la distribucién o divulgacion del presente documento, bastara
que se mencione la fuente y como autor del mismo a IndeX|ty, S.A.de
C.V., asi como que el mismo, no implica una oferta, recomendacién
de inversién o estrategia flscal en caso de que alguna persona lo
utilice o distribuya para fines distintos a los sefialados, serd
responsable de los dafios y perjuicios que se le lleguen aocasionara
Indexity, S.A. de C.V., asi como a sus accionistas, asociados, afiliados
(en cualquierade sus modalidades), consejeros, adm|n|stradores
directivos, representantes legales, asesores, y demas empleados,
dependlentes y factores.
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