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Patrimonio del

Fideicomiso
El Patrimonio del Fideicomiso se integra
principalmente: (i) con la Aportación Inicial;
(ii) con los Activos Iniciales; (iii) con los
Recursos Derivados de la Emisión; (iv) con
las cantidades derivadas de las Rentas; (v)
con los Activos que, de tiempo en tiempo, se
adquieran; (vi) con las Inversiones de
Efectivo Permitidas y, en su caso, con sus
productos; (vii) con los rendimientos
financieros que se obtengan por la inversión
de los recursos en las Cuentas del
Fideicomiso, en su caso; (viii) con los
recursos que se obtengan de Emisiones
futuras; (ix) con los recursos que se
obtengan de la emisión de valores distintos
a los CBFIs; (x) con los derechos y/o las
cantidades que deriven del ejercicio de
cualquier derecho que corresponda al
Fideicomiso; (xi) con cualesquier
cantidades en efectivo y todos los
accesorios, frutos, productos y/o
rendimientos derivados de o relacionados
con los bienes y derechos a que se refiere la
Cláusula Cuarta del Fideicomiso; (xii) con los
Derechos Fideicomisarios (incluyendo las
Constancias de Derechos Fideicomisarios
respectivas) correspondientes a los
Fideicomisos Subsidiarios; (xiii) con las
participaciones en el capital social del
Administrador; y (xiv) con las demás
cantidades que, de tiempo en tiempo, sean
depositadas en las Cuentas del Fideicomiso
y derechos de que sea titular el Fideicomiso,
por cualquier causa.

Fecha de publicación: 24/07/2025
Fuente: EMISNET
AVISO DE COLOCACIÓN CON FINES INFORMATIVOS

Fideicomitente Inicial NEARSHORING EXPERTS & TECHNOLOGY, S.C

Fiduciario Emisor
Banco Actinver, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo 

Financiero Actinver

Tipo de Oferta

Oferta global consistente en una oferta pública primaria en 
México y simultáneamente una oferta privada primaria 

internacional bajo la Regla 144A y la Regulación S de la Ley 
de Valores de 1933. 

Instrumento Certificados Bursátiles Fiduciarios Inmobiliarios 
no amortizables y sin expresión de valor nominal 

conocidos como CBFIS emitidos por un fideicomiso de los 
conocidos como fibra

Monto Total de la Oferta Global

Ps. $7,600,000,000.00 (siete mil seiscientos millones de 
Pesos 00/100 M.N.) (sin considerar los CBFIs

materia de la Opción de Sobreasignación) y Ps. 
$8,000,000,000.00 (ocho mil millones de Pesos 00/100 

M.N.) (considerando el ejercicio de los 
CBFIs objeto de la Opción de Sobreasignación). 

Clave de Pizarra NEXT 25

Precio de Colocación Ps. $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) por cada CBFI

Fecha de la Oferta Global 23 de julio de 2025

Fecha de Emisión 24 de julio de 2025

Fecha de Liquidación: 25 de julio de 2025

Fideicomisarios en Primer Lugar:
Los Tenedores de los CBFIs, representados 

por el Representante Común

Administrador Nearshoring Experts & Technology, S.C. 

Agente Estructurador: MexCap Partners, S.C. 

Representante Común Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V . 

Depositario
S.D. Indeval Institución para el Depósito de Valores, S.A. 

de C.V. 

Intermediarios Colocadores en 
México  

(i) Actinver Casa de Bolsa, S.A. de 
C.V., Grupo Financiero Actinver, 

(ii) Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., 
Grupo Financiero BBVA México, 

(iii) Merrill Lynch México, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, 
(iv) Casa de Bolsa Banorte, S.A. de C.V., Grupo Financiero 

Banorte, 
(v) BTG Pactual Casa de Bolsa, S.A. de C.V., 

(vi) Goldman Sachs México, Casa 
de Bolsa, S.A. de C.V. y 

(vii) Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo 
Financiero Santander México. 

24 de julio de 2025

NEARSHORING EXPERTS & TECHNOLOGY, S.C

AVISO DE COLOCACIÓN

FIBRA NEXT, FIDEICOMISO MEXICANO DE INVERSIÓN EN INMUEBLES Y BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA
MÚLTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISIÓN FIDUCIARIA, ACTUANDO ÚNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE 7401 FIDUCIARIO EMISOR.
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Características del Portafolio

Inicial
Al 31 de marzo de 2025 el Portafolio Inicial está conformado por 9 Activos, cuentan con 753,595 metros cuadrados de
ABR (todos ellos de la categoría de logística), de los cuales 537,277 metros cuadrados se encuentran estabilizados y
216,318 metros cuadrados en proceso de estabilización, expansión o desarrollo. La tasa de ocupación de ABR
estabilizada de los Activos correspondientes al Portafolio Inicial al 31 de marzo de 2025 es del 100%.
Al 31 de marzo de 2025, los Activos correspondientes al Portafolio Inicial están arrendados a un total de 32 Arrendatarios
bajo 36 Contratos de Arrendamiento.

Opción de

Sobreasignación 
Para cubrir asignaciones en exceso, el Emisor otorgó a los Intermediarios Colocadores en México una opción de
sobreasignación para adquirir 3,859,205 (tres millones ochocientos cincuenta y nueve mil doscientos cinco) CBFIs (cifra
que representa el 96.48% del total de los CBFIs relativos a la Opción de Sobreasignación) (la “Opción de
Sobreasignación en México”) y a los Intermediarios Internacionales una opción de sobreasignación para adquirir
140,795 (ciento cuarenta mil setecientos noventa y cinco) CBFIs (cifra que representa el 3.52% del total de los CBFIs
relativos a la Opción de Sobreasignación) (la “Opción de Sobreasignación Internacional” y, conjuntamente con la Opción
de Sobreasignación en México, la “Opción de Sobreasignación”). La Opción de Sobreasignación estará vigente por un
plazo de 30 (treinta) días contados a partir de la fecha de la Oferta Global. Los Intermediarios Colocadores en México y
los Intermediarios Internacionales podrán ejercer la Opción de Sobreasignación en México y la Opción de
Sobreasignación Internacional, respectivamente, en forma independiente pero coordinada, a un precio igual al Precio
de Colocación y por una sola vez.

El Patrimonio del

Fideicomiso
No tendrá activos o recursos distintos a los que constituyen su patrimonio en términos de la cláusula cuarta del
fideicomiso. la entrega de distribuciones totales a los tenedores depende exclusivamente de los recursos líquidos
disponibles en el patrimonio del fideicomiso. el fideicomiso no tiene acceso a otros fondos para realizar la entrega de
distribuciones totales a los tenedores, por lo que la recuperación de la inversión de los tenedores está limitada a los
recursos o activos que se han aportado o que se aporten al patrimonio del fideicomiso en el futuro.

Calidad

Crediticia
Por no tratarse de un instrumento de deuda, los CBFIS no requieren de un dictamen sobre la calidad crediticia de la
emisión expedido por una institución calificadora de valores, por lo que los inversionistas deberán efectuar un análisis
particular de la información proporcionada en el presente documento, por lo que recomendamos que los posibles
inversionistas consulten con asesores en inversiones calificados acerca de la inversión en los CBFIS.

Características relevantes de los Activos que comprenderán el Patrimonio del 

Fideicomiso
Los Activos que comprenderán el Patrimonio del Fideicomiso son los correspondientes al Portafolio Inicial, conformado
por 9 Activos, todos ellos de la categoría de logística. 9 de los Activos del Portafolio Inicial cuentan con ABR estabilizada
y 3 de ellos cuentan con ABR en proceso de estabilización, expansión o desarrollo. Los Activos del Portafolio Inicial se
ubican estratégicamente en 5 entidades federativas, incluyendo la Ciudad de México, el Estado de México, Jalisco,
Querétaro y Quintana Roo.
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