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FIBRA NEXT, FIDEICOMISO MEXICANO DE INVERSION EN INMUEBLES Y BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE 7401 FIDUCIARIO EMISOR

Fecha de publicacion: 24/07/2025

Fuente: EMISNET

AVISO DE COLOCACION CON FINES INFORMATIVOS

Fideicomitente Inicial

Fiduciario Emisor

Tipo de Oferta

Instrumento

Monto Total de la Oferta Global

Clave de Pizarra

Precio de Colocacion
Fecha de la Oferta Global
Fecha de Emision

Fecha de Liquidacion:

Fideicomisarios en Primer Lugar:

Administrador
Agente Estructurador:

Representante Comun

Depositario

Intermediarios Colocadores en
México

NEARSHORING EXPERTS & TECHNOLOGY, S.C

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver

Oferta global consistente en una oferta publica primaria en
México y simultaneamente una oferta privada primaria
internacional bajo la Regla 144Ay la Regulacion S de la Ley
de Valores de 1933.

Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios
no amortizables y sin expresion de valor nominal
conocidos como CBFIS emitidos por un fideicomiso de los
conocidos como fibra

Ps. $7,600,000,000.00 (siete mil seiscientos millones de
Pesos 00/100 M.N.) (sin considerar los CBFls
materia de la Opcion de Sobreasignacion) y Ps.
$8,000,000,000.00 (ocho mil millones de Pesos 00/100
M.N.) (considerando el ejercicio de los
CBFlIs objeto de la Opcidn de Sobreasignacion).

NEXT 25

Ps. $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) por cada CBFI
23 dejulio de 2025
24 dejulio de 2025
25 dejulio de 2025

Los Tenedores de los CBFls, representados
por el Representante Comun

Nearshoring Experts & Technology, S.C.
MexCap Partners, S.C.
Altor Casa de Bolsa, S.A.de C.V.

S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A.
de C.V.

(i) Actinver Casa de Bolsa, S.A. de
C.V., Grupo Financiero Actinver,

(ii) Casa de Bolsa BBVA México, S.A.de C.V.,
Grupo Financiero BBVA México,

(iii) Merrill Lynch México, S.A. de C.V., Casa de Bolsa,
(iv) Casa de Bolsa Banorte, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Banorte,

(v) BTG Pactual Casa de Bolsa, S.A.de C.V.,

(vi) Goldman Sachs México, Casa
de Bolsa,S.A.de C.V.y
(vii) Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Santander México.

Patrimonio del

El Patrimonio del Fideicomiso se integra
principalmente: (i) con la Aportacién Inicial;
(i) con los Activos Iniciales; (iii) con los
Recursos Derivados de la Emision; (iv) con
las cantidades derivadas de las Rentas; (v)
con los Activos que, de tiempo en tiempo, se
adquieran; (vi) con las Inversiones de
Efectivo Permitidas y, en su caso, con sus
productos; (vii) con los rendimientos
financieros que se obtengan por la inversion
de los recursos en las Cuentas del
Fideicomiso, en su caso; (viii) con los
recursos que se obtengan de Emisiones
futuras; (ix) con los recursos que se
obtengan de la emisidn de valores distintos
a los CBFls; (x) con los derechos y/o las
cantidades que deriven del ejercicio de
cualquier derecho que corresponda al
Fideicomiso; (xi) con cualesquier
cantidades en efectivo y todos los
accesorios, frutos, productos y/o
rendimientos derivados de o relacionados
con los bienes y derechos a que se refiere la
Clausula Cuarta del Fideicomiso; (xii) con los
Derechos Fideicomisarios (incluyendo las
Constancias de Derechos Fideicomisarios
respectivas) correspondientes a los
Fideicomisos Subsidiarios; (xiii) con las
participaciones en el capital social del
Administrador; y (xiv) con las demas
cantidades que, de tiempo en tiempo, sean
depositadas en las Cuentas del Fideicomiso
y derechos de que sea titular el Fideicomiso,
por cualquier causa.
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Caracteristicas relevantes de los Activos que comprenderan el Patrimonio del

Los Activos que comprenderan el Patrimonio del Fideicomiso son los correspondientes al Portafolio Inicial, conformado
por 9 Activos, todos ellos de la categoria de logistica. 9 de los Activos del Portafolio Inicial cuentan con ABR estabilizada
y 3 de ellos cuentan con ABR en proceso de estabilizacién, expansién o desarrollo. Los Activos del Portafolio Inicial se
ubican estratégicamente en 5 entidades federativas, incluyendo la Ciudad de Mexico, el Estado de México, Jalisco,
Queretaro y Quintana Roo.

Caracteristicas del Portafolio

Al 31 de marzo de 2025 el Portafolio Inicial esta conformado por 9 Activos, cuentan con 753,595 metros cuadrados de
ABR (todos ellos de la categoria de logistica), de los cuales 537,277 metros cuadrados se encuentran estabilizados y
216,318 metros cuadrados en proceso de estabilizacion, expansion o desarrollo. La tasa de ocupacion de ABR
estabilizada de los Activos correspondientes al Portafolio Inicial al 31 de marzo de 2025 es del 100%.

Al 31 de marzo de 2025, los Activos correspondientes al Portafolio Inicial estan arrendados a un total de 32 Arrendatarios
bajo 36 Contratos de Arrendamiento.

Opcion de

Para cubrir asignaciones en exceso, el Emisor otorgd a los Intermediarios Colocadores en México una opcion de
sobreasignacion para adquirir 3,859,205 (tres millones ochocientos cincuenta y nueve mil doscientos cinco) CBFIs (cifra
que representa el 96.48% del total de los CBFIs relativos a la Opcion de Sobreasignacion) (la “Opcion de
Sobreasignacion en México”) y a los Intermediarios Internacionales una opcion de sobreasignacion [para adquirir
140,795 (ciento cuarenta mil setecientos noventa y cinco) CBFls (cifra que representa el 3.52% del total de los CBFls
relativos a la Opcidn de Sobreasignacion) (la “Opcién de Sobreasignacion Internacional” y, conjuntamente con la Opcidn
de Sobreasignacion en México, la “Opcion de Sobreasignacion”). La OBcién de Sobreasignacion estara vigente por un

lazo de 30 (treinta) dias contados a partir de la fecha de la Oferta Global. Los Intermediarios Colocadores en México y
os Intermediarios Internacionales podran ejercer la Opcién de Sobreasignacion en México y la Opcion de
Sobreasignacion Internacional, respectivamente, en forma independiente pero coordinada, a un precio igual al Precio
de Colocaciony por una sola vez.

El Patrimonio del

No tendra activos o recursos distintos a los que constituyen su patrimonio en términos de la clausula cuarta del
fideicomiso. la entrega de distribuciones totales a los tenedores depende exclusivamente de los recursos liquidos
disponibles en el patrimonio del fideicomiso. el fideicomiso no tiene acceso a otros fondos para realizar la entrega de
distribuciones totales a los tenedores, por lo que la recuperacion de la inversion de los tenedores esta limitada a los
recursos o activos que se han aportado o que se aporten al patrimonio del fideicomiso en el futuro.

Calidad

Por no tratarse de un instrumento de deuda, los CBFIS no requieren de un dictamen sobre la calidad crediticia de la
emisién expedido por una institucién calificadora de valores, por lo que los inversionistas deberan efectuar un anlisis
particular de la informacion proporcionada en el presente documento, por lo que recomendamos que los posibles
Inversionistas consulten con asesores en inversiones calificados acerca de la inversion en los CBFIS.
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Disclaimer:

El presente documento y la informacion que se sefiala en el mismo
emana de fuentes publicas por lo que se emite (inicamente para fines
informativos y no constituye una recomendacion deinversion. Todas
las personas que tengan acceso al mismo, deberan remitirsey leer el
prospecto de informacion al pubhcomversmmsta el folleto
informativo, los documentos clave deinversion, ocualqu|er0tra
informacién o documentacién de caracter pubhco paraconocer, de
manera enunciativa mas no limitativa, todas las caracteristicas delos
valores, la emision, los factores deriesgo del mismo, o dela emisora
o valores correspondientes. Asimismo, lainformacion contenida en
este documento es indicativa yno necesariamente exhaustiva,
aunquerefleja la postura u opinion de Indexity, S.A. de C.V.., misma
que se emite con caracter personalynoasien representauon de
cualquier asociacion gremial, entidad o institucion financiera.

Se advierte que las opiniones resultantes en el contenido de presente
documento derivaron de un proceso analitico, utilizando informacion
publica del desempefo financiero dela (s) compafiias y/o valores
colocados y/o registrados en alguna bolsade valores o enalgiin
instituto para el Eepomtodeva ores o sociedad que haga dichas
funciones, por lo que, deben ser entendidas como una manifestacion
deuna opinionin |V|duale|ndepend|ente sin perjuiciode lo
anterior, Indexity, S.A. de C.V. sereserva el derecho de cambiar su
opinion en cualquier momento sin asumir responsabilidad alguna al
respecto.

En caso de queen este documento se uti l|cen vocablostales como

"intenta"”, "anticipa”, cree c0n5|dera "podria", "estima"
”espera' pronost|ca pretende puede” "pla nea" ”potenual

"predice”, "busca" "deber|a "sera" asi como, expresiones similares
u homologas tendran el Ginico prop05|to deidentificar las
mencionadas estimaciones futuras, por lo que, Indexity, S.A. de C.v.,
no asumen obligacion de actualizar estimaciones futuras. Es de
advertir que, las proyecciones hansido preparadasy tienen un
prop05|to meramenteilustrativo einformativo, y no constituyen un
prondstico de cualquier indole.

Nuestra informacion emplea, de manera enunciativamasno
limitativa datos: publicos, h|5t0r|cos financieros, contables,
sectoriales, tendencias, capacidad dead m|n|5trauon eventos
relevantes, entre otros, queayudan al conocimiento dela

compa nla,r’em |5|0n,r’e5tructura dequesetrate, asi como los
elementos que intervienen en el com ortamiento del instrumento
cotizadoy/oregistrado en alguna bolsa devalores o cualquier otra
entidad y difundidos por medios masivos de comunicacionincluidos
los referentes a la red mundial (Internet), sin exigencia de
comprobacion.

Todas nuestras opiniones y comentarios, se basan tinica y
exclusivamente en las caracteristicas dela entidad y/o emisora,
estructura, emision y/u operacion, que se trate, comndependenua
decualqweractmdad denegociodiferentea la presentada o
informada publicamente de [a emisora o sus accionistas.

La informacion y/u opiniones emitidas y publicadas no constituyen
recomendaciones para invertir, comprar, vender, mantener algun
instrumento de inversion, definir una estrategia demversmn legal o
fiscal o suscribirninguna clasedevalores o bien parala reahzauon de
operaciones especificas, asimismo, noimplica por ningtin motivo la
cert|f|caC|0n sobre la bondad del valor (es) o la solvencia del emisor
(es) asi como tampoco para llevara cabo ninglin tipo de negocio,
inversion u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con nuestro proceso de analisis,
derwadodealguneventoconoudopubhcamente En consecuencia,
el inversionista o la persona que tenga acceso al presente documento
debera adoptar sus propias decisiones deinversion sujeto a su perfil
deinversion o de riesgo, teniendo en cuenta dichas circunstanciasy
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procurando obtener el asesoramiento especificoy especializado de
personas autorizadaspara talesfines, sin responsabilidad alguna
para Indexity, S.A.de C.V.

El analisis, opinionesy publicaciones que se presentan estan basadas
y construidas con fuentes originales u originariasdel emisory, ensu
caso, delas autoridades supervisoras, que se consideran fieles,
confiablesy actuales. Sinembargo, novalida, garantiza, ni certifica la
certeza, temporalidad, exactitu ototahdaddecualqwer
|nf0rmauon por lo que Indexity, S.A. de C.V. no es responsable por
errores u omisiones de los resui/tados obtenidos dedicha
informacion.

Es necesario sefialar que, Indexity, S.A. de C.V., no es responsable de
cualquier cambio, actualizacién o informacion adiciona posteriora
la fecha de publicacion del presente documento. Este material
proporciona informacion con un panorama general, porlo que,
Indexity, S.A. de C.V. notendra responsab|l|§ dalguna porlas
decisiones deinversion en que pudiera incurrirel inversionista o
persona que tenga acceso a este documento, derivado dela lectura o
analisis del presente documento, de tal manera que, Indexity, S.A. de
C.V.norespondera por ninglintipo de dafio(s )y/’operjumoé)

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través de
cualquier medio de comunicacién electrénica o convencional. En
consecuencia, la informacion contenida no sera informacion
confidencial, yestara disponible a todo posibleinversionista(s) o
persona(s )emgualdad de condiciones. La informacién que seincluye
en esta presentacion ha sido obtenida de fuentes publicas y que se
consideran confiables, por lo cual Indexity, S.A.de C.V., noes
responsable dela valldez puntualidad, |ntegr|dadoveraudad para
cualquier proposito. Derwadodeloantenor la presentacionnose
debera entender como recomendacion alguna ya sea expresa o
tacita, ni garantiza o sugiere que el inversionista se debera basar en la
exact|tud integridad o precisiondela informacion o las opiniones
aqwcontemdas

El presente documento tiene comofinalidad promover la inclusiony
educacion financiera, mediante un analisis serio a través del
conocimiento de las empresas o valores analizados.

Para la distribucion o divulgacion del presente documento, bastara
que se mencione la fuente y como autor del mismo a Inde)ﬂty,S A.de
C.V., asi como que el mismo, noimplica una oferta, recomendacion
de|nver5|on0e5trateg|a f|5cal encasodequealguna personalo
utilice o distribuya parafines distintos a los sefia ados,sera
responsable delos dafiosy perjuicios que se lelleguenaoca5|onara
Indexity, S.A. de C.V., asi como a sus accionistas, asociados, afiliados
(en cualquiera de sus modalidades), consejeros, admmlstradores
directivos, representantes legales, asesores, y demas empleados,
depend|ente5yfactore5.
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