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GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.
CANCELACIÓN DE ASAMBLEA 

GICSA ES UNA EMPRESA DE BIENES RAÍCES COMPLETAMENTE INTEGRADA QUE
DESARROLLA E INVIERTE EN INMUEBLES EN MÉXICO. LA EMPRESA SE FUNDÓ EN
1989 Y HA DESARROLLADO 76 PROYECTOS (APROXIMADAMENTE 3.2 MILLONES
DE METROS CUADRADOS[M2]) EN ÁREA BRUTA ARRENDABLE (ABA). A MARZO DE
2025, LA EMPRESA POSEÍA UNA CARTERA DE 18 PROPIEDADES GENERADORAS DE
INGRESOS CON UN ABA DE ALREDEDOR DE 999,586 M2, PRINCIPALMENTE, EN
ESPACIOS COMERCIALES Y DE OFICINAS.

En julio’25 S&P Global Ratings colocó
calificaciones de ‘mxB’ de Grupo Gicsa en Rev.
Esp. Negativa tras anunciar posibles
modificaciones a los términos y condiciones
de sus certificados bursátiles.

Fundamento de la acción de     

Calificación 
La colocación en el listado de Revisión Especial
refleja que se podría bajar las calificaciones en
los próximos meses, dependiendo de los
potenciales acuerdos que se establezcan en las
asambleas de tenedores de los certificados
bursátiles de GICSA. El 10 de julio de 2025, GICSA
dio a conocer que Cleardusk Management, L.P.,
quien se identifica como representante de una
mayoría calificada de los tenedores de los
certificados bursátiles GICSA 15, GICSA 17 y
GICSA 19, se acercó a la compañía para
proponerle algunos incentivos que tienen la
intención de concretar la venta de ciertos
activos, y con ello llevar a cabo amortizaciones
anticipadas a un valor similar al del mercado de
los títulos que representan dichas emisiones a
esta fecha.

Factores analíticos

Clave
• La calificación de recuperación de todos los

certificados de Grupo Gicsa se mantiene en
'3' que indica su expectativa de una
recuperación significativa en caso de
incumplimiento de pago (50%-90%;
estimación redondeada 85%).

• Un escenario de incumplimiento hipotético
considera un incumplimiento en 2027, como
resultado de cambios adversos en las
condiciones económicas de México que
podrían reflejarse en una disminución de
rentas y renovaciones de arrendamientos,
una disminución de la ocupación y una mayor
incidencia de la morosidad en los
arrendamientos existentes en las
propiedades estabilizadas. Los factores
anteriores podrían afectar los ingresos, el
EBITDA y los flujos de efectivo de la
compañía. Esto podría derivar en un
incumplimiento en el pago de intereses o
principal.

• Se valúa a GICSA como empresa en
funcionamiento, ya que se considera que
mantendrá un modelo de negocio viable
debido a su posición de liderazgo en el
mercado. Sin embargo, utilizamos un análisis
de valuación de activos discretos para
determinar el valor de la empresa bajo un
escenario de estrés en caso de
incumplimiento hipotético, dada su sólida
base de activos.

Calificación S&P Global Ratings: mxB / Revisión Especial  Negativa 05 de agosto de 2025

Fecha de publicación: 04/08/2025
Fuente: EMISNET

Cancelación de la Asamblea General de Tenedores de los certificados
Bursátiles identificados con clave de pizarra GICSA 19 a celebrarse el próximo
6 de agosto de 2025.

• Se hace referencia a la convocatoria efectuada por CIBanco, S.A. Institución de Banca

Múltiple en su carácter de Representante Común (el "Representante Común") de los

tenedores de los certificados Bursátiles identificados con clave de pizarra GICSA 19 emitidos

Grupo GICSA, S.A.B de C.V. por ("GICSA" o el "Emisor"), que fue dada a conocer al público por

este medio con fecha 21 de julio de 2025 y publicada el mismo día en el periódico "El

Financiero", para la celebración de una asamblea de tenedores la cual tendría verificativo el

próximo miércoles 6 de agosto de 2025 a las 12:00 hrs en Avenida Paseo de los Tamarindos

número 90, torre 1, piso 32, Colonia Bosques de las Lomas CP 05120, Ciudad de México para

el conocimiento y adopción de acuerdos en torno a los asuntos establecidos en el orden del

día bajo el cual la misma fue convocada (la "Asamblea").

• Al respecto por este medio se les informa que la convocatoria para la celebración de la

referida Asamblea queda formalmente cancelada a solicitud de la Emisora y un tenedor, a fin

de tener un plazo mayor de tiempo para analizar los términos de la propuesta y que los

tenedores estén en posibilidades de determinar su sentido del voto respecto de los puntos

del orden día.

• Atento a lo anterior, se citará a los tenedores con para una nueva asamblea a celebrarse el

próximo lunes 18 de agosto.
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Desempeño de instrumentos GICSA 15, GICSA 16, GICSA 17 y GICSA 19 (precio)
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