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BIENES PROGRAMADOS, S.A. DE C.V.

REVISIÓN DE CALIFICACIÓN

Calificación Fitch Ratings: ‘AAFC2+(mex)’ Positiva

BIENES PROGRAMADOS, S.A. DE C.V., CONOCIDO COMERCIALMENTE COMO
HIR CASA ES UNA EMPRESA 100% MEXICANA, QUE FORMA PARTE DE
GRUPO HIR. GRUPO HIR CUENTA CON MÁS DE 61 AÑOS DE EXPERIENCIA EN
EL MERCADO INMOBILIARIO. HIR CASA ES EL PRINCIPAL ORIGINADOR Y
ADMINISTRADOR DEL SECTOR DE AUTOFINANCIAMIENTO INMOBILIARIO
EN MÉXICO. A LA FECHA, HA ADJUDICADO MÁS DE $31,000MM DE PESOS A
MÁS DE 17,500 CLIENTES.

Evento Relevante (Fuente: EMISNET)

Fitch Revisa Perspectiva de Calificación de HIR Casa a Positiva y la 
Afirma en 'AAFC2+(mex)’

Fitch Ratings - Mexico City - 23 Sep 2025: Fitch Ratings revisó la Perspectiva
a Positiva desde Estable y afirmó la calificación como administrador
primario de activos financieros de crédito a Bienes Programados, S.A. de
C.V. (HIR Casa) en 'AAFC2+(mex)’.

La revisión de la Perspectiva a Positiva refleja un conjunto de mejoras
implementadas por la compañía en el organigrama, en su tecnología y los
sistemas desde la última evaluación. HIRCasa ha logrado un crecimiento
consistente en el tamaño de su portafolio y en sus operaciones, mientras
que ha fortalecido las prácticas de originación, administración y
recuperación, lo cual se refleja en una disminución sostenida de la cartera
vencida y en sus capacidades operativas, particularmente como
administrador de cartera. A su vez, la condición financiera permanece
sólida, con un acceso amplio a financiamiento mediante bursatilizaciones
públicas, emisiones de deuda en el mercado y financiamiento privado para
respaldar la originación del portafolio.

En sep’25 Fitch revisó la
calificación de HIR Casa en
‘AAFC2(mex)’ con perspectiva
postiva.

HIR Casa

fortaleció
el marco de portafolio, las operaciones, la
automatización y el acceso a fondeo; estos
aspectos muestran mejoras respecto a 2024.
A su vez, se incorporaron nuevos gerentes
en originación, atención y experiencia del
cliente para mejorar la ejecución y la
gobernanza, mientras que el área de
finanzas actualizó su estructura para
optimizar la toma de decisiones y alinearse
a los objetivos.

Gestión

sólida
HIR Casa cuenta con un marco robusto de
mitigación de riesgos, respaldado por
evaluaciones periódicas de riesgo dentro de
su esquema de gobierno corporativo. Los
procesos principales y la documentación de
manuales se mantienen estables y
adecuados para su escala operativa.

Factores que podrían bajar

la calificación
• Si la calidad de los activos se deteriora y

el administrador no logra contener la
morosidad ni implementa estrategias
oportunas de mitigación y recuperación.,

• Si se observa una reducción relevante en
los niveles de originación y/o cobranza
que deteriore la condición financiera de
la compañía e impida el cumplimiento de
sus obligaciones financieras.

• Si el marco de control interno y/o las
estrategias de gestión de riesgos se
debilitan, evidenciando una mayor
exposición a riesgos operativos.

• Si disminuye la antigüedad del personal,
aumenta la rotación y/o se reducen de
forma relevante las horas de
capacitación, generando exposiciones a
riesgos operativos.
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