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Calificacion Fitch Ratings: ‘AAFC2+(mex)’ Positiva

BIENES PROGRAMADOS, S.A. DE C.V., CONOCIDO COMERCIALMENTE COMO
HIR CASA ES UNA EMPRESA 100% MEXICANA, QUE FORMA PARTE DE
GRUPO HIR. GRUPO HIR CUENTA CON MAS DE 61 ANOS DE EXPERIENCIA EN
EL MERCADO INMOBILIARIO. HIR CASA ES EL PRINCIPAL ORIGINADOR Y
ADMINISTRADOR DEL SECTOR DE AUTOFINANCIAMIENTO INMOBILIARIO
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En sep’25 Fitch reviso |la
calificacion de HIR Casa en
‘AAFC2(mex)’ con perspectiva
postiva.
HIR Casa

EN MEXICO. A LA FECHA, HA ADJUDICADO MAS DE $31,000MM DE PESOS A
MAS DE 17,500 CLIENTES.

Evento Relevante (Fuente: EMISNET)

Fitch Revisa Perspectiva de Calificacion de HIR Casa a Positivay la
Afirma en 'AAFC2+(mex)’

Fitch Ratings - Mexico City - 23 Sep 2025: Fitch Ratings reviso la Perspectiva
a Positiva desde Estable y afirmé la calificacion como administrador
primario de activos financieros de crédito a Bienes Programados, S.A. de
C.V. (HIR Casa) en 'AAFC2+(mex)’.

La revision de la Perspectiva a Positiva refleja un conjunto de mejoras
implementadas por la compafiia en el organigrama, en su tecnologia y los
sistemas desde la Ultima evaluacion. HIRCasa ha logrado un crecimiento
consistente en el tamafo de su portafolio y en sus operaciones, mientras
que ha fortalecido las practicas de originaciéon, administracion vy
recuperacion, lo cual se refleja en una disminucion sostenida de la cartera
vencida y en sus capacidades operativas, particularmente como
administrador de cartera. A su vez, la condicion financiera permanece
solida, con un acceso amplio a financiamiento mediante bursatilizaciones
publicas, emisiones de deuda en el mercado y financiamiento privado para
respaldar la originacion del portafolio.
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el marco de portafolio, las operaciones, la
automatizacion y el acceso a fondeo; estos
aspectos muestran mejoras respecto a 2024.
A su vez, se incorporaron nuevos gerentes
en originacion, atencion y experiencia del
cliente para mejorar la ejecucién y la
gobernanza, mientras que el area de
finanzas actualizd su estructura para
optimizar la toma de decisiones y alinearse
a los objetivos.

Gestion

HIR Casa cuenta con un marco robusto de
mitigacion de riesgos, respaldado por
evaluaciones periddicas de riesgo dentro de
su esquema de gobierno corporativo. Los
procesos principales y la documentacién de
manuales se mantienen estables y
adecuados para su escala operativa.

Factores que podrian bajar

* Sila calidad de los activos se deteriora y
el administrador no logra contener la
morosidad ni implementa estrategias
oportunas de mitigacion y recuperacion.,

* Sise observa una reduccion relevante en
los niveles de originacién y/o cobranza
que deteriore la condicion financiera de
la compaiiia e impida el cumplimiento de
sus obligaciones financieras.

* Si el marco de control interno y/o las
estrategias de gestién de riesgos se
debilitan, evidenciando una mayor
exposicion ariesgos operativos.

* Sidisminuye la antigliedad del personal,
aumenta la rotacién y/o se reducen de
forma relevante las horas de
capacitacion, generando exposiciones a
riesgos operativos.
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Calificacion Fitch Ratings: ‘AAFC2+(mex)’ Positiva 24 de septiembre de 2025

FITCH
HR RATINGS RATINGS

Contraparte: HR AA-/HRI Admon Primario:
Admon Primario: HR AAFC2+(mex)
AP2+

22/07/2025 23/09/2025

PCR MOODY'’S

Contraparte: AA-/M Contraparte: AA-.mx

20/08/2024 22/07/2025

INDICADORES DE MERCADO DE LA EMISORA AL CIERRE "Fecha de altima calficacién
Apalancamiento (veces) Pasivo Total / Activo Total P/U
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Disclaimer:

El presente documento y la informacion que se sefiala en el mismo
emana de fuentes publicas por lo que se emite (inicamente para fines
informativos y no constituye una recomendacion deinversion. Todas
las personas que tengan acceso al mismo, deberan remitirsey leer el
prospecto de informacion al pubhcomversmmsta el folleto
informativo, los documentos clave deinversion, ocualqu|er0tra
informacién o documentacién de caracter pubhco paraconocer, de
manera enunciativa mas no limitativa, todas las caracteristicas delos
valores, la emision, los factores deriesgo del mismo, o dela emisora
o valores correspondientes. Asimismo, lainformacion contenida en
este documento es indicativa yno necesariamente exhaustiva,
aunquerefleja la postura u opinion de Indexity, S.A. de C.V.., misma
que se emite con caracter personalynoasien representauon de
cualquier asociacion gremial, entidad o institucion financiera.

Se advierte que las opiniones resultantes en el contenido de presente
documento derivaron de un proceso analitico, utilizando informacion
publica del desempefo financiero dela (s) compafiias y/o valores
colocados y/o registrados en alguna bolsade valores o enalgiin
instituto para el Eepomtodeva ores o sociedad que haga dichas
funciones, por lo que, deben ser entendidas como una manifestacion
deuna opinionin |V|duale|ndepend|ente sin perjuiciode lo
anterior, Indexity, S.A. de C.V. sereserva el derecho de cambiar su
opinion en cualquier momento sin asumir responsabilidad alguna al
respecto.

En caso de queen este documento se uti l|cen vocablostales como

"intenta"”, "anticipa”, cree c0n5|dera "podria", "estima"
”espera' pronost|ca pretende puede” "pla nea" ”potenual

"predice”, "busca" "deber|a "sera" asi como, expresiones similares
u homologas tendran el Ginico prop05|to deidentificar las
mencionadas estimaciones futuras, por lo que, Indexity, S.A. de C.v.,
no asumen obligacion de actualizar estimaciones futuras. Es de
advertir que, las proyecciones hansido preparadasy tienen un
prop05|to meramenteilustrativo einformativo, y no constituyen un
prondstico de cualquier indole.

Nuestra informacion emplea, de manera enunciativamasno
limitativa datos: publicos, h|5t0r|cos financieros, contables,
sectoriales, tendencias, capacidad dead m|n|5trauon eventos
relevantes, entre otros, queayudan al conocimiento dela

compa nla,r’em |5|0n,r’e5tructura dequesetrate, asi como los
elementos que intervienen en el com ortamiento del instrumento
cotizadoy/oregistrado en alguna bolsa devalores o cualquier otra
entidad y difundidos por medios masivos de comunicacionincluidos
los referentes a la red mundial (Internet), sin exigencia de
comprobacion.

Todas nuestras opiniones y comentarios, se basan tinica y
exclusivamente en las caracteristicas dela entidad y/o emisora,
estructura, emision y/u operacion, que se trate, comndependenua
decualqweractmdad denegociodiferentea la presentada o
informada publicamente de [a emisora o sus accionistas.

La informacion y/u opiniones emitidas y publicadas no constituyen
recomendaciones para invertir, comprar, vender, mantener algun
instrumento de inversion, definir una estrategia demversmn legal o
fiscal o suscribirninguna clasedevalores o bien parala reahzauon de
operaciones especificas, asimismo, noimplica por ningtin motivo la
cert|f|caC|0n sobre la bondad del valor (es) o la solvencia del emisor
(es) asi como tampoco para llevara cabo ninglin tipo de negocio,
inversion u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con nuestro proceso de analisis,
derwadodealguneventoconoudopubhcamente En consecuencia,
el inversionista o la persona que tenga acceso al presente documento
debera adoptar sus propias decisiones deinversion sujeto a su perfil
deinversion o de riesgo, teniendo en cuenta dichas circunstanciasy
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procurando obtener el asesoramiento especificoy especializado de
personas autorizadaspara talesfines, sin responsabilidad alguna
para Indexity, S.A.de C.V.

El analisis, opinionesy publicaciones que se presentan estan basadas
y construidas con fuentes originales u originariasdel emisory, ensu
caso, delas autoridades supervisoras, que se consideran fieles,
confiablesy actuales. Sinembargo, novalida, garantiza, ni certifica la
certeza, temporalidad, exactitu ototahdaddecualqwer
|nf0rmauon por lo que Indexity, S.A. de C.V. no es responsable por
errores u omisiones de los resui/tados obtenidos dedicha
informacion.

Es necesario sefialar que, Indexity, S.A. de C.V., no es responsable de
cualquier cambio, actualizacién o informacion adiciona posteriora
la fecha de publicacion del presente documento. Este material
proporciona informacion con un panorama general, porlo que,
Indexity, S.A. de C.V. notendra responsab|l|§ dalguna porlas
decisiones deinversion en que pudiera incurrirel inversionista o
persona que tenga acceso a este documento, derivado dela lectura o
analisis del presente documento, de tal manera que, Indexity, S.A. de
C.V.norespondera por ninglintipo de dafio(s )y/’operjumoé)

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través de
cualquier medio de comunicacién electrénica o convencional. En
consecuencia, la informacion contenida no sera informacion
confidencial, yestara disponible a todo posibleinversionista(s) o
persona(s )emgualdad de condiciones. La informacién que seincluye
en esta presentacion ha sido obtenida de fuentes publicas y que se
consideran confiables, por lo cual Indexity, S.A.de C.V., noes
responsable dela valldez puntualidad, |ntegr|dadoveraudad para
cualquier proposito. Derwadodeloantenor la presentacionnose
debera entender como recomendacion alguna ya sea expresa o
tacita, ni garantiza o sugiere que el inversionista se debera basar en la
exact|tud integridad o precisiondela informacion o las opiniones
aqwcontemdas

El presente documento tiene comofinalidad promover la inclusiony
educacion financiera, mediante un analisis serio a través del
conocimiento de las empresas o valores analizados.

Para la distribucion o divulgacion del presente documento, bastara
que se mencione la fuente y como autor del mismo a Inde)ﬂty,S A.de
C.V., asi como que el mismo, noimplica una oferta, recomendacion
de|nver5|on0e5trateg|a f|5cal encasodequealguna personalo
utilice o distribuya parafines distintos a los sefia ados,sera
responsable delos dafiosy perjuicios que se lelleguenaoca5|onara
Indexity, S.A. de C.V., asi como a sus accionistas, asociados, afiliados
(en cualquiera de sus modalidades), consejeros, admmlstradores
directivos, representantes legales, asesores, y demas empleados,
depend|ente5yfactore5.
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