indexity’ Bolsa
! D E 4 s\/ Mexicana

03 DE OCTUBRE, 2025

FIBRAPL 14

ASAMBLEA ORDINARIA DE TENEDORES

FIBRA PROLOGIS
FIDEICOMISO IRREVOCABLE 1721 BANCO ACTINVER, S. A.

EVENTO RELEVANTE

Visitanos en: www.indexity.mx


http://www.indexity.mx/
https://www.bmv.com.mx/es/Grupo_BMV
http://www.indexity.mx/

Bolsa
n Mexicana

FIBRA PROLOGIS indexity

o EFE A 5

Calificacion de Fitch Ratings: AAA(mex) | Estable

FIBRA PROLOGIS ES UN FIDEICOMISO DE INVERSION EN BIENES
RAICES LIDER EN MEXICO FORMADO PARA ADQUIRIR, POSEER Y
ADMINISTRAR BIENES RAICES INDUSTRIALES DE CLASE A EN
MEXICO.

En aéo’zs Fitch Ratings ratificé la calificacion
de ¢ (mex)’con Perspectiva Estable.

Evento Relevante (Fuente: EMISNET)

FIBRA Prologis Anuncia Asamblea Ordinaria de Tenedores.

CIUDAD DE MEXICO (2 de octubre de 2025) - FIBRA Prologis (BMV: FIBRAPL 14) uno de los fideicomisos
de inversion en bienes raices lider en inversion y administracién de inmuebles logisticos clase A en
México, anuncid hoy la celebracién de una asamblea ordinaria de tenedores para el 13 de octubre de
2025 a las 11:00 a.m, hora de la Ciudad de México.

La agenda incluye los siguientes puntos:

Ingresos Netos Utilidad Neta

Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para ratificar y ampliar los acuerdos adoptados
por los Tenedores mediante la asamblea ordinaria anual de tenedores de fecha 9 de abril de
2024, incluyendo sin limitar aquellos relacionados con (i) llevar a cabo una o varias ofertas
publicas de adquisicion mediante suscripcion reciproca y/o en efectivo y/o una combinacion
de éstas por hasta el 100% de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios de Terrafina
(Clave de Pizarra: TERRA 13, "Terrafina") (dichas ofertas, las “Ofertas”); (ii) delegar al
Administrador la facultad para determinar los términos y condiciones de cada una de dichas
Ofertas; y (iii) autorizar que el Administrador lleve a cabo todos los actos que resulten
necesarios o convenientes para consumar las Ofertas, incluyendo, sin limitacién, para que
lleve a cabo la preparacién, negociacion y celebracion de todos los contratos, convenios,
certificaciones y demas documentos que resulten necesarios o convenientes para la
instrumentacion y consumacion de las Ofertas, asi como la elaboracion, presentacion y
tramitacion de todas las solicitudes, autorizaciones, notificaciones y permisos que, en su caso,
se requieran para llevar a cabo las Ofertas ante cualquier autoridad gubernamental u 6rgano
auténomo, incluyendo sin limitar, ante la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, la Bolsa
Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., el S.D. INDEVAL, Institucion para el Depdsito de Valores,
S.A. de C.V., y demas autoridades o entidades y participantes en el mercado de valores cuyo
involucramiento resulte necesario. Acciones y resoluciones al respecto.

Designacién de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones
adoptadas en la Asamblea. Los Tenedores que deseen asistir a la Asamblea deberan entregar a
mas tardar el dia habil anterior a la fecha de la celebracién de la misma: (i) la constancia de
depdsito que expida la S.D. Indeval Institucidn para el Depésito de Valores, S.A. de C.V., (ii) el
listado de titulares que al efecto expida el intermediario financiero correspondiente, en su
caso, y (iii) de ser aplicable, la carta poder firmada ante dos testigos para hacerse representar
en la Asamblea o, en su caso, el mandato general o especial suficiente, otorgado en términos
de la legislacion aplicable, en las oficinas del Representante Comun, ubicadas en av. Paseo de
la Reforma nim. 284, col. Juarez, Cuauhtémoc, C.P. 06600, Ciudad de México, a la atencién de
Esteban Manuel Serrano Hernandez, y/o Giovana Cruz Garcia y/o Alicia Guadalupe Gonzélez
Gonzalez, en el horario comprendido de las 10:00 a las 15:00 horas y de 16:30 a 17:30 horas, de
lunes a viernes, a partir de la fecha de publicacién de la presente convocatoria. De igual
manera, se invita a los Tenedores a ponerse en contacto con el Representante Comun, ya sea
via correo electrénico (emserranoh@monex.com.mx) o via telefénica (+(5255) 5230-00296) en
caso de que tengan alguna duda relacionada con el alcance de los asuntos que integran el
orden del dia de la Asamblea.

Calificacién de Fitch Ratings

Las calificaciones reflejan la posicion de mercado de la
compafiia como uno de los fideicomisos de inversion
en bienes raices (Fibra) mas grandes de México, con
tasas altas de ocupacion, contratos de arrendamiento
a mediano plazo y una base de arrendatarios
diversificada, combinados con una proporcion alta de
actlvlps libres de gravamenyy flexibilidad financiera
amplia.

Posicion del Negocio

Las calificaciones de Fibra Prologis reflejan su posicién
fuerte en el sector, siendo uno de los mayores .
propietarios de inmuebles industriales en México, con
una diversificacion amplia por sectores, regiones 'y
arrendatarios, y el respaldo de un patrocinador
robusto. Al 2725, Fibra Prologis reporté un area bruta
rentable (ABR) consolidada de 87 millones de pies |
cuadrados (mpc), lo que representa una participacion
de mercado estimada cercanaa 11%.

Estructura Financiera

Al 30 de junjo de 2025, Fibra Prologis reportd un
apalancamiento neto consolidado de 4.6 veces (x), una
razon de deuda neta a activos (LTV; loan-to-value) de
23.3% y una razén de cobertura de activos libres de
gravamen a deuda neta quirografaria de 4.4x. La Fibra
comenzo a consolidar a Fibra Terrafina a partir del 6 de
agosto de 2024.

Mercado

Fitch observa fundamentos sélidas en el mercado |
inmobiliario industrial, pero prevé una desaceleracion
en lademanda en 2025 debido a incertidumbres
geopoliticas, asi como riesgos relacionados con la
infraestructura de suministro eléctricoy la .
dlSEQnIbIlIdad de terrenos. De los ingresos industriales
de Fibra Prologis, 47% provienen del' segmento de
manufactura, con 14% de las RNE de la cartera
vinculadas al sector automotriz, el cual podria
enfrentar mayor incertidumbre por los aranceles
anunciados en Estados Unidos. La Fibra mitiga
parcialmente estos riesgos a través de contratos de
vencimiento forzoso, adquisicion de propiedades
estabilizadas y exposicion diversificada a clientes de
logistica y comercio electronico.

Factores que pudieran bajar la calificacion

» Expectativa de Fitch de un apalancamiento neto
pf)r arriba de 6x de manera consistente en el largo
plazo;

8 * Razdn de pago de dividendos sobre flujo generado
5500 § 4 20y, 10000 o 1600¢ por las operaciones (FGO) consistentemente
- : 9,000 1400¢ superior a 100%;
3,000 100 , —— . .
e S aas 1200 +  Cobertura de intereses, definida como EBITDA
2500 ! 1000 sobre intereses pagados, inferior a 2.5x de manera
2,000 60%  ooon 300% sostenida;
1,500 40% 4000 00% * Cobertura de activos libres de gravamen a deuda
1.000 Jove 3,000 400% neta quirografaria consistentemente inferior a 3x.
) 200%
500 2,000
1.000

2125 3123 AT 1T24 2T24 3T2L A4T2A TS 2T 1123 2123 3T23 4T23 126 2T24 3T24 4T24 1T25 215

 MXNS Millones === Var % Anual . MXNS Millones  ——s—Var % Anual

2/4


http://www.indexity.mx/
https://www.bmv.com.mx/es/Grupo_BMV
http://www.indexity.mx/
https://www.bmv.com.mx/

FIBRA PROLOGIS indexity | s¥gBolsa

e n Mexicana

Calificacion de Fitch Ratings: AAA(mex) | Estable

Desempeiio con la BMV

. Cap. Bursatil Bursatilizacién Dividend ”
FIBRAPL1A Precio (MXNS Mill) P/U P/VL P/EBITDA UPA ROE Participacion 1Y % Yield 12M Correlacion Beta
73.49 117,997,565 5.20 0.90 12.70 14.20 16.10 100.00 3.89 0.44 0.63

J IPC  +25.50%
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Disclaimer:

El presente documento y la informacién que se sefiala en el mismo
emana de fuentes piblicas por lo que se emite linicamente para fines
informativos y no constituye una recomendacion de inversion. Todas
las personas que tengan acceso al mismo, deberan remitirse y leer el
prospecto de informacién al publico |nver5|on|sta el folleto
informativo, los documentos clave de inversion, o cualqwer otra
informacién o documentacién de caracter publlco para conocer, de
manera enunciativa mas no limitativa, todas las caracteristicas de los
valores, la emision, los factores de riesgo del mismo, o de la emisora
ovalores correspondlentes Asimismo, la informacidn contenida en
este documento es indicativa y no necesariamente exhaustiva,
aunque refleja la postura u opinién de Indexity, S.A. de C.V.., misma
que se emite con cardcter personaly no asi en representamon de
cualquier asociacion gremial, entidad o institucion financiera.

Se advierte que las opiniones resultantes en el contenido de presente
documento derivaron de un proceso analitico, utilizando informacion
publica del desempefio financiero de la (s) compafiias y/o valores
colocados y/o registrados en alguna bolsa de valores o en algan
instituto para el depésito de valores o sociedad que haga dichas
funciones, por lo que, deben ser entendidas como una manifestacién
de una opinién individual e independiente, sin perjuicio de lo
anterior, Indexity, S.A. de C.V. se reserva el derecho de cambiar su
opinidn en cualquier momento sin asumir responsabilidad alguna al
respecto.

En caso de que en este documento se utilicen vocablos tales como
"intenta", "anticipa", “cree", "considera", "podria", "estima"
"espera", "pronostlca" "pretende" "puede" "planea’, "potenaal"
"predice"”, "busca", "deberia", "sera" asi como, expresiones similares

uhomdlogas tendran el Gnico proposito de identificar las

mencionadas estimaciones futuras, por lo que, Indexity, S.A. de C.V.,

no asumen obligacién de actualizar estimaciones futuras. Es de

advertir que, las proyecciones han sido preparadasy tienen un
propésito meramente ilustrativo e informativo, y no constituyen un
prondstico de cualquier indole.

Nuestra informacion emplea, de manera enunciativa mas no
limitativa datos: publicos, histéricos, financieros, contables,
sectoriales, tendencias, capacidad de admlnlstrauon eventos
relevantes, entre otros, que ayudan al conocimiento dela
companla/em|5|on/estructura de que se trate, asi como los
elementos que intervienen en el comportamiento del instrumento
cotizado y/o registrado en alguna bolsa de valores o cualquier otra
entidad y difundidos por medios masivos de comunicacién incluidos
los referentes a la red mundial (Internet), sin exigencia de
comprobacion.

Todas nuestras opiniones y comentarios, se basan tnicay
exclusivamente en las caracteristicas de la entidad y/o emisora,
estructura, emision y/u operauon que se trate, con |ndependenC|a
de cualqwer actividad de negocio diferente a la presentada o
informada publicamente de [a emisora o sus accionistas.

La informacién y/u opiniones emitidas y publicadas no constituyen
recomendaciones para invertir, comprar, vender, mantener algun
instrumento de inversion, definir una estrategia dei inversion, legal o
fiscal o suscribir ninguna clase de valores o bien parala reallzaC|on de
operaciones especificas, asimismo, no implica por ningtin motivo la
certlflcaC|on sobre la bondad del valor (es) o la solvencia del emisor
(es) asi como tampoco para llevar a cabo ninglin tipo de negocio,
inversidn u operacidn, y pueden estar sujetas a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con nuestro proceso de analisis,
derivado de alglin evento conocido publicamente. En consecuencia,
elinversionista o la persona que tenga acceso al presente documento
debera adoptar sus propias decisiones de i inversion sujeto a su perfil
de inversion o de riesgo, teniendo en cuenta dichas circunstancias y

procurando obtener el asesoramiento especifico y especializado de
personas autorizadas para tales fines, sin responsabilidad alguna
para Indexity, S.A. de C.V..

El andlisis, opiniones y publicaciones que se presentan estan basadas
y construidas con fuentes originales u originarias del emisory, en su
caso, de las autoridades supervisoras, que se consideran fieles,
confiables y actuales. Sin embargo, no valida, garantiza, ni certifica la
certeza, temporalidad, exactitud o totalidad de cualquier
mformaaon por lo que Indexity, S.A. de C.V. no es responsable por
errores u omisiones de los resultados obtenidos de dicha
informacion.

Es necesario sefialar que, Indexity, S.A. de C.V. _, no es responsable
de cualquier cambio, actualizacion o informacién adicional posterior
alafechade publlcacmn del presente documento. Este material
proporciona informacién con un panorama general, por lo que,
Indexity, S.A. de C.V. no tendrd responsabilidad alguna, por las
decisiones de inversion en que pudiera incurrir el inversionista o
persona que tenga acceso a este documento, derivado de la lectura o
analisis del presente documento, de tal manera que, Indexity, S.A. de
C.V. no respondera por ninglin t|po de dafio(s) y/o perjuicio(s).

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través de
cualquier medio de comunicacidn electrénica o convencional. En
consecuencia, la informacién contenida no sera informacion
confidencial, y estara disponible a todo posible inversionista(s) o
persona(s) en igualdad de condiciones. La informacion que se incluye
en esta presentacion ha sido obtenida de fuentes publicas y que se
consideran confiables, por lo cual Indexity, S.A. de C.V., no es
responsable de la valldez puntualidad, integridad o veracidad para
cualquier propdsito. Derivado de lo anterior, la presentacion no se
debera entender como recomendacion alguna ya sea expresa o
tacita, ni garantiza o sugiere que el inversionista se debera basaren la
exactltud integridad o precision de la informacién o las opiniones
aqui contenidas.

El presente documento tiene como finalidad promover lainclusiény
educacién financiera, mediante un analisis serio a través del
conocimiento de las empresas o valores analizados.

Para la distribucién o divulgacion del presente documento, bastara
que se mencione la fuente y como autor del mismo a IndeX|ty, S.A.de
C.V., asi como que el mismo, no implica una oferta, recomendacién
de inversion o estrategia flscal en caso de que alguna persona lo

utilice o distribuya para fines distintos a los sefialados, serd
responsable de los dafios y perjuicios que se le lleguen aocasionara
Indexity, S.A. de C.V., asi como a sus accionistas, asociados, afiliados
(en cualquiera de sus modalidades), consejeros, admlnlstradores
directivos, representantes legales, asesores, y demas empleados,
dependlentes y factores.
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