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FIBRA STORAGE ES UN FIDEICOMISO MEXICANO CENTRADO EN EL SECTOR DE AUTO ALMACENAJE. ES EL PRIMER Y UNICO FIDEICOMISO DE INVERSION EN
BIENES RAICES ENFOCADO EN EL DESARROLLO, INVERSION, ADQUISICION, ADMINISTRACION Y OPERACION DE MINI BODEGAS DE AUTO ALMACENAJE EN
MEXICO, QUE OPERA SUS PROPIEDADES BAJO LAS MARCAS 'U-STORAGE’ Y 'GUARDABOX'.

GESTION DE IMPACTOS ASG.

En FIBRA Storage se ha definido un modelo de negocio cuya prioridad
es la satisfaccion de los colaboradores y de los clientes, ofreciendo
espacios de auto almacenamiento higiénicos, seguros y construidos
con los mas altos estandares de calidad.

Existe consciencia de que al ofrecer estos servicios, se causan
impactos reales y potenciales en el medio ambiente, la sociedad y la
economia. Este modelo de negocio incluye una gestiéon de riesgos
ambientales, sociales y de gobernanza, que se ha implementado a
través de toda la empresa para prevenirlos, mitigarlos y remediarlos,
buscando la sostenibilidad en todos los procesos.

Las areas de Desarrollo y Sustentabilidad, Juridico, Recursos AMBIENTAL (A) SOCIAL () GOBIERNO (G)
Humanos y Finanzas son las responsables de analizar los impactos

que pueden generar los proyectos inmobiliarios durante su

planeacién, construccién, servicio y a lo largo de su ciclo de vida,

para definir acciones que permitan anticiparse y evitar que pongan en

riesgo de el negocio.

0oDS Metas FIBRA Storage

Aumentar el uso eficiente de los Laestrategia de sostenibilidady planeacién de proyectos incluye el uso

AGUA LIMPIA recursos hidricos, asegurar la eficiente del agua, sistema de captacion pluvial para su redso, muebles
Y SANEAMIENTO

extraccion responsable y el debajoconsumoy accesorios ahorradores.
abastecimiento, para hacer frente a la

escasez y reducir el numero de

personas que sufren falta de agua.

Aumentar la proporcidn de energia Existen 17 sucursales cuyo consumo de energia proviene de sistemas
renovable en el conjunto de fuentes fotovoltaicos.
energéticas.

Desarrollar infraestructuras fiables, Las bodegas de auto almacenaje ofrecen una alternativa segura y de
sostenibles, resilientes y de calidad, calidad, para salvaguardar el patrimonio y tener control sobre sus
para apoyar el desarrollo econdmico y pertenencias.

el bienestar humano, con acceso

INDUSTRIA, asequible y equitativo para todos.
INNOVACION E q yeq P

INFRAESTRUCTURA

reconvertir las industrias para que sean genera y consume energia renovable, se tienen sistemas de
sostenibles, utilizando los recursos con  autoabastecimiento de agua y se gestiona la electricidad de forma
mayor eficacia y promoviendo la eficiente.

adopcion de tecnologias y procesos

industriales limpios y ambientalmente

racionales.

@a Modernizar la infraestructura y  En las instalaciones se busca ser eficientes y resilientes por lo que se
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Desempeno Ambiental

I Tema Acciones y Resultados l

Consumo de energia eléctrica no renovable 2024

La energia es un insumo importante
para FIBRA Storage, porque permite
operar en todas las instalaciones de
forma dptima, asegurar los sistemas
de acondicionamiento de aire y los
equipos de coémputo, ayuda a
desplazarse e iluminar los espacios
donde se interactua.

Se obtiene la energia que se consume
de sistemas solaresy de lared de CFE
principalmente, el uso de diésel se
hace en las plantas de emergenciay la
utilizacion de gasolina se realiza para
los vehiculos de transportacion de
materiales durante los procesos de
obra.

Las emisiones de gases de efecto
invernadero causan el calentamiento
global, cuyas consecuencias son las
alteraciones en los patrones
climaticos alrededor del Planeta,
causando sequias, inundaciones,
lluvias torrenciales, incendios
forestales, olas de calor y frio,
poniendo en riesgo la produccion de
alimentos y el desarrollo social y
economico.

Nuestro Pais es escenario de cada uno
de estos eventos climaticos, que
pueden impactar de forma negativa
nuestras instalaciones y poner en
riesgo las operaciones y la
continuidad del negocio.

Como resultado de las operaciones,
donde se utiliza electricidad vy
combustibles, se generan gases de
efecto invernadero a la atmdsfera, los
cuales se monitorean desde 2020 para
implementar acciones que ayuden a
disminuirlos y colaborar en la
mitigacion del cambio climatico, para
que la temperatura del Planeta no
aumente mas de 1.5°C.

Portafolio Operacion Desarrollo
FIBRA Storage 1.55 MWh 0
Guardabox 0.51 MWh 0
Total 2.06 MWh 0.00

Consumo de energia eléctrica renovable 2024

Portafolio Consumo Total paneles solares Capacidad instalada
FIBRA Storage 786.04 MWh 1,324 677.56 KWp
Guardabox 70.57 MWh 123.00 67.19 KWp
Total 856.61 MWh 1,447.00 744.75 KWp
Emisiones Alcance 1
Portafolio Operacion Desarrollo

FIBRA Storage 114.23 TonCO2eq 3.81 TonCO2eq

Guardabox 27.36 TonCO2eq NA

Total 141.59 TonCO2eq 3.81 TonCO2eq

Emisiones Alcance 2

Portafolio Operacion Desarrollo
FIBRA Storage 686.96 TonCO2eq 0.00
Guardabox 225.78 TonCO2eq 0.00
Total 912.74 TonCO2eq 0.00

1.55 MWh

0.5TMWh

2.06 MWh

Emisiones evitadas

349.00 TonCO2eq
31.33 TonCO2eq

380.33 TonCO2eq

Total

118.04 TonCO2eq ¢
27.36 TonCO2eq

145.41 TonCO2eq

Total

686.96 TonCO2eq
225.78 TonCO2eq

912.74 TonCO2eq

Fuente: wwwi,fibrastorage.com
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Desempeno Social

T Tema

Acciones y Resultados 1

Pro-Ayuda A Nifos Con Cancer, Luz de
Vida, A.C.

Contribuye al bienestar de los nifios en tratamiento oncolégico y sus familias, buscando
reducir la carga econdmica y asegurando el acceso a una alimentacion adecuada. La
aportacion este ano fue la donacién de 85 despensas, con productos basicos y articulos de
limpieza, a igual numero de familias, buscando la forma de ayudarlos a disminuir sus
necesidades econdmicas.

Fundacion Hogar Dulce Hogar, |.A.P. Busca brindar un desarrollo integral en los nifios y nifias en situacion de orfandad, trabajando

en su bienestar emocional y basados en el principio de equidad e infancia digna.

Como empresa comprometida con el desarrollo social, se realizé una donacidn de juguetes
en enero, por el Dia de Reyes, y en agosto, al acercarse el inicio a clases, se entrego paquetes
escolares, beneficiando a los 29 nifios y nifias que forman parte de la institucién.

Unidos por la Misma Pasién, A.C. El objetivo de esta organizacion es dar refugio a perros que son rescatados de las calles,

contribuyendo a su control y promoviendo espacios libres, seguros e higiénicos.

En 2024 se contribuyé con una colecta de alimento para mascotas, para que los canes
tengan acceso a una alimentacion adecuada, puedan ser desparasitados, esterilizados y
adoptados.

Banco de Tapitas, A.C. Con el acopio de tapas de plasticos y venderlas para destinarlas a reciclaje, esta
organizacion recauda fondos para apoyar los tratamientos de nifios con cancer. Este afo, se
contribuyd con la donacién de 480 kilos de tapitas, un promedio de 40 kilos mensuales. Con
los recursos de la venta se adquirieron medicamentos, se realizaron estudios médicos y

traslados, ademas de que se cubrieron otros gastos médicos para los pacientes oncoldgicos.

Proyecto social Mi valedor Apoyar a personas en situacion de calle a través de diversas iniciativas a lo largo del afio, es el
objetivo de este proyecto. Durante 2024 participamos en distintas acciones. En octubre se
entregaron paquetes de limpieza e higiene personal, ropa y cobertores; en diciembre, se

entregaron 90 cajas de alimento al mismo ndmero de personas.

P
Glosario de Conceptos Clave ]

Clasificacidon de las emisiones de
gases de efecto invernadero de
unaempresa.

Alcance 1: Emisiones directas de

Ambiental, Social y de
Gobernanza.

Criterios utilizados para medir el
desempefio de una empresa en
sostenibilidad.

Fuente: wwwi,fibrastorage.com

Objetivos de Desarrollo Sostenible.
Un llamado universal de la ONU a
la accion para poner fin a la
pobreza, proteger el planeta y
mejorar las vidas de las personas.

fuentes propias o controladas por
la empresa.

Alcance 2: Emisiones indirectas
por el consumo de electricidad,
vapor o calefaccién.

Alcance 3: Otras emisiones
indirectas en la cadena de valor.
Un sistema de certificacion para
edificios sostenibles.
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Disclaimer:

El presente documento y la informacion que se sefiala en el mismo
emana de fuentes publicas por lo que se emite Unicamente para fines
informativos y no constituye una recomendacion de inversion. Todas
las personas que tengan acceso al mismo, deberan remitirse y leer el
prospecto de informacion al publico |nver5|on|sta el folleto
informativo, los documentos clave de inversion, o cualquler otra
informacién o documentacién de caracter pu blico para conocer, de
manera enunciativa mas no limitativa, todas las caracteristicas de los
valores, la emision, los factores de riesgo del mismo, o de la emisora
ovalores correspondlentes Asimismo, la informacién contenida en
este documento es indicativa yno necesarlamente exhaustiva,
aunque refleja la postura u opinion de Indexity, S.A. de C.V., misma
que se emite con cardcter personaly no asi en representauon de
cualquier asociacion gremial, entidad o institucion financiera.

Se advierte que las opiniones resultantes en el contenido de presente
documento derivaron de un proceso analitico, utilizando informacion
publica del desempefio financiero de la (s) compafiias y/o valores
colocados y/o registrados en alguna bolsa de valores o en algtn
instituto para el depdsito de valores o sociedad que haga dichas
funciones, por lo que, deben ser entendidas como una manifestacién
de una opinién individual e independiente, sin perjuicio de lo
anterior, Indexity, S.A. de C.V. se reserva el derecho de cambiar su
opinidn en cualquier momento sin asumir responsabilidad alguna al
respecto.

En caso de que en este documento se utilicen vocablos tales como
"intenta", "anticipa", “cree", "considera", "podria", "estima",
"espera", "pronostica", "pretende" "puede" "planea", "potencial",
"predice”, "busca", "debena" "sera" asi como, expresiones similares

uhomdlogas tendrén el Gnico propc')sito de identificar las

mencionadas estimaciones futuras, por lo que, Indexity, S.A. de C.V.,

no asumen obligacion de actualizar estimaciones futuras. Es de

advertir que, las proyecciones han sido preparadasy tienen un
propésito meramente ilustrativo e informativo, y no constituyen un
prondstico de cualquier indole.

Nuestra informacion emplea, de manera enunciativa mas no
limitativa datos: publicos, histéricos, financieros, contables,
sectoriales, tendencias, capacidad de administracién, eventos
relevantes, entre otros, que ayudan al conocimiento dela
companla/em|5|on/estructura de que se trate, asi como los
elementos que intervienen en el comportamlento delinstrumento
cotizado y/o registrado en alguna bolsa de valores o cualquier otra
entidad y difundidos por medios masivos de comunicacion incluidos
los referentes a la red mundial (Internet), sin exigencia de
comprobacién.

Todas nuestras opiniones y comentarios, se basan Unica'y
exclusivamente en las caracterlstlcas de la entidad y/o emisora,
estructura, emision y/u operaaon que se trate, con |ndependenC|a
de cualqwer actividad de negocio diferente a la presentada o
informada publicamente de [a emisora o sus accionistas.

La informacién y/u opiniones emitidas y publicadas no constituyen
recomendaciones para invertir, comprar, vender, mantener algun
instrumento de inversidn, definir una estrategia dei inversién, legal o
fiscal o suscribir ninguna clase de valores o bien parala reallzaaon de
operaciones especificas, asimismo, no implica por ningdin motivo la
certlflcaaon sobre la bondad del valor (es) o la solvencia del emisor
(es) asi como tampoco para llevar a cabo ninglin tipo de negocio,
inversion u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con nuestro proceso de analisis,
derivado de algln evento conocido publicamente. En consecuencia,
elinversionista o la persona que tenga acceso al presente docu mento
deberé adoptar sus propias decisiones de inversidn sujeto a su perfil
de inversion o de riesgo, teniendo en cuenta dichas circunstancias 'y
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procurando obtener el asesoramiento especifico y especializado de
personas autorizadas para tales fines, sin responsabilidad alguna
para Indexity, S.A. de C.V.

El analisis, opiniones y publicaciones que se presentan estan basadas
y construidas con fuentes originales u originarias del emisory, en su
caso, de las autoridades supervisoras, que se consideran fieles,
confiables y actuales. Sin embargo, no valida, garantiza, ni certifica la
certeza, temporalidad, exactitud o totalidad de cualquier
informacidn, por lo que Indexity, S.A. de C.V. no es responsable por
errores u omisiones de los resultados obtenidos de dicha
informacion.

Es necesario sefialar que, Indexity, S.A. de C.V., no es responsable de
cualquier cambio, actualizacién o informacion adicional posterior a
la fecha de publicacién del presente documento. Este material
proporciona informacién con un panorama general, por lo que,
Indexity, S.A. de C.V. notendra responsabilidad alguna, por las
decisiones de inversion en que pudiera incurrir el inversionista o
persona que tenga acceso a este documento, derivado de la lectura o
analisis del presente documento, de tal manera que, Indexity, S.A. de
C.V. no respondera por ningin t|po de dafio(s) y/o perjuicio(s).

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través de
cualquier medio de comunicacidn electrénica o convencional. En
consecuencia, la informacidn contenida no sera informacién
confidencial, y estara disponible a todo posible inversionista(s) o
persona(s) en igualdad de condiciones. La informacidn que se incluye
en esta presentacidn ha sido obtenida de fuentes publicasy que se
consideran confiables, por lo cual Indexity, S.A. de C.V., no es
responsable de la valldez puntualidad, integridad o veracidad para
cualquier propésito. Derivado de lo anterior, la presentacion no se
debera entender como recomendacién alguna ya sea expresa o
tacita, ni garantiza o sugiere que el inversionista se debera basaren la
exactltud integridad o precision de la informacién o las opiniones
aqui contenidas.

El presente documento tiene como finalidad promover la inclusiény
educacién financiera, mediante un analisis serio a través del
conocimiento de las empresas o valores analizados.

Para la distribucién o divulgacion del presente documento, bastara
que se mencione la fuente y como autor del mismo a IndeX|ty, S.A.de
C.V.,asi como que el mismo, no implica una oferta, recomendacién
de inversién o estrategia flscal en caso de que alguna persona lo
utilice o distribuya para fines distintos a los sefialados, sera
responsable de los dafios y perjuicios que se le lleguen aocasionara
Indexity, S.A. de C.V., asi como a sus accionistas, asociados, afiliados
(en cualquierade sus modalidades), consejeros, admlnlstradores
directivos, representantes legales, asesores, y demas empleados,
dependlentes y factores.
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