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CONCENTRADORA FIBRA DANHOS, S.A. DE C.V. ES UN FIDEICOMISO MEXICANO DE INVERSION EN BIENES RAICES DEDICADO AL
DESARROLLO, ARRENDAMIENTO Y GESTION DE CENTROS COMERCIALES, OFICINAS Y PROPIEDADES MIXTAS. INTEGRA SOLUCIONES
TECNOLOGICAS EN SUS OPERACIONES Y CUENTA CON SEDE EN MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MEXICO.

Huella de Carbono
Emisiones de GEI tCO,e

Emisiones Alcance1y2
Para el calculo de las emisiones de alcance 1, emplearon factores de emision publicados

2024 2019 por el Registro Nacional de Emisiones (RENE) de la SEMARNAT, asi como los poderes
Alcance 1 200.08 195.50 calorificos establecidos por la Comisiéon Nacional para el Uso Eficiente de la Energia
(CONUEE).
Alcance 2 22,517.93 27,215.68 En cuanto a las emisiones de alcance 2, utilizaron el factor de emisién del Sistema
Eléctrico Nacional (SEN), determinado por la Comision Reguladora de Energia (CRE) y la
Total 22,718.01 27,341.18 SEMARNAT.

Emisiones Alcance 3

Para el calculo de las emisiones de alcance 3, realizaron un mapeo de las quince categorias definidas en el Protocolo GHG con fin de
evaluar su relevancia y priorizar su medicion. Este andlisis les permitid estimar las emisiones asociadas a las categorias con impacto
directo en las operaciones durante 2024, identificando con mayor precision los impactos en la cadena de valory las areas de oportunidad
para implementar acciones de mitigacion. Como resultado se logrdé una reduccién del 17% en las emisiones totales de GEI en
comparacion con 2019.

Estrategia de transicion hacia el objetivo de cero emisiones netas

2013 oo 2050
L - 2. Diversificacion del 3. Reduccion de emisiones 4, Compensacion de
1. Eficiencia Energetica .. . . . .
Suministro Electrico alcance 3 Emisiones
Han invertido en equipos de Entre 2022 y 2024 se Fibra Danhos impulsa la Fibra Danhos prioriza la
alta tecnologia y la implementd un proyecto de reduccion de emisiones de mitigacion de su huella de
optimizacion de los inmuebles  energia solar, iniciando con 600  alcance 3 mediante  carbono y recurre a la
con consultorias de  kWp en dos propiedades (2022)  colaboracion con su cadena compensacion solo después de

y luego expandiéndose a nueve
mas con 10,400 paneles (2023-
2024).

retrocomissioning.

Riesgos de Transicion

Los riesgos de transicidn se clasifican en legales y regulatorios,

tecnoldgicos, de mercado y reputacionales:
* Legales y regulatorios: Cambios en la regulacion de energia

renovable, impuestos al carbono y certificaciones sostenibles,
que pueden generar sobrecostos y mayores obligaciones
contractuales.

« Tecnoldgicos: Sustitucion de equipos por alternativas de

bajas emisiones, poca disponibilidad de tecnologias de
descarbonizaciéon y riesgos de inversion en tecnologias
inmaduras.

* De mercado: Incremento en costos de energia y agua, y
cambios en patrones de consumo de inquilinos que pueden
afectar los ingresos.

* Reputacionales: Estrictos criterios de reporte de riesgos
climaticos y posibles pérdidas de credibilidad por
incumplimiento de objetivos climaticos.

Fuente: FIBRA DANHOS | Informe Anual Integrado 2024 | Inicio

reducir al maximo  sus
emisiones, buscando proyectos
que promuevan la neutralidad
de carbono y la conservacién
de la naturaleza.

de valor e inquilinos para
avanzar hacia una economia
baja en carbono.

Oportunidades del Cambio Climaticoy

Estrategias de Resiliencia

La empresa ofrece certificaciones de sostenibilidad en inmuebles
(LEED), aumentando la renta hasta 11.1% con un ingreso
potencial de MXN$26.6 millones y una inversion de MXNS$2.4
millones. Fomenta la eficiencia de recursos mediante el
aprovechamiento de residuos, reduciendo 2,500 tCO2e vy
generando ahorros de MXN$3.2 millones anuales. Ademas,
incrementa el suministro de energia renovable, cubriendo el 20%
del consumo eléctrico y con un ahorro potencial de MXN$13
millones, e impulsa la movilidad eléctrica con la instalacion de
cargadores para autos en Ciudad de México, Estado de México y
Puebla. Estas acciones permiten a Fibra Danhos crear valor para
sus grupos de interés, fortalecer la resiliencia de sus propiedades
y comunidades, y avanzar hacia una economia baja en carbono.

2/5


http://www.indexity.mx/
http://www.indexity.mx/
https://fibradanhos.com.mx/informes-anuales/2024/

CONCENTRADORA FIBRA DANHQOS, S.A. DE C.V.

nodexity: Bolsa
REPORTE SUSTENTABLE 2024 ,”,_,754 sit] ‘ :‘Mexicana

‘ 07 de Octubre de 2025
Edificacion Sostenible

En 2023 emitieron su primer bono vinculado a la sostenibilidad en el cual se comprometieron a certificar en LEED O+M al menos 25% de
su area con control operacional para 2034.

Para 2024, el U.S Green Building Council ha otorgado cinco certificaciones LEED: tres LEED v4.1 O+M interiores y dos LEED BD+C. Cuentan
con 356,128.46 m2 de area bajo control operacional certificada en LEED O+M, lo cual equivale al 21.87% del area bajo control operacional
de su portafolio.

Inmuebles con certificacién LEED v4.1 para operacién y mantenimiento Inmuebles con certificacién LEED BD+C

Torre Virreyes
Calificacion: 84/100

Toreo Parque Central
Calificacion: 60/100

Reforma 222
Calificacion: 60/100

Toreo Parque Central

Calificacion: 80/100

Torre Virreyes

Calificacion: 88/100

Fuente: FIBRA DANHOS | Informe Anual Integrado 2024 | Inicio

Estrategia ESG Gobernanzay Social

Diversidad e Inclusion

Fibra Danhos promueve la equidad de género y un entorno
laboral inclusivo mediante encuestas anuales, la creacion de
grupos de apoyo para mujeres, y la capacitacion y difusion de
su Protocolo para Prevenir, Atender y Erradicar la Violencia
Laboral.

O 5

Gestion de
e "'f.";" A Q Gobierno Corporativo y Etica

Eticay s o] Se fomenta la capacitacion en sostenibilidad para toda la
m climatico ‘w ‘ estructura de gobierno y se asegura un comportamiento
- / ll' . ejemplar en temas normativos y de competencia. Fibra
(B ‘ Estrategia ' P - Danhos implementa los mas altos estandares de ética
Corparstiva ESG (11 13 Felonm corporativa y cumplimiento regulatorio, capacitando a todos
Q los colaboradores en el Cédigo de Etica, derechos humanos y
Diversidad protocolos internos, garantizando igualdad de

') Sclistdn Srvetonds oportunidades y reduccion de desigualdades.

11 Gestion de Riesgos y Crisis

L« I La compaiiia realiza evaluaciones continuas de riesgos no

R

u o

Ambiental
0 Social

’ Gobernanza

financieros para prevenir, identificar y monitorear posibles
contingencias. El Comité de Auditoria revisa las medidas de
mitigacion y asegura la trazabilidad de procesos enfocada en
la prevencién de riesgos.

Fibra Danhos cuenta con una plataforma de inteligencia de datos ASG, mediante la cual miden 001%  Total: 195.268.39 GJ

y monitorean su consumo de energia directamente de los recibos de electricidad y calculan la §7ss§'e;4km

confianza de sus datos. La plataforma esta basada en inteligencia artificial, recopilan los datos u.us% g.siﬂ?ld
generando un dashboard estratégico para su analisis y medicion de impacto. En 2024, su Eiéﬂ:’%m ‘1’8;573.696]
consumo total de energia fue de 195,268.39 GJ y la intensidad de energia de 0.120 GJ/m2. 06T% (50.716.067.00kih)
Logrando generar casi seis veces mas energia renovable que en 2023 gracias a la entrada en Dl

operacion de mas de 10,400 paneles solares en sus propiedades,

Fuente: FIBRA DANHOS

362,127.95 kWh 5.14%
Electricidad
proveniente
de fuentes
renovables

11,213.77GJ
3,114,939.76 kWh
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Agua

Los desarrollos de la Fibra Danhos se encuentran principalmente en la Zona
Posot Metropolitana de la Ciudad de México, la cual es una regién con alto estrés hidrico,

2177‘256235’~\% m? por lo que realizan monitoreo y seguimiento constante en el uso del agua.

™

Extraccién
de aguadel
portafolio por
fuente

En 2024, la extraccion total de agua de la organizacidn fue de 1,019.16 megalitros. En

50.98% 21.98% el mismo afio tuvieron una red de drenaje total de 626.22 MI, cuyos parametros de
Pipas: . Red municipal: calidad estan en conformidad con lo establecido por la ley, al cumplir con los limites
551199'?6015,(,3)0’" ?32244?53?,'\2,?"' maximos permitidos segln lo establecido en la NOM-002-ECOL-1996 y NADF-015-

AGUA-2009 para descargas de agua.

Residuos

Implementaron iniciativas para promover la revalorizacién de los residuos desde su origen,

comenzando con un proceso de separacidn en sitio y estableciendo alianzas con proveedores de .
reciclaje que garanticen su reutilizacién. Residuos Generados (t)

) ) ) ) No reciclados 10,709.68

Para 2024, lograron reducir 12% la cantidad de residuos no reciclables con respecto a 2023.
Reciclados 2,696.63
Cuentan con un proveedor autorizado por la Semarnat, el cual recibe y acopia los residuos peligrosos pelligrases 515

generados. Al llegar para la recoleccién, se verifica que los desechos correspondan a la documentacion
entregada, cotejandolos con el manifiesto. A continuacion, se procede a su clasificacién, de acuerdo con  Total 13,411.46
sus caracteristicas fisicoquimicas y en apego a los lineamientos ambientales, identificandolos como
sélidos o liquidos contaminados. Finalmente, se define el proceso mas adecuado para su tratamiento o
disposicidn final, ya sea incineracidn, reciclaje, tratamiento o coprocesamiento.

Metas 2025 Metas 2030
. 80% del portafolio de oficinas con certificacion . Aumentar la generacion de energia renovable a un 20% de
sustentable la energia total consumida
. Comprometerse a un Science Based Target . Reducir el consumo de energia eléctrica (kWh) de las areas
. Reducir el consumo de energia eléctrica (kWH) de las comunes en al menos un 15% a través de la eficiencia
areas comunes en al menos un 7.5% a través de la energética
eficiencia energética . Bajar un 20% el indice de rotacion
. Reducir 20% el numero de lesiones menoresy accidentes . Incrementar a 40% el porcentaje de mujeres en puestos
incapacitantes gerenciales

GJ Gigajulio. Unidad de energia equivalente a mil millones de julios.

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales. Es la secretaria de estado en México encargada de la

Semarnat . S, -, . ,
proteccion, restauracion y conservacion de los ecosistemas y recursos naturales del pais..

Categorias usadas para clasificar las emisiones de gases de efecto invernadero

Alcance 1: Emisiones directas de fuentes que posee o controla la empresa.

Alcance 2: Emisiones indirectas provenientes de la generacién de electricidad, vapor o calefaccién comprada y
consumida por la empresa.

Alcance 3: Otras emisiones indirectas que ocurren en la cadena de valor de la empresa, pero que esta no posee ni
controla.

Alcance 1,2y 3

Fuente: FIBRA DANHOS | Informe Anual Integrado 2024 | Inicio 45
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Disclaimer:

El presente documento y la informacion que se sefiala en el mismo
emana de fuentes publicas por lo que se emite Unicamente para fines
informativos y no constituye una recomendacion de inversion. Todas
las personas que tengan acceso al mismo, deberadn remitirse y leer el
prospecto de informacion al publico |nverS|on|sta el folleto
informativo, los documentos clave de inversion, o cualquier otra
informacién o documentacién de caracter pu blico para conocer, de
manera enunciativa mas no limitativa, todas las caracteristicas de los
valores, la emision, los factores de riesgo del mismo, o de la emisora
ovalores correspondlentes Asimismo, la informacion contenida en
este documento es indicativa y no necesariamente exhaustiva,
aunque refleja la postura u opinién de Indexity, S.A. de C.V., misma
que se emite con caracter personaly no asi en representauon de
cualquier asociacion gremial, entidad o institucion financiera.

Se advierte que las opiniones resultantes en el contenido de presente
documento derivaron de un proceso analitico, utilizando informacién
publica del desempefio financiero de la (s) compafiias y/o valores
colocados y/o registrados en alguna bolsa de valores o en algtin
instituto para el depdsito de valores o sociedad que haga dichas
funciones, por lo que, deben ser entendidas como una manifestacién
de una opinién individual e independiente, sin perjuicio de lo
anterior, Indexity, S.A. de C.V. se reserva el derecho de cambiar su
opinidn en cualquier momento sin asumir responsabilidad alguna al
respecto.

En caso de que en este documento se utilicen vocablos tales como
"intenta", "anticipa", “cree", "considera", "podria", "estima",
"espera", "pronost|ca" "pretende" "puede" "planea", "potencial",
"predice”, "busca", "deberla" "sera" asi como, expresiones similares

uhomdlogas tendréan el nico propésito de identificar las

mencionadas estimaciones futuras, por lo que, Indexity, S.A. de C.V.,

no asumen obligacion de actualizar estimaciones futuras. Es de

advertir que, las proyecciones han sido preparadasy tienen un
propésito meramente ilustrativo e informativo, y no constituyen un
prondstico de cualquier indole.

Nuestra informacion emplea, de manera enunciativa mas no
limitativa datos: publicos, histéricos, financieros, contables,
sectoriales, tendencias, capacidad de admlmstrauon eventos
relevantes, entre otros, que ayudan al conocimiento dela
compama/em|5|on/estructura de que se trate, asi como los
elementos que intervienen en el comportamlento delinstrumento
cotizado y/o registrado en alguna bolsa de valores o cualquier otra
entidad y difundidos por medios masivos de comunicacién incluidos
los referentes a la red mundial (Internet), sin exigencia de
comprobacion.

Todas nuestras opiniones y comentarios, se basan (nicay
exclusivamente en las caracterlstlcas de la entidad y/o emisora,
estructura, emisidn y/u operaaon que se trate, con |ndependenC|a
de cualqwer actividad de negocio diferente a la presentada o
informada publicamente de [a emisora o sus accionistas.

La informacién y/u opiniones emitidas y publicadas no constituyen
recomendaciones para invertir, comprar, vender, mantener algun
instrumento de inversion, definir una estrategia dei inversion, legal o
fiscal o suscribir ninguna clase de valores o bien para la reahzamon de
operaciones especificas, asimismo, no implica por ninglin motivo la
certlflcaaon sobre la bondad del valor (es) o la solvencia del emisor
(es) asi como tampoco para llevar a cabo ninglin tipo de negocio,
inversion u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con nuestro proceso de analisis,
derivado de algln evento conocido publicamente. En consecuencia,
elinversionista o la persona que tenga acceso al presente documento
deberé adoptar sus propias decisiones de inversién sujeto a su perfil
de inversion o de riesgo, teniendo en cuenta dichas circunstancias 'y
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/I D E A S

.:‘ Bolsa
Mexicana

procurando obtener el asesoramiento especifico y especializado de
personas autorizadas para tales fines, sin responsabilidad alguna
para Indexity, S.A. de C.V.

El analisis, opiniones y publicaciones que se presentan estan basadas
y construidas con fuentes originales u originarias del emisory, en su
caso, de las autoridades supervisoras, que se consideran fieles,
confiables y actuales. Sin embargo, no valida, garantiza, ni certifica la
certeza, temporalidad, exactitud o totalidad de cualquier
informacidn, por lo que Indexity, S.A. de C.V. no es responsable por
errores u omisiones de los resultados obtenidos de dicha
informacion.

Es necesario sefialar que, Indexity, S.A. de C.V., no es responsable de
cualquier cambio, actualizacién o informacion adicional posterior a
la fecha de publicacién del presente documento. Este material
proporciona informacién con un panorama general, por lo que,
Indexity, S.A. de C.V. notendra responsabilidad alguna, por las
decisiones de inversion en que pudiera incurrir el inversionista o
persona que tenga acceso a este documento, derivado de la lectura o
analisis del presente documento, de tal manera que, Indexity, S.A. de
C.V. no respondera por ningin t|po de dafio(s) y/o perjuicio(s).

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través de
cualquier medio de comunicacidn electrénica o convencional. En
consecuencia, la informacion contenida no sera informacién
confidencial, y estara disponible a todo posible inversionista(s) o
persona(s) en igualdad de condiciones. La informacidn que se incluye
en esta presentacién ha sido obtenida de fuentes publicasy que se
consideran confiables, por lo cual Indexity, S.A. de C.V., no es
responsable de la valldez puntualidad, integridad o veracidad para
cualquier propésito. Derivado de lo anterior, la presentacion no se
debera entender como recomendacién alguna ya sea expresa o
tacita, ni garantiza o sugiere que el inversionista se debera basaren la
exactltud integridad o precision de la informacién o las opiniones
aqui contenidas.

El presente documento tiene como finalidad promover la inclusiény
educacién financiera, mediante un analisis serio a través del
conocimiento de las empresas o valores analizados.

Para la distribucién o divulgacion del presente documento, bastara
que se mencione la fuente y como autor del mismo a IndeX|ty, S.A.de
C.V., asi como que el mismo, no implica una oferta, recomendacién
de inversién o estrategia flscal en caso de que alguna persona lo
utilice o distribuya para fines distintos a los sefialados, serd
responsable de los dafios y perjuicios que se le lleguen aocasionara
Indexity, S.A. de C.V., asi como a sus accionistas, asociados, afiliados
(en cualquierade sus modalidades), consejeros, admlnlstradores
directivos, representantes legales, asesores, y demas empleados,
dependlentes y factores.
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