ndexity - Bolsa
! D E 4 s\:/ Mexicana

OCTUBRE 28, 2025

FIBRAMQ

REPORTE DE SUSTENTABILIDAD 2024

FIBRA MACQUARIE, HSBC MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC COMO FIDUCIARIO

SUSTENTABLE

Visitanos en: www.indexity.mx


http://www.indexity.mx/
https://www.bmv.com.mx/es/Grupo_BMV
http://www.indexity.mx/

@) 2]) &

FIBRA MACQUARIE

REPORTE DE SUSTENTABILIDAD 2024

indexity’

/I D E A S

Bolsa
o

28 de octubre de 2025

Mexicana

FIBRA MACQUARIE MEXICO (FIBRA MACQUARIE) ES UN FIDEICOMISO DE INVERSION EN BIENES RAICES, OFIBRA, LISTADO EN LA BOLSA MEXICANA DE VALORES.
FIBRA MACQUARIE SE ESPECIALIZA EN LA ADQUISICION, PROPIEDAD, ARRENDAMIENTO Y DE OPORTUNIDADES INDUSTRIALES Y COMERCIALES EN MEXICO.
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Presencia.

La FIBRA Macquarie (FIBRAMQ) tiene una presencia destacadaen la
Republica Mexicana.

Opera en 20 ciudades dentro de 16 estados de la Republica Mexicana.
Cuenta con un portafolio que, a determinado corte, incluia 239 propiedades
industrialesy 17 propiedades comerciales/oficinas.

Su area bruta arrendable alcanza los 36.4 millones de pies cuadrados con un
valor total de activos alrededor de USD$3.6 mil millones.

Mercados clave en los que tiene fuerte presencia: Monterrey, Ciudad Juarez,
Tijuana, Guadalajara.
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Comité de Sostenibilidad

Es el encargado de evaluar el desempefio de

las politicas y objetivos sociales y de

sostenibilidad, y, en coordinaciéon con el

Comité Técnico, garantizar el cumplimiento de

las iniciativas de gobierno corporativo, la

gestion de riesgos y la atencidn a los posibles
impactos para los inversionistas.

El Comité se reune al menos de forma

trimestral y esta integrado por miembros del

consejo, la direccién ejecutiva y expertos
internos en sostenibilidad. En cada reunidn, el

Presidente del Comité prepara una agenda

acompanfada de la documentacion

correspondiente, la distribuye a los miembros
con antelacion y posteriormente comparte las
conclusiones con el resto del Consejo.

Durante sus sesiones, el Comité de

Sostenibilidad ha revisado aspectos clave

como:

* La estrategia de sostenibilidad de FIBRA
Macquarie, asi como la implementacién y
cumplimiento de las politicas y sistemas
relacionados.

* El progreso hacia los objetivos e iniciativas
de mejora continua, con base en métricas y
metas acordadas, y su divulgacion a través
de los informes ESG.

« Auditorias internas y externas sobre el
desempefio de FIBRA Macquarie, junto con
las medidas adoptadas para atender los
hallazgos identificados.

+ Politicas y sistemas destinados a garantizar
el cumplimiento de las leyes y regulaciones
aplicables en materia de sostenibilidad.

* Autoevaluaciones anuales de desempefio,
mediante las cuales los miembros del
Comité analizan sus aportaciones ESG vy
detectan oportunidades de mejora.

El Comité de Sostenibilidad aprobé el plan de
cero emisiones netas de FIBRA Macquarie,
actualmente en implementacion, y presenté el
plan de trabajo para 2023, que destaca
objetivos de mejora en areas como la
presentacion de informes, la divulgacion, la
implementacion de energia solar y |la
certificacion de edificios sostenibles.
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Calificacion de los Objetivos de Desempefio de Sostenibilidad

FIBRA Macquarie ha definido Objetivos de Desempefio de Sostenibilidad (SPT) anuales vinculados a su Indicador Clave de Desempefio
(KP1), con el propdsito de fortalecer su compromiso con la gestion ambiental responsable y la mejora continua de su portafolio.

El objetivo a largo plazo consiste en aumentar el porcentaje de area bruta rentable (ABR) industrial certificada sobre el total de la
carteraindustrial hasta alcanzar un 75% para el afio 2035, tomando como afio base 2021.

La trayectoria anual del SPT se ha establecido como guia para asegurar el cumplimiento progresivo de esta meta, reflejando el
compromiso de FIBRA Macquarie con la sostenibilidad y la adopcion de estandares internacionales de certificacion ambiental en sus
propiedades industriales.
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Sistema de Gestion Ambiental

FIBRA Macquarie mantiene su compromiso con la implementaciéon de las mejores practicas dentro de su portafolio, con el
propdsito de alcanzar los objetivos y metas establecidos en materia de sostenibilidad. Un componente esencial para el éxito de
su programa es el Sistema de Gestion Ambiental (SGA), el cual opera bajo un ciclo de planificar, hacer, verificar, actuar,
alineado conla Norma ISO 14001 de la Organizacion Internacional de Normalizacién (1ISO).

Este marco de gestidon permite a FIBRA Macquarie monitorear de manera continua su desempefio ambiental, asi como
identificar oportunidades de mejora que se integren con su estrategia corporativay sus objetivos generales en materia ESG.

PLAN

Establecer
objetivosy -_— —_—

desarrollaruna
sostenibilidad
plan de accion

POLITICAS AMBIENTALES

La ecoeficienciay la gestion ambiental se encuentran en el niicleo de las operaciones comerciales de FIBRA Macquarie. La
organizacion tiene como objetivo minimizar su impacto ambiental, mejorar el rendimiento de los edificios que conforman su
portafolio y reducir la vulnerabilidad de sus clientes frente a los desafios ambientales.

FIBRA Macquarie esta comprometida con la reduccidn de su huella ambiental mediante la implementacion de practicas de
sostenibilidad y gestion energética, asi como a través de la aplicacion de un plan de negocios a nivel de activos. Como partede
estos esfuerzos, la entidad ha desarrollado las Directrices de Medio Ambiente y Sostenibilidad, con el fin de establecer estandares
de excelencia que garanticen que sus propiedades sean disefiadas, construidasy operadas para mitigar los impactos del cambio
climaticoy optimizar el uso de los recursos.

Asimismo, FIBRA Macquarie busca integrar sus compromisos de sostenibilidad y accion climatica en la planificacion estratégica,
asignar responsabilidades clarasy fortalecer su comprension del cambio climatico. Su objetivo es mejorar la resiliencia climatica de
su portafolio mediante acciones concretas de adaptacion y mitigacion, contribuyendo asi a la descarbonizacidn de susclientes y
del entorno global.
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ESG

En FIBRA Macquarie, la sostenibilidad constituye un elemento fundamental de su estrategia empresarial. La organizacion considera
que actuar con responsabilidad es esencial para garantizar un futuro mejor para todos; por ello, mantiene un firme compromiso con
la generacidn de un impacto positivo en el medio ambientey en las comunidades donde opera.

FIBRA Macquarie cuenta con una estrategia integral de sostenibilidad, liderada por su Comité de Sostenibilidad, la cual se
implementa, revisa y fortalece en todos los niveles de la organizacion. Su enfoque ESG responde a los desafios de corto, medianoy
largo plazo que inciden en todos los aspectos del negocio, desde las operaciones diarias hasta las practicas de toma de decisiones en
materia de inversion.

izacioé Contexto
f Negocio / Organizacién [

Sus estructuras de gobiern.o, y gestion El presente y el futuro de México
garantlzan “.“la comprspsni)nl dz los estan marcados por los desafios del
aspectos soclates y ambientales de su cambio climatico y la desigualdad

contexto empresarial en México y a nivel ial C REIT fi t
mundial. Asi entienden y articulan las social. Lomo una Irmemente

El presente y el futuro de su negocio son
el centro de su estrategia.

No solo se esfuerzan por ofrecer edificios
sostenibles a sus clientes hoy, sino que

también estamos prepa'rando su cartera necesidades de sus clientes con los retos arrallgada en las comunidades
para un futuro desafiante, donde el y oportunidades de su entorno operativo mexicanas, estan preparando su
cambio - climatico 'y las dinamicas y comercial. Asi también forman el mejor cartera y su negocio para ser
sociales seran fuentes del,'“cert'd”mb'{e equipo directivo, donde la obtencién de resilientes ante un clima cambiante
para sus inversores, sus clientes y para (a resultados se basa en el cuidado de su y ser una fuente de valor social que
economia global en su conjunto. ente .

gente. promueva causas positivas en las

comunidades.

ESTRATEGIA AMBIENTAL

La estrategia ambiental de FIBRA Macquarie se enfoca principalmente en ofrecer edificios sostenibles que permitan a sus clientes operar
de manera mas limpia, eficiente y segura, en un contexto marcado por el cambio climatico y la escasez de recursos. Para alcanzar este
objetivo, la organizacion trabaja de forma continua en la mejora de la eficiencia de su cartera de proyectos existentes y adopta los mas
altos estandares internacionales de sostenibilidad en el disefio y la construccidn de sus nuevos desarrollos.

Ademas, complementa este enfoque mediante la colaboracidn constante con sus clientes para optimizar la gestion ambiental conjunta
de los edificios. De esta forma, al combinar instalaciones ecoeficientes con clientes que comparten los mismos objetivos de
sostenibilidad, FIBRA Macquarie logra maximizar el rendimiento ambiental de su portafolio.

Areas de enfoque de estrategia de sostenibilidad

Busca certificaciones

Mejorala de acciones de Reduce el Evalla los riesgos Proporcionar
cobertura de datos construccién consumo de y opgrtunldades divulgaciones
ecoldgicay recursos relaaonaydos con ESG
elclima

arrendamiento verde
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Disclaimer:

El presente documento y la informacion que se sefiala en el mismo
emana de fuentes publicas por lo que se emite Unicamente para fines
informativos y no constituye una recomendacion de inversion. Todas
las personas que tengan acceso al mismo, deberan remitirse y leer el
prospecto de informacion al publico |nver5|on|sta el folleto
informativo, los documentos clave de inversion, o cualquler otra
informacién o documentacién de caracter pu blico para conocer, de
manera enunciativa mas no limitativa, todas las caracteristicas de los
valores, la emision, los factores de riesgo del mismo, o de la emisora
ovalores correspondlentes Asimismo, la informacién contenida en
este documento es indicativa yno necesarlamente exhaustiva,
aunque refleja la postura u opinion de Indexity, S.A. de C.V., misma
que se emite con cardcter personaly no asi en representauon de
cualquier asociacion gremial, entidad o institucion financiera.

Se advierte que las opiniones resultantes en el contenido de presente
documento derivaron de un proceso analitico, utilizando informacion
publica del desempefio financiero de la (s) compafiias y/o valores
colocados y/o registrados en alguna bolsa de valores o en algtn
instituto para el depdsito de valores o sociedad que haga dichas
funciones, por lo que, deben ser entendidas como una manifestacién
de una opinién individual e independiente, sin perjuicio de lo
anterior, Indexity, S.A. de C.V. se reserva el derecho de cambiar su
opinidn en cualquier momento sin asumir responsabilidad alguna al
respecto.

En caso de que en este documento se utilicen vocablos tales como
"intenta", "anticipa", “cree", "considera", "podria", "estima",
"espera", "pronostica", "pretende" "puede" "planea", "potencial",
"predice”, "busca", "debena" "sera" asi como, expresiones similares

uhomdlogas tendrén el Gnico propc')sito de identificar las

mencionadas estimaciones futuras, por lo que, Indexity, S.A. de C.V.,

no asumen obligacion de actualizar estimaciones futuras. Es de

advertir que, las proyecciones han sido preparadasy tienen un
propésito meramente ilustrativo e informativo, y no constituyen un
prondstico de cualquier indole.

Nuestra informacion emplea, de manera enunciativa mas no
limitativa datos: publicos, histéricos, financieros, contables,
sectoriales, tendencias, capacidad de administracién, eventos
relevantes, entre otros, que ayudan al conocimiento dela
companla/em|5|on/estructura de que se trate, asi como los
elementos que intervienen en el comportamlento delinstrumento
cotizado y/o registrado en alguna bolsa de valores o cualquier otra
entidad y difundidos por medios masivos de comunicacion incluidos
los referentes a la red mundial (Internet), sin exigencia de
comprobacién.

Todas nuestras opiniones y comentarios, se basan Unica'y
exclusivamente en las caracterlstlcas de la entidad y/o emisora,
estructura, emision y/u operaaon que se trate, con |ndependenC|a
de cualqwer actividad de negocio diferente a la presentada o
informada publicamente de [a emisora o sus accionistas.

La informacién y/u opiniones emitidas y publicadas no constituyen
recomendaciones para invertir, comprar, vender, mantener algun
instrumento de inversidn, definir una estrategia dei inversién, legal o
fiscal o suscribir ninguna clase de valores o bien parala reallzaaon de
operaciones especificas, asimismo, no implica por ningdin motivo la
certlflcaaon sobre la bondad del valor (es) o la solvencia del emisor
(es) asi como tampoco para llevar a cabo ninglin tipo de negocio,
inversion u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con nuestro proceso de analisis,
derivado de algln evento conocido publicamente. En consecuencia,
elinversionista o la persona que tenga acceso al presente docu mento
deberé adoptar sus propias decisiones de inversidn sujeto a su perfil
de inversion o de riesgo, teniendo en cuenta dichas circunstancias 'y
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procurando obtener el asesoramiento especifico y especializado de
personas autorizadas para tales fines, sin responsabilidad alguna
para Indexity, S.A. de C.V.

El analisis, opiniones y publicaciones que se presentan estan basadas
y construidas con fuentes originales u originarias del emisory, en su
caso, de las autoridades supervisoras, que se consideran fieles,
confiables y actuales. Sin embargo, no valida, garantiza, ni certifica la
certeza, temporalidad, exactitud o totalidad de cualquier
informacidn, por lo que Indexity, S.A. de C.V. no es responsable por
errores u omisiones de los resultados obtenidos de dicha
informacion.

Es necesario sefialar que, Indexity, S.A. de C.V., no es responsable de
cualquier cambio, actualizacién o informacion adicional posterior a
la fecha de publicacién del presente documento. Este material
proporciona informacién con un panorama general, por lo que,
Indexity, S.A. de C.V. notendra responsabilidad alguna, por las
decisiones de inversion en que pudiera incurrir el inversionista o
persona que tenga acceso a este documento, derivado de la lectura o
analisis del presente documento, de tal manera que, Indexity, S.A. de
C.V. no respondera por ningin t|po de dafio(s) y/o perjuicio(s).

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través de
cualquier medio de comunicacidn electrénica o convencional. En
consecuencia, la informacidn contenida no sera informacién
confidencial, y estara disponible a todo posible inversionista(s) o
persona(s) en igualdad de condiciones. La informacidn que se incluye
en esta presentacidn ha sido obtenida de fuentes publicasy que se
consideran confiables, por lo cual Indexity, S.A. de C.V., no es
responsable de la valldez puntualidad, integridad o veracidad para
cualquier propésito. Derivado de lo anterior, la presentacion no se
debera entender como recomendacién alguna ya sea expresa o
tacita, ni garantiza o sugiere que el inversionista se debera basaren la
exactltud integridad o precision de la informacién o las opiniones
aqui contenidas.

El presente documento tiene como finalidad promover la inclusiény
educacién financiera, mediante un analisis serio a través del
conocimiento de las empresas o valores analizados.

Para la distribucién o divulgacion del presente documento, bastara
que se mencione la fuente y como autor del mismo a IndeX|ty, S.A.de
C.V.,asi como que el mismo, no implica una oferta, recomendacién
de inversién o estrategia flscal en caso de que alguna persona lo
utilice o distribuya para fines distintos a los sefialados, sera
responsable de los dafios y perjuicios que se le lleguen aocasionara
Indexity, S.A. de C.V., asi como a sus accionistas, asociados, afiliados
(en cualquierade sus modalidades), consejeros, admlnlstradores
directivos, representantes legales, asesores, y demas empleados,
dependlentes y factores.
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