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FIBRA HD (PLUS) SE ESPECIALIZA EN EL DESARROLLO, ADQUISICION, ROTACION Y GESTION OPERATIVA DE BIENES INMUEBLES EN MEXICO. SU
MODELO DE NEGOCIO SE DISTINGUE POR INTEGRAR VERTICALMENTE TODAS LAS FASES DEL CICLO INMOBILIARIO, LO QUE LES PERMITE
ADMINISTRAR CON PRECISION CADA ETAPA DEL PROCESO, OPTIMIZANDO EL USO DE SUS RECURSOS Y MAXIMIZAN LA RENTABILIDAD DE SUS
ACTIVOS. EN FIBRA PLUS SE ENFOCAN EN LA GESTION INTEGRAL DEL SECTOR INMOBILIARIO EN MEXICO.

Estrategia de Inversion Sostenible.

A partir del 2024 definieron una estrategia a largo plazo que
abarca hasta 2030. Buscan centrarse en la eficiencia energética,
hidrica y en gestion de residuos en inmuebles clave, los cuales
seran sujetos a certificacion, ademas del manejo de residuos en
uno_de sus proyectos insignia, al mismo tiempo trabajan en
reafirmar sus “buenas practicas en términos de etica,
anticorrupcion y Derechos Humanos, entre sus distintos grupos
de interés. Uno de los temas que sin duda ha sido muy
importante desde que iniciaron en este camino es su gente, sus
equipos, sus colaboradores, para quienes buscan que cada vez
se encuentren con las mejores condiciones en todos los
aspectos.

Trabajan en implementar una Politica de inversion
responsable, la cual cuidara distintas variables para que los
inmuebles que se incorporan a su portafolio cuenten con las
mejores condiciones. Esta politica les permitira integrar
criterios ASG para tomar mejores decisiones de inversion.

+ Desarrollo: Generan valor a través del desarrollo de
proyectos nuevos y la reconversion o remodelacion de activos
existentes.

. Se dedican a la operacién eficiente y
comercializacion agil de inmuebles disefiados para maximizar
el flujo de rentas.

« Adquisicion y venta de activos: Implementan estrategias de
adquisicidn y rotacion focalizadas en activos que prometen un
crecimiento Botencial y un flujo de efectivo constante, asi
como inmuebles que ya incorporen o estén en camino de

incorporar criterios ASG que se alineen a la estrategia de
sostenibilidad de FPLUS.

M Realizaron el primer

estudio de materialidad.

M |dentificaron los
temas

relevantes que les
permitieron construir la
estrategia.

M Revisan, evaltany
gestionan los
principales

riesgos de la
organizacion.

Vision Sostenible.

Fusionaron temas
materiales tras la

adquisicién de Fibra HD.

Redefinieron su
modeloy el plan
estratégico de
sostenibilidad.

Realizaron mapeo de

aportacién con los ODS.

M Iniciaron con la
construccién de una base
de datos en términos de
consumos de energia,
agua, residuos e
incidentes.

M Realizaron el primer
ejercicio de medicion de
huella de carbono.

M Trabajaron de la mano
con el proveedor de
segunda opinidn para el
crédito vinculado a la
sostenibilidad.

M Primera evaluacién
de riesgos de cambio

¥ Realizaron estudio de

doble materialidad.

[¥ Realizamos ejercicio climatico.

para subir al estandar M Definicion de

GRESB. estrategia a largo plazo
2024-2030.

FIBRA PLUS ha integrado criterios ambientales, sociales y de gobernanza (ASG) en su modelo de negocio, con el objetivo de generar
un impacto positivo en la sociedad y el medio ambiente mientras optimiza su desempefio financiero.
Con esto, fibra plus reafirma su compromiso con la sostenibilidad y la creacion de valor a largo plazo para todos sus grupos de

interés.
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Pasos Clave hacia la Carbono Neutralidad

Objetivo

Reafirmar el compromiso con la sostenibilidad, avanzando con paso firme hacia una gestion ambiental mas
eficiente, a través de estrategias enfocadas en la identificacion de riesgos fisicos derivados del climay la
Mide la huella exploracion de tecnologia que les permita tener mejoras en sus consumos y certificacion de inmuebles.

de Carbono.
< J

Acciones y Resultados.
Gestion Ambiental.

-

Buscan optimizar el consumo de energia en sus instalaciones
como parte fundamental de su estrategia, priorizando la
eficiencia y la reduccidn de costos operativos. Actualmente se
encuentra en fase de planificacion un proyecto para la
instalacion de sistemas de celdas solares en uno de los
inmuebles, lo que permitira reducir el consumo de electricidad Consumo total de electricidad
proveniente de fuentes convencionales. Este esfuerzo se alinea
con el objetivo a mediano plazo de alcanzar los niveles de Consumo total de energia dentro de la of
eficiencia requeridos para obtener certificaciones ambientales y 3
fortalecer asi nuestro desempefio en materia de sostenibilidad.

Agua.

El uso responsable del agua es un tema critico en la gestién
ambiental, ya que son conscientes del riesgo que implica el estrés
hidrico en sus operaciones y comunidades cercanas. El 80% del
agua que utilizan en sus inmuebles y oficinas proviene del
suministro municipal y el 4% se obtiene de regiones con estrés
hidrico. En los proximos afios buscaran optimizar el consumo de
agua mediante la incorporacion de tecnologia mas eficiente en la
medicion y cobro del servicio. Una de las iniciativas clave sera la
implementacion de un sistema basado en valvulas especializadas
que permitird una gestion mas precisa del uso del agua,
promoviendo un consumo mas responsable y controlado dentro
de sus operaciones.

Objetivo ,@ h

\
Realizar un estudio de riesgos y vulnerabilidad climatica para identificar posibles impactos, lo cual les ot
permite tomar decisiones informadas y fortalece su resiliencia. Fue elaborado por un tercero especializado y Id.entifica
considerd 69 activos inmobiliarios en México, con un valor total de $800 millones de délares. Riesgosy

Oportunidades J

Acciones y Resultados.
Riesgo Climatico.
Se evaluaron nueve amenazas climaticas:

> Inundaciones (costeras, fluviales y pluviales).
- Temperaturas extremas.

- Ciclones tropicales.

> Incendios forestales.

> Estrés hidrico.

> Sequias.

- Deslizamientos de tierra.

Bajo dos escenarios de cambio climatico:

> SSP2-4.5 (Mitigacidn media): Estabilizacién de emisiones con
calentamiento global de 2.1-3.5°C al 2100.

- SSP5-8.5 (Emisiones altas): Crecimiento de emisiones con calentamiento
global de 3.3-5.7°C al 2100.

Fuente: https://investorcloud.s3.amazonaws.com/fibraplus/InformacionFinanciera/InformesAnuales/2024-Informe-Anual-Sostenibilidad.pdf 3/6


http://www.indexity.mx/
http://www.indexity.mx/

FIBRA HD.

indexity Bolsa
I DEAS L4 :‘Memcana

INFORME DE SOSTENIBILIDAD 2024.

Calificacion HR Ratings: HR AA / Estable Revisién en Proceso 3 de Noviembre de 2025

Objetivo

Reducir las emisiones y fomentar la ecoeficiencia operacional, promoviendo la el trabajo remoto.
Estrategia de

Reduccién de

Emisiones J

Acciones y Resultados.

Ecoeficiencia.

Avanzaron en la evaluacién de los inmuebles con
el objetivo de iniciar procesos de certificacion con
estandares ambiciosos. A lo largo del afio
realizaron analisis especificos para determinar la
factibilidad de certificacion en distintas
propiedades, sentando asi las bases para la
implementacidon de mejoras que permitan
cumplir con los requisitos necesarios. De cara al
futuro se han propuesto alcanzar la certificacion
EDGE Advance en al menos 42,000 m? anuales
entre 2025y 2030, consolidando el compromiso
con la eficiencia energética e hidrica.

La reduccion de emisiones es un tema importante en
su estrategia de sostenibilidad, por lo que
continuamente buscan implementar acciones que
minimicen su impacto.

En 2024 uno de los principales avances en esta
materia fue la adopcion del trabajo remoto, que
ademas de ser una medida para el bienestar de los
colaboradores, también contribuye a la disminucion
de las emisiones asociadas a los traslados.
Continuaran explorando alternativas para optimizar
sus operacionesy fortalecer el compromiso con la
mitigacion del cambio climatico.

Por otro lado, en materia de financiamiento sostenible, se llevé a cabo un Second Party Opinion (SPO) con el objetivo de
prepararse para la emision de un Bono Vinculado a la Sostenibilidad. Este proceso les permitio evaluar y validar su
alineamiento con los princispios de financiamiento sostenible, asi como reforzar su compromiso con criterios ambientales
sociales y de gobernanza (ASG). Como resultado obtuvieron una calificacion favorable, lo que respalda la solidez y credibilidad
en el rrl:l)elr(cjado para acceder a este tipo de financiamiento y fortalecer las iniciativas que implementan en materia de
sostenibilidad.

R

Objetivo

Integrar la sostenibilidad en todas sus operaciones.

Divulga
Informacion
ASG.
Acciones y Resultados.
s En Fibra Plus integran la sostenibilidad en su operacién. La

—— responsabilidad ambiental, el impacto social y la gobernanza
ﬁ:ﬁ;:"'d“d guian las decisiones. Los programas implementados fomentan
Cambio climético el progreso econémico, enriquecen comunidadesy protegen
Agua - el medio ambiente, creando un legado positivo duradero.

Colaboran con sus grupos de interés para compartir una vision

de progresoy transparencia. Esto les permite identificary

mejorar continuamente, asegurando una contribucion
Comunidades y Derechos Impactos ASG de inguilinos Signiﬁcativa y medlble al bieneStar COIeCtiVO'

Huma Cumplimiento normativao

Salud y seguridad laboral ntizorru Su compromiso con las practicas ASG les posiciona como un
AT AT 2 AE actor responsable en el sectorinmobiliario y fortalece su
laborales de negocio epe .

: competitividad global.

Gobernanza

Fuente: https://investorcloud.s3.amazonaws.com/fibraplus/InformacionFinanciera/InformesAnuales/2024-Informe-Anual-Sostenibilidad.pdf 4/6
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ANALISIS DE MATERIALIDAD

M En el compromiso con la sostenibilidad integral, se aseguran de gestionar proactivamente los temas prioritarios, alineando las estrategias
y operaciones con las mejores practicas del sector inmobiliario. Para ello mantienen una vision integral y precisa, apoyandose en criterios
robustos y en la consulta continua con los grupos de interés, tanto internos como externos.

En 2023 actualizaron su andlisis de materialidad a través de un proceso detallado y participativo, lo que les permitié identificar y priorizar
los temas mas relevantes y estratégicos para la organizacidn. Gracias a estos resultados actualizados, avanzaron con acciones efectivas en
areas clave que refuerzan el compromiso que tienen con la sostenibilidad.

M Este afio renovaron su lista de temas prioritarios, reflejando los cambios dindmicos en el entorno empresarial y en las expectativas de los
grupos de interés. Asi garantizan que la gestion responda a los desafios actuales y continte impulsando un impacto positivo dentro del
sector.

o+
Carmunidades y derachos Resilizrcia dal modelo
humonas de negocic .
Amblental
Cumplrmianto
norrrativa
Impacios asg B .
o L Eiodheersidad Enargia Conritia Social
E - Climatica
% Seguridod y caldod de
los ehies
o Fe e Gobemanza
% Eticay
< i anticorupsien
v . Residuzs
e :
0 Emisionas o Tandeancid
% dia GEI /
= Ciberseguridad | _—
ydatos I .
Importancia para los
Frocticas y candicionas -
jaberoles grupos da interés
Civersidod
e inclusian
Salud y f
seguridad iobaral @I
! Tema material
= RIESE0E ASG DEL MEGOCIO +

[ Glosario de Conceptos Clave ]

Objetivos de Desarrollo
Sostenible.

Ambiental, Socialy de

O acos pora e ot e e Unllamadouriversolde
riterios uthlza os para medir g ONU a la accién para poner fin
el desempefio de una empresa unaempresa.

Alcance 1: Emisiones directas de ala pobreza,.proteger ?l
Emisiones [l fuentes propias o controladas por planetay mejorar las vidas de
deAlcance | laempresa. las personas.

12y3 Alcance 2: Emisiones indirectas
por el consumo de electricidad,
vapor o calefaccion.
Alcance 3: Otras emisiones
indirectas en la cadena de valor.
Un sistema de certificacion para
edificios sostenibles.

en sostenibilidad.

Cero Emisiones Netas.

El compromiso de lograr un
equilibrio entre las emisiones
de GEl producidas y las que se
eliminan de la atmésfera.

Estandar internacional para la
GRI elaboracién de informes de
sostenibilidad.

Fuente: https://investorcloud.s3.amazonaws.com/fibraplus/InformacionFinanciera/InformesAnuales/2024-Informe-Anual-Sostenibilidad.pdf 5/6


http://www.indexity.mx/
http://www.indexity.mx/

Visitanos en:

www.indexity.mx

Disclaimer:

El presente documento y la informacion que se sefiala en el mismo
emana de fuentes publicas por lo que se emite Unicamente para fines
informativos y no constituye una recomendacion de inversion. Todas
las personas que tengan acceso al mismo, deberadn remitirse y leer el
prospecto de informacion al publico |nverS|on|sta el folleto
informativo, los documentos clave de inversion, o cualquier otra
informacién o documentacién de caracter pu blico para conocer, de
manera enunciativa mas no limitativa, todas las caracteristicas de los
valores, la emision, los factores de riesgo del mismo, o de la emisora
ovalores correspondlentes Asimismo, la informacion contenida en
este documento es indicativa y no necesariamente exhaustiva,
aunque refleja la postura u opinién de Indexity, S.A. de C.V., misma
que se emite con caracter personaly no asi en representauon de
cualquier asociacion gremial, entidad o institucion financiera.

Se advierte que las opiniones resultantes en el contenido de presente
documento derivaron de un proceso analitico, utilizando informacién
publica del desempefio financiero de la (s) compafiias y/o valores
colocados y/o registrados en alguna bolsa de valores o en algtin
instituto para el depdsito de valores o sociedad que haga dichas
funciones, por lo que, deben ser entendidas como una manifestacién
de una opinién individual e independiente, sin perjuicio de lo
anterior, Indexity, S.A. de C.V. se reserva el derecho de cambiar su
opinidn en cualquier momento sin asumir responsabilidad alguna al
respecto.

En caso de que en este documento se utilicen vocablos tales como
"intenta", "anticipa", “cree", "considera", "podria", "estima",
"espera", "pronost|ca" "pretende" "puede" "planea", "potencial",
"predice”, "busca", "deberla" "sera" asi como, expresiones similares

uhomdlogas tendréan el nico propésito de identificar las

mencionadas estimaciones futuras, por lo que, Indexity, S.A. de C.V.,

no asumen obligacion de actualizar estimaciones futuras. Es de

advertir que, las proyecciones han sido preparadasy tienen un
propésito meramente ilustrativo e informativo, y no constituyen un
prondstico de cualquier indole.

Nuestra informacion emplea, de manera enunciativa mas no
limitativa datos: publicos, histéricos, financieros, contables,
sectoriales, tendencias, capacidad de admlmstrauon eventos
relevantes, entre otros, que ayudan al conocimiento dela
compama/em|5|on/estructura de que se trate, asi como los
elementos que intervienen en el comportamlento delinstrumento
cotizado y/o registrado en alguna bolsa de valores o cualquier otra
entidad y difundidos por medios masivos de comunicacién incluidos
los referentes a la red mundial (Internet), sin exigencia de
comprobacion.

Todas nuestras opiniones y comentarios, se basan (nicay
exclusivamente en las caracterlstlcas de la entidad y/o emisora,
estructura, emisidn y/u operaaon que se trate, con |ndependenC|a
de cualqwer actividad de negocio diferente a la presentada o
informada publicamente de [a emisora o sus accionistas.

La informacién y/u opiniones emitidas y publicadas no constituyen
recomendaciones para invertir, comprar, vender, mantener algun
instrumento de inversion, definir una estrategia dei inversion, legal o
fiscal o suscribir ninguna clase de valores o bien para la reahzamon de
operaciones especificas, asimismo, no implica por ninglin motivo la
certlflcaC|on sobre la bondad del valor (es) o la solvencia del emisor
(es) asi como tampoco para llevar a cabo ninglin tipo de negocio,
inversion u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con nuestro proceso de analisis,
derivado de algln evento conocido publicamente. En consecuencia,
elinversionista o la persona que tenga acceso al presente documento
deberé adoptar sus propias decisiones de inversién sujeto a su perfil
de inversion o de riesgo, teniendo en cuenta dichas circunstancias 'y

indexity -

/I D EFE A 5§

,:‘ Bolsa
Mexicana

procurando obtener el asesoramiento especifico y especializado de
personas autorizadas para tales fines, sin responsabilidad alguna
para Indexity, S.A. de C.V.

El analisis, opiniones y publicaciones que se presentan estan basadas
y construidas con fuentes originales u originarias del emisory, en su
caso, de las autoridades supervisoras, que se consideran fieles,
confiables y actuales. Sin embargo, no valida, garantiza, ni certifica la
certeza, temporalidad, exactitud o totalidad de cualquier
informacidn, por lo que Indexity, S.A. de C.V. no es responsable por
errores u omisiones de los resultados obtenidos de dicha
informacion.

Es necesario sefialar que, Indexity, S.A. de C.V., no es responsable de
cualquier cambio, actualizacién o informacion adicional posterior a
la fecha de publicacién del presente documento. Este material
proporciona informacién con un panorama general, por lo que,
Indexity, S.A. de C.V. notendra responsabilidad alguna, por las
decisiones de inversion en que pudiera incurrir el inversionista o
persona que tenga acceso a este documento, derivado de la lectura o
analisis del presente documento, de tal manera que, Indexity, S.A. de
C.V. no respondera por ningin t|po de dafio(s) y/o perjuicio(s).

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través de
cualquier medio de comunicacidn electrénica o convencional. En
consecuencia, la informacion contenida no sera informacién
confidencial, y estara disponible a todo posible inversionista(s) o
persona(s) en igualdad de condiciones. La informacidn que se incluye
en esta presentacién ha sido obtenida de fuentes publicasy que se
consideran confiables, por lo cual Indexity, S.A. de C.V., no es
responsable de la valldez puntualidad, integridad o veracidad para
cualquier propésito. Derivado de lo anterior, la presentacion no se
debera entender como recomendacién alguna ya sea expresa o
tacita, ni garantiza o sugiere que el inversionista se debera basaren la
exactltud integridad o precision de la informacién o las opiniones
aqui contenidas.

El presente documento tiene como finalidad promover la inclusiény
educacién financiera, mediante un analisis serio a través del
conocimiento de las empresas o valores analizados.

Para la distribucién o divulgacion del presente documento, bastara
que se mencione la fuente y como autor del mismo a IndeX|ty, S.A.de
C.V., asi como que el mismo, no implica una oferta, recomendacién
de inversién o estrategia flscal en caso de que alguna persona lo
utilice o distribuya para fines distintos a los sefialados, serd
responsable de los dafios y perjuicios que se le lleguen aocasionara
Indexity, S.A. de C.V., asi como a sus accionistas, asociados, afiliados
(en cualquierade sus modalidades), consejeros, adm|n|stradores
directivos, representantes legales, asesores, y demas empleados,
dependlentes y factores.
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