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FIBRA HD (PLUS) SE ESPECIALIZA EN EL DESARROLLO, ADQUISICION, ROTACION Y GESTION OPERATIVA DE BIENES INMUEBLES EN
MEXICO. SUMODELO DE NEGOCIO SE DISTINGUE POR INTEGRAR VERTICALMENTE TODAS LAS FASES DEL CICLO INMOBILIARIO, LO QUE
LES PERMITE ADMINISTRAR CON PRECISION CADA ETAPA DEL PROCESO, OPTIMIZANDO EL USO DE SUS RECURSOS Y MAXIMIZAN LA
RENTABILIDAD DE SUSACTIVOS. EN FIBRA PLUS SE ENFOCAN EN LA GESTION INTEGRAL DEL SECTOR INMOBILIARIO EN MEXICO.
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Modelo Z Score para explicar trayectoria de solvencia

Utilizamos el modelo de Altman para paises emergentes (ALTMAN EM 2005) debido a su utilidad

como herramienta de analisis en la trayectoria de razones financieras concernientes a la solvencia de Altman EM

lasempresas. Reiteramos el uso del modelo como instrumento de benchmark o punto de referencia. 6.00 5.6 5.6 5.6 58
5.8

Férmula: Z score= 3.25 +6.56*T1 +3.26°T2 + 6.72°T3 + 1.05"T4 5.50

Donde: 5.00

Constante exclusiva para paises emergentes: 3.25

T1: Capital de Trabajo: ((Activo Corriente - Pasivo Corriente) /Activos Totales) 4.50

T2: Utilidad Retenida: (Utilidades no distribuidas 12M / Activos Totales)

T3: EBITDA: (EBITDA anual/Activos Totales) 4.00

T4: Capital / Deuda: (Pasivo Total / ( Capital Contable* Valor en Libros por Accidn)

Sélo para anilisis se incluye el rubro de Ventas: (Ventas Netas 12M/ Activos Totales), variable 3.50

incluidaen modelos de Altman anteriores. 300 33 3.4
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Lectura General: Z>2.6 Zona Estable. ZEntre 2.6 y 1.1 Zona Neutral. Z< 1.1 Zona de Revisién.

MODELO Z SCORE. Altman para Paises Emergentes (Altman EM 2005)
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Fuente: Reporte Trimestral BMV

Resumen Financiero al 31725
(Millones de Pesos)

Activostotales.

Al30 de septiembre de 2025, los Activos Totales ascienden a 7,758 mdp, de
los cuales las partidas mas significativas corresponden a:

-Efectivo y equivalentes de efectivo, incluyendo efectivo restringido, por
247.6 mdp.

-Propiedades de inversion por 6,326 mdp, producto del ajuste por avaltios y
compensado parcialmente por laventadosinmuebles.

il(r)gauestos a favor por 10.3 mdp, un 5.8% por arriba del mismo periodo del

-Otros activos nocirculantes por 324.9 mdF, dondeseincluyenlos

correspondientes al activo generado por el derecho de uso de las

Propiedades arrendadas, registrado de conformidad con la IFRS 16, activos
ijos del Fibra, gastos por amortizar, entre otros.

-Cuentas por cobrar de clientes y depésitos en garantia por 849 mpd, donde
se encuentra un deposito de seriedad hecho por Fibra HD para lacompradel
portafolio industrial de Fibra Plus.

Pasivos Totales.

En el 3T25 los Pasivos Totales de la FIBRA ascendieron a 3,218 mdp de
pesos, los cuales corresponden a:

-Pasivos financieros poruntotal de 2,954 mdp, compuesto por la emisién de
C_BZ§ c%n clavesde pizarra FIBRAHD 19U y el saldo insoluto del crédito
sindicado.

-Depdsitos en garantiay otros pasivos por 148 mdp;
-Proveedores por 40 mdp y otras cuentas por pagar por 34 mdp.

Patrimonio.

El Patrimonio al cierre del trimestre fue de 4,540 mdp, con un crecimiento
del 0.2% con respecto al 2T25, producto del resultado acumuladodel
ejercicio.

El valoren libros por CBFI fue de 10.39 pesos.

indices de Apalancamiento.

El indice de Endeudamiento de FIBRA HD al cierre del 3T25: LTV=38.07%. -El
ljndice de Cobertura de servicio de la Deuda de FIBRA HD al cierre del 3T25 es
e |CDt =2.53x.

Propiedades de Inversion.

Las propiedades de inversién incremento en un 3.6% con respectoal 3T24, a
6,326 mdp, como resultado del ajuste por valuacién comentado.

Los activos totales sumaron 7,758 mdp, 7.3% por arriba de suvaloren el
3T24y 1% por arriba del trimestre previo.

Ocupacion Total.

La ocupacion total del portafolio fue de 95.4%, con un promedio ponderado
devigencia de los contratos de 3.97 afios. Durante el trimestre se recuperd
cartera atrasada por 6.6 mdp.

Ingresos por Rentas.

Durante el 3T25, FibraHD Feneré ingresos por rentas de 152 mdg 3.2%
menor a lo reportado en efmismo périodo del afio anterior y 1.1% mayor
que el trimestre inmediato anterior, beneficiados por la absorcion delafioy
ajustesinflacionarios en las rentas.
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Disclaimer:

El presente documento y la informacidn que se sefiala en el mismo
emana de fuentes plblicas por lo que se emite inicamente para fines
informativosy no constituye una recomendacion de inversion. Todas
las personas que tengan acceso al mismo, deberan remitirsey leer el
prospectode informacion alpubhcomversmmsta elfolleto
informativo, los documentos clave de inversién, o cualquierotra
informacion o documentacion de carécter pu blico paraconocer,de
manera enunciativa mas no limitativa, todas las caracteristicas de los
valores, la emision, los factores de riesgo delmismo, o delaemisora
o valores correspondientes. Asimismo, la informacion contenida en
este documento es indicativay no necesariamente exhaustiva,
aunque refleja la postura u opinién de Indexity, S.A. de C.V.., misma
que se emite con caracter personaly no asi en representaqon de
cualquier asociacion gremial, entidad o institucion financiera.

Se advierte que las opiniones resultantes en el contenido de presente
documento derivaron de un proceso analitico, utilizando informacion
pUblica del desempefiofinancierodela (s )compamasy/o valores
colocados y/o registrados en alguna bolsa de valores o en algln
instituto para el depdsito de valores o sociedad que haga dichas
funciones, porlo que, deben ser entendidas como una manifestacion
de unaopiniénindividual e independiente, sin perjuiciode lo
anterior, Indexity, S.A. de C.V. sereserva el derecho de cambiar su
opinién en cualquier momento sin asumir responsabilidad alguna al
respecto.

En caso de  que en este documento se utlllcen vocablos tales como
"intenta", "anticipa", “cree", "considera", "podria", "estima",
espera" "pronostlca" "pretende" "puede" "planea" "potenual"
"predice", "busca", "deberla "sera" asi como, expresiones similares
u homélogas tendran el dnico prop05|to deidentificar las
mencionadas estimaciones futuras, por loque, Indexity, S.A. de C.V.,
noasumen obligacidn de actualizar estimaciones futuras. Es de
advertir que, las proyecciones han sido preparadas y tienen un
prop05|to meramente ilustrativo e informativo, y no constituyen un

pronostico de cualquierindole.

Nuestra informacién emplea, de manera enunciativa mas no
limitativa datos: plblicos, histéricos, financieros, contables,
sectoriales, tendencias, capacndad de admlmstrauon eventos
relevantes, entre otros, que ayudanal conocimiento de la
companla/em|5|on/estructura de que se trate, asi como los
elementos que intervienen enel comportamlento delinstrumento
cotizado y/oregistrado en alguna bolsa de valores o cualquier otra
entidad y difundidos por medios masivos de comunicacidn incluidos
los referentes a lared mundial (Internet), sin exigencia de
comprobacién.

Todas nuestras opiniones y comentarios, se basan Gnica y_
exclusivamente en las caracterlstlcas de la entidad y/oemisora,
estructura, emision y/u operaC|on que se trate, con |ndependenC|a
de cualquler actividad de negocio diferente a la presentadao
informada plblicamente de [a emisora o sus accionistas.

Lainformacion y/uopiniones emitidasy publicadas no constituyen
recomendaciones para invertir, comprar, vender, manteneralgun
instrumento de inversion, definiruna estrategia deinversion ,legalo
fiscal o suscribir ninguna clase de valores o bien parala reallzaC|on de
operaciones especificas, asimismo, no implica por ninglin motivola
certlfcaaon sobre la bondad del valor (es)o la solvencia del emisor
(es) asi como tampoco para llevar a cabo ninglintipo de negocio,
inversion u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con nuestro procesode analisis,
derivado de algin evento conocido publicamente. En consecuencia,
elinversionista o la persona que tenga acceso al presente documento
debera adoptar sus propias decisiones de inversion sujeto a su perfil
deinversion o de riesgo, teniendo en cuenta dichas circunstanciasy

procurando obtener el asesoramiento especifico y especializado de
personas autorizadas para tales fines, sin responsabilidad alguna
paraIndexity, S.A.de C.V..

El analisis, opiniones y publicaciones que se presentan estan basadas
y construidas con fuentes originales u originarias del emisor y,en su
caso, de las autoridades supervisoras, que se consideran fieles,
confablesyactuales Sin embafo no valida, garantiza, ni certificala
certeza, temporalidad, exactitud ototalidad dé cu alquier
informacién, por lo que Indexity, S.A. de C.V. no esresponsable por
errores u omisiones de los resultados obtenidos de dicha
informacion.

Es necesario sefialar que, Indexity, S.A.de C.V._, no esresponsable
de cualquier cambio, actualizacion o informacion adicional posterior
ala fecha de publncaaon del presente documento. Este material
proporciona informacidn con un panorama general, por lo que,
Indexity, S.A.de C.V. no tendra responsabilidad alguna, por las
decisiones de inversion en que pudieraincurrir el inversionista o
persona que tenga accesoa este documento, derivado de la lecturao
analisis del presente documento, de tal manera que, Indexity, S.A. de
C.V.no respondera por ningdn tlpo de dafio(s) y/o perjuicio(s).

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través de
cualquier medio de comunicacién electrénica o convencional. En
consecuencia, lainformacién contenida no sera informacion
confidencial, y estara disponible a todo posible inversionista(s) o
persona(s) enigualdad de condiciones. La informacion que seincluye
en esta presentaciénhasido obtenida de fuentes publicasy que se
consideran confiables, por lo cual Indexity, S.A.de C.V.,,no es
responsabledela validez puntualidad, integridad o veracidad para
cualquier propdsito. Derivado de lo anterior, la presentacion no se
deberaentender como recomendacion algu na, yasea expresao
tacita, ni garantiza o sugiere queel inversionista se deberd basar enla
exactltud ,integridad o precision de la informacién o las opiniones
aqui contenidas.

El presente documento tiene como finalidad promover la inclusiény
educacién financiera, mediante un analisis serio a través del
conocimiento de las empresas o valores analizados.

Para la distribucién odivulgacion del presente documento, bastara
que se mencione la fuente y como autor del mismo a IndeX|ty, S.A. de
C.V,,asi como que el mismo, no implica una oferta, recomendacién
deinversién o estrategia flscal en caso de que algu napersona lo

utilice o distribuya para fines distintos a los sefialados, sera
responsable de los dafios y perjuicios que se le lleguen aocasionar a
Indexity, S.A. de C.V., asi como a sus accionistas, asociados, afiliados
(en cualquierade sus modalidades), consejeros, admlnlstradores
directivos, representantes legales, asesores, ydemas empleados,
depend|entesyfactores
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