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Vinte es una inmobiliaria mexicana sustentable verticalmente integrada con un claro enfoque en rentabilidad. Desde hace mas de
16 anos se dedica a desarrollar conjuntos habitacionales sustentables para familias de ingreso social, medio y residencial.
Durante su historia ha desarrollado mas de 40 mil viviendas en 11 estados de México, principalmente en el centro del pais.

Vivienda Sustentable

Resumen Ejecutivo.
Desarrollo de Comunidades.

B En materia de sostenibilidad, alcanzaron nuevos hitos en
certificaciones de vivienda sustentable, consolidando su liderazgo en
el desarrollo de comunidades con altos estandares ambientales y
generando beneficios tangibles para las familias mexicanas.
Acumulan a la fecha méas de 26 mil certificaciones EDGE que reflejan
la consistencia de su modelo de negocio y el compromiso de largo
plazo con la creacién de valor econémico, social y ambiental.

Vinte combina hoy escala, disciplina financiera, propoésito social y
ambiental asi como retorno para los accionistas.

Durante el cuarto trimestre de 2025 consolidaron un ano de
ejecucion disciplinada, con resultados que reflejan la fortaleza
operativa de la Compaifiia y la exitosa integracion de Javer y Derex.
Cierran el aio con un sélido crecimiento en el cuarto trimestre en el
cual los ingresos, EBITDA y utilidad neta crecieron un 13.2%, 27.1% y
23.5% respectivamente, con una expansion en margenes que
confirma la consolidacion del Grupo Vinte.

A lo largo del ano, mantuvieron una estricta disciplina financiera. El
apalancamiento se ubicé en su nivel mas bajo desde 2019,
representando un indice neto a EBITDA de 2.58 veces. La generacién
de flujo positivo les permitié reducir dicho apalancamiento, mantener
un buen saldo de caja, continuar invirtiendo en inventario estratégico
y proponer un dividendo superior al del afio anterior, en linea con su
politica de dividendos.

Asimismo, cuentan con el reconocimiento de cuatro agencias
calificadoras a la solidez financiera de Grupo Vinte.

Esperan que el 2026 sea un aio de continuidad de generacion de
eficiencias, asi como de crecimiento de las tres plataformas que
conforman Grupo Vinte, con la apertura de cerca de 20 nuevos
desarrollos, incluyendo en estos el inicio en una nueva plaza,
Cuernavaca, Morelos, lo que les llevard a un estimado de 10% en
incremento en ingresos totales.

Continuaran enfocados en consolidar sinergias, fortalecer su posicion
competitiva y mantener una asignacion prudente de capital, con el
firme propédsito de continuar generando rentabilidad sostenible para
los accionistas y todas las partes relacionadas.

Modelo de Negocio.
Diseno Sostenible.

B A nivel urbano, Vinte se ha enfocado en estudiar los lugares de
emplazamiento con pardmetros sostenibles para luego proponer
disefios urbanos seguros, que apoyen la restauracion mental,
actividad fisica y conexion social. Se busca un lugar que promueva
comercios locales, cercania de servicios, ciclovias y un acceso al
sistema vial seguro. Esto sin impactar el ahorro en los recursos
hidricos y energéticos, donde algunos de sus conjuntos
habitacionales tienen plantas de tratamiento de aguas residuales
con capacidades de hasta 23 litros por segundo y pozos de
infiltracion de aguas lluvia en 20 hectareas instaladas. Para el
recurso energético se analiza la reduccion de contaminacion
luminosa (analisis luminicos) y visual (instalaciones urbanas
subterraneas), la eficiencia energética del equipamiento y algunas
renovables in situ.

Vinte suele dar preferencia a industrias responsables y/o que
ofrezcan una reduccion de huella de carbono incorporado en sus
materiales. Esto se hace sin dejar de contemplar la importancia de
fomentar la economia local por lo que el 80% de los materiales se
compran a menos de 500 km a la redonda de los desarrollos.

En la vivienda se estudia la arquitectura, los materiales, energia y
agua. Suele darse prioridad a diferentes puntos dependiendo de las
necesidades del wusuario,b como es el estrato social, clima,
caracteristicas del lugar, entre otros. También se considera el nivel
de innovacién que podria tener el proyecto, como en el caso de la
vivienda hibrida.

Viviendas Certificadas EDGE Compromiso Verde

Acumulado
al 2024 2

Viviendas Vinte EDGE 20,273 5,818 26,091
Viviendas Vinte EDGE

Advanced 4,321 4,133 8,454
% EDGE Advanced 21% 71% 32%
Personas Beneficiadas 69,795 19,027 88,822
Ahorros Anuales CO, 22,754 11,437 34,101

(Toneladas)
Ahorros en CO, equivalentes Q 1,035 mil

518 mil 1,553 mil
anuales
Aho-rros de Energia 34% 45% 36%
Equivalente
CLELEECUERCEELDL g smaees 466,364 1,706,370
anual)

£

Ahorro anual de Agua - 124 mil 46 mil 170 mil

equivalente en pipas

Fuente: https://vinte.com/es/

Se realiza un Estudio de Impacto Ambiental antes de empezar la
obra en todos los desarrollos.

Dentro de ello se estudia su ordenamiento, las implicaciones
ambientales que generara, la regulacién ambiental aplicable, asi
como las medidas de prevencién, mitigacion y compensacion que
se realizaran durante las diferentes etapas del proyecto.

Previo a comenzar la construccion, cada proyecto requiere de la
Resolucion por la Secretaria del Medio Ambiente de un Manifiesto
de Impacto Ambiental (MIA). Para obtener esta autorizacion las
autoridades realizan una evaluaciéon de impacto ambiental con la
presentacion protocolaria de la MIA, apegandose a las
regulaciones aplicables incluyendo, la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (Articulo 28 al 35 Bis 3), las
Leyes ambientales estatales y su Reglamento en materia de
evaluacion de impacto ambiental, y la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

Para la entrega de las viviendas, todas deben de estar
certificadas por un inspector independiente bajo la NMX 442 que
describe los alcances y obligaciones para la gestion de calidad.
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Vinte.
Objetivos de desarrollo sustentable.

El valor de las viviendas de Vinte incrementa en

promedio entre 5% y 9.7% anual. FIN
DE LA POBREZA

Inversiones en tierra, infraestructura, urbanizacion y . "
edificacion por mas de 3 mil millones de pesos anuales JAR.
con 3,574 mil trabajadores entre construccion vy Mnlw
administrativos.
Se donaron 32 escuelas con resultados validados de
alumnos con rendimiento superior al promedio en sus
municipios.

EDUCACION
DE CALIDAD

L

10 plantas de tratamiento construidas y donadas.

AGUA LIMPIA
Y SANEAMIENTO

)

100% de empleados con condiciones de trabajo justas
y decente.

407 sistemas de captacion de agua pluvial.

Ahorro de agua validado con 17,397 viviendas
certificadas EDGE.

TRABAJO DECENTE
Y CRECIMIENTO

ECONOMICO
1 REDUCCIGN DE LAS

DESIGUALDADES

Distribucion de vivienda por segmento con mezcla de -
bajo y medianos ingresos. —
(=)

b

14 horas Promedio de formacion al afio por empleado.

72,678,544 GJ de energia incorporada ahorrada en
materiales.

1 PAZ, JUSTICIA
EINSTITUCIONES
SOLIDAS

Vinte se asegura de cumplir y respetar todos los
derechos humanos, de la integracion social igualitaria,
del desarrollo humano individual y colectivo, la
movilidad social, la seguridad e integridad de las
personas y la no discriminacién.
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SALUD

7 centros médicos construidos y donados. Y BIENESTAR

Mas de 183 mil m2 de parques publicos con equipo de
alta calidad, vias para correr y andar en bici, gimnasios,
etc.

e

Ratio de salario de Mujeres/Hombres por arriba del

IGUALDAD
DE GENERO

45% de mujeres en posiciones de liderazgo.

Mas del 40% de clientes son mujeres.

34% de ahorro de energia.
<li17,054 Tons de CO2 ahorradas anualmente.

INDUSTRIA,
INNOVACION E
INFRAESTRUCTURA

o

Todas las comunidades con 62,504 viviendas
construidas con impacto positivo a través de los ODS 3,
4,6,7,9, 10.

Construccion y donacion de mas de 108 km de
vialidades.

Materiales de construccion y sistemas telemétricos
innovadores.

1 ACCIGN

WL Todas las viviendas de sus comunidades utilizan

ecotecnologias sostenibles.

1 ALIANZAS PARA
LOGRAR

LOS OBJETIVOS

Alianzas estratégicas para lograr los ODS de la ONU.

&

Viviendas Hibridas

Desde 2017 se trabajo en el desarrollo de una vivienda
que eliminara al 100% el uso de gas y la inclusion de
tecnologias de energia alternativa con el objetivo de
reducir emisiones de CO2 por combustion y ofrecer una
vivienda con menores costos operativos, incrementando la
seguridad en la vivienda y mas amigable con el ambiente.
En 2019 se construyeron y vendieron las primeras 56
viviendas de este tipo en donde se registraron
reducciones en consumo energético del 57% con ahorros
econémicos de hasta $700m.n. Estas viviendas

obtuvieron Certificacion EDGE Advanced la cual exige una
reduccion en el uso de energia del 40% como minimo y se
logro una reduccion del 57%.

Fuente: https://vinte.com/es/

Con base en consumos promedios de energéticos de
familias de interés social, se detectd que 24% de la
energia que se consume en la vivienda es electricidad y
76% corresponde a Gas L.P. El Gas L.P. se utiliza para
dos funciones principales, calentar agua y cocinar,
aproximadamente un cilindro de 30kg al mes el cual
tiene un costo actual de aprox. $870 m.n.

De los 30kg de gas utilizados al mes, 10kg (33%) es
para cocinar y 20kg (66%) se utiliza para calentar agua.
Utilizando parrillas de induccion magnética para cocinar
se hace 55% mas eficiente este proceso. Utilizando un
calentador solar de agua se resuelve al menos el 80%
del calentamiento de agua quedando solo el 20% a
resolver por medio de un calentador de agua
instantaneo eléctrico.

EDGE (Excellence in Design for Greater Efficiencies) es
una certificacion verde que se enfoca en lograr
construcciones mas eficientes en recursos. Es una

innovacion del IFC que empodera a los mercados
emergentes a crecer la escala de propiedades
eficientes en una forma rapida, facil y asequible.
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El presente documento y la informacion que se seiala en el mismo emana de fuentes publicas por lo que se emite Gnicamente para fines
informativos y no constituye una recomendacion de inversion. Todas las personas que tengan acceso al mismo, deberan remitirse y leer el
prospecto de informacién al publico inversionista, el folleto informativo, los documentos clave de inversion, o cualquier otra informacion o
documentacion de caracter plblico para conocer, de manera enunciativa mas no limitativa, todas las caracteristicas de los valores, la emision,
los factores de riesgo del mismo, o de la emisora o valores correspondientes. Asimismo, la informacién contenida en este documento es
indicativa y no necesariamente exhaustiva, aunque refleja la postura u opinion de Indexity, S.A. de C.V., misma que se emite con caracter
personal y no asi en representacion de cualquier asociacion gremial, entidad o institucién financiera.

Se advierte que las opiniones resultantes en el contenido de presente documento derivaron de un proceso analitico, utilizando informacion
publica del desempenio financiero de la (s) companias y/o valores colocados y/o registrados en alguna bolsa de valores o en algun instituto
para el depésito de valores o sociedad que haga dichas funciones, por lo que, deben ser entendidas como una manifestaciéon de una opinién
individual e independiente, sin perjuicio de lo anterior, Indexity, S.A. de C.V. se reserva el derecho de cambiar su opinién en cualquier momento
sin asumir responsabilidad alguna al respecto.

non nou non

En caso de que en este documento se utilicen vocablos tales como "intenta", "anticipa", “cree", "considera", "podria", "estima", "espera",
"pronostica", "pretende", "puede", "planea", "potencial", "predice", "busca", "deberia", "serd" asi como, expresiones similares u homélogas
tendran el Unico proposito de identificar las mencionadas estimaciones futuras, por lo que, Indexity, S.A. de C.V., no asumen obligacion de
actualizar estimaciones futuras. Es de advertir que, las proyecciones han sido preparadas y tienen un propésito meramente ilustrativo e

informativo, y no constituyen un pronoéstico de cualquier indole.

Nuestra informacién emplea, de manera enunciativa mas no limitativa datos: publicos, histéricos, financieros, contables, sectoriales,
tendencias, capacidad de administracion, eventos relevantes, entre otros, que ayudan al conocimiento de la compafia/emision/estructura, de
que se trate, asi como los elementos que intervienen en el comportamiento del instrumento cotizado y/o registrado en alguna bolsa de valores
o cualquier otra entidad y difundidos por medios masivos de comunicacion incluidos los referentes a la red mundial (Internet), sin exigencia de
comprobacion.

Todas nuestras opiniones y comentarios, se basan Unica y exclusivamente en las caracteristicas de la entidad y/o emisora, estructura, emision
y/u operacion, que se trate, con independencia de cualquier actividad de negocio diferente a la presentada o informada publicamente de la
emisora 0 sus accionistas.

La informacién y/u opiniones emitidas y publicadas no constituyen recomendaciones para invertir, comprar, vender, mantener algin
instrumento de inversion, definir una estrategia de inversion, legal o fiscal o suscribir ninguna clase de valores o bien para la realizacién de
operaciones especificas, asimismo, no implica por ninglin motivo la certificacion sobre la bondad del valor (es) o la solvencia del emisor (es)
asi como tampoco para llevar a cabo ningln tipo de negocio, inversion u operacién, y pueden estar sujetas a actualizaciones en cualquier
momento, de conformidad con nuestro proceso de analisis, derivado de algln evento conocido piblicamente. En consecuencia, el
inversionista o la persona que tenga acceso al presente documento debera adoptar sus propias decisiones de inversién sujeto a su perfil de
inversion o de riesgo, teniendo en cuenta dichas circunstancias y procurando obtener el asesoramiento especifico y especializado de personas
autorizadas para tales fines, sin responsabilidad alguna para Indexity, S.A. de C.V.

El analisis, opiniones y publicaciones que se presentan estan basadas y construidas con fuentes originales u originarias del emisor y, en su
caso, de las autoridades supervisoras, que se consideran fieles, confiables y actuales. Sin embargo, no valida, garantiza, ni certifica la certeza,
temporalidad, exactitud o totalidad de cualquier informacion, por lo que Indexity, S.A. de C.V. no es responsable por errores u omisiones de los
resultados obtenidos de dicha informacion.

Es necesario senalar que, Indexity, S.A. de C.V., no es responsable de cualquier cambio, actualizacién o informacién adicional posterior a la
fecha de publicacion del presente documento. Este material proporciona informacién con un panorama general, por lo que, Indexity, S.A. de
C.V. no tendra responsabilidad alguna, por las decisiones de inversion en que pudiera incurrir el inversionista o persona que tenga acceso a
este documento, derivado de la lectura o analisis del presente documento, de tal manera que, Indexity, S.A. de C.V. no respondera por ninglin
tipo de dano(s) y/o perjuicio(s).

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través de cualquier medio de comunicacion electronica o convencional. En
consecuencia, la informacion contenida no sera informacién confidencial, y estara disponible a todo posible inversionista(s) o persona(s) en
igualdad de condiciones. La informacién que se incluye en esta presentacion ha sido obtenida de fuentes publicas y que se consideran
confiables, por lo cual Indexity, S.A. de C.V., no es responsable de la validez, puntualidad, integridad o veracidad para cualquier propésito.
Derivado de lo anterior, la presentacion no se debera entender como recomendacion alguna, ya sea expresa o tacita, ni garantiza o sugiere que
el inversionista se debera basar en la exactitud, integridad o precision de la informacion o las opiniones aqui contenidas.

El presente documento tiene como finalidad promover la inclusion y educacion financiera, mediante un analisis serio a través del conocimiento
de las empresas o valores analizados.

Para la distribucién o divulgacion del presente documento, bastara que se mencione la fuente y como autor del mismo a Indexity, S.A. de C.V.,
asi como que el mismo, no implica una oferta, recomendacion de inversion o estrategia fiscal, en caso de que alguna persona lo utilice o
distribuya para fines distintos a los sefalados, sera responsable de los dafos y perjuicios que se le lleguen a ocasionar a Indexity, S.A. de C.V.,
asi como a sus accionistas, asociados, afiliados (en cualquiera de sus modalidades), consejeros, administradores, directivos, representantes
legales, asesores, y demas empleados, dependientes y factores.
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