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Engencap Fin, S.A. de C.V., SOFOM, E.N.R.

Fitch Afirma Calificacion

Calificacion PCR Verum: '1/M'

Engen capital es una financiera especializada en el financiamiento
empresarial, ofreciendo productos para el financiamiento de largo
plazo de activos productivos en estructura de arrendamiento puro
(leasing), arrendamiento financiero y crédito empresarial. Asi
mismo, agrega a su propuesta de valor soluciones para el
financiamiento de corto plazo con servicios de factoraje (factoring)
y factoraje a proveedores.

Evento Relevante (Fuente: EMISNET)

Fitch Afirma Calificacion en ‘AAA(mex)vra’ de ENGENCB 24

Fitch Ratings - Monterrey - 10 Aug 2026: Fitch Ratings afirm la calificacion
nacional en ‘AAA(mex)vra’ de la emisidon de certificados bursatiles
fiduciarios (CB) denominados ENGENCB 24. La Perspectiva se mantiene
Estable.

La emision de CB consiste en un esquema de financiamiento estructurado
en el que 397 CAP S.A. de C.V., Sofom E.N.R. (Engen) y Engencap Fin S.A. de
C.V. Sofom E.N.R. (Engencap Fin y en conjunto Engen Capital), en su
caracter como originadores, aportaron al Fideicomiso Irrevocable No. 5821
un conjunto de activos originados y seleccionados, que representan la
fuente principal de pago de los CB.
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En Jul'26, PCR Verum Ratifico su Calificacion de ‘1L/M’ al
Programa de CBs de Corto Plazo de Grupo Engencap

Ratificacion de la Calificacion

51/Mv

La ratificacion de la calificacion del programa de CBs de corto plazo de Grupo
Engencap se sustenta en la fortaleza financiera y operativa de su principal
subsidiaria, 397 CAP, S.A. de C.V., SOFOM, E.N.R. (Engen Capital) [Calificada
por PCR Verum en ‘AA-/M’ con Perspectiva ‘Estable’ y ‘1/M’ para largo y corto
plazo, respectivamente], de la cual mantiene el 100% de la participacion
accionaria. A su vez, Engen Capital posee el 100% de la participacion
accionaria de TIP de México, S.A.P.l. de C.V. (TIP México). Grupo Engencap
desarrolla su actividad a través de dichas subsidiarias, dado que no mantiene
operaciones propias.

Portafolio

Favorable Calificacion y Diversificacion

Durante el periodo de analisis, el portafolio ha mostrado un crecimiento
moderado pero sostenido (TMAC 2022-2025: 4.4%). Al cierre del 1726, el
portafolio de financiamientos sumé MXN$28,294 millones y mostré una buena
diversificacion por grupo econdémico. Al 1T26, el principal grupo acreditado
represent6 el 1.5% de la cartera total, mientras que los diez principales
concentraron el 11.2% (11.6% al 2T25). Por su parte, el indice de cartera
vencida del portafolio total se ubicé en un bajo 1.6% (1.3% al 1T25). Si bien la
cartera vencida aumentd MXN$119 millones al 1T26 vs. 4725, este
movimiento obedecié en su mayoria al atraso de uno de los principales
acreditados, sobre el que la compaiia tiene expectativas de pronta
regularizacion.

Exposicion de Riesgos

De Mercado

Grupo Engencap presenta exposicion al riesgo de mercado, principalmente por
su posicion activa neta en délares. Al cierre del 1726, el 12.7% del fondeo
dispuesto se encontraba denominado en délares, mientras que el 13.8% de la
cartera estaba pactada en dicha moneda. Esta posicion ha ocasionado tanto
ganancias cambiarias por MXN$211 millones en 2024 y MXN$6 millones
durante los 3M26, asi como pérdidas por MXN$104 millones en 2023 y
MXN$82 millones en 2025. La compaiiia no contempla contratar coberturas
para mitigar esta exposicién dado que son consideradas como no realizadas.

Rentabilidad en

Recuperacion

En 2025, la utilidad neta del ejercicio sumé MXN$478 millones (-50.7% vs.
2024) debido a la reduccion del margen financiero y a un resultado cambiario
desfavorable. Entre las operaciones que afectaron los resultados destacé el
recouponing de algunos de sus derivados de tasa de interés, el cual implicé un
desembolso de MXN$296 millones. Si bien esto le generé un costo relevante,
forma parte de una estrategia orientada a estabilizar el costo financiero futuro.

Fuente de Fondeo

Diversificadas

Grupo Engencap a través de sus subsidiarias ha demostrado capacidad para
acceder a distintas fuentes de financiamiento, incluso ante condiciones
retadoras de mercado. Al cierre del 1T26, el fondeo bancario y bursatil
ascendid a MXN$25,374 millones, de los cuales el 65.3% correspondié a
préstamos bancarios integrados por lineas revolventes y no revolventes,
mientras que el 34.7% se trat6 de pasivos bursatiles. Estos Ultimos,
compuestos por cuatro bursatilizaciones de Engen Capital y TIP México, con un
saldo conjunto de MXN$8,500 millones y vencimientos entre 2030 y 2031.
Ademas, al amparo del programa de CBs de corto plazo se encontraba en
circulacion un monto de MXN$385 millones. La estructura de fondeo presenta
una diversificacion razonable por acreedor, instrumento y vencimiento. No
obstante, el ~85% de la deuda mantiene portafolio como garantia, situacion
que de cierta forma limita la flexibilidad financiera.

Buena Posicion de

Liqudez

Grupo Engencap presenta suficiente liquidez, con amplio efectivo disponible,
brechas acumuladas positivas y la ausencia de retos relevantes de
refinanciamiento. Al 1T26, las disponibilidades en caja y bancos sumaron
MXN$3,737 millones, de los cuales el 81.9% se encontraba restringido en los
fideicomisos que atienden las deudas de las bursatilizaciones. Sin embargo,
estos recursos son liberados a través de aportaciones de activos relacionados
con nueva originacion, y a través de excedentes una vez cubiertas las
prelaciones de pago, por lo que mantienen un caracter cuasi liquido. Grupo
Engencap cuenta con un fideicomiso maestro de cobranza para Engen Capital
y otro para TIP, los cuales reciben los pagos de los clientes. Engen Capital y TIP
como fideicomitentes de sus respectivos fideicomisos, identifican los pagos,
dirigen la distribucion a los acreedores correspondientes y elaboran reportes
diarios. Por su parte, el administrador maestro verifica la apropiada asignacién
de la cobranza y el fiduciario ejecuta las transferencias, pagos, depdsitos e
inversiones; este mecanismo reduce el riesgo operativo asociado al servicio de
la deuda.

Fuente: PCR Verum
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Engencap Fin, S.A. de C.V., SOFOM, E.N.R.
Fitch Afirma Calificacion

‘ Calificacion PCR Verum: '1/M' 11 de agosto de 2026
|| eneence24 | ENoENcB24-2 Esquema de Operacion

Nuamero de Emision: Primera Emision. Segunda Emision.

Fiduciario y Emisor: Banco Actinver, S.A,, Institucién de Banca Miiltiple, 397 CAP

99.9%

Fideicomitentes:

Administrador
Maestro:

Bienes, derechos y
valores
Fideicomitidos:

Denominacion:

Monto de la Emisién:

Precio de Colocacion:

Fecha de Publicacion
del Aviso
de Oferta Publica:

Fecha de Emision y
Colocacién:

Fuente de Pago
Principal:

Pago de Intereses:

Garantia:

Representante
Comdn:

Razén de Aforo
Minimo:

Razén de Aforo
Requerido:

Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria. (Originador y

Administrador)

397 CAP, S.A. de C.V., SOFOM, E.N.R.
Engencap Fin, S.A. de C.V., SOFOM, E.N.R.
Conjuntamente (Engencap)

Engencap Fin
(Originador y
Administrador)

Tecnologia en Cuentas por Cobrar, S.A.P.I de C.V.
Banco Invex Derechos -
Administra
(Fiduciario |-~ _ _ de cobre
Fid. Maestro) > .
Arrendamientos y Créditos. 7 o Actinver Tecnologia en Cuentas
! ©Gobranza ~~--| (Fiduciario Fid. Administra por Cobrar (TCXC)
[ - Emisor) (Administrador Maestro)
—_— - -I ," Comision por
= n ) ! | e Administracién
Los Certificados Los Certificados Bursétiles de : Deudores J Maestra
Znq . A m - Certificad
Bursatiles de la Serie la Serie Fija estaran ~  ———=-=-=--- | Bursétles. 8
. Py . v
Variable estaran denominados en Pesos. v
denominados en Pagos de Principal »_
Pesos. & Intereses “~~-.] Tenedores
El monto maximo de las emisiones sera de hasta
$[4,500,000,000.00], [a través de vasos
comunicantes]. ® Dependiendo de sus necesidades de ® Para los servicios de cobranza de

liquidez y sus fuentes de financiamiento
disponibles, 397 CAP y/o Engencap Fin
pueden decidir realizar la bursatilizacion de
Arrendamientos y/o Créditos conforme a lo
descrito en el presente Prospecto.

$100.00 por cada uno.

[19 de junio de 2024]

® Enelcaso que 397 CAPy/o Engencap
Fin decidan bursatilizar Arrendamientos
y/o Créditos, celebraran un Contrato de

[25 de junio de 2024] Fideicomiso Emisor.

® 397 CAPy/o Engencap Fin aportaran
Arrendamientos y/o Créditos al Fideicomiso
Emisor en una aportacion inicial o

La Cobranza de los Activos que formen parte del posteriormente, en su caso.

Patrimonio del Fideicomiso.

Interés bruto anual fijo sobre
su valor nominal a una tasa
de [*]% ([*] por ciento).

TIIE mas el Margen
Aplicable ([®] puntos
porcentuales).

Quirografaria, y no cuentan ni contaran con garantia real
ni personal alguna susceptible de ejecucion.

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero.
1.20x

1.27x

Fuente: Engencap

los activos los Fideicomitentes
celebraran los Contratos de
Administracion respectivos.
Adicionalmente, los
Administradores prepararany
entregaran reportes al Fiduciario y
al Representante Comun
respectivo en relacién con los
activos administrados.

Los Fideicomitentes aportaran los
activos al Patrimonio del Fideicomiso
correspondiente. Los recursos derivados
de la Emision de los Certificados
Bursétiles seran pagados al Fiduciario y
seran aplicados para fondear las cuentas
del fideicomiso respectivo, para pagar a
los Fideicomitentes la contraprestacion
por los activos aportados y los gastos
relacionados con la Emision
correspondiente.
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Disclaimer:

El presente documento y la informacion que se sefiala en el mismo
emana de fuentes publicas por lo que se emite Unicamente para fines
informativos y no constituye una recomendacion de inversion. Todas
las personas que tengan acceso al mismo, deberadn remitirse y leer el
prospecto de informacion al publico |nverS|on|sta el folleto
informativo, los documentos clave de inversion, o cualquier otra
informacién o documentacién de caracter pu blico para conocer, de
manera enunciativa mas no limitativa, todas las caracteristicas de los
valores, la emision, los factores de riesgo del mismo, o de la emisora
ovalores correspondlentes Asimismo, la informacion contenida en
este documento es indicativa y no necesariamente exhaustiva,
aunque refleja la postura u opinién de Indexity, S.A. de C.V.., misma
que se emite con caracter personaly no asi en representauon de
cualquier asociacion gremial, entidad o institucion financiera.

Se advierte que las opiniones resultantes en el contenido de presente
documento derivaron de un proceso analitico, utilizando informacién
publica del desempefio financiero de la (s) compafiias y/o valores
colocados y/o registrados en alguna bolsa de valores o en algtin
instituto para el depdsito de valores o sociedad que haga dichas
funciones, por lo que, deben ser entendidas como una manifestacién
de una opinién individual e independiente, sin perjuicio de lo
anterior, Indexity, S.A. de C.V. se reserva el derecho de cambiar su
opinidn en cualquier momento sin asumir responsabilidad alguna al
respecto.

En caso de que en este documento se utilicen vocablos tales como
"intenta", "anticipa", “cree", "considera", "podria", "estima",
"espera", "pronost|ca" "pretende" "puede" "planea", "potencial",
"predice”, "busca", "deberla" "sera" asi como, expresiones similares

uhomdlogas tendréan el nico propésito de identificar las

mencionadas estimaciones futuras, por lo que, Indexity, S.A. de C.V.,

no asumen obligacion de actualizar estimaciones futuras. Es de

advertir que, las proyecciones han sido preparadasy tienen un
propésito meramente ilustrativo e informativo, y no constituyen un
prondstico de cualquier indole.

Nuestra informacion emplea, de manera enunciativa mas no
limitativa datos: publicos, histéricos, financieros, contables,
sectoriales, tendencias, capacidad de admlnlstrauon eventos
relevantes, entre otros, que ayudan al conocimiento dela
compama/em|5|on/estructura de que se trate, asi como los
elementos que intervienen en el comportamlento delinstrumento
cotizado y/o registrado en alguna bolsa de valores o cualquier otra
entidad y difundidos por medios masivos de comunicacién incluidos
los referentes a la red mundial (Internet), sin exigencia de
comprobacion.

Todas nuestras opiniones y comentarios, se basan (nicay
exclusivamente en las caracterlstlcas de la entidad y/o emisora,
estructura, emisidn y/u operaaon que se trate, con |ndependenC|a
de cualqwer actividad de negocio diferente a la presentada o
informada publicamente de [a emisora o sus accionistas.

La informacién y/u opiniones emitidas y publicadas no constituyen
recomendaciones para invertir, comprar, vender, mantener algun
instrumento de inversion, definir una estrategia dei inversion, legal o
fiscal o suscribir ninguna clase de valores o bien para la reallzaaon de
operaciones especificas, asimismo, no implica por ninglin motivo la
certlflcaC|on sobre la bondad del valor (es) o la solvencia del emisor
(es) asi como tampoco para llevar a cabo ninglin tipo de negocio,
inversion u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con nuestro proceso de analisis,
derivado de algln evento conocido publicamente. En consecuencia,
elinversionista o la persona que tenga acceso al presente documento
deberé adoptar sus propias decisiones de inversién sujeto a su perfil
de inversion o de riesgo, teniendo en cuenta dichas circunstancias 'y
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procurando obtener el asesoramiento especifico y especializado de
personas autorizadas para tales fines, sin responsabilidad alguna
para Indexity, S.A. de C.V..

El analisis, opiniones y publicaciones que se presentan estan basadas
y construidas con fuentes originales u originarias del emisory, en su
caso, de las autoridades supervisoras, que se consideran fieles,
confiables y actuales. Sin embargo, no valida, garantiza, ni certifica la
certeza, temporalidad, exactitud o totalidad de cualquier
informacidn, por lo que Indexity, S.A. de C.V. no es responsable por
errores u omisiones de los resultados obtenidos de dicha
informacion.

Es necesario sefialar que, Indexity, S.A. de C.V. _, no es responsable
de cualquier cambio, actualizacion o informacion adicional posterior
alafechade publicacién del presente documento. Este material
proporciona informacién con un panorama general, por lo que,
Indexity, S.A. de C.V. no tendra responsabilidad alguna, por las
decisiones de inversion en que pudiera incurrir el inversionista o
persona que tenga acceso a este documento, derivado de la lectura o
analisis del presente documento, de tal manera que, Indexity, S.A. de
C.V. no respondera por ningin t|po de dafio(s) y/o perjuicio(s).

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través de
cualquier medio de comunicacidn electrénica o convencional. En
consecuencia, la informacion contenida no sera informacién
confidencial, y estara disponible a todo posible inversionista(s) o
persona(s) en igualdad de condiciones. La informacidn que se incluye
en esta presentacién ha sido obtenida de fuentes publicasy que se
consideran confiables, por lo cual Indexity, S.A. de C.V., no es
responsable de la valldez puntualidad, integridad o veracidad para
cualquier propésito. Derivado de lo anterior, la presentacion no se
debera entender como recomendacién alguna ya sea expresa o
tacita, ni garantiza o sugiere que el inversionista se debera basaren la
exactltud integridad o precision de la informacién o las opiniones
aqui contenidas.

El presente documento tiene como finalidad promover la inclusiény
educacién financiera, mediante un analisis serio a través del
conocimiento de las empresas o valores analizados.

Para la distribucién o divulgacion del presente documento, bastara
que se mencione la fuente y como autor del mismo a IndeX|ty, S.A.de
C.V., asi como que el mismo, no implica una oferta, recomendacién
de inversién o estrategia flscal en caso de que alguna persona lo
utilice o distribuya para fines distintos a los sefialados, serd
responsable de los dafios y perjuicios que se le lleguen aocasionara
Indexity, S.A. de C.V., asi como a sus accionistas, asociados, afiliados
(en cualquierade sus modalidades), consejeros, adm|n|stradores
directivos, representantes legales, asesores, y demas empleados,
dependlentes y factores.
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