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Fibra Inn es un fideicomiso mexicano enfocado en la adquisicion, desarrollo, propiedad y arrendamiento de activos inmobiliarios
destinados al sector hotelero en México. Su portafolio esta dirigido prmmpalmente a atender tanto al viajero de negocios como al
de placer. La Fibra opera bajo un modelo que combina contratos de franquicia, licencias y uso de marca con cadenas hoteleras
internacionales. Asimismo, complementa su portafolio con hoteles que operan bajo marcas nacionales, diversificando su oferta
dentro del sector de hospedaje.

Gestion Integral del agua

Interaccion con el Agua.

*Fibra Inn interactda con el ( B a9
recurso hidrico a través de ' ! ;

d 0s fre nteS. El p ri mero Tipo de agua Origen | 2024 2022

corresponde a su oficina Agua de municipio : 366174 355129 = : E

corporativa, cuyo consumo de e — oo — Extraccion de agua eg?}!?nsxdades por afio
agua se limita principalmente = > S S \0445

al uso de sanitarios y es niade Ao tretade ? : 2 2 \ 0443
abastecido por Servicios de Agua de parque ) E1 s ==
Agua y Drenaje de Monterrey.

° El segundo frente
corresponde a los activos que A,
conforman  su portafolio o BB 4
hotelero. Estos consumen ( Total [ sa2022 |[ se2262 | so7196
agua proveniente de diversas
fuentes, entre las que se
incluyen el suministro
municipal de cada region,
pipas, pozos, agua tratada y
agua proveniente de parques
industriales. Cabe destacar
que algunos activos utilizan
mas de una fuente de
abastecimiento para cubrir las
necesidades de sus
operaciones.

Total z 5 480,054

Agua de pozo 25 35,875 26,654

Intensidad (m3/Cuarto Noche) 0443 0.445 0429

Extraccion de Agua.

* El agua es un recurso esencial que actualmente enfrenta graves amenazas debido a la sobreexplotamon
y la contaminacion. De no gestionarse y consumirse de manera consciente y responsable, se prevé que en
las proximas décadas su escasez se agudice. Por ello, Fibra Inn lleva a cabo un monitoreo mensual de la
extraccion de este recurso vital. En el grafico previo, se presenta el reporte de extraccion de agua
correspondiente al ano 2025 del portafolio del Fideicomiso.

T =  ET TENTRTE v El alcance de los célculos abarca el 100% de las habitaciones en
ESTRUCTURA DE FUEN'] operacion, mismas que representan el 93.5% de las habitaciones
en el portafolio.

Fibra Inn busca implementar una estrategia integral para la gestion
' eficiente del agua, orientada a reducir el consumo sin afectar la
71% - Fuente de R pal ( ' ' experiencia del huésped y a mitigar los riesgos asociados al estrés
s : hidrico en sus operaciones hoteleras.

El monitoreo del consumo se realiza de manera sistematica
mediante lecturas mensuales registradas en bitacoras y herramientas
de control, como los portales de las marcas y el portal de Fibra Inn, y
contrastadas con los recibos oficiales de los organismos operadores.

El seguimiento se efectla con indicadores como metros cubicos de
agua por habitacién ocupada. Esta gestion es responsabilidad de los
gerentes de mantenimiento de cada propiedad, quienes analizan
variaciones relevantes y definen acciones correctivas y estrategias
mensuales de reduccién de consumo.

Estrés Hidrico. b Consumo de agua por grado de estres hidrico
Analisis g stribucion del consumo por nivel de

Dada la identificacion de riesgos fisicos asociados al cambio climatico,
particularmente la exposicion del portafolio a estrés hidrico, se refuerza la 1% =
necesidad de implementar una gestion integral del agua en todas las I
propiedades. Adicionalmente, se evalué la procedencia del agua utilizada en
zonas con niveles de estrés hidrico bajo, medio-alto, alto y extremadamente alto,
con el apoyo de la herramienta de acceso publico Aqueduct del World Resources
Institute (WRI, por sus siglas en inglés), lo que permiti6 complementar y
robustecer el analisis a nivel portafolio.

Drill-Down

La siguiente grafica presenta la distribucion porcentual de los activos segin su
nivel de exposicion al estrés hidrico. Los resultados muestran que la mayoria de
los activos se concentran en categorias de exposicidon alta y extremadamente
alta, lo que evidencia la necesidad de priorizar acciones de gestion, mitigacion y
monitoreo en estas ubicaciones.

Contexto Global

Fuente: https://fibrainn.mx/assets/docs/informe-asg-2025-fibra-inn-alta_69f93d46d78d3.pdf
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Gestion de Residuos

u Ijjibra Inn prgmueve la gest(;ér:]I respcl)nsal?jle de Ic|>s
residuos en todas sus propiedades, alineada con la " . 111/ - Q] REC NDNOS
normativa ambiental y sanitaria aplicable, asi como con los INFORME ANUAL DE RESIDUOS RECICLADOS
planes de manejo establecidos para cada tipo de residuo.
Como parte de las buenas practicas operativas, se impulsa
el uso de contenedores -codificados y debidamente
rotulados, y el confinamiento de residuos en instalaciones
autorizadas, con el apoyo de proveedores externos
certificados.

m Durante el periodo reportado, el 100% de las propiedades
participd en el registro de residuos en la plataforma de
Fibra Inn, lo que permitié fortalecer la trazabilidad y mejorar
la calidad de la informacion. En total, se generaron 8,112.0

toneladas de residuos; de este volumen, 99.3% (8,057.0 fos > p“:'G"gCSO
toneladas) fue dispuesto en vertederos fuera de las X TOTAL 4.1 Ton
instalaciones, 0.6% (47.4 toneladas) se destiné a reciclaje y RESIDUOS:
0.1% (7.6 toneladas) tuvo otros métodos de disposicion. ¢ , 47 4
m La siguiente tabla presenta el detalle de los residuos 14 Ton

N\

reciclados durante el periodo reportado, desagregados por
tipo de residuo, volumen y clasificacion (peligroso y no
peligroso).

m En el marco de su enfoque de sostenibilidad, Fibra Inn
busca gestionar sus residuos mediante un esquema de
control operativo y una estrategia en desarrollo orientada a
la reduccion de impactos ambientales.

m En primer lugar, se realiza un monitoreo y control de los
residuos a través de bitacoras registradas en la plataforma
de Fibra Inn, manifiestos de recoleccion y reportes
periddicos proporcionados por los proveedores de servicio.

Fibra Inn reconoce la vinculacion del capital natural y el
impacto que el negocio puede tener sobre este y
viceversa.

m Por otra parte, Fibra Inn busca consolidar de manera
b, =1 fi= : progresiva una estrategia integral de gestion de
Porcenta]e de A h"f’ garton | {5 Madera residuos basada en la minimizacion de su generacion

|
w
1 AJ» 0 ' | 50 [~V y en el fortalecimiento de practicas de reduccion,
1U0S rPCICladO -~ B . —1 - A)‘;} 2.5% reutilizacion y reciclaje en las operaciones. En este
‘ sentido, se pretende impulsar acciones como la
Q PET &% Madera disminucion del uso de desechables, la reutilizacion
2‘50/ 0.7% de materiales operativos, el reciclaje de residuos
o /0 o/ /0 valorizables —entre ellos carton, PET, aceite usado,
> pilas y residuos de trampas de grasa—, asi como la
B Auminia correcta  segregacion de  residuos  organicos,
/I 2 inorganicos y de manejo especial.
) /0
m Adicionalmente, se promueven campanas internas
T de concientizacién, capacitaciones al personal
HOPE operativo y sefalizacién clara en areas operativas y
0.4% publicas, con el objetivo de fortalecer una cultura de
bl manejo responsable de residuos, priorizando el
cumplimiento regulatorio, la reducciéon de impactos
1 84 Metal ambientales y la mejora continua del desempeno
A ambiental de Fibra Inn.

m Para aterrizar estos efectos, se han identificado las
e Areas Naturales Protegidas (ANPs) mas cercanas a
() ( 70 ' 3 " cada uno de los hoteles a través de documentacion de

C bl la Comision Nacional de Areas Protegidas (CONANP) y
herramientas de mapas web que han permitido tener
un aproximado de distancia lineal sobre estas ANPs.
Como se muestra en el grafico anexo, la propiedad
mas cercana es Hampton Inn Reynosa Zona Industrial
a 8 kilometros del Rio Bravo, mientras que el
promedio de distancia es de 66 kilometros.

Fuente: https://fibrainn.mx/assets/docs/informe-asg-2025-fibra-inn-alta_69f93d46d78d3.pdf
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El presente documento y la informacion que se seiala en el mismo emana de fuentes publicas por lo que se emite Gnicamente para fines
informativos y no constituye una recomendacion de inversion. Todas las personas que tengan acceso al mismo, deberan remitirse y leer el
prospecto de informacién al publico inversionista, el folleto informativo, los documentos clave de inversion, o cualquier otra informacién o
documentacion de caracter publico para conocer, de manera enunciativa mas no limitativa, todas las caracteristicas de los valores, la emision,
los factores de riesgo del mismo, o de la emisora o valores correspondientes. Asimismo, la informacién contenida en este documento es
indicativa y no necesariamente exhaustiva, aunque refleja la postura u opinion de Indexity, S.A. de C.V., misma que se emite con caracter
personal y no asi en representacion de cualquier asociacion gremial, entidad o institucion financiera.

Se advierte que las opiniones resultantes en el contenido de presente documento derivaron de un proceso analitico, utilizando informacion
publica del desempeno financiero de la (s) companias y/o valores colocados y/o registrados en alguna bolsa de valores o en algln instituto
para el depésito de valores o sociedad que haga dichas funciones, por lo que, deben ser entendidas como una manifestacién de una opinion
individual e independiente, sin perjuicio de lo anterior, Indexity, S.A. de C.V. se reserva el derecho de cambiar su opinion en cualquier momento
sin asumir responsabilidad alguna al respecto.

En caso de que en este documento se utilicen vocablos tales como "intenta", "anticipa", “cree", "considera", "podria", "estima", "espera",
"pronostica", "pretende", "puede", "planea", "potencial", "predice", "busca", "deberia", "serd" asi como, expresiones similares u homélogas
tendran el Gnico propésito de identificar las mencionadas estimaciones futuras, por lo que, Indexity, S.A. de C.V., no asumen obligacién de
actualizar estimaciones futuras. Es de advertir que, las proyecciones han sido preparadas y tienen un propdsito meramente ilustrativo e
informativo, y no constituyen un pronostico de cualquier indole.

Nuestra informacion emplea, de manera enunciativa mas no limitativa datos: publicos, histéricos, financieros, contables, sectoriales,
tendencias, capacidad de administracion, eventos relevantes, entre otros, que ayudan al conocimiento de la compafia/emision/estructura, de
que se trate, asi como los elementos que intervienen en el comportamiento del instrumento cotizado y/o registrado en alguna bolsa de valores
o cualquier otra entidad y difundidos por medios masivos de comunicacién incluidos los referentes a la red mundial (Internet), sin exigencia de
comprobacion.

Todas nuestras opiniones y comentarios, se basan Unica y exclusivamente en las caracteristicas de la entidad y/o emisora, estructura, emision
y/u operacion, que se trate, con independencia de cualquier actividad de negocio diferente a la presentada o informada publicamente de la
emisora 0 sus accionistas.

La informacion y/u opiniones emitidas y publicadas no constituyen recomendaciones para invertir, comprar, vender, mantener algin
instrumento de inversién, definir una estrategia de inversion, legal o fiscal o suscribir ninguna clase de valores o bien para la realizacion de
operaciones especificas, asimismo, no implica por ningln motivo la certificacion sobre la bondad del valor (es) o la solvencia del emisor (es)
asi como tampoco para llevar a cabo ningln tipo de negocio, inversién u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en cualquier
momento, de conformidad con nuestro proceso de analisis, derivado de algin evento conocido pulblicamente. En consecuencia, el
inversionista o la persona que tenga acceso al presente documento debera adoptar sus propias decisiones de inversion sujeto a su perfil de
inversion o de riesgo, teniendo en cuenta dichas circunstancias y procurando obtener el asesoramiento especifico y especializado de personas
autorizadas para tales fines, sin responsabilidad alguna para Indexity, S.A. de C.V.

El analisis, opiniones y publicaciones que se presentan estan basadas y construidas con fuentes originales u originarias del emisor y, en su
caso, de las autoridades supervisoras, que se consideran fieles, confiables y actuales. Sin embargo, no valida, garantiza, ni certifica la certeza,
temporalidad, exactitud o totalidad de cualquier informacion, por lo que Indexity, S.A. de C.V. no es responsable por errores u omisiones de los
resultados obtenidos de dicha informacién.

Es necesario sefalar que, Indexity, S.A. de C.V. , no es responsable de cualquier cambio, actualizacién o informacién adicional posterior a la
fecha de publicacion del presente documento. Este material proporciona informacién con un panorama general, por lo que, Indexity, S.A. de
C.V. no tendra responsabilidad alguna, por las decisiones de inversion en que pudiera incurrir el inversionista o persona que tenga acceso a
este documento, derivado de la lectura o analisis del presente documento, de tal manera que, Indexity, S.A. de C.V. no respondera por ningln
tipo de dano(s) y/o perjuicio(s).

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través de cualquier medio de comunicacion electronica o convencional. En
consecuencia, la informacién contenida no sera informacién confidencial, y estara disponible a todo posible inversionista(s) o persona(s) en
igualdad de condiciones. La informaciéon que se incluye en esta presentacién ha sido obtenida de fuentes publicas y que se consideran
confiables, por lo cual Indexity, S.A. de C.V., no es responsable de la validez, puntualidad, integridad o veracidad para cualquier propésito.
Derivado de lo anterior, la presentacion no se debera entender como recomendacion alguna, ya sea expresa o tacita, ni garantiza o sugiere que
el inversionista se debera basar en la exactitud, integridad o precision de la informacion o las opiniones aqui contenidas.

El presente documento tiene como finalidad promover la inclusion y educacién financiera, mediante un analisis serio a través del conocimiento
de las empresas o valores analizados.

Para la distribucion o divulgacion del presente documento, bastara que se mencione la fuente y como autor del mismo a Indexity, S.A. de C.V.,
asi como que el mismo, no implica una oferta, recomendacion de inversion o estrategia fiscal, en caso de que alguna persona lo utilice o
distribuya para fines distintos a los sefalados, sera responsable de los dainos y perjuicios que se le lleguen a ocasionar a Indexity, S.A. de C.V.,
asi como a sus accionistas, asociados, afiliados (en cualquiera de sus modalidades), consejeros, administradores, directivos, representantes
legales, asesores, y demas empleados, dependientes y factores.
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