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corporativos en México, con un componente preponderante de oficinas.

[ Fibra Mty opera desde 2014 y se dedica principalmente a la adquisicion, administracion y desarrollo de un portafolio de inmuebles

)

Informe de Sustentabilidad 2025

Principales Hitos.
Enfoque en Sustentabilidad.

eDurante los dltimos anos, la forma en que
los mercados de capitales evallan a las
empresas ha evolucionado significativamente.
Hoy, la solidez financiera y la calidad de los
activos contindan siendo indispensables, pero
también lo es la capacidad para anticipar
riesgos, adaptarse al cambio y generar valor
de manera sostenible.

*En ese contexto, la integracion de factores
ambientales, sociales y de gobierno
corporativo representa una ventaja
estratégica que fortalece la competitividad, la
resiliencia y la confianza del mercado. En
Fibra Mty asumen esa evolucidon con una
convicciébn  clara: la  sostenibilidad no
constituye una estrategia paralela al negocio;
forma parte de la manera en que entienden,
administran y hacen crecer su negocio.

*El ano 2025 marco6 la conclusion del Plan
Estratégico de Sustentabilidad 2023-2025,
mediante el cual fortalecieron las
capacidades institucionales e integraron
progresivamente la sostenibilidad en la
gestion del negocio. Sobre esa base, la
Comision ASG aprobéd el Plan Estratégico de
Sustentabilidad 2026-2030, que orientara su
evolucion durante los préximos anos para
continuar fortaleciendo la resiliencia del
portafolio, la transparencia y la innovacion.

eLa inclusion de Fibra Mty en el Sustainability
Yearbook 2026 de S&P Global representa un
hito relevante en la evolucion de la estrategia
de sostenibilidad. Este reconocimiento,
otorgado con base en los resultados de la
Evaluacion de Sostenibilidad Corporativa (CSA)
2025, distingue a las organizaciones con mejor
desempeno dentro de sus respectivas
industrias a nivel mundial y refleja el
compromiso sostenido de Fibra Mty con una
gestion responsable, transparente y orientada a
la creacion de valor de largo plazo.

¢ Reafirman también el compromiso como
signatarios del Pacto Mundial de las Naciones
Unidas, promoviendo una cultura empresarial
responsable y acciones alineadas con los
Objetivos de Desarrollo Sostenible y los Diez
Principios en materia de derechos humanos,
estandares laborales, medio ambiente y lucha
contra la corrupcion. Estos principios contindan
orientando las decisiones y fortaleciendo la
manera en que entienden sus
responsabilidades frente a los inversionistas,
las personas, las comunidades y el entorno en
el que operan.

*En Fibra Mty decidieron prepararse para esa
nueva realidad. Durante los Ultimos anos han
fortalecido sus capacidades para integrar la
sostenibilidad en la estrategia del negocio, en
la toma de decisiones y en la administracion
del portafolio, convencidos de que crear valor
de largo plazo exige evolucionar al mismo
ritmo que lo hacen los inversionistas, clientes y
el mercado.

*El afo 2025 marcé un punto de
inflexion en ese proceso. Consolidaron
capacidades que hoy fortalecen la
manera en que administran los
activos, evallan riesgos, toman
decisiones y comunican su desempeno
al mercado.

e La integracién de criterios ASG en los
procesos de inversion y gestion de
activos, el fortalecimiento de la gestion
integral de riesgos, el analisis de doble
materialidad y la preparacion del
primer Reporte de Informacién
Financiera  Relacionada con la
Sostenibilidad, elaborado conforme a
las NIIF S1 y NIIF S2 emitidas por el
ISSB, representan avances que
fortalecen la  transparencia, la
resiliencia y la capacidad de respuesta
de Fibra Mty frente a un entorno cada
vez mas exigente.

°Los resultados de ese trabajo
comenzaron a reflejarse también fuera
de la organizacion. La mejora obtenida
en la Evaluacion de Sostenibilidad
Corporativa (CSA) 2025 de S&P Global,
la incorporacion al Dow Jones Best-in-
Class MILA Pacific Alliance Index 2026
y la renovacion del reconocimiento
Green Lease Leader Gold constituyen
evidencia de wuna estrategia que
continda consolidandose y generando
confianza entre los grupos de interés.

Evolucion de la Estrategia de Sustentabilidad

Trayectoria y Hoja de Ruta de la Sostenibilidad de Fibra Mty

VEES Estratégicas = -

Marcos Clave

Fuente: https://investorcloud.s3.amazonaws.com/fibramty/Descargables/sustentabilidad/Informe-2025-ESG.pdf
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Objetivo

Mide la huella de Carbono

Evaluar las tendencias en el consumo de recursos naturales, la generacion de emisiones de gases de
efecto invernadero (GEl) y la generacion de residuos, con el propésito de prevenir o mitigar impactos
ambientales adversos e incrementar los impactos ambientales beneficiosos.

Mitigacion y Descarbonizacion.

La gestion y reduccion de emisiones de gases de efecto
invernadero (GEI), directas e indirectas, que se generan por
las actividades desarrolladas en sus inmuebles permite a
Fibra Mty desarrollar estrategias de mitigacion de su impacto
sobre el cambio climatico.

El célculo de las emisiones se basa en los lineamientos
especificados por el Protocolo de Gases de Efecto Invernadero
(GEI) del Instituto de Recursos Mundiales (WRI) y el Consejo
Empresarial Mundial para el Desarrollo Sostenible (WBCSD),
que clasifican las emisiones con base en la naturaleza de las
operaciones en las que las emisiones tienen lugar,
determinando si dichas emisiones se pueden atribuir de
manera directa a la propia organizacién o a otras entidades
relacionadas.

Asi mismo, las metodologias para el calculo de las emisiones
de GEI consideran las directrices del Panel
Intergubernamental del Cambio Climatico (IPCC) y el Acuerdo
que establece las particularidades técnicas y las formulas
para la aplicacion de metodologias para el célculo de
emisiones de gases o0 compuestos de efecto invernadero de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) publicado el dia 3 de septiembre del ano 2015.

Las emisiones de GEI que se consideran en este informe son
las generadas directamente por Fibra Mty por el consumo de
combustibles fésiles para generacion de energia eléctrica en
plantas de emergencia para areas comunes (Alcance 1); y las

Objetivo

Emisiones GEI (tCO,e) "

147,608.35 10z
143,26745 tC0s q

133,876,360+ @" =

x(4078) SN

‘ [

emisiones indirectas provenientes del consumo de energia eléctrica comprada
en areas comunes y en la sede corporativa (Alcance 2), asi como por el consumo
de energia eléctrica comprada de sus inquilinos (Alcance 3. Correspondiente a la
Categoria 13: Activos arrendados aguas abajo de acuerdo con el Protocolo GEI),
enfocandose en el grado de control operacional para su consolidacion.

Identificar y gestionar de forma integral las posibles tensiones entre la inversion inicial, la eficiencia
operativa, la reduccion de impactos ambientales y la creacion de valor en el largo plazo.

Identifica Riesgos y Oportunidades

Gestion de Riesgos y Oportunidades  siguientes riesgos y oportunidades ASG prioritarios. La evaluacion considera la probabilidad
ASG. de ocurrencia y la magnitud del impacto de cada riesgo u oportunidad, asi como la
naturaleza del impacto que podria generar para la organizacion.

La gestion de riesgos y oportunidades
ambientales, sociales y de gobierno Probabilidad
corporativo (ASG) permite a Fibra Mty
identificar, evaluar y gestionar aquellos Casi seguro
factores que pueden influr en el
cumplimiento de su estrategija, la creacion de Probable
valor de largo plazo y la resiliencia de su

portafolio inmobiliario. .
Posible

Los riesgos y oportunidades ASG se
identifican a partir de los resultados del Improbable
analisis de doble materialidad y se integran ‘
al proceso general de gestién de riesgos
empresariales del Fideicomiso,
fortaleciendo la toma de decisiones y la
gestion preventiva de los principales
desafios y oportunidades relacionados con
la sostenibilidad.

Matriz de Riesgos Y Oportunidades ASG
2025.

Como resultado del proceso de
identificacion y evaluacion realizado
durante 2025, Fibra Mty identifico los

Raro

Fuente: https://investorcloud.s3.amazonaws.com/fibramty/Descargables/sustentabilidad/Informe-2025-ESG.pdf
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Objetivo

Capacitacion continua en practicas de eficiencia energética y reduccion de emisiones, alineadas a estandares
de marcas asociadas, con el objetivo de disminuir costos operativos y exposicion a regulaciones de carbono.

Estrategia de Reduccién de Emisiones

Objetivos climaticos basados en la ciencia. OBJETIVOS CLIMATICOS APROBADOS POR LA SBTI

Como parte de su estrategia de descarbomzamon y de su compromiso
con la transicion hacia una economia baja en carbono, durante 2025 la
Science Baged Targe‘ijs m?atlve (SBTi) ?jprob(%lEoS gbjetlvos d? reduclclon ge
emisiones de gases de efecto invernadero e corto y largo plazo de
Fibra Mty, alineados con la meta global de Net-Zero. Con ésta aprobacion, : f;g;‘,f;?e‘,‘iﬁ%fg’g T osacat
Fibra Mty se convirti6 en la primera FIBRA en México en obtener la 6% 77\ Alcances1,2y3).
validacion de la SBTi para objetivos climaticos Net-Zero, reafirmando su ] | Incluye operacion de edificios propios
compromiso con una descarbonizacion basada en la ciencia. y arrendados )

META DE CORTO PLAZO (2030):
Reducir en 55.6% la intensidad de

*SBTi es una iniciativa global respaldada por el Carbon Disclosure Project
(CDP), el Pacto Mundial de las Naciones Unidas, el World Resources

Institute (WRI) y el World Wide Fund for Nature (WWF), que establece las — / META DE LARGO PLAZ0 (2050):
mejores practicas para que las empresas definan objetivos de reduccion de ‘ == )\ Reducir en 99.6% la
emisiones consistentes con la evidencia cientifica y con los objetivos del (@) .6% | intensidad de emisiones de
Acuerdo de Paris. v, — £~ /) [ por metro cuadrado

Estos objetivos constituyen el marco de referencia para la
implementacion de las iniciativas de eficiencia energética, electrificacion,
abastecimiento de energia renovable, colaboracion con inquilinos vy
descarbonizacion de la cadena de valor contempladas en el Plan
Estratégico de Sustentabilidad de Fibra Mty.

META NET-ZERO:

Transparenma climatica y CDP. Alcanzar emisiones netas cero en toda la

Como parte de su compromiso con la transparencia y la divulgacion de et | \R W) .55, cadena de valor a mas tardar en 2050.
informacién relacionada con el cambio climatico, Fibra Mty participa ~ A

voluntariamente en el cuestionario Climate Change de CDP, una
organizacion internacional lider en la divulgacién de informacién ambiental,
cuyos resultados son ampliamente utilizados por inversionistas,
instituciones financieras y otros grupos de interés para evaluar la gestion
de los riesgos y oportunidades relacionados con el cambio climatico.

Dar seguimiento periédico a los objetivos, indicadores e iniciativas que permitan evaluar el grado de
cumplimiento de las metas establecidas e identificar oportunidades de mejora que sirvieron como base para la
actualizacion del siguiente ciclo de planeacién estratégica.

Alineado con el Acuerdo de Paris.

Divulga Informacién ASG.

ACtua|izaCiéﬂ del Plan ESU’atégiCO de Mejorar continuamente el desempefio Reforzar los factores ASG en la toma
Sustenta b|||dad 2026_2030 sustentable de Fibra Mty 1 de decisiones de inversion

Concluido el ciclo estratégico 2023-2025,
Fibra Mty llevo a cabo la actualizacion de su Plan
Estratégico de Sustentabilidad para el periodo
2026-2030.

Esta actualizacion incorpora los resultados
obtenidos durante el ciclo anterior, la evolucion
del contexto regulatorio y de mercado, las
prioridades identificadas mediante el analisis de
materialidad y nuevos compromisos
relacionados con cambio climatico, inversion
responsable, gestion de riesgos, derechos
humanos, cadena de suministro responsable,
inteligencia artificial y mejora continua del
Sistema de Gestion Integrado.

El nuevo Plan Estratégico mantiene la
estructura basada en Objetivos de ~Eva
Sustentabilidad Empresarial, Iniciativas Globales ] 7 i Oesidel cop
y Tendencias de Mercado, Objetivos de Procesos % W= "

Internos e Iniciativas Internas, fortaleciendo su /
alineacion con los principales estandares i nA Base Console A
internacionales y con la estrategia Corporativa de Certificacion del Sistema de Gestion Integrado Matrices de evaluacion (scorecards) de inversion responsable ASG
Fibra Mty.

Fuente: https://investorcloud.s3.amazonaws.com/fibramty/Descargables/sustentabilidad/Informe-2025-ESG.pdf
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El presente documento y la informacion que se seiala en el mismo emana de fuentes publicas por lo que se emite Gnicamente para fines
informativos y no constituye una recomendacion de inversion. Todas las personas que tengan acceso al mismo, deberan remitirse y leer el
prospecto de informacién al publico inversionista, el folleto informativo, los documentos clave de inversion, o cualquier otra informacién o
documentacion de caracter publico para conocer, de manera enunciativa mas no limitativa, todas las caracteristicas de los valores, la emision,
los factores de riesgo del mismo, o de la emisora o valores correspondientes. Asimismo, la informacién contenida en este documento es
indicativa y no necesariamente exhaustiva, aunque refleja la postura u opinion de Indexity, S.A. de C.V., misma que se emite con caracter
personal y no asi en representacion de cualquier asociacion gremial, entidad o institucion financiera.

Se advierte que las opiniones resultantes en el contenido de presente documento derivaron de un proceso analitico, utilizando informacion
publica del desempeno financiero de la (s) companias y/o valores colocados y/o registrados en alguna bolsa de valores o en algln instituto
para el depésito de valores o sociedad que haga dichas funciones, por lo que, deben ser entendidas como una manifestacién de una opinion
individual e independiente, sin perjuicio de lo anterior, Indexity, S.A. de C.V. se reserva el derecho de cambiar su opinion en cualquier momento
sin asumir responsabilidad alguna al respecto.

En caso de que en este documento se utilicen vocablos tales como "intenta", "anticipa", “cree", "considera", "podria", "estima", "espera",
"pronostica", "pretende", "puede", "planea", "potencial", "predice", "busca", "deberia", "serd" asi como, expresiones similares u homélogas
tendran el Gnico propésito de identificar las mencionadas estimaciones futuras, por lo que, Indexity, S.A. de C.V., no asumen obligacién de
actualizar estimaciones futuras. Es de advertir que, las proyecciones han sido preparadas y tienen un propdsito meramente ilustrativo e
informativo, y no constituyen un pronostico de cualquier indole.

Nuestra informacion emplea, de manera enunciativa mas no limitativa datos: publicos, histéricos, financieros, contables, sectoriales,
tendencias, capacidad de administracion, eventos relevantes, entre otros, que ayudan al conocimiento de la compafia/emision/estructura, de
que se trate, asi como los elementos que intervienen en el comportamiento del instrumento cotizado y/o registrado en alguna bolsa de valores
o cualquier otra entidad y difundidos por medios masivos de comunicacién incluidos los referentes a la red mundial (Internet), sin exigencia de
comprobacion.

Todas nuestras opiniones y comentarios, se basan Unica y exclusivamente en las caracteristicas de la entidad y/o emisora, estructura, emision
y/u operacion, que se trate, con independencia de cualquier actividad de negocio diferente a la presentada o informada publicamente de la
emisora 0 sus accionistas.

La informacion y/u opiniones emitidas y publicadas no constituyen recomendaciones para invertir, comprar, vender, mantener algin
instrumento de inversién, definir una estrategia de inversion, legal o fiscal o suscribir ninguna clase de valores o bien para la realizacion de
operaciones especificas, asimismo, no implica por ningln motivo la certificacion sobre la bondad del valor (es) o la solvencia del emisor (es)
asi como tampoco para llevar a cabo ningln tipo de negocio, inversién u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en cualquier
momento, de conformidad con nuestro proceso de analisis, derivado de algin evento conocido pulblicamente. En consecuencia, el
inversionista o la persona que tenga acceso al presente documento debera adoptar sus propias decisiones de inversion sujeto a su perfil de
inversion o de riesgo, teniendo en cuenta dichas circunstancias y procurando obtener el asesoramiento especifico y especializado de personas
autorizadas para tales fines, sin responsabilidad alguna para Indexity, S.A. de C.V.

El analisis, opiniones y publicaciones que se presentan estan basadas y construidas con fuentes originales u originarias del emisor y, en su
caso, de las autoridades supervisoras, que se consideran fieles, confiables y actuales. Sin embargo, no valida, garantiza, ni certifica la certeza,
temporalidad, exactitud o totalidad de cualquier informacion, por lo que Indexity, S.A. de C.V. no es responsable por errores u omisiones de los
resultados obtenidos de dicha informacién.

Es necesario sefalar que, Indexity, S.A. de C.V. , no es responsable de cualquier cambio, actualizacién o informacién adicional posterior a la
fecha de publicacion del presente documento. Este material proporciona informacién con un panorama general, por lo que, Indexity, S.A. de
C.V. no tendra responsabilidad alguna, por las decisiones de inversion en que pudiera incurrir el inversionista o persona que tenga acceso a
este documento, derivado de la lectura o analisis del presente documento, de tal manera que, Indexity, S.A. de C.V. no respondera por ningln
tipo de dano(s) y/o perjuicio(s).

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través de cualquier medio de comunicacion electronica o convencional. En
consecuencia, la informacién contenida no sera informacién confidencial, y estara disponible a todo posible inversionista(s) o persona(s) en
igualdad de condiciones. La informaciéon que se incluye en esta presentacién ha sido obtenida de fuentes publicas y que se consideran
confiables, por lo cual Indexity, S.A. de C.V., no es responsable de la validez, puntualidad, integridad o veracidad para cualquier propésito.
Derivado de lo anterior, la presentacion no se debera entender como recomendacion alguna, ya sea expresa o tacita, ni garantiza o sugiere que
el inversionista se debera basar en la exactitud, integridad o precision de la informacion o las opiniones aqui contenidas.

El presente documento tiene como finalidad promover la inclusion y educacién financiera, mediante un analisis serio a través del conocimiento
de las empresas o valores analizados.

Para la distribucion o divulgacion del presente documento, bastara que se mencione la fuente y como autor del mismo a Indexity, S.A. de C.V.,
asi como que el mismo, no implica una oferta, recomendacion de inversion o estrategia fiscal, en caso de que alguna persona lo utilice o
distribuya para fines distintos a los sefalados, sera responsable de los dainos y perjuicios que se le lleguen a ocasionar a Indexity, S.A. de C.V.,
asi como a sus accionistas, asociados, afiliados (en cualquiera de sus modalidades), consejeros, administradores, directivos, representantes
legales, asesores, y demas empleados, dependientes y factores.
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