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Grupo Vinte es una desarrolladora inmobiliaria verticalmente integrada, presente en toda la cadena de

valor de la vivienda: adquisicion de tierra, autorizaciones, urbanizacion, disefo, construccion y

comercializacion. Opera en los segmentos de Interés Social, Interés Medio e Interés Residencial en

México, bajo las marcas Vinte, Javer (adquirida en dic-2024), Derex (adquirida en nov-2025), E-Mobel y

Xante, con presencia en 12 estados del pais.

Vivienda - Desarrollo Inmobiliario Verticalmente Integrado

UTILIDAD DE OPERACION

MXN$473.0

¥ -13.8% vs 2T25
Margen 11.6% (-3.3 pp)

INGRESOS TOTALES

MXN$4,063.4

A +10.9% vs 2725
Margen bruto 29.6% (-1.4 pp)

UTILIDAD NETA CONSOLIDADA

MXN$329.7

¥ -10.3% vs 2T25
Margen 8.1% (-1.9 pp)

UTILIDAD NETA - PART.
CONTROLADORA

MXN$330.4

¥V -9.8% vs 2T25
UPA $1.17 vs $1.31 en 2T25

Ingresos (+10.9% trimestral). El crecimiento respondio
integramente a un incremento de precio promedio de
24.4% por vivienda, ya que el volumen escriturado
disminuy6 10.4% en el trimestre.

Margen Bruto y Utilidad de Operacién. El margen bruto
del trimestre se contrajo 1.4 puntos porcentuales a
29.6%; el margen de operacion cayo 3.3 puntos
porcentuales a 11.6%, explicado principalmente por un
fuerte incremento en gastos de venta (de $43.3 a $273.7
millones), parcialmente compensado por menores gastos
de administracion.

Gastos de Operacion Acumulados (+15.3%). El
incremento como proporcion de ingresos (+1.0 pp, a
17.7%) fue reportado por la Compania sin desglose
adicional de sus componentes especificos.

Costo de Financiamiento y Utilidad Neta. El costo de
financiamiento neto acumulado bajo a $64.2 millones (de
$118.8 millones en 6M25), aunque los intereses
capitalizados al costo de ventas se duplicaron a $213.4
millones. La utilidad neta acumulada crecit 6.6% a
$634.2 millones, mientras que en el trimestre retrocedid
10.3% a $329.7 millones.

BMV: VINTE

HR Ratings/Verum: AA- Perspectiva Estable

EBITDA ACUMULADO 6M26

MXN$1,307.2

A +11.7% vs 6M25
Margen EBITDA 17.3% (+0.4 pp)

VIVIENDAS ESCRITURADAS 6M26

6,252

V¥ -12.4% vs 6M25
Precio prom. $1,200.0 mil (+24.3%)

DEUDA NETA / EBITDA (PROFORMA
12M)

2.61x

Deuda Bruta / EBITDA (Proforma): 3.16x

Utilidad Bruta y Utilidad de Operacién

Millones de pesos - 2T25, 1T26 y 2T26 (Estado de
Resultados NIIF)
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| Indicadores Operativos de Vivienda - 2T26 vs 2T25

VIVIENDAS ESCRITURADAS PRECIO PROMEDIO POR VIVIENDA
3,329 $1,212.9 mil
¥ -10.4% vs 2T25 A +24.4% vs 2T25

| Distribucion de Ingresos por Marca -
Acumulado 6M26

Ingresos por Marca (Javer, Vinte, Derex,
E-Mobel, Xante)
Millones de pesos - Acumulado enero—junio 2026

\J

Hl Javer W Vinte M Derex M E-Mobel Xante

INGRESOS 6M26

MARCA (MXNS MM)
Javer 5,215.5
Vinte 1,861.2
Derex 379.3
II\En-obel 93.5
Xante 17.6
Total 7,567.1
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PREVENTAS (PROMEDIO 5 ANOS)
4.1 meses

Equivalente en meses de ingresos

% DEL
TOTAL

68.9%

24.6%

5.0%

1.2%

0.2%

100.0%

Cifras en millones de pesos, tomadas del desglose
de ingresos por producto y marca del Reporte

Trimestral 2T26.

Tras la consolidacion de Javer (dic-2024) y Derex (nov-

2025), la marca Javer concentrd 68.9% de los ingresos

del semestre, seguida de Vinte con 24.6%; E-Mobel

(equipamiento y tecnologias para la vivienda) y Xante

(vivienda usada) aportaron 1.2% y 0.2%,

respectivamente.
| Impacto Social y Ambiental Reportado

DESARROLLOS FINANCIADOS VIVIENDAS BONOS REDUCCION DE EMISIONES
26 SUSTENTABLES 13 659 tC02

47.0% ’
En 11 municipios de México - 23,975 . Derivada de la operacion de viviendas
viviendas con certificacion EDGE En segmentos de bajo y medio ingreso certificadas

(D acC+)
VIVIENDAS EDGE / AHORRO EN AGUA AHORRO EN ENERGIA AHORRO EN CARBONO
EDGE ADVANCED INCORPORADO

(V) (V)
10.642 32.7% 32.1% 53.49
’ 983,158 m?/ario Vs. vivienda convencional = o
Bonos Verdes En materiales de
construccion
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Vinte Viviendas Integrales, S.A.B. de C.V.

Reporte Trimestral 2726

| Posicién Financiera - 30-jun-2026 vs 31-

dic-2025

ACTIVO TOTAL

MXN$27,227.8

A +1.8% vs dic-25

PASIVO TOTAL

MXN$18,831.3

A +0.9% vs dic-25
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Deuda Bruta y Deuda Neta
Millones de pesos - 1T25 a 2T26 (Economatica)

@ Deuda Bruta @ Deuda Neta

B Deuda Bruta [} Deuda Neta

CAPITAL CONTABLE EFECTIVO Y 12,000
MXN$8 396.5 EQUIVALENTES
= MXN$1,612.7 9,640
. 10, ' 9,335 9,274
A +3.9% vs dic-25 1, 0.000 9,278 9,061 9,283
V -18.2% vs dic-25
,661
8,000 118 148 219 ,363 1434
| Apalancamiento y Liquidez
6,000
DEUDA NETA / EBITDA LIQUIDEZ CORRIENTE
(PROFORMA 12M)
261 2.59x 4,000
01X Liquidez Acida: 0.67x
Deuda Bruta / EBITDA
(Proforma): 3.16x 2 000
PASIVO TOTAL / 0
CAPITAL CONTABLE 1125~ 2T25  3T25  4T25 1126 2726
2.24x
Deuda Bruta / Capital:
110.4% - Deuda Neta /
Capital: 91.2%
PRECIO DE CIERRE CAPITALIZACION P/U (12 MESES) DIVIDEND YIELD
BURSATIL
$35.75 MXN$10.058.2 6.8x 2.52%
281.3 millones de acciones ) - P/VL: 1.2x - P/EBITDA: Beta (60 meses): -0.07
en circulacion Millones de pesos 4.2x
S&P/BMV IPC, 1D, - -4.92% 20.00%
VINTE®, -
18.00%
16.00%
14.00%
VINTE* 1;1"3:%
10.00%
8.00%
6.00%
4.00%
2.00%
0.00%
-2.00%
-4.00%
.
-6.00%
12 Abr 15 Mayo 14 Jun 12 Jul 13 Ago 13 Se|

17 TradingView

Fuente:Hublinfosel
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El presente documento y la informacién que se sefiala en el mismo emana de fuentes publicas por lo que se emite Unicamente para fines
informativos y no constituye una recomendacion de inversién. Todas las personas que tengan acceso al mismo, deberan remitirse y leer el
prospecto de informacion al publico inversionista, el folleto informativo, los documentos clave de inversién, o cualquier otra informaciéon o
documentacion de caracter publico para conocer, de manera enunciativa mas no limitativa, todas las caracteristicas de los valores, la emision, los
factores de riesgo del mismo, o de la emisora o valores correspondientes. Asimismo, la informacion contenida en este documento es indicativa y
no necesariamente exhaustiva, aunque refleja la postura u opinién de Indexity, S.A. de C.V., misma que se emite con caracter personal y no asi
en representacion de cualquier asociacion gremial, entidad o institucion financiera.

Se advierte que las opiniones resultantes en el contenido del presente documento derivaron de un proceso analitico, utilizando informacion publica
del desempenio financiero de la (s) companias y/o valores colocados y/o registrados en alguna bolsa de valores o en algun instituto para el
depdsito de valores o sociedad que haga dichas funciones, por lo que, deben ser entendidas como una manifestacion de una opinion individual e
independiente, sin perjuicio de lo anterior, Indexity, S.A. de C.V. se reserva el derecho de cambiar su opinién en cualquier momento sin asumir
responsabilidad alguna al respecto.

non "o« n"on non now non

anticipa",

En caso de que en este documento se utilicen vocablos tales como "intenta", cree”, considera", "podria", "estima", "espera”,
"pronostica”, "pretende”, "puede”, "planea”, "potencial, "predice", "busca”, "deberla serd" as como, expresu)nes similares u homologas tendran
el unico propésito de identificar las mencionadas estimaciones futuras, por lo que, Indexity, S.A.de C.V., no asume obligacién de actualizar
estimaciones futuras. Es de advertir que, las proyecciones han sido preparadas y tienen un propdsito meramente ilustrativo e informativo, y no
constituyen un prondstico de cualquier indole.

Nuestra informacion emplea, de manera enunciativa mas no limitativa datos: publicos, histéricos, financieros, contables, sectoriales, tendencias,
capacidad de administracion, eventos relevantes, entre otros, que ayudan al conocimiento de la compafia/emisién/estructura, de que se trate, asi
como los elementos que intervienen en el comportamiento del instrumento cotizado y/o registrado en alguna bolsa de valores o cualquier otra
entidad y difundidos por medios masivos de comunicacion incluidos los referentes a la red mundial (Internet), sin exigencia de comprobacion.

Todas nuestras opiniones y comentarios, se basan unica y exclusivamente en las caracteristicas de la entidad y/o emisora, estructura, emision y/u
operacion, que se trate, con independencia de cualquier actividad de negocio diferente a la presentada o informada publicamente de la emisora o
sus accionistas.

La informacion y/u opiniones emitidas y publicadas no constituyen recomendaciones para invertir, comprar, vender, mantener algun instrumento
de inversion, definir una estrategia de inversion, legal o fiscal o suscribir ninguna clase de valores o bien para la realizacion de operaciones
especificas, asimismo, no implica por ningun motivo la certificacion sobre la bondad del valor (es) o la solvencia del emisor (es) asi como tampoco
para llevar a cabo ningun tipo de negocio, inversion u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad
con nuestro proceso de analisis, derivado de algun evento conocido publicamente. En consecuencia, el inversionista o la persona que tenga
acceso al presente documento debera adoptar sus propias decisiones de inversion sujeto a su perfil de inversion o de riesgo, teniendo en cuenta
dichas circunstancias y procurando obtener el asesoramiento especifico y especializado de personas autorizadas para tales fines, sin
responsabilidad alguna para Indexity, S.A. de C.V

El anélisis, opiniones y publicaciones que se presentan estan basadas y construidas con fuentes originales u originarias del emisor y, en su caso,
de las autoridades supervisoras, que se consideran fieles, confiables y actuales. Sin embargo, no valida, garantiza, ni certifica la certeza,
temporalidad, exactitud o totalidad de cualquier informacion, por lo que Indexity, S.A. de C.V. no es responsable por errores u omisiones de los
resultados obtenidos de dicha informacion.

Es necesario sefalar que, Indexity, S.A. de C.V., no es responsable de cualquier cambio, actualizacion o informacion adicional posterior a la fecha
de publicacion del presente documento. Este material proporciona informacion con un panorama general, por lo que, Indexity, S.A. de C.V. no
tendra responsabilidad alguna, por las decisiones de inversion en que pudiera incurrir el inversionista o persona que tenga acceso a este
documento, derivado de la lectura o analisis del presente documento, de tal manera que, Indexity, S.A. de C.V. no respondera por ningun tipo de
dafio(s) y/o perjuicio(s).

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través de cualquier medio de comunicacion electronica o convencional. En
consecuencia, la informacion contenida no sera informacion confidencial, y estara disponible a todo posible inversionista(s) o persona(s) en
igualdad de condiciones. La informacion que se incluye en esta presentacion ha sido obtenida de fuentes publicas y que se consideran confiables,
por lo cual Indexity, S.A. de C.V., no es responsable de la validez, puntualidad, integridad o veracidad para cualquier propdsito. Derivado de lo
anterior, la presentacion no se debera entender como recomendacion alguna, ya sea expresa o tacita, ni garantiza o sugiere que el inversionista
se debera basar en la exactitud, integridad o precisién de la informacioén o las opiniones aqui contenidas.

El presente documento tiene como finalidad promover la inclusion y educacion financiera, mediante un analisis serio a través del conocimiento de
las empresas o valores analizados.

Para la distribucion o divulgacion del presente documento, bastara que se mencione la fuente y como autor del mismo a Indexity, S.A. de C.V., asi
como que el mismo, no implica una oferta, recomendacién de inversién o estrategia fiscal, en caso de que alguna persona lo utilice o distribuya
para fines distintos a los sefialados, sera responsable de los dafios y perjuicios que se le lleguen a ocasionar a Indexity, S.A. de C.V., asi como a
sus accionistas, asociados, afiliados (en cualquiera de sus modalidades), consejeros, administradores, directivos, representantes legales,
asesores, y demas empleados, dependientes y factores.
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