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Concesionaria Mexiquense (CONMEX) opera el Circuito Exterior Mexiquense, una autopista de peaje

en el oriente y norponiente del Valle de México, bajo una concesion del Gobierno del Estado de México

vigente hasta 2063. Sus ingresos provienen del cobro de peaje, que depende del flujo vehicular y de la

cuota media, y la concesion es su unico activo. Es subsidiaria directa de Organizacion de Proyectos de

Infraestructura (OPI) e indirecta de Aleatica México, y es la entidad emisora de la estructura, con clave

CONMEX en la BMV.

| Mision y Vision

Mision

Ofrecer soluciones de transporte inteligentes

que excedan las expectativas de los usuarios
y contribuyan al desarrollo sostenible del

entorno.

La Concesion

Titulo de concesion del Sistema

Carretero del Oriente del Estado de

México

i

Otorgante

Gobierno del
Estado de México,
via su Secretaria
de
Comunicaciones y

el SAASCAEM

5

Reversion

Se entrega al
Estado al alcanzar
la rentabilidad
pactada, aunque
no concluya la
vigencia

| Lineas de Operacion

Plazas de cobro
Operacion de las plazas, con
pago sin contacto en 25
carriles de tres plazas.

I\

u‘“

Vigencia

30 anos originales,

prorrogada hasta el

24 feb 2063 Oo
)
&

Activo unico

Fuente de ingresos
para pagar sus
certificados
bursatiles

Recaudacion de peaje
Cobro con base en el aforo
vehicular y la cuota media.

Vision

/

\ Posicionar al CEM como una autopista que
ofrece viajes comodos, seguros y rapidos,
superando las expectativas de los usuarios y
contribuyendo al desarrollo sostenible de la
region.

Qué hace y como opera

Su actividad
Operacién, construccion, equipamiento y mantenimiento del
Sistema Carretero del Oriente del Estado de México.

Lo que vende
El servicio de movilidad en una autopista de peaje; sus ingresos
dependen del flujo vehicular y de la cuota media.

Quién opera
La operacion diaria la ejecuta OPCEM, S.A. de C.V.

Quién construye
Constructoras independientes subcontratadas, que responden
por ejecucion, terminacion y calidad de las obras.

Mantenimiento

Atencién a usuarios
Preventivo y correctivo de la Aukxilio vial, centro de control,
vialidad, incluido el call center *2236 y canales

mantenimiento mayor. digitales.
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| Coémo Reconoce sus Ingresos

1

Cuotas de peaje

Se reconocen al prestar el
servicio, con base en el aforo
vehicular.

Construccion

Por grado de avance conforme a
la IFRIC 12, con costo equivalente
y sin margen de utilidad.

| Presencia y Cobertura

Fase 1 49 km

De Jorobas a Nabor Carrillo.

Corredores que enlaza

[\ México-Querétaro
[\ México-Puebla
[\ México-Pachuca

[\ México-Tuxpan

| Trafico y Tarifa

2025 ® 2026

Trafico Medio Diario
Miles de vehiculos equivalentes

700
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509.8 499.6
500
400
300

200

100

2T

2

Rentabilidad garantizada

Mezcla de Ingresos
% del total - 6M26

Rubro contable ligado al activo

financiero de la concesion; no es

cobro de peaje y varia mucho

entre trimestres.

Servicios y otros

Rubro menor.

Fase 2

De Nabor Carrillo a Chalco, en la

México-Puebla.

551.4

6M

49.7%

M Peaje
M Servicios y otros

Rentabilidad garantizada
Construccion

38.4 km Fase 3 20 km

De Cuautitlan Izcalli a Tultepec.

Municipios mencionados

Ecatepec Tecamac Texcoco Chimalhuacan

Huehuetoca Nextlalpan Ixtapaluca Jaltenco

Conecta zonas industriales, logisticas, comerciales y
residenciales del norponiente y oriente del Valle de México,
con casetas auxiliares vinculadas al AIFA. La concesion
contempla hasta 155 km, con un tramo aun en proyecto.

2025 ®@ 2026

Cuota Media por Vehiculo
Pesos por vehiculo

70

60 $54.18

$52.01 $53.46

$51.61

2T 6M

Fuente: Reporte Anual de la Emisora

3/5



Concesmna.rl,a IVIeX|quensje, S.A.de C.V. inde'\i;v@
Presentacion de la Emisora IDEAS

| Gobierno Corporativo

~ ] (g N l N
Director General Consejo de Administracion Comité de Auditoria
Ricardo Esteban Cuéllar Miembros 7 Miembros 5
Espino
Presidente Antonio Hugo Presidente  Jaime Garcia Nieto

Franck Cabrera
(independiente)

Independientes 14.3%

| Reconocimientos

GRI Awards Distintivo ESR Empresas mas Eticas Comprometida con la
Categoria Infrastructure Empresa Socialmente En México educacién
Responsable Y “Empresa libre de rezago
educativo”

| Antecedente y Secuencia Documentada

@ DICIEMBRE DE 2025
Fitch ratifica ‘AAA(mex)vra’

Perspectiva estable.

@ 14 DE MAYO DE 2026
S&P cambia la perspectiva a negativa

Segun la cronologia de la emisora.

@ 17 DE AGOSTO DE 2026
‘mxAAA’ con perspectiva estable

Lo que “atun muestra” la calificacion a esa fecha, segun la misma presentacion. Ese dia el bono CONMEX 14U
cotizaba cerca de 205.42.

| Graficas de Referencia

2T25 = 2T26 Activo Financiero de la Concesion
Composicién de Ingresos % de MXN$175,598.8 millones - jun-2026
MXN$ millones - trimestre

4,000
3,100.0
3,000 2,757.6

2412.7

2,000

1,000 699.2

0 . H Rentabilidad garantizada neta

Inversion en infraestructura

Peaje Rentabilidad
garantizada

Fuente: Reporte Trimestral 2T26 4/5
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El presente documento y la informacion que se sefiala en el mismo emana de fuentes publicas por lo que se emite Unicamente para fines
informativos y no constituye una recomendacion de inversion. Todas las personas que tengan acceso al mismo, deberan remitirse y leer el
prospecto de informacion al EUb"CO inversionista, el folleto informativo, los documentos clave de inversion, o cualquier otra informaciéon o
documentacién de caracter publico para conocer, de manera enunciativa mas no limitativa, todas las caracteristicas de los valores, la emision, los
factores de riesgo del mismo, o de la emisora o valores correspondientes. Asimismo, la informacién contenida en este documento es indicativa y
no necesariamente exhaustiva, aunque refleja la postura u opinion de Indexity, S.A. de C.V., misma que se emite con caracter personal y no asi
en representacion de cualquier asociacion gremial, entidad o institucion financiera.

Se advierte que las opiniones resultantes en el contenido del presente documento derivaron de un proceso analitico, utilizando informacién publica
del desempefio financiero de la (s) compafiias y/o valores colocados y/o registrados en alguna bolsa de valores o en algun instituto para el
depdsito de valores o sociedad que haga dichas funciones, por lo que, deben ser entendidas como una manifestacion de una opinion individual e
independiente, sin perjuicio de lo anterior, Indexity, S.A. de C.V. se reserva el derecho de cambiar su opinién en cualquier momento sin asumir
responsabilidad alguna al respecto.

En caso de que en este documento se utilicen vocablos tales como "intenta", "anticipa"”, “cree", "considera", "podria”, "estima", "espera",
"pronostica", "pretende", "puede”, "planea”, "potencial”, "predice”, "busca", "deberia", "serd" asi como, expresiones similares u homdlogas tendran
el unico propdsito de identificar las mencionadas estimaciones futuras, por lo que, Indexity, S.A. de C.V., no asume obligaciéon de actualizar
estimaciones futuras. Es de advertir que, las proyecciones han sido preparadas y tienen un propésito meramente ilustrativo e informativo, y no

constituyen un prondstico de cualquier indole.

Nuestra informacién emplea, de manera enunciativa mas no limitativa datos: publicos, histéricos, financieros, contables, sectoriales, tendencias,
capacidad de administracion, eventos relevantes, entre otros, que ayudan al conocimiento de la compafia/emision/estructura, de que se trate, asi
como los elementos que intervienen en el comportamiento del insfrumento cotizado y/o registrado en alguna bolsa de valores o cualquier otra
entidad y difundidos por medios masivos de comunicacién incluidos los referentes a la red mundial (Internet), sin exigencia de comprobacion.

Todas nuestras opiniones y comentarios, se basan Unica y exclusivamente en las caracteristicas de la entidad y/o emisora, estructura, emision y/u
operacion, que se trate, con independencia de cualquier actividad de negocio diferente a la presentada o informada publicamente de la emisora o
sus accionistas.

La informacion y/u opiniones emitidas y publicadas no constituyen recomendaciones para invertir, comprar, vender, mantener algun instrumento
de inversion, definir una estrategia de inversion, legal o fiscal o suscribir ninguna clase de valores o bien para la realizacion de operaciones
especificas, asimismo, no implica por ningiin motivo [a certificacién sobre la bondad del valor (es? o la solvencia del emisor (es) asi como tampoco
para llevar a cabo ningun tipo de negocio, inversion u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad
con nuestro proceso de analisis, derivado de algun evento conocido publicamente. En consecuencia, el inversionista o la persona que tenga
acceso al presente documento debera adoptar sus propias decisiones de inversion sujeto a su perfil de inversion o de riesgo, teniendo en cuenta
dichas circunstancias y procurando obtener el asesoramiento especifico y especializado de personas autorizadas para tales fines, sin
responsabilidad alguna para Indexity, S.A. de C.V.

El analisis, opiniones y publicaciones que se presentan estan basadas y construidas con fuentes originales u originarias del emisor y, en su caso,
de las autoridades supervisoras, que se consideran fieles, confiables y actuales. Sin embargo, no valida, Parantiza, ni certifica la certeza,
temporalidad, exactitud o totalidad de cualquier informacion, por lo que Indexity, S.A. de C.V. no es responsable por errores u omisiones de los
resultados obtenidos de dicha informacion.

Es necesario sefialar que, Indexity, S.A. de C.V., no es responsable de cualquier cambio, actualizacién o informacién adicional posterior a la fecha
de publicacion del presente documento. Este material proporciona informacion con un panorama general, por lo que, Indexity, S.A. de C.V. no
tendra responsabilidad alguna, por las decisiones de inversion en que pudiera incurrir el inversionista o persona que tenga acceso a este
documento, derivado de la lectura o analisis del presente documento, de tal manera que, Indexity, S.A. de C.V. no respondera por ningun tipo de
dafio(s) y/o perjuicio(s).

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través de cualquier medio de comunicacion electronica o convencional. En
consecuencia, la informacion contenida no sera informacion confidencial, y estara disponible a todo posible inversionista(s) o persona(s) en
igualdad de condiciones. La informacién que se incluye en esta presentacion ha sido obtenida de fuentes publicas y que se consideran confiables,
por lo cual Indexity, S.A. de C.V., no es responsable de la validez, puntualidad, integridad o veracidad para cualquier propésito. Derivado de lo
anterior, la presentacién no se debera entender como recomendacion alguna, ya sea expresa o tacita, ni garantiza o sugiere que el inversionista
se debera basar en la exactitud, integridad o precision de la informacion o las opiniones aqui contenidas.

El presente documento tiene como finalidad promover la inclusion y educacion financiera, mediante un analisis serio a través del conocimiento de
las empresas o valores analizados.

Para la distribucion o divulgacion del presente documento, bastara que se mencione la fuente y como autor del mismo a Indexity, S.A. de C.V., asi
como que el mismo, no implica una oferta, recomendacién de inversién o estrategia fiscal, en caso de que alguna persona lo utilice o distribuya
para fines distintos a los sefialados, sera responsable de los dafios y perjuicios que se le lleguen a ocasionar a Indexity, S.A. de C.V., asi como a
sus accionistas, asociados, afiliados (en cualquiera de sus modalidades), consejeros, administradores, directivos, representantes legales,
asesores, y demas empleados, dependientes y factores.
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