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FIBRA SHOP / Fideicomiso Irrevocable Nimero 6206

Fitch Ratings Eleva su Calificacion a AA-(mex)
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FibraShop (BMV: FSHOP 13) es un fideicomiso de infraestructura y bienes raices (FIBRA), identificado como

Fideicomiso Irrevocable Nimero 6206, cuyo fiduciario es Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Miltiple. Se

constituyo principalmente para adquirir, poseer, administrar y desarrollar propiedades inmobiliarias de uso
comercial en México. Es administrada por especialistas en la industria y asesorada externamente por FibraShop

Portafolios Inmobiliarios, S.C. Al 30 de junio de 2026 su portafolio en operacion esta conformado por 19

inmuebles.

FIBRA - Centros comerciales

2,131 contratos firmados

19 inmuebles

| Highlights del Evento y del Trimestre

4

L

FECHA DEL EVENTO

15 de octubre
de 2026

Anuncio al publico
inversionista

4

CALIFICADORA

Fitch Ratings

Accion de calificacion
nacional

Ocupacion total: 94.88%

CALIFICACION NUEVA
AA-(mex) -
Estable

Desde A+(mex) - Perspectiva
Positiva

Ocupacion estabilizada: 96.92%

ALCANCE
Largoplazoy
emisiones

Corto plazo ratificadaen F1+
(mex)

INGRESOS 2726 EBITDA 2T26 EFECTIVO (JUN-2026) PASIVOS CON COSTO
MXN$684.37 MXN$488.83 MXN$535.05 (2726)
3 $ $ MXN$12,636.83
A +5.25% A +2.97% A +26.76%
A +2.54%

Millones de pesos-vs.2T25 Millones de pesos-margen

7143%-vs.2T25

Millones de pesos-vs.2T25
Millones de pesos-LTV
38.79%-vs.2T25

\ \ \

| Qué Anuncid la Compania

[

El15 de octubre de 2026, FibraShop informd al plblico inversionista que Fitch Ratings elevé su calificacion
nacional de largo plazo de A+(mex), con perspectiva positiva, a AA-(mex), con perspectiva estable, y que
también elevo las calificaciones de sus emisiones de certificados bursatiles fiduciarios. Fitch ratifico ademas la
calificacion nacional de corto plazo en F1+(mex).

La Emisora describe la mejora como de un escaldn y la atribuye al fortalecimiento de su perfil financiero, a la
solidez de sus operaciones, a la generacion recurrente de flujos y a una estrategia enfocada en optimizar su
estructura de capital. Entre los factores destacados por Fitch menciona: apalancamiento neto esperado inferior
a 6.0 veces, niveles de ocupacion esperados cercanos al 95%, contratos con vigencia remanente promedio de
cinco anos, ningln arrendatario con mas del 7% de los ingresos totales y refinanciamientos orientados a reducir
costos financieros y mejorar el perfil de vencimientos.

Con esta actualizacion, FibraShop cuenta con calificaciones en el rango AA en escala nacional de tres agencias:
HR Ratings (HR AA+), Fitch Ratings (AA-(mex)) y Moody's Local México (AA-.mX).

Fuente: Comunicado delaemisoradel 19 de octubre de 2026
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FIBRA SHOP / Fideicomiso Irrevocable Niomero 6206
Fitch Ratings Eleva su Calificacion a AA-(mex)

| Calificaciones Vigentes de FibraShop

AGENCIA CALIFICACION LP
Fitch Ratings AA-(mex)

HR Ratings HR AA+
Moody's Local AA-.MX

México

| Graficas de Cierre
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PERSPECTIVA  CALIFICACIONCP  FECHA ALCANCE

Estable F1+(mex) 15-0ct2026 (P rotifiads) o
j Fibra Shop LPy CP (CP

Estable HR1 16-dic-2025 ratificada)

Estable . 6-jul-2026 FSHOP 17-2y FSHOP 25U

(deuda senior quirografaria LP)

Fuente: Comunicado delaemisoradel 19 deoctubrede 2026

FFO AMEFIBRA
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Efectivoy Equivalentes
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Activo Total y Capital Contable
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Composicion de la Deuda
Millones de pesos (MXN$) - 2T26

@ Deuda bursatil Deuda bancaria

Fuente: Reporte Trimestral 2T26

3/4



El presente documento y lainformacion que se senala en el mismo
emana de fuentes plblicas porlo que se emite Gnicamente para
fines informativos y no constituye una recomendaciondeinversion.
Todas las personas que tengan acceso al mismo, deberanremitirse
y leer el prospecto deinformacional publico inversionista, el folleto
informativo, los documentos clave deinversion, o cualquier otra
informacion o documentacion de caracter ptblico para conocer,de
manera enunciativa mas no limitativa, todas las caracteristicas de
los valores, laemision, los factores deriesgo del mismo,o dela
emisora o valores correspondientes. Asimismo, lainformacion
contenida en este documento es indicativa y no necesariamente
exhaustiva, aunque refleja la posturauopinionde Indexity, S.A.de
C.V, misma que se emite concaracter personal y no asi en
representacionde cualquier asociacion gremial, entidad o
institucionfinanciera.

Seadvierte que las opiniones resultantes en el contenido de
presente documento derivaronde un proceso analitico, utilizando
informacion pUblica del desempeno financiero dela (s) companias
y/o valores colocados y/o registrados enalguna bolsa de valores o
enalglninstituto para el deposito de valores o sociedad que haga
dichas funciones, porlo que,debenser entendidas como una
manifestaciondeunaopinidnindividual eindependiente, sin
perjuicio delo anterior, Indexity, S.A.de CV.sereserva el derecho de
cambiar suopinion en cualquier momento sinasumir
responsabilidad alguna al respecto.

Encaso de que eneste documento se utilicen vocablos tales como
"intenta”, "anticipa”, “cree", "considera”, "podria", "estima”, "espera”,
"pronostica”, "pretende”, "puede”, "planea”, "potencial”, "predice”,
"busca","deberia", "sera" asi como, expresiones similares u
homologas tendran el Gnico proposito deidentificar las
mencionadas estimaciones futuras, porlo que, Indexity, S.A.de CV.,,
no asumen obligacion de actualizar estimaciones futuras. Es de
advertir que, las proyecciones hansido preparadas y tienenun
proposito meramenteilustrativo einformativo,y no constituyenun
pronodstico de cualquierindole.

In "
’

Nuestrainformacion emplea, de manera enunciativa mas no
limitativa datos: pUblicos, historicos, financieros, contables,
sectoriales, tendencias, capacidad de administracion, eventos
relevantes, entre otros, que ayudanal conocimiento dela
compania/emision/estructura, de que se trate, asi como los
elementos queintervienen en el comportamiento del instrumento
cotizado y/o registrado enalguna bolsa de valores o cualquier otra
entidad y difundidos por medios masivos de comunicacion
incluidos los referentes a la red mundial (Internet), sinexigenciade
comprobacion.

Todas nuestras opiniones y comentarios, se basantnicay
exclusivamente enlas caracteristicas dela entidad y/o emisora,
estructura, emisiony/uoperacion,que se trate,conindependencia
de cualquier actividad de negocio diferente ala presentada o
informada pUblicamente de la emisora o sus accionistas.

Lainformaciony/uopiniones emitidas y publicadas no constituyen
recomendaciones para invertir,comprar, vender, mantener algin
instrumento deinversion, definir una estrategia deinversion,legal o
fiscal o suscribir ninguna clase de valores o bien paralarealizacion
de operaciones especificas,asimismo, no implica por ningn
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motivo la certificacionsobrelabondad del valor (es) o la solvencia
del emisor (es) asi como tampoco parallevaracabo ninglntipo de
negocio,inversionuoperacion,y pueden estar sujetas a
actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con nuestro
proceso de analisis, derivado de algln evento conocido
plblicamente. En consecuencia, el inversionista o la persona que
tenga acceso al presente documento debera adoptar sus propias
decisiones deinversionsujeto a su perfil deinversiono deriesgo,
teniendo en cuenta dichas circunstancias y procurando obtener el
asesoramiento especifico y especializado de personas autorizadas
para tales fines, sinresponsabilidad alguna para Indexity, S.A.de CV.

El analisis,opinionesy publicaciones que se presentan estan
basadasy construidas con fuentes originales u originarias del
emisory,ensucaso,delas autoridades supervisoras, que se
consideranfieles, confiables y actuales. Sinembargo, no valida,
garantiza, ni certifica la certeza, temporalidad, exactitud o totalidad
de cualquierinformacion, porlo que Indexity, S.A.de CV.no es
responsable porerrores uomisiones delos resultados obtenidos
dedichainformacion.

Es necesario senalar que, Indexity, S.A.de CV.,no es responsable de
cualquier cambio, actualizacion o informacionadicional posteriora
la fecha de publicaciondel presente documento. Este material
proporcionainformaciéon conunpanorama general,porlo que,
Indexity, S.A.de CV.no tendraresponsabilidad alguna, por las
decisiones deinversion en que pudieraincurrir el inversionista o
persona que tenga acceso a este documento, derivado delalectura
o analisis del presente documento, de tal manera que, Indexity, S.A.
de CV.no respondera por ninglntipo de dano(s) y/o perjuicio(s).

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través
de cualquier medio de comunicacion electronica o convencional.En
consecuencia, lainformacion contenida no serainformacion
confidencial,y estara disponibleatodo posibleinversionista(s) o
persona(s) enigualdad de condiciones. Lainformacion que se
incluye en esta presentacionha sido obtenida de fuentes plblicas y
que seconsideran confiables, porlo cual Indexity, S.A.de CV, no es
responsable delavalidez, puntualidad, integridad o veracidad para
cualquier propodsito. Derivado delo anterior, la presentacionno se
debera entender como recomendacionalguna, ya sea expresa o
tacita, ni garantiza o sugiere que el inversionista se debera basaren
la exactitud, integridad o precisiondelainformaciono las
opiniones aqui contenidas.

El presente documento tiene como finalidad promover lainclusion
y educacion financiera, mediante unanalisis serio a través del
conocimiento delas empresas o valores analizados.

Paraladistribucion o divulgaciondel presente documento, bastara
que se mencione la fuentey como autor del mismo a Indexity, S.A.de
CV, asi como que el mismo, no implica una oferta, recomendacion
deinversiono estrategia fiscal,en caso de que alguna personalo
utilice o distribuya para fines distintos alos senalados, sera
responsable delos danosy perjuicios que selelleguenaocasionar
alndexity, S.A.de CV., asi como a sus accionistas,asociados,
afiliados (en cualquiera de sus modalidades), consejeros,
administradores, directivos, representantes legales, asesores, y
demas empleados, dependientes y factores.
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