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¢

Fibra Mty es un fideicomiso de inversion en bienes raices (FIBRA), identificado con el No. F/2157, que inicio
operaciones el 11 de diciembre de 2014. Su estrategia se basa en la adquisicion, administracion, desarrollo y
operacion de inmuebles corporativos en México, y es la primera FIBRA administrada y asesorada 100%
internamente. Al cierre del 2T26 su portafolio suma 383 propiedades (343 industriales, 17 de oficinas y 23
comerciales) con 5,576,600 m? de area bruta rentable (ABR) y una ocupacion de 93.9%, tras consolidar a Fibra
Macquarie México a partir del 29 de mayo de 2026.

FIBRA - Inmuebles industriales, de oficinas y comerciales Bolsa Mexicana de Valores: FMTY14 Fitch: AAA(mex) - Perspectiva Estable

\
| Qué Anunci6 la Compania
.

El 5 de octubre de 2026, Fibra Mty informd que obtuvo la autorizacion de la Comision Nacional Antimonopolio
(CNA) en relacion con la segunda oferta publica de adquisicion y suscripcion reciproca (OPA) dirigida a los
tenedores de los CBFls con clave de pizarra FIBRAMQ 12, emitidos por el fideicomiso F/1622 e identificado como
Fibra Macquarie México. Con esta autorizacion, la Compania senala que cuenta con todas las autorizaciones
corporativas y regulatorias que, conforme a la regulacion aplicable, son requeridas para dicha OPA. El comunicado
da seguimiento a lo anunciado por la Compania el 30 de septiembre de 2026.

Fuente: Comunicado de Fibra Mty (05-oct-2026)

| Highlights del Evento y del Trimestre

r FECHA DELEVENTO r AUTORIDAD r OBJETO DE LA SEGUNDA r PARTICIPACION EN FIBRA MQ
OPA -30-JUN-26
50ct2026 Con:lisién Nat_:ional CBFlIs FIBRAMQ12 81.38%
Obtenciéndela autorizacion Antimonopolio (Flri?lrgzl\gicq uarie México Tenencia total de CBFls de

delaCNA Autorizaciénrelativaala Fibra Macquarie

& segunda OPA

( INGRESOS TOTALES -2T26 ( UAFIDA AJUSTADA -2T26 ( EFECTIVO Y EQUIVALENTES - ( DEUDA-2T26
2T26
MXN$1,252.5 MXN$969.3 MXN$11,616.8 MXN$37,630.5

A +48.2%vs 2T25 A +37.9% vs 2T25 A +244.0% vs4T25 A +239.4%vs4T25

Fuente: Reporte de Resultados 2T26
| calificacion Crediticia
( .
Escala nacional - largo plazo
Fibra Mty y emision FMTY 20D

El 15 de junio de 2026, Fitch Ratings subi6 la calificacion
nacional de largo plazo de Fibra Mty (Banco Invex, S.A.,
Fideicomiso F/2157) a AAA(mex) desde AA+(mex), con @
Perspectiva Estable, y la de la emision de certificados Nivelanterior 15-jun-2026 (vigente)
bursatiles fiduciarios (CBF) FMTY 20D al mismo nivel. En AA+(mex) AAA(mex)
escala internacional, colocd en Observacion Positiva las AT e n i BISc b S
calificaciones de largo plazo en moneda extranjeray local

de 'BBB-'y lade la emision FMTY 20D, tras la adquisicion
de Fibra Macquarie. El alza nacional refleja la mejora en la
escalay diversificacion del portafolio después de la
adquisicion, manteniendo un perfil financiero adecuado.

Fuente: Fitch Ratings (15-jun-2026).

Escala internacional - largo plazo
Moneda extranjeray local,y emision FMTY 20D

@®

15-jun-2026 (vigente)

Observacion Positiva

Nivel anterior
BBB-

Previa
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| LaPrimera OPA en Cifras y Tendencia de Ingresos

@ Saldosy totales @ Resta (signo negativo) @ Suma (signo positivo)

Primera OPA: de Activos a Contraprestacion Pagada
Millones de pesos -adquisiciondel 80.69% de FibraMQ

Activos [ 5043

Pasivos

Patrimonio

Descuento s/
valoren libros

Costos de laOPA

Precio de compra
al100%
Participacion no
controladora

B 23486)

I /1557

B @s4s
| 315

I s7.024

B o575

Pagado por FMTY | 29.449

0

21,000

42,000 63,000

84,000

| Fibra Mty Individual vs Aportacion de Fibra Macquarie

Fibra Mty Individual - 2T26 vs 2T25

CONCEPTO

Ingresos mismos inmuebles
Ingresos de adquisiciones
Ingresos de desinversiones
Ingresos Fibra Mty

ION Fibra Mty

UAFIDA ajustada

FFO

AFFO generado y distribuido

2T26 2T25 VAR.
75828 w9315 -4.5%
96.4 345 +179.7%
— 172  -100.0%
854.6 845.2 +1.1%
i2: 08/ 61/:0) +0.6%
708.4 7027 +0.8%
7144 6534 +9.3%
694.4 629.7 +10.3%

Fibra MQ - junio de 2026 (proporcion atribuible a Fibra Mty)

ION Fibra MQ
UAFIDA ajustada
FFO

AFFO generado

Millones de pesos.

288.0
260.8
177.5
140.0

| Estructura Financiera al 30 de junio de 2026

(

(

ACTIVO TOTAL

MXN$115,628.0

A +171.5% vs 4T25

NIVELDE ENDEUDAMIENTO

32.8%

+6.4 p.p.vs 4T25
(26.4%)

(

(

EFECTIVO Y EQUIVALENTES

MXN$11,616.8

A +244.0%vs4T25

DEUDA NETA /UAFIDA

3.9x

Ultimos 12 meses

(

(

indexity-

fDEAS

® FibraMty
Participacionno

controladora

Tenencia de CBFls de

Fibra Macquarie

% delos CBFlIs de FibraMQ-30
dejuniode 2026

@® CBFls emitidos
Efectivo pagado

Forma de Pago de la
Primera OPA

Millones de pesos -
contraprestacion total
MXN$29,449

@ Fibra Mty individual
FibraMQ-junio 2026

Composicion del AFFO
Generado 2T26

Millones de pesos - total
MXN$834.5

| Portafolio por Segmento-2T26

~U

DEUDA

MXN$37,630.5

A +239.4% vs4T25

TASA PROMEDIO
PONDERADA

5:3%

Deuda consolidada

@ Industrial
® Comercial
Oficinas

Ingresos por Tipo de
Activo
% del ingreso

(

PATRIMONIO TOTAL

MXN$71,196.4

A +131.8% vs4T25

(

PLAZO PROMEDIO DE LA
DEUDA

3.1anos

Deuda consolidada

\

Fuente: Reporte de Resultados 2726
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El presente documento y lainformacion que se senala en el mismo emana de fuentes publicas porlo que se emite Gnicamente para fines
informativos y no constituye una recomendaciondeinversion. Todas las personas que tenganacceso al mismo, deberanremitirsey leer
el prospecto de informacion al pablico inversionista, el folleto informativo, los documentos clave de inversion, o cualquier otra
informacion o documentacion de caracter publico para conocer, de manera enunciativa mas no limitativa, todas las caracteristicas de
los valores, la emision, los factores de riesgo del mismo, o de la emisora o valores correspondientes. Asimismo, la informacion
contenida en este documento es indicativa y no necesariamente exhaustiva, aunque refleja la postura u opinion de Indexity, S.A.de CV,,
misma que se emite con caracter personal y no asi enrepresentacion de cualquier asociacion gremial, entidad o institucion financiera.

Se advierte que las opiniones resultantes en el contenido de presente documento derivaron de un proceso analitico, utilizando
informacion pablica del desempeno financiero de la (s) companias y/o valores colocados y/o registrados en alguna bolsa de valores o
en algln instituto para el deposito de valores o sociedad que haga dichas funciones, por lo que, deben ser entendidas como una
manifestacion de una opinion individual e independiente, sin perjuicio de lo anterior, Indexity, S.A. de CV. se reserva el derecho de
cambiar suopinionen cualquier momento sinasumir responsabilidad alguna al respecto.

En caso de que en este documento se utilicen vocablos tales como "intenta", "anticipa”, “cree", "considera", "podria", "estima",
"espera", "pronostica”, "pretende", "puede", "planea”, "potencial", "predice", "busca", "deberia", "serd" asi como, expresiones similares
u homologas tendran el Gnico propdsito de identificar las mencionadas estimaciones futuras, por lo que, Indexity, S.A. de CV, no
asumen obligacion de actualizar estimaciones futuras. Es de advertir que, las proyecciones han sido preparadas y tienen un proposito

meramenteilustrativo einformativo, y no constituyen un prondstico de cualquierindole.

Nuestra informacion emplea, de manera enunciativa mas no limitativa datos: pablicos, historicos, financieros, contables, sectoriales,
tendencias, capacidad de administracion, eventos relevantes, entre otros, que ayudan al conocimiento de Ila
compania/emision/estructura, de que se trate, asi como los elementos que intervienen en el comportamiento del instrumento cotizado
y/o registrado en alguna bolsa de valores o cualquier otra entidad y difundidos por medios masivos de comunicacion incluidos los
referentes a lared mundial (Internet), sin exigencia de comprobacion.

Todas nuestras opiniones y comentarios, se basan Gnica y exclusivamente en las caracteristicas de la entidad y/o emisora, estructura,
emision y/u operacion, que se trate, con independencia de cualquier actividad de negocio diferente a la presentada o informada
pablicamente de la emisora o sus accionistas.

La informacion y/u opiniones emitidas y publicadas no constituyen recomendaciones para invertir, comprar, vender, mantener algin
instrumento de inversion, definir una estrategia de inversion, legal o fiscal o suscribir ninguna clase de valores o bien para la realizacion
de operaciones especificas, asimismo, no implica por ningln motivo la certificacion sobre la bondad del valor (es) o la solvencia del
emisor (es) asi como tampoco parallevar a cabo ninglintipo de negocio, inversionuoperacion,y pueden estar sujetas a actualizaciones
en cualquier momento, de conformidad con nuestro proceso de analisis, derivado de algln evento conocido plblicamente. En
consecuencia, el inversionista o la persona que tenga acceso al presente documento debera adoptar sus propias decisiones de
inversion sujeto a su perfil de inversion o de riesgo, teniendo en cuenta dichas circunstancias y procurando obtener el asesoramiento
especifico y especializado de personas autorizadas para tales fines, sinresponsabilidad alguna para Indexity, S.A.de CV.

El analisis, opiniones y publicaciones que se presentan estan basadas y construidas con fuentes originales u originarias del emisory,en
sucaso,de las autoridades supervisoras, que se consideran fieles, confiables y actuales. Sin embargo, no valida, garantiza, ni certifica la
certeza, temporalidad, exactitud o totalidad de cualquier informacion, por lo que Indexity, S.A. de CV. no es responsable por errores u
omisiones delos resultados obtenidos de dichainformacion.

Es necesario senalar que, Indexity, S.A.de CV., no es responsable de cualquier cambio, actualizacion o informacionadicional posteriora
la fecha de publicacion del presente documento. Este material proporciona informacion con un panorama general, por lo que, Indexity,
S.A. de CV. no tendra responsabilidad alguna, por las decisiones de inversion en que pudiera incurrir el inversionista o persona que
tenga acceso a este documento, derivado de la lectura o analisis del presente documento, de tal manera que, Indexity, S.A. de CV. no
respondera por ninglntipo de dano(s) y/o perjuicio(s).

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través de cualquier medio de comunicacion electronica o convencional. En
consecuencia, la informacion contenida no sera informacion confidencial, y estara disponible a todo posible inversionista(s) o
persona(s) enigualdad de condiciones. La informacion que se incluye en esta presentacion ha sido obtenida de fuentes plblicas y que
se consideran confiables, por lo cual Indexity, S.A. de CV,, no es responsable de la validez, puntualidad, integridad o veracidad para
cualquier proposito. Derivado de lo anterior, la presentacion no se debera entender como recomendacion alguna, ya sea expresa o
tacita, ni garantiza o sugiere que el inversionista se debera basar enla exactitud, integridad o precisiondelainformacion o las opiniones
aqui contenidas.

El presente documento tiene como finalidad promover la inclusion y educacion financiera, mediante un analisis serio a través del
conocimiento delas empresas o valores analizados.

Para la distribucion o divulgacion del presente documento, bastara que se mencione la fuente y como autor del mismo a Indexity, S.A.
de CV, asi como que el mismo, no implica una oferta, recomendacion deinversion o estrategia fiscal, en caso de que alguna persona lo
utilice o distribuya para fines distintos a los senalados, sera responsable de los danos y perjuicios que se le lleguen a ocasionar a
Indexity, S.A.de CV., asi como a sus accionistas, asociados, afiliados (en cualquiera de sus modalidades), consejeros, administradores,
directivos, representantes legales, asesores,y demas empleados, dependientes y factores.
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