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Fibra MTY (Banco Invex, S.A,, Institucion de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario, del
Fideicomiso F/2157; BMV: FMTY 14) es un fideicomiso de inversion en bienes raices (FIBRA) que inicid
operaciones el 11 de diciembre de 2014 y es administrado y asesorado 100% internamente a través de
Administrador Fibra MTY, S.C. Su estrategia es la adquisicion, administracion, desarrollo y operacion de
inmuebles en México. Con la adquisicion del control de Fibra Macquarie (29 de mayo de 2026), al 30 de junio
de 2026 su portafolio suma 383 propiedades (343 industriales, 17 de oficinas y 23 comerciales), con
5,576,600 m? de area bruta rentable y 93.9% de ocupacion.

FIBRA -Inmobiliario industrial, oficinas y comercial BMV:FMTY 14 Administracion100% interna

Tenedordel 81.38% de FIBRAMQ 12

\

| Highlights del Evento

( ( ( (
FECHA DEL EVENTO CONTRAPARTE MONTO DE LA OFERTA ALCANCE DE LA OFERTA
9 oct 2026 Fibra Macquarie MXN$6,533.1 - Hasta
Aviso de Oferta Piblica- Meéxico 6,699.4m 148,479,249
g‘(‘)c'szge;gfe‘(e“a: FIBRAMQ 12- Fideicomiso Efectivo maximo CBFIs FMQ
F/1622 ($6,533,086,956.00)/ todo en o N —
CBFls de Intercambio L e G
sEEklsE ra ) propiedad de Fibra MTY
(18.62%)
\ \ \ \

| Qué Anuncié la Compaiiia
(
El9 de octubre de 2026 se publico el Aviso de Oferta Publica de Adquisicion y Suscripcion Reciproca
mediante el cual Banco Invex, como fiduciario del Fideicomiso F/2157 (Fibra MTY), ofrece adquirir hasta el
100% de los CBFls de Fibra Macquarie (FIBRAMQ 12) que no son propiedad de Fibra MTY:148,479,249
CBFls con base en informacion publica de Fibra MQ al 30 de junio de 2026. Por cada CBFI FMQ, el tenedor
recibird a su eleccion 3.20 CBFls de Fibra MTY (Factor de Intercambio), MXN$44.00 en efectivo (Opcion
de Efectivo) o una combinacion de ambos. El monto maximo en efectivo es de $6,533,086,956.00 pesos;
si ningln tenedor eligiera efectivo se colocarian hasta [475,133,596] CBFls de Intercambio, equivalentes
a aproximadamente [9.89]% de los CBFIs de Fibra MTY en circulacion, y el monto total de la Oferta oscilaria
entre $[6,533,086,956.00] y $[6,699,383,703.00] pesos.

El periodo de la Oferta es de 20 dias habiles a partir del 30 de septiembre de 2026 y concluye el [27] de
octubre de 2026; la publicacion de resultados y el registro se prevén para el [28] de octubre vy la liquidacion
para el [29] de octubre. Es la segunda oferta de Fibra MTY por Fibra Macquarie: la primera, anunciada el 24
de abril de 2026, concluyo con la participacion de 80.69% de los CBFls FMQ en circulacion. Fibra MTY
informo que cuenta con la autorizacion de la CNBV y las autorizaciones corporativas necesarias, y el 5 de
octubre de 2026 anuncio la autorizacion de la Comision Nacional Antimonopolio, por lo que a esa fecha
cuenta con todas las autorizaciones corporativas y regulatorias requeridas. Uno de los principales objetivos
de la Oferta es llevar a cabo una integracion vertical de los negocios de Fibra MQ y del Oferente.
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| Estructurade CBFls-FibraMTYy FibraMQ
CBFIs FMQ en Circulacion CBFls de FibraMTY: Antes y Después de la
797 .3 millones de CBFls - titularidad a la Fecha de Inicio Oferta
@ Propiedad de Fibra MTY - 648,832,148 Millones de CBFls -supuesto:aceptaciondel 100% y todo en
® No propiedad de Fibra MTY -148,479,249 CBEI colulctanble
@® AntesdelaOferta @ Después (max.)
8,000.0
7,000.0
6,000.0 5,280.0
4,804.8
5,000.0
4,000.0
3,000.0
2,000.0 1,430.8
955.7
0.0
En circulacion Entesoreria
| Fichade Mercado y Miiltiplos
PRECIO FMTY 14 PRECIO FIBRAMQ 12 VALOREN LIBROS FMTY VALOREN LIBROS FIBRAMQ
MXN$14.10 MXN$43.97 MXN$13.27 MXN$52.03
Por CBFI - 22-sep-2026 Por CBFI - 22-sep-2026 Por CBFI-30-jun-2026 Por CBFI-30-jun-2026
Precio / Valor en Libros Valor Empresa/EBITDA
Veces (x) - precios al 22-sep-2026 Veces (x)-EBITDA reportado al 30-jun-2026
@ FibraMTY @ FibraMQ ® FibraMTY @ FibraMQ
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FibraMTY FibraMQ FibraMTY FibraMQ
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| Evolucion Reciente y Comparativo de las Dos Ofertas

CBFIs FMQ: Primeray Segunda OPA Contraprestacion por Oferta
Millones de CBFIs FMQ-adquiridos (1?) y objeto de la oferta (27) Millones de pesos (MXN$)
@® Primera OPA-CBFls adquiridos @ Segunda OPA -hasta @ Primera OPA -total pagado
@ Segunda OPA - max. en efectivo
800.0 ® Segunda OPA-100% en CBFls
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Primera OPA Segunda OPA PrimeraOPA  SegundaOPA SegundaOPA
(80.69%) (hasta18.62%) total pagado max. efectivo 100% CBFls
Ingresos Totales de FibraMTY Distribucion por CBFI Trimestral
Millones de pesos (MXN$)-2T25,1T26y 2T26 Pesos por CBFI-2T25a2T26
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Fuente: Reporte Trimestral 2T26
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El presente documento y la informacion que se senala en el mismo emana de fuentes publicas por lo que se emite Gnicamente para fines
informativos y no constituye una recomendacion de inversion. Todas las personas que tengan acceso al mismo, deberan remitirsey leer
el prospecto de informacion al piblico inversionista, el folleto informativo, los documentos clave de inversion, o cualquier otra
informacion o documentacion de caracter plublico para conocer,de manera enunciativa mas no limitativa, todas las caracteristicas delos
valores, la emision, los factores deriesgo del mismo, o delaemisora o valores correspondientes. Asimismo, lainformacion contenida en
este documento es indicativa y no necesariamente exhaustiva, aunque refleja la postura u opinion de Indexity, S.A. de CV,, misma que se
emite con caracter personal y no asi enrepresentacion de cualquier asociacion gremial, entidad o institucion financiera.

Se advierte que las opiniones resultantes en el contenido de presente documento derivaron de un proceso analitico, utilizando
informacion pablica del desempeno financiero de la (s) companias y/o valores colocados y/o registrados enalguna bolsa de valores o en
algln instituto para el deposito de valores o sociedad que haga dichas funciones, por lo que, deben ser entendidas como una
manifestacion de una opinionindividual e independiente, sin perjuicio de lo anterior, Indexity, S.A.de CV.sereserva el derecho de cambiar
suopinion en cualquier momento sinasumir responsabilidad alguna al respecto.

D "ou non "o

En caso de que en este documento se utilicen vocablos tales como "intenta", "anticipa”, “cree", "considera", "podria", "estima", "espera”,
"pronostica”, "pretende”, "puede”, "planea”, "potencial”, "predice", "busca"”, "deberia", "sera" asi como, expresiones similares u homologas
tendran el Gnico propdsito deidentificar las mencionadas estimaciones futuras, por lo que, Indexity, S.A.de CV., no asumen obligacionde
actualizar estimaciones futuras. Es de advertir que, las proyecciones han sido preparadas y tienen un proposito meramente ilustrativo e

informativo, y no constituyen un pronostico de cualquierindole.

Nuestra informacion emplea, de manera enunciativa mas no limitativa datos: pablicos, histéricos, financieros, contables, sectoriales,
tendencias, capacidad de administracion, eventos relevantes, entre otros, que ayudan al conocimiento de la
compania/emision/estructura, de que se trate, asi como los elementos que intervienen en el comportamiento del instrumento cotizado
y/o registrado en alguna bolsa de valores o cualquier otra entidad y difundidos por medios masivos de comunicacion incluidos los
referentes a lared mundial (Internet), sin exigencia de comprobacion.

Todas nuestras opiniones y comentarios, se basan tnica y exclusivamente en las caracteristicas de la entidad y/o emisora, estructura,
emision y/u operacion, que se trate, con independencia de cualquier actividad de negocio diferente a la presentada o informada
pablicamente de la emisora o sus accionistas.

La informacion y/u opiniones emitidas y publicadas no constituyen recomendaciones para invertir, comprar, vender, mantener algin
instrumento de inversion, definir una estrategia de inversion, legal o fiscal o suscribir ninguna clase de valores o bien para la realizacion
de operaciones especificas, asimismo, no implica por ningln motivo la certificacion sobre la bondad del valor (es) o la solvencia del
emisor (es) asi como tampoco para llevar a cabo ningln tipo de negocio, inversion u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones
en cualquier momento, de conformidad con nuestro proceso de analisis, derivado de algln evento conocido pdblicamente. En
consecuencia, el inversionista o la persona que tenga acceso al presente documento debera adoptar sus propias decisiones de inversion
sujeto a su perfil de inversion o deriesgo, teniendo en cuenta dichas circunstancias y procurando obtener el asesoramiento especifico y
especializado de personas autorizadas para tales fines, sinresponsabilidad alguna para Indexity, S.A.de CV.

El analisis, opiniones y publicaciones que se presentan estan basadas y construidas con fuentes originales u originarias del emisory, en
su caso, de las autoridades supervisoras, que se consideran fieles, confiables y actuales. Sin embargo, no valida, garantiza, ni certifica la
certeza, temporalidad, exactitud o totalidad de cualquier informacion, por lo que Indexity, S.A. de CV. no es responsable por errores u
omisiones delos resultados obtenidos de dicha informacion.

Es necesario senalar que, Indexity, S.A.de CV., no es responsable de cualquier cambio, actualizacion o informacion adicional posterior a
la fecha de publicacion del presente documento. Este material proporciona informacion con un panorama general, por lo que, Indexity, S.A.
de CV. no tendra responsabilidad alguna, por las decisiones de inversion en que pudiera incurrir el inversionista o persona que tenga
acceso a este documento, derivado de la lectura o analisis del presente documento, de tal manera que, Indexity, S.A.de CV.no respondera
por ningln tipo de dano(s) y/o perjuicio(s).

El presente documento podra ser publicado o distribuido a través de cualquier medio de comunicacion electronica o convencional. En
consecuencia, lainformacion contenida no sera informacion confidencial, y estara disponible a todo posible inversionista(s) o persona(s)
enigualdad de condiciones. Lainformacion que seincluye en esta presentacion ha sido obtenida de fuentes plblicas y que se consideran
confiables, por lo cual Indexity, S.A.de CV, no es responsable de la validez, puntualidad, integridad o veracidad para cualquier proposito.
Derivado delo anterior, la presentacion no se debera entender como recomendacionalguna, ya sea expresa o tacita, ni garantiza o sugiere
queel inversionista se debera basar enla exactitud, integridad o precisionde lainformacion o las opiniones aqui contenidas.

El presente documento tiene como finalidad promover la inclusion y educacion financiera, mediante un analisis serio a través del
conocimiento delas empresas o valores analizados.

Parala distribucion o divulgacion del presente documento, bastara que se mencione la fuente y como autor del mismo a Indexity, S.A.de
CV, asi como que el mismo, no implica una oferta, recomendacion de inversion o estrategia fiscal, en caso de que alguna persona lo
utilice o distribuya para fines distintos a los senalados, sera responsable de los danos y perjuicios que se le lleguen a ocasionar a
Indexity, S.A.de CV, asi como a sus accionistas, asociados, afiliados (en cualquiera de sus modalidades), consejeros, administradores,
directivos, representantes legales, asesores,y demas empleados, dependientes y factores.

5/5



